ZEICHNERISCHE UND HINWEISE VERFAHREN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZEICHEN DER KARTENDARSTELLUNG
0.1 Flurstiicksnummer 411 Bezugspunkt der Traufhdhe Fur die Anpflanzung von Baumen Ist nachfolgende Pflanzliste 1 zu BODENDENKMALE: Aufstellungsbeschluss
55 Gber GOK Die Traufhéhe wird wie folgt gemessen : verwenden.
Oberkante gewachsenes galgénde bis Schnittpunkt Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadirat am
Fassadenauenkante mit Oberkante Dachhaut Pflanzliste 1 fur Denkmalpflege Rheinland-Pfalz, Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder 01.04.2003 gefasst.
0.2 Flurstiicksgrenze : . o .. .. der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.
s mazk zylasmge Drempelhohe betrégt 0,50 m. grofte Baume: Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Talpost am
Die Drempelhdhe wird wie folgt gemessen : Winterlinde "Greenspire" - Tilia cordata "Greenspire" 30.04.2003 bekanntgemacht.
Oberkante Rohfuboden Dachgeschoss bis Schnittpunkt Baumhasel - Corylus columna
0.3 Héhenlinien Fassadenauflenkante mit Oberkante Dachhaut BAUGRUND:
B i S kleine Baume: Vereinfachtes Verfahren geméR § 13 a BauGB
L Apfel-Dom - Crataegus lavallel "Carriere" Sowohl die Baugrundvorbereitung im Nachgang zu den Abrdumarbeiten als auch die
Felsenbime - Amelanchier lamarckii Auslegung der Neubauten sollen von Baugrundsachverstandigen begleitet werden. Die Anwendung von § 13 a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) wurde
42  Maximal zulassige Firsthohe ‘ _ | | in der Talpost am 21.06.2007 bekanntgemacht. Der betroffenen Offentlichkeit wurde
FH 1250m Die Baumscheibe der Baume ist auf min. 8 m? offen zu halten. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund in der Zeit vom 02.07.2007 bis 03.08.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
' sind zu beachten.
PLANUNGSRECHTLICHE 421 Bezugspunkt der Firsththe 8.2 Eipdungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Satzungsbeschluss
FESTSETZUNGEN iber GOK Die Firsthdhe wird wie folgt gemessen : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Oberkante gewachsenes Gelande bis Oberkante Dachhaut First (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) Eingegangene Anregungen wurden vor dem Satzungsbeschluss abgewogen.
o Ay o e M e ALtsmbing 5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 8.2.1 Erhaltung: prdgender Baum KONZEPTION DER LEITUNGSANLAGEN Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11.12.2007 den Bebauungsplan, einschlieRlich
?ﬁmiﬂwmwﬂnmmﬁlﬂn:uf; ?ﬁmrwﬁm!mlm [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und '§§ 22-23 EEUNVD} . UNTER BEACHTUNG DES BESTANDES UND DES NEUEN B.AURECHTES der zeichnerischen und textliichen F'EStﬁ'EIZUﬂgEﬂ, g&mﬁm § 10 BauGB als Satzung
: . beschlossen und der Begriindung zugestimmt.
Die Bebauung der Baufenster ist mit der Fiihrung der bestehenden und der in
y Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 5.1 Offene Bauweise G ooveoeoTa 83  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Zukunft erforderlichen Leitungen sowie der Lage des Trafohauschens abzustimmen.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO) e 3 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Q ° (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) Der Grundstiicksbesitzer AWO hat dies mit den L 4 4
00000000 Grundsticksbesitzer dies mit eitungstragemn zu kldren.
Bepflanzung des Grundstiicksrandes (Wohnbauflachen)
1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 5.1.1  Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Vor Riickbau des Altenheims soll den Leitungstragern ausreichend Zeit gegeben
Bebauungsplanes @ Fir die Planzungen sind heimische und standortgerechte werden, ihre Anschliisse abzuklemmen oder zuriickzubauen, auch, damit durch den
= | Geholze zu verwenden und zur Grenze mit einem Abstand Abrissbetrieb die Versorgung der Nachbarschaft nicht unterbrochen wird.
von 1,50 m zu pflanzen. Neben Strduchern sind mind. 5 - 10 % B&aume Weiterhin sollen die Bauausfiihrenden iiber die zu erhaltenden Anlagen informiert Biirgermeister
2. Art der baulichen Nutzung 9.2 Baugrenze 1. und 2. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren. Die Pflanz- werden.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO) e @ s (§ 23 Abs. 3 BauNVO) auswahl ist gemaR Pflanzliste 2 vorzunehmen.
iste 2
1 " ik Bekanntmachung
2.1 Reine Wohngebiete 6. Verkehrsflachen Bikirien TRAFOSTATION:
(§ 3 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ﬁ"a_lﬁm - Acer campestre : _ - Der Bebauungsplan wurde in der Talpost am TTJAME{][}H bekanntgemacht.
Zulassig sind : Birk - Betula pendula An die }fede?ung der Kl:_:.rnpakth-afustatinn von der Gartenstralle auf die Riickseite Mit dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
1. Wohngebaude. Hai:t:-u e - Carpis betiilis des Griindstiicks 894/1 ist gedacht.
Die nach § 3 Abs. 3 (BauNVO) méglichen Ausnahmen 61 Straenbegrenzungsiinien Schwarze Maulbeere - Morus niger
sind nicht zulassig Traubenkirsche - Prunus padus
Salweide - 23"* caprea
- Sorb i i .
22  Beschrankung der Zahl der Wohnungen . StraBenverkehrsfichen Eberesche QRS BUCURANS UBEREINSTIMMUNGSVERMERK:
2Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Siikichar
Innerhalb des Plangebietes sind max. 2 Wohneinheiten 2auener. -C Das Vermessungs- und Katasteramt, Exterstralle 4, 67433 Neustadt an der Weinstr
je Wohngebaude zulassig Kornelkirsche Gornus s i teilt mit: "Die Planungsgrundlage befindet sich in Ubereinstimmung mit dem Inhait
. . i - Comus sanguinea bk
6.3  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung E:t:erl Hartriege - Coriis tans der Liegenschaftskarte. (Stand 28.06.07)" Bl
Eingriffl. Weilldorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
3. Mal der baulichen Nutzung 7 6.3.1 Mischverkehrsfiidche Liguster : t*ﬂtfw”m ""'Iulglaem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-17, 19-21a BauNVO) Heckenkirsche Boimhidsl (b onnid
Faulbaum - Rhamnus frangula
Wasserschneeball - Viburnum opulus
3.1 Grundflachenzahl als Hochstmalk s Hauptversorgungsleitungen 9. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
025 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB sowie § 12 und § 14 BauNVO)
]
3.2 Geschossflachenzahl als Hochstmak 71 Bestehende unterirdische Erdkabel, auch mehrere parallel = 5.1 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
@ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVQ) — ) — & — [ sind nur innerhalb der Uberbaubaren und der speziell dafiir
_.|. gekennzeichneten Flachen oder im seitlichen Grenzabstand zum
Nachbargrundstiick zulassig.
3.3 Zahl der Voligeschosse als Héchstmald 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen 10. Sonstige Planzeichen
I (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO) fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
L Hohe baulicher Anlagen 8.1 Anpflanzung von Bdumen, Strauchem und sonstigen 101 Grundstiicksgrenze (nicht rechtsverbindlich, nur Hinweischarakter)
(§ 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO) Bepflanzungen g
In Verbindung mit dem Baugenehmigungsverfahren ist eine (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
Hohenvermessung des natiirlichen Gelandes mitzuliefern.
4.1 Maximal zulassige Traufhche 8.1.1  Anpflanzung: Bdume 10.2  Grenze des rAumlichen
TH750m Baume im &ffentlichen Strafkenraum sind nicht standortdefiniert, = Geltungsbereiches
sondemn werden in Verbindung mit der Strallenplanung t =

detailliert festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN
FESTSETZUNGEN

1. Vorschriften {iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen Baugesetzbuch (BauGB)
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) in der Fassung vom 24.06.2004 zuletzt geandert durhc Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stédte vom 27.12.2006
(BGBL. |, S. 33186)
1.1 Allgemeine Gestaltungsregelungen
Rheinland-Pfélzische Gemeindeordnung (GemO)
Zusammenhangende Doppelhduser sowie Einzelhauser sind hinsichtlich der vom 14.12.1973 (GVBI. 1973, S. 419) in der Fassung vom 22.07.1988
Firtsrichtung, Traufwandhdhe, Firsthéhe, Dachneigung, Dachiiberstande an (GVBI. 1988, S. 135)
Traufe und Ortgang, Material- und Farbgebung der Dacheindeckung, Material-
und Farbgebung der Fassadenoberflache sowie der Material- und Farbgebung Baunutzungsverordnung (BauNVO)
der Fenster, Tlren und Tore einheitlich zu gestalten, Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel
1.2 Dachneigung 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-

stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)
Die zulassige Dachneigung der Hauptbaukdrper betréagt: 30° - 45°. Bei
untergeordneten Baukdrpern wie Garagen, Gebaudeanbauten, etc. sind auch Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
andere Dachneigungen oder Flachdécher zulassig. in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
in der Fassung vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

1.3 Dach- und Fassadenbegriinung
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Flachdacher und Déacher bis 7° Dachneigung sind mit Ausnahme von Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Flachen flr Terrassen extensiv zu begriinen. Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

Fensterlose oder fensterarme Fassaden (z.B. Garagenwénde) mit einer
Flache groer gleich 50 m? sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen.

1.4 Niederschlagswassersammiung

Das anfallende Dachwasser ist in Zisternen zu sammeln und zur
Brauchwassernutzung oder Bewésserung der Griinflichen vorzusehen. Der

Uberlauf ist an den Kanal anzuschliefen. S A D I
2. Vorschriften lber die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten ( I I A LZ )

Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

21 Bodenversiegelung BEBAUUNGSPLAN

Gesondert festgesetzte Flachen fiir Stellplatze und Garagen diirfen

M. 2180 % bteesit werden. MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Stellplatze, Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der " "
erforderlichen Breite befestigt werden. Zur Befestigung sind nur G ART E N ST RAS S E o ST
Materialien mit moglichst geringem Versiegelungsgrad (z.B.
wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Rasenfugensteine)
zulassig.

A

NUTZUNGS-

Innerhalb der privaten Griinflachen sind Wege nur zuldssig, wenn sie
SCHABLONE den Boden nicht versiegeln. R E C H TS P LAN

AHT O, BAUL NUTZUNG GESCHOSETAHL
" 2.2 Abgrabungen und Aufschiittungen
= Abgrabungen und Aufschittungen sind so zu gestalten, dass eine natiirlich
wirkende und der Umgebung angepafte Geléndeform entsteht.
PLAN-Nr. 3 M. 1:500 AZ. S 350/ 02 ssuzecvcesisssonn: 1
E E DATUM BEARBEITER PLANFERTIGSTELLUNG
18.08.2003 HOHT
DATUM BEARBEITER E ERUN
: 04.06.2007 HA ntwu au
e 15.11.2007 He Redaktionelle Nachirdge nach der Offenlage
max. 2 WO/ D s 20.12.2007 HA Satzung und Verfahren
Gebéude | DN 46
TRALUFHOHE Fift5 THOHE
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