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1.  Planungsanlass

Die Edeka Handelsgesellschaft Stidwest mbH beabsichtigt, in der Stadt Lambrecht (Pfalz)
einen neuen Edeka-Markt (Verkaufsfliche max. 1.550 m2) und einen weiteren Fachmarkt
(Verkaufsflache max. 800 m2) zu errichten. Zu diesem Zweck stellt die Stadt Lambrecht ei-

nen regularen Bebauungsplan auf.

Die Lage in der Stadt Lambrecht und an der HauptstraBe (B 39) gegeniiber den Stadtwer-
ken, die Nahe zur Altstadt und die Inanspruchnahme der Brachflache der ehemaligen Ma-

schinenfabrik Welker sind gute Voraussetzungen flir das Projekt.

Die ErschlieBung des Plangebietes und der benachbarten Flachen erfolgt iiber eine nach
den giiltigen Kriterien des StraBenbaus ausgelegte Anbindung an die HauptstraBe.

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst.
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2. Ubergeordnete Planung
2.1 Raumordnung und Landesplanung

In der Gesamtkarte Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 ist die Flaiche Welker
als Bestand Siedlungsflache Industrie, Dienstleistung und Gewerbe ausgewiesen. Folgende
Gemeindefunktionen aus Uberdrtlicher Sicht werden angegeben: Grundzentrum, Wohnen
fakultativ, Gewerbe, Fremdenverkehr. Uber einen Einkaufsmarkt der geplanten GréBenord-
nung muss von der Landesplanung entschieden werden.

Nach dem raumordnerischen Entscheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Obere Landesplanungsbehérde, Neustadt an der WeinstraBe, im Oktober 2009 ,ist der in
Lambrecht (Pfalz) geplante Lebensmittelvollsortimentmarkt mit einer Verkaufsfliche von
max. 1.550 m? mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung vereinbar.”

Das vorliegende Einzelhandelskonzept der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzfor-
schung mbH, Ludwigsburg vom April 2010 zeigt fir die Verbandsgemeinde auch die Versor-
gungslage der Ortsgemeinden gegeniiber der Verbandsgemeinde auf. Weiterhin werden
MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Versorgungslage dargestelt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ist Teil des zentralen Versorgungsbereichs der Stadt
Lambrecht. '

Mit der Unteren Landesplanungsbehorde wurde im August 2011 folgendes Vorgehen abge-
stimmt: Da die VG Lambrecht zwischenzeitlich tber ein Einzelhandelskonzept verfligt und
der Geltungsbereich des Bebauungsplans in dem darin festgelegten Versorgungsbereich
liegt, bestehen grundsétzlich keine Bedenken, wenn der Bebauungsplan als regulérer Be-
bauungsplan fortgefiihrt wird und darin sowohl ein Lebensmittel-Vollsortimentmarkt als auch
ein Fachmarkt eingebunden ist.

Da der zusétzliche Fachmarkt noch nicht projektiert ist, wird flir diesen auch keine Sorti-
mentsliste vorgelegt und der Bebauungsplan wird nicht als vorhabenbezogener, sondern als
regularer Bebauungsplan fortgefiihrt. Das vorliegende Einzelhandelskonzept zeigt deutlich,
wie wichtig das Grundzentrum Lambrecht auch fiir die Versorgung der sechs weiteren Orts-
gemeinden der Verbandsgemeinde ist. Die Einrichtung eines zusatzlichen Fachmarktes
sorgt demnach fir die Deckung des grundzentralen Bedarfs in der Stadt Lambrecht und der

zugehdrigen Verbandsgemeinde.
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2.2 Flachennutzungsplan (2004)
Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 weist den Geltungsbereich als gewerbliche
Bauflache aus. Ausnahmen sind im Nordwesten das ehemalige Wohnhaus HauptstraBe Nr.

31 und das benachbarte ehemalige Blirogebdude: Sie sind als gemischte Bauflache ausge-
wiesen. Das Speyerbachufer ist als private Griinfliche und damit Teil des Biotopsystems

Speyerbach dargestellt.
Die Gértnerei im Westen ist als gemischte Baufliche ausgewiesen.

Die Nutzungsstruktur des stadtischen Umfelds lasst ein Sondergebiet ,Einkaufsmarkt* zu.

Der Flachennutzungsplan ist entsprechend der vorgegebenen Nutzung anzupassen.
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3.  Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei der Neuerrichtung eines Edeka Marktes auf dem Grundstiick der ehemaligen Maschi-
nenfabrik Welker folgen in Verbindung mit Abriss und Neubau gemaB Bebauungsplan Be-
stand und Planung neue Versiegelungen. Belastungen durch umweltgefahrdende Stoffe im
Boden werden durch eine vollstéandige Versiegelung vermieden. Den Vereinbarungen mit der
SGD Neustadt, Regionalstelle Bodenschutz ist zu folgen (s. Kap. 4.1).

Eine Retentionsmulde und eine Retentionsbéschung werden am Uferstreifen des Speyer-
bachs in einer Breite von ca. 10 m abgegraben, mit einem Lehmschlag von 2 x 2 m gegen
den dahinter liegenden Boden abgedichtet und gehélzfrei begriint. Der Verlust von Geholzen
am Ufer des Speyerbachs auf einer Flache von ca. 1.000 m? wird mit dem Okokonto kom-
pensiert:

1.600 m? Geholzfliche in Speyerbachndhe kdnnen nicht erhalten werden. Fiir sie und die
Ufergehélze sind im Verhéltnis 1 : 2 5.200 m? Okokontoflache im Trockenwald Schindel-
teich als Ersatz vorgesehen.

Die tbrigen, kurzrasig bewachsenen Freiflachen des Bestandes von ca. 1.750 m? werden mit
der OffenlandmaBnahme Hauselgarten in gleicher GréBenordnung kompensiert.

Ein mit Stauden bepflanztes Retentionsvolumen am Speyerbach mit ca. 750 m?® wird ausge-
wiesen: Der Anteil fiir das verloren gehende Hochwasservolumen betragt ca. 400 me® und der
Anteil flir das zusatzliche Oberflachenwasservolumen ca. 350 ma.

Wegen der vorgegebenen Versiegelung lasst sich die zusatzliche Flachenaufheizung im
Sommer nicht durch zusétzliche Bepflanzungen im Boden ausgleichen. Dennoch ist optisch
entlang der B 39 und auf der groBen versiegelten Flache eine angemessene und wirksame
Eingrinung vorzunehmen.

Die Vereinbarkeit mit den Anforderungen des Schallschutzes ist in einer eigenen Untersu-

chung dargelegt.

Im Ergebnis lassen sich die Eingriffe der Planung mit den vorgesehenen MaBnahmen im
Baugebiet und in der Landschaft kompensieren. Damit bleiben keine nachhaltigen Schédi-
gungen der Umwelt zur(ick.

Die Voraussetzungen zur Berlcksichtigung der Umweltbelange sind in den Bebauungsplan

Ubernommen.
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4. Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
4.1 Berlcksichtigte Anregungen und Bedenken

Im Untergrund des Gelédndes Maschinenfabrik Welker wurden Bodenbelastungen festge-
stelt. Das die Altlastenfrage begutachtende Bilro HPC Harress Pickel Consult KG in Karls-
ruhe teilt in einer Aktennotiz die Ergebnisse einer Besprechung am 14.07.2011 zur Detailun-
tersuchung der Altlastensituation mit:

Auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes bestehen seitens der SGD Stid (unter Beachtung
der unten genannten Punkte) aus bodenschutzrechtlicher Sicht grundsétzlich keine Einwén-
de gegen die Umsetzung des Bauvorhabens ,Errichtung EDEKA-Markt mit komplettversie-
gelter Parkplatzflache*.

Die Gefdhrdungsabschétzung bzgl. des Wirkpfades Boden — Mensch fiir die Freiflichen
wurde soweit von der SGD akzeptiert. FUr die Uberbauten Teilflachen erfolgt die abschlie-
Bende Gefdhrdungsabschétzung unter Einbeziehung der Erkenntnisse aus der fachgutach-
terlichen Rickbaubegleitung.

Bzgl. des Wirkungspfades Boden — Grundwasser gibt es noch offene Fragen. Die Zusam-
menhédnge Nord- und Sddteil (Abstromrichtung, zusammenhédngende FlieBrichtung) sind
noch nicht eindeutig geklért. ...

Zur weiteren Kldrung sollen tiber 3 Monate hinweg in den vier siidlich gelegenen GWM mo-
natliche Stichtagsmessungen durchgefihrt und fiir jeden Stichtag ein Grundwassergleich-
plan erstellt ... werden. ...

Die Ergebnisse sollen dann in einen Kurzbericht zusammengefasst werden.

Parallel zu den o. g. Nachuntersuchungen kénnen jedoch die Planungen und vorbereitenden
MaBnahmen zur Umsetzung des Bauvorhabens weiter fortgefiihrt bzw. eingeleitet werden.
Auch nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist den Vereinbarungen mit der
SGD Neustadt, Regionalstelle Bodenschutz zu folgen. Damit ist eine angemessene Ber(ick-

sichtigung der Bodensituation gewahrleistet.

Die zusétzliche Versiegelung fiihrt zum Verzicht auf Vegetationsflachen um den Parkplatz
und das Marktgebaude. Die kurzrasig bewachsenen Freiflachen des Bestandes sind mit der

Kompensation Hauselgarten im Offenland zu kompensieren.
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Im Einzelnen werden weitere Anregungen ber{icksichtigt:
- die Lage in der N&he des Speyerbaches, eines Gewassers 2. Ordnung und die TI-
MIS-Ergebnisse fiir das HQ100; (erbracht ist der Nachweis ausreichenden Riickhalt-
volumens fir Hochwasser und Oberflaichenwasser);

- Details zur Ausgestaltung der Verkehrsanbindung;

- der Artenschutz mit einer Vorschrift zum Rodungszeitraum und dem Aufhéngen von

flnf Fledermauskasten als vorsorgliche, vorgezogene MaBnahme.
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4.2  Nicht ber(icksichtigte Anregungen und Bedenken

Angeregt wird, auf die Ausweisung eines Fachmarktes mit einer Verkaufsflache von 800 m?
im Grundzentrum zu verzichten. Der raumordnerische Entscheid zum Einzelhandelsmarkt,
das Einzelhandelskonzept und das abgestimmte Vorgehen mit der Unteren Landespla-
nungsbehorde bestatigen dem gegeniiber, dass die Planung eines Lebensmittel-
Vollsortimentmarktes und eines Fachmarktes mit der Situation der Stadt Lambrecht als

Grundzentrum fur die Versorgung ,im Tal“ (ibereinstimmt (s. Kap. 2.1).

Auf der Kompensationsfliche Okokonto Trockenwald Schindelteich wurde die Leitart Zie-
genmelker bislang nicht nachgewiesen:

Der Lambrechter Klosterwald wird zunehmend dunkler und dichter. Mit dem aufgelichteten
Trockenwald und dem Ziel der Ansiedlung Ziegenmelker wird die Artenvielfalt im Lambrech-
ter Klosterwald eigens geférdert. Es handelt sich hier nicht um eine artenschutzrechtliche
Verpflichtung zur Ansiediung des Ziegenmelkers, sondern um eine gewohnliche Kompensa-
tionsmaBnahme.

Die Stadt Lambrecht setzt sich hier erfolgreich flir die Entstehung und die Erhaltung eines 5
ha groBen Trockenwaldes mit Zwergstrauchheide ein, der mittlerweile die Bedingungen ei-
nes Lebensraumtyps europdischer Wertigkeit und die eines gesetzlich geschiitzten Biotop-
typs erfullt: Die Okokontoflache mit der Leitart Ziegenmelker dient damit der Férderung von
seltenen Biotopen, hieran angepassten Arten, einem besonderen Landschaftsbild und der
Erholung.

Die Kompensationsflache wird von Herrn Forstamtsrat Scherr kontinuierlich beobachtet. Er
sorgt im Auftrag der Stadt Lambrecht u. a. auch fiir das Freihalten der Flache von Baum-
jungwuchs.

Die GNOR kontrolliert seit 2011 geeignete Flachen auf das Vorkommen des Ziegenmelkers
hin. Der Trockenwald ist im August 2011 in die Beobachtungsflachen aufgenommen.

Mit einer Begutachtung des Trockenwaldes durch die Naturschutzverbdnde vor Ort im
Herbst 2011 konnten die Bedenken zur Kompensationsflache ausgerdaumt werden.

Auf die Versiegelung der Oberflachen, mit Ausnahme der vorher abzugrabenden Bachufer,

kann aus Bodenschutzgriinden nicht verzichtet werden.
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5. Bebauungsplanverfahren und Ergebnis

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgte zweistufig mit einer friihzeitigen
Beteiligung im Winter 2009 / 2010 und einer &ffentlichen Auslegung im Winter 2010 / 2011.
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange folgten Ergéanzungen der Pla-
nung. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange in der offentlichen Auslegung ergab
vor allem das Erfordernis einer Berlicksichtigung der Bodenkontamination in Abstimmung mit
der SGD. — Die von den Naturschutzverbénden kritisch begleitete Okokontoflache wurde

nach einer Begehung mit den Naturschitzern vor Ort akzeptiert.

Die zusammenfassende Erklarung legt die Berlicksichtigung der Umweltbelange und die

Bertcksichtigung bzw. die Ablehnung der grundlegenden Anregungen zur Planung dar.

Der Bebauungsplan wurde am 01.12.2011 von der Stadtverordnetenversammlung als Sat-

zung beschlossen.
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T Erfordernis der Planaufstellung und zusammenfassende Erkldrung

Die Edeka Handelsgesellschaft Stidwest mbH beabsichtigt, in der Stadt Lambrecht (Pfalz)
einen neuen Edeka-Markt (Verkaufsflaiche max. 1.550 m?) und einen weiteren Fachmarkt
(Verkaufsflache max. 800 m?) zu errichten. Zu diesem Zweck stellt die Stadt Lambrecht ei-

nen reguldaren Bebauungsplan auf.

Die Lage in der Stadt Lambrecht und an der HauptstraBe (B 39), die Nahe zur Altstadt und
die Inanspruchnahme der Brachflache der ehemaligen Maschinenfabrik Welker sind gute

Voraussetzungen fiir das Projekt.
Auf dem Geldnde missen querende wichtige Versorgungsleitungen verbleiben.
Mit umweltgeféhrdenden Stoffen im Boden ist fachgerecht umzugehen.

Die Planung ist abzustimmen mit der Kreisverwaltung Bad Dlrkheim, dem Landesbetrieb
Mobilitat und der SGD-Sud (Wasserwirtschaft und Bodenschutz).

Der Bebauungsplan ist vorrangig im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Be-
volkerung (§ 1 Abs. 6, Nr. 8. a) BauGB) und weiterhin im Interesse einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stédtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 6, Nr. 9

BauGB).

Die Speyerbachufer sollen in einer Breite von 10 m als solche ausgewiesen werden.

Die schalltechnische Untersuchung der BS Ingenieure in Ludwigsburg von Juni 2009 zeigt
die Vereinbarkeit der Planung Lebensmittelmarkt mit angeschlossenem Fachmarkt den An-
forderungen des Schallschutzes.

Die Verkehrsanbindung wurde vom Ingenieurbliro Clade, Neustadt Weinstr. mit dem Lan-

desbetrieb Mobilitat LBM in Speyer abgestimmt.

'06 Begrindung - T (5542 Beg Edeka Lambr 20111122 SAT.DOC 4
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Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fiihrte in der 6ffentlichen Auslegung von De-
zember 2010 zu folgenden Planerganzungen:

Erstens wird fir das verloren gehende Hochwasservolumen und fiir das zuséatzlich anfallen-
de Oberflachenwasservolumen die Herstellung eines Riickhaltevolumens von insgesamt ca.
750 m® im Bereich des Speyerbachuferstreifens festgesetzt.

Zweitens wird der weitere zentrenrelevante Fachmarkt (Geltungsbereich 2) mit maximal 800
m? aus dem Geltungsbereich 1 ausgenommen. Geltungsbereich 2 kann bei Vereinbarkeit mit
einem fur die Verbandsgemeinde zu erstellenden Einzelhandelsgutachten durch einen Be-
schluss des Stadtrats in Kraft gesetzt werden.

Drittens ist mit den umweltgefahrdenden Stoffen im Boden fachgerecht umzugehen. Hierfur
ist eine Versiegelung der unbebauten Freiflachen vorgesehen. Entsprechend ist der Eingriff

ins Offenland eigens zu kompensieren.

Die Antworten der Trager offentlicher Belange vom Dezember 2010 fiihrten zu folgenden
Planerganzungen:

Erstens wird der zusatzliche Fachmarkt mit maximal 800 m? Verkaufsflaiche Bestandteil des
Sondergebiets. Das Einzelhandelsgutachten von April 2010 ist die Basis flr die Ausweisung.
Das Sortiment des Fachmarktes steht noch nicht fest.

Zweitens ,bestehen auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes seitens der SGD Sid (unter
Beachtung der unten genannten Punkte) aus bodenschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich
keine Einwande gegen die Umsetzung des Bauvorhabens ,Errichtung EDEKA-Markt mit
komplettversiegelter Parkplatzflache®.

Drittens wird der Lambrechter Klosterwald mit dem aufgelichteten Trockenwald und dem Ziel
der Ansiedlung Ziegenmelker die Artenvielfalt im Lambrechter Klosterwald eigens gefdrdert.
Es handelt sich hier nicht um eine artenschutzrechtliche Verpflichtung zur Ansiedlung des

Ziegenmelkers, sondern um eine gewdhnliche KompensationsmafBnahme.
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2. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird als Satzung aufgestellt gemaB den Vorschriften des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), in Verbindung mit § 24 der Ge-
meindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
1583), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.04.2009 (GVBI. S. 162).

Fir den Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).

Gestaltungsbelange werden geméafB § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauQO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) einge-
bracht, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358).

Wasserwirtschaftliche Belange regelt das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. 1, S. 2585), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. |, S.
1163). Das WHG ist ein Rahmengesetz des Bundes.

Das Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) vom
22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch § 52 des Gesetzes zum Schutz der Berufs-
bezeichnungen im Ingenieurwesen und Uber die Ingenieurkammer Rheinland-Pfalz vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47), konkretisiert das Rahmengesetz des Bundes. Der Speyerbach ist

in der Stadt Lambrecht ein Gewasser zweiter Ordnung.
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Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 06.08.2009 (BGBI. 2009 | Nr. 51, S. 2542),
in Kraft getreten am 01.03.2010, ist das verbindliche Rahmengesetz flir den Naturschutz, der

hier den Artenschutz einschlie3t.

Das Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz) LNatSchG vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt geéndert durch AndvVO am
22.06.2010 (GVBI. S.106), konkretisiert das Rahmengesetz des Bundes.

In Bauleitplanverfahren ist seit 2004 gemaB Baugesetzbuch § 2 a ein Umweltbericht als ge-

sonderter Teil der Begriindung zu erstellen.

Die Einhaltung der einschldgigen Larmschutzvorgaben der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. Nr. 26/1998, S. 503) ist im Genehmi-

gungsverfahren nachzuweisen.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.2004, zuletzt ge&ndert durch Ge-
setz vom 09.12.2004 (BGBI. I, S 3214) regelt unter anderem den Umgang mit Bodenverun-

reinigungen.
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3i Ubergeordnete Planungsvorgaben
& Regionaler Raumordnungsplan, Einzelhandelskonzept

In der Gesamtkarte Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 ist die Flache Welker
als Bestand Siedlungsflache Industrie, Dienstleistung und Gewerbe ausgewiesen. Folgende
Gemeindefunktionen aus Uberdrtlicher Sicht werden angegeben: Grundzentrum, Wohnen
fakultativ, Gewerbe, Fremdenverkehr. Uber einen Einkaufsmarkt der geplanten GréBenord-
nung muss von der Landesplanung entschieden werden.

Nach dem raumordnerischen Entscheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Obere Landesplanungsbehérde, Neustadt an der WeinstraBe, im Oktober 2009 ,ist der in
Lambrecht (Pfalz) geplante Lebensmittelvollsortimentmarkt mit einer Verkaufsfliche von
max. 1.550 m? mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung vereinbar.*

Das vorliegende Einzelhandelskonzept der GMA Gesellschaft flir Markt- und Absatzfor-
schung mbH, Ludwigsburg vom April 2010 zeigt fiir die Verbandsgemeinde auch die Versor-
gungslage der Ortsgemeinden gegenlber der Verbandsgemeinde auf. Weiterhin werden
MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Versorgungslage dargestellt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ist Teil des zentralen Versorgungsbereichs der Stadt
Lambrecht.

Mit der Unteren Landesplanungsbehtrde wurde im August 2011 folgendes Vorgehen abge-
stimmt: Da die VG Lambrecht zwischenzeitlich (iber ein Einzelhandelskonzept verfligt und
der Geltungsbereich des Bebauungsplans in dem darin festgelegten Versorgungsbereich
liegt, bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wenn der Bebauungsplan als regulirer Be-
bauungsplan fortgefiihrt wird und darin sowohl ein Lebensmittel-Vollsortimentmarkt als auch
ein Fachmarkt eingebunden ist.

Da der zusatzlichen Fachmarkt noch nicht projektiert ist, wird fiir diesen auch keine Sorti-
mentsliste vorgelegt und der Bebauungsplan wird nicht als vorhabenbezogener, sondern als
regularer Bebauungsplan fortgefiihrt. Das vorliegende Einzelhandelskonzept zeigt deutlich,
wie wichtig das Grundzentrum Lambrecht auch fiir die Versorgung der sechs weiteren Orts-
gemeinden der Verbandsgemeinde ist. Die Einrichtung eines zusétzlichen Fachmarktes
sorgt demnach fir die Deckung des grundzentralen Bedarfs in der Stadt Lambrecht und der
zugehorigen Verbandsgemeinde. Im Sinne der Wegeblindelung und der Eigenversorgung
der Verbandsgemeinde, hierum geht es, darf die Verbandsgemeinde einen gemaBigten ho-

heren Anteil ihrer Kaufkraft in ihrem Grundzentrum halten.
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3.2 Flachennutzungsplan (2004)

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 weist den Geltungsbereich als gewerbliche
Bauflache aus. Ausnahmen sind das ehemalige Wohnhaus HauptstraBe Nr. 31 und das be-
nachbarte ehemalige Biirogebdude im Nordwesten: Sie sind als gemischte Baufliche aus-
gewiesen. Das Speyerbachufer ist als private Griinfliche und damit Teil des Biotopsystems

Speyerbach dargestelit.

Die Gartnerei im Westen und die Wohnbebauung stidich des Speyerbachs sind als ge-
mischte Baufldche ausgewiesen, die regionale Schule im Osten und die Stadtwerke im Nor-
den als Flache fir den Gemeinbedarf. Eine Flache fiir Versorgungsanlagen der Stadtwerke

liegt im Nordosten jenseits der B 39.

Der Flachennutzungsplan ist im Rahmen einer Fortschreibung an die Ausweisung Sonder-

gebiet Einkaufsmarkt anzupassen.

./, 9. /3
-'// ‘"-." ] / .f:;. /
s . ¥ f, ,l :
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3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan beschreibt in seinem Biotopsystem den Speyerbach als wichtige Wan-
derungs- und Ausbreitungsstatte flir Organismen. Dies gilt auch fir das Stadtgebiet Lam-
brecht (Pfalz). Wie im Geltungsbereich befinden sich auch an anderen Speyerbachufern in
der Stadt Baum- und Strauchgruppen sowie differenzierte Ufer- und Sohlstrukturen. Diese
sind als Teile der bachbegleitenden linearen Vernetzungselemente zwischen Pfélzerwald,

Haardtrand und Vorderpfélzer Tiefland zu unterstitzen.

3.4 Wasserbau

Die Wasserwirtschaft bei der SGD Sid verweist auf die TIMIS-Ergebnisse fiir ein
100jahriges Hochwasser. Der Siidrand des Geltungsbereichs ist betroffen. Insgesamt wer-

den maximal 400 m® Rickhaltevolumen tberplant.

Die bestehende, zum Mittelwasser rund 1 m hohen Ufermauer ist durch einen naturnahen

Ausbau zu ersetzen. Das Neigungsverhaltnis sollte maximal 1 : 2 betragen.

Zusatzliche Versiegelung fiihrt bei Starkregen zu erhdhtem Wasserabfluss. Fiir Oberfla-
chenwasser ist daher gleichfalls Riickhaltevolumen zu schaffen. Eine Versickerung von O-
berflachenwasser ist aufgrund von umweltgefdhrdenden Stoffen im Boden grundsétzlich

auszuschlieBen.
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3.5 Bodenschutz

Ein Bodenschutzgutachten hat umweltgeféhrdende Stoffe im Untergrund ermittelt. Der Um-
gang damit ist in einem Fachgutachten festgehalten Es sieht eine vollstandige Versiegelung

des Geltungsbereichs vor.

Am 14.07.2011 hat bei der SGD Bodenschutz in Neustadt eine Besprechung zur Detailun-
tersuchung der Altlastensituation stattgefunden. Das begutachtende Biiro HPC Harress Pi-
ckel Consult KG in Karlsruhe teilt in einer Aktennotiz die Ergebnisse mit, aus denen wie folgt

zitiert wird:

Auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes bestehen seitens der SGD Siid (unter Beach-
tung der unten genannten Punkte) aus bodenschutzrechtlicher Sicht grundséatzlich keine
Einwénde gegen die Umsetzung des Bauvorhabens ,Errichtung EDEKA-Markt mit kom-

plettversiegelter Parkplatzflache*.

Die Gefahrdungsabschatzung bzgl. des Wirkpfades Boden — Mensch fiir die Freiflachen
wurde soweit von der SGD akzeptiert. Flr die Gberbauten Teilflichen erfolgt die abschlie-
Bende Gefahrdungsabschatzung unter Einbeziehung der Erkenntnisse aus der fachgu-

tachterlichen Rickbaubegleitung.

Bzgl. des Wirkungspfades Boden — Grundwasser gibt es noch offene Fragen. Die Zu-
sammenhange Nord- und Sudteil (Abstromrichtung, zusammenhéngende FlieBrichtung)

sind noch nicht eindeutig geklart. ...

Zur weiteren Klarung sollen Uber 3 Monate hinweg in den vier stidlich gelegenen GWM
monatliche Stichtagsmessungen durchgefiihrt und fiir jeden Stichtag ein Grundwasser-

gleichplan erstellt .... werden. ...
Die Ergebnisse sollen dann in einen Kurzbericht zusammengefasst werden.

Parallel zu den noch vereinbarten Nachuntersuchungen konnen jedoch die Planungen
und vorbereitenden MaBnahmen zur Umsetzung des Bauvorhabens weiter fortgefiihrt

bzw. eingeleitet werden.
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3.6 Speyerbachweg Agenda 2025

Die Stadt Lambrecht Pfalz hat sich in ihrer Agenda 2025 die Perspektive eines verbindenden
FuBweges entlang des Speyerbachs zu eigen gemacht. Das Projekt Edeka-Markt ist weit
fortgeschritten. Daher wird dieser Weg im vorliegenden Plan nicht rechtlich festgesetzt. Den-
noch wird im Hinblick auf die zukinftige Entwicklung festgehalten, dass die Einrichtung eines

Speyerbachweges nicht grundsétzlich den Festsetzungen dieses Bebauungsplans wider-

spricht.
4. Lage und GroBe des Plangebietes
4.1 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Zum Geltungsbereich gehdren zunadchst die Flursticke der ehemaligen Maschinenfabrik
Welker 467, 469, 471, 472, 473/2 und 475. Weiterhin gehort ein Abschnitt der B 39 dazu.
Dieser ist Teil von Flurstiick 2287/21. Fur den Ausbau der Einmiindung wird auch ein kleiner
Teil von Flurstlick 477/7, dem der benachbarten Turnhalle, benétigt.

Ein Kompensationsgeltungsbereich H&uselgarten wird in einer eigenen Ausarbeitung be-

schrieben.

4.2 GroBe des Plangebietes

Fir den Geltungsbereich gibt die CAD-Zeichenanlage eine FlachengréBe von 13.405 m? an.

Dieser Betrag ist im Folgenden vereinfacht auf 13.400 m? gerundet.
Der Kompensationsgeltungsbereich Hauselgarten umfasst ca. 1.800 m2.

Vom Waldbkokonto Schindelteich werden 5.200 m? beansprucht.

4.3 Verweis auf den Umweltbericht

Die landschaftlichen Gegebenheiten werden ausfihrlicher im Umweltbericht dargelegt.
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5. Stadtebauliche und landschaftliche Bestandsanalyse
5.1 Bauliche Situation
5.1.1 Hochbau, Uferbefestigung

Auf Flurstiick 471 und 472 befinden sich, mit Niveausprung aneinandergereiht, zwei groBe
Produktions- und Kranhallen des ehemaligen Maschinenbaubetriebs. Sie haben eine impo-
sante Innenwirkung, lassen sich jedoch mit den Verkaufsvoraussetzungen eines modernen
Edeka-Marktes nicht verbinden. Auf Flurstiick 469 im Nordwesten befindet sich mit Haus-
nummer HauptstraBe 31 das ehemalige Inhaberwohnhaus mit Schuppen. An dieses Haus
sind die benachbarten Hauser der Gartnerei im Westen ohne statische Trennung direkt an-
gebaut. Ostlich des Wohngebaudes folgen Biirobauten, weiter stdlich erganzende kleinere
Hallen. Auf Flurstiick 467 im Siden liegen abseits im Garten ein Schwimmbad mit Folienein-
hausung und ein massiv gebautes Gartenhaus. Weiter im Osten, auf Flurstiick 473/2 im SU-
den und Flurstiick 475 in der Mitte, stehen zwei leicht gebaute ehemalige Lagerhauser. Im
Stidosten von Flurstiick 475 befindet sich das Gebadude der ehemaligen Schreinerei, das
gegenwartig von einem Malerbetrieb genutzt wird. In der Mitte des groBen Hofs bzw. der
Lagerflache zwischen Produktions- uns Lagerhallen steht ein groBer Kranarm. Insgesamt ist

der Gebaudebestand 4.000 m? groB.

Die aktuelle Uferbefestigung mit alter Mauer entspricht nicht mehr dem Stand der Technik.

5.1.2  Leitungen, Ver- und Entsorgung

Im Nordwesten des Grundstiicks befinden sich die tblichen Leitungsanbindungen fiir Wohn-
haus und Maschinenfabrik. Besonders erwahnt wird der Bestand einer alten 20 kV Trafosta-
tion zwischen Blrogebaude und Produktionshalle. An drei im Plan gekennzeichneten Stellen

befinden sich Oltanks, die gereinigt und mit Kies verflillt sind.

Im Rechtsplan dargestellt sind das Grundstiick von Nord nach Siid querende Leitungen, die
weiterhin bestehen bleiben sollen: Eine Hochdruckgasleitung, ein 20 kV Erdkabel, eine Ab-
wasserleitung und ein Abwasserlberlauf zum Speyerbach sowie im Nordosten, parallel zur

Ostgrenze eine Wasserleitung.
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5.1.3  AuBere und innere VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich ist Uber die B 39 zentral angebunden. Hier fehlt fiir eine hdhere An-
fahrtfrequenz noch eine Abbiegespur flir die aus Richtung Lindenberg / Neustadt kommen-
den Fahrzeuge. Bahnhof und Busbahnhof sind in der Nahe, d. h. nur 250 m entfernt.

Die befestigten ErschlieBungs- und Lagerflachen belaufen sich, ohne die in den letzten Jah-

ren entstandenen Vegetationsflachen, auf 3.950 mz.

52 Landschaft
5.2.1  Vegetationsflachen

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Gebiete nach § 28 LNatSchG sind nicht betroffen.

Der 10 m breite Uferstreifen am Speyerbach soll neu gestaltet werden. Die bestehenden
Erlen lassen sich mit dem geplanten Hochwasservolumen am Speyerbach nicht erhalten
(Bilanz A. 1.000 m?). Wegen der das Grundstiick, und auch den Uferstreifen, querenden
Hauptleitungen und den umweltgefahrdenden Stoffen im Boden kann der Ufersaum nicht
aus einer geschlossenen Reihe groBer Baume bestehen. Der Wert des Uferstreifen besteht
erstens in der Betonung des Speyerbachverlaufs flir das Landschaftsbild und zweitens in der

Bedeutung als Uferbiotop als Teil der Wanderstrecke fiir Organismen entlang des Bachs.

Die an den Speyerbachuferstreifen angrenzenden Gehdlzbestédnde mit groBen Baumen, u.
a. Weiden, Birken, Erlen, Fichten, Eichen und Kirschen, wurden groBenteils zum Ziel der
Gartengestaltung gepflanzt. Die Flache von rund 1.600 m? (Bilanz B.) besitzt einen Unter-
wuchs aus Brombeer- und Brennnesselfluren. Eine Erhaltung wirde einer ékonomischen

Nutzung des zentral gelegenen Grundstlicks widersprechen.

Weiterhin kommen 1.750 m? (Bilanz C.) kurzrasige Hof- und Freifldchen hinzu.
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5.2.2 Fauna

Potenzial fir Tiervorkommen gibt es im Speyerbach und an seiner gehélzdurchsetzten Ufer-
vegetation. Die kurzrasigen Hof- und Freiflachen sind weniger interessant. Besonders ge-
schitzte und streng geschitzte Arten sind entweder nicht vorhanden oder ihr Bestand ist
durch die Planung nicht gefahrdet. Zur Uberbriickung von nicht ganz auszuschlieBenden
Verlusten von Hohlen als Habitate von Flederméusen sind AusgleichmaBnahmen vorzuse-

hen.

5.2.3  Boden, Nutzungsgeschichte

Die éaltere Vertreterin der Besitzerfamilie wei3 aus der Gber 100jahrigen Unternehmensge-
schichte von keinen auBerordentlichen bodenrelevanten Vorkommnissen zu berichten. Die
von der SGD Sud veranlasste Untersuchung auf Altablagerungen hat zur Feststellung von
umweltgeféahrdenden Stoffen auf dem Gelande gefihrt. Die Umgebung des Tankbereichs ist
hiervon besonders betroffen. Die Untersuchung hat aber zusétzlich eine flachige Belastung

flir das gesamte Grundstlick festgestellt.
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6. Ziele

Auf dem Gelande soll nach den bewahrten Standards der Edeka-Handelsgesellschaft ein
neuer Einkaufsmarkt eingerichtet werden und Baurecht fiir einen weiteren kleineren Markt

geschaffen werden.

Das Wohnhaus HauptstraBe Nr. 31 soll aus Griinden der Stabilitdt des Nachbarhauses zu-

nachst Baurecht behalten.
Ein Grundstlckstreifen am Westrand wird nicht fir die geplante Marktfliche gebraucht.

Das nérdliche Ufer des Speyerbaches ist zu renaturieren. Das Speyerbachufer soll um Aus-
gleichsvolumen fur Hochwasserraum und anfallendes Oberflaichenwasser erweitert und mit

Wildstaudenbewuchs neu gestaltet werden.

Zwischen Bodengutachter und SGD Bodenschutz ist und wird das Vorgehen zum Umgang
mit umweltgefahrdenden Stoffen im Boden abgestimmt. Den Ergebnissen ist zu folgen.
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7. Festsetzungen
7.1. ErschlieBung, Wasser
7.1.1 ErschlieBung, Leitungen

Auf der HauptstraBe muss fiir den Andienungsverkehr des Marktes eine Abbiegespur fiir die
aus Richtung Lindenberg / Neustadt kommenden Fahrzeuge eingerichtet werden. Auf der
Stdseite der B 39 ist ein kombinierter FuB- und Radweg eingeplant. Dargestellt ist die Pla-
nung Clade, die mit dem LBM abgestimmt ist (HauptstraBenbereich insgesamt 1.475 m2).

Die Abbiegeverkehre in diesem Abschnitt der HauptstraBe auf die Grundstlicke nach Siiden
sollen auf dem Edeka-Gelande zusammengefasst werden. Daher werden f(ir die benachbar-
te Sporthalle der Regionalen Schule im Osten und das Gartnereigelédnde im Westen auf dem
Edeka-Gelande Geh- und Fahrrecht ausgewiesen. Die bisher bestehende Zufahrt zur Schule

ist daher auch dauerhaft mit baulichen Mitteln zu schlie Ben.

Auf dem Edeka Gelande werden Flachen flir Stellplatze und Zufahrten umgrenzt: lhre maxi-
male GréBe belauft sich einschlieBlich Begriinung an der B 39 auf rund 6.400 m2. In diesem
Bereich ist ausreichend Platz die innere ErschlieBung und die Parkplatze fir den Lebensmit-

tel-Vollsortimentmarkt und den Fachmarkt anzuordnen.

Die im Bestandskapitel beschriebenen querenden Leitungen sind im Rechtsplan eingetra-

gen. Sie werden mit Leitungsrecht festgesetzt.
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7.1.2 Wasser

In Anlehnung an § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden. Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist mit der SGD Sud, Regi-

onalstelle Neustadt, abzustimmen.

Angesicht der Bodenverhélinisse kommt eine Niederschlagswasserversiegelung nicht in
Frage. Im Gegenteil, bis auf den Uferstreifen soll das Gelande komplett versiegelt werden.

Fur die Oberflachenwasserriickhaltung ist folgendes Volumen zu veranschlagen:

1,34 ha Geltungsbereich abziglich 1.000 m? Uferstreifen = 1,24 ha

Abflussbeiwert vorher rund 0,3 nachher rund 0,9, Differenz 0,6

1,24 ha x 0,6 x 480 m3ha = ca. 360 m® Volumen zuriickzuhaltenden Oberflachenwassers

Ein zurlickzuhaltendes Volumen von 300 bis 400 m3 ist mit der SGD Wasserwirtschaft abge-

stimmt. Die Texte beschreiben daher ca. 350 m8.

Die Einleitung des Niederschlagswassers bedarf der Erlaubnis nach § 7 WHG. Die Entsor-
gung des Schmutzwassers hat durch Anschluss an die kommunale Klaranlage Lambrecht zu

erfolgen.

Alle baulichen Anlagen in einem Abstand von weniger als 40 m von der Béschungsoberkante

des Speyerbaches bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 76 LWG.

Gemal den TIMIS-Untersuchungen besteht flir die Geschéftsebene keine Gefahr durch ein
100jahriges Hochwasser. Die Anlieferungszone mag kurzeitig von Hochwasser betroffen
sein. Zur Kompensation des Hochwasservolumens werden im Speyerbachuferstreifen weite-
re 400 md bendtigt. Auch das Hochwasserkompensationsvolumen ist mit der SGD Wasser-
wirtschaft abgestimmt. Eine Uberschlagige Bilanz weist fiir verloren gehendes Hochwasser-
volumen und erforderliche zuséatzliche Oberflaichenwasserriickhaltung ein Kompensationsvo-

lumen mit leichter Reserve von ca. 800 m3 aus. Festgesetzt werden 750 ma.
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Das nérdliche Ufer des Speyerbaches ist zu renaturieren (Abbruch der Ufermauer und Her-
stellung einer naturnahen Uferbdschung 1:2,5 oder flacher, ggf. BéschungsfuBsicherung

durch Steinwurf aus Wasserbausteinen).

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen
zu erfolgen. Sollten auf dem Gelande Brunnen mit Grundwasseranschluss vorhanden sein
bzw. gefunden werden, so sind diese nach Ricksprache mit der SGD Sid, Regionalstelle

Neustadt, zu verfillen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers hat durch Anschluss an die kommunale Klaranlage

Lambrecht zu erfolgen.

7.2 Bebauung
7.21 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet 1 wird als Sondergebiet, Zweckbestimmung Einzelhandel, ausgewiesen:
Zugelassen sind auf der Basis der raumordnerischen Entscheids vom Oktober 2009 und
dem Einzelhandelskonzept vom April 2010 in Abstimmung mit der Unteren Landesplanungs-
behorde (s. 0.) ein Lebensmittelvollsortimenter und ein Fachmarkt. Das Sondergebiet wird

entsprechend den zuldssigen Nutzungen in Zuldssigkeitsbereiche gegliedert.

Das Plangebiet 2, der verbleibende Streifen im Westen wird als Mischgebiet ausgewiesen.
Diese Ausweisung nimmt Bezug auf die benachbarte Gartnerei, die im Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache dargestellt ist.. In dem ausgewiesenen Mischgebiet sind nach der
BauNVO alle Nutzungen zugelassen mit zwei Einschrankungen: Ausgeschlossen sind Tank-
stellen und jegliche Arten von Vergnligungsstéatten, da im Umfeld Wohnnutzung gegeben ist.

Ausnahmen sind nicht zulassig.
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7.2.2  MaB der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet wird entsprechend den zuldssigen Nutzungen in Zuldssigkeitsbereiche
gegliedert. Hierflr werden hdchstzuldssige Verkaufsflachen in Verhéltniszahlen festgesetzt:
Diese entsprechen bei einer GroBe des Sondergebiets von 10.150 m? einer zuldssigen Ver-
kaufsflache von 2.350 m?2. Der Lebensmittel-Vollsortimentmarkt darf hiervon 1.550 m2? bean-
spruchen, der Fachmarkt 800. Die Geschossigkeit im Sondergebiet ist auf ein Vollgeschoss

begrenzt.

Das Gebdude HauptstraBe 31 im Mischgebiet soll u. a. aus statischen Griinden wegen des
angebauten Nachbargebdudes erhalten werden. Die Festsetzungen beziehen sich auf den
Bestand: Die zulassige Grundflache betréagt von 150 m2. Zwei Vollgeschosse sind zugelas-

sen.

7.2.3 Bauweise

Die von der offenen Bauweise abweichende Bauweise 1 flir das Sondergebiet berlicksichtigt
einen seitichen Grenzabstand und erlaubt Geb&udelangen Gber 50 m, wobei die Baugren-

zen nicht Uberschritten werden dirfen.

Die von der offenen Bauweise abweichende Bauweise 2 flir das Baufenster im Mischgebiet
erlaubt Grenzbebauung zur bestehenden Bebauung auf der westlichen Grundstiicksgrenze.
Zur ¢stlichen Grundstiicksgrenze, ist ein Grenzabstand einzuhalten oder die Grenzbebauung

durch Baulast zu regeln.
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7.2.4  Uberbaubare Grundflache, Grad der Versiegelung

Flr den Lebensmittelvollsortimenter lasst das Baufenster eine Grundflache von 2.550 m? zu,
fir den Fachmarkt eine Grundflache von 850 m2. Zum Lebensmittelvollsortimenter gehdren
neben der Verkaufsflache auch Uberdachungs-, Andienungs-, Lager- und sonstige Flachen.
Der Baufensterzuschnitt beruht auf der Planung Edeka Stidwest GmbH fiir den Lebensmittel-

Vollsortimenter und einem Konzept flir einen Fachmarkt.

Die Uberbaubare Flache des Wohnhauses ist am Bestand orientiert. Die Verbindungswand
HauptstraBe 31 zu HauptstraBe 31a ist als Baulinie ausgewiesen, auf die, fir den Fall eines

Neubaus, gebaut werden muss.

Die Kennzeichnung flr Stellplatze und Zufahrten gibt im Plangebiet Markt die fir Verkehr
nutzbare Flache an. Die Flache bietet ausreichend Platz fiir die Parkplatze beider Méarkte.

Da umweltgefahrdende Stoffe im Untergrund von Oberflichenwasser abgeschirmt werden
sollen, ist die gesamte unbebaute Flache des Geltungsbereichs vollstiandig zu versiegeln.

Ausnahme ist nur die abgegrabene Hochwassermulde.

7.3 Emissionen/Larm

Die EDEKA Grundstlicksverwaltung mbH in Offenburg hat bei BS Ingenieure in Ludwigsburg
eine ,Schalltechnische Untersuchung Neubau Lebensmittelmarkt und Fachmarkt Lambrecht”
in Auftrag gegeben. Sie liegt mit dem Datum ,Juni 2009“ vor. Diese schalltechnische Unter-

suchung ist wie die Begriindung Bestandteil der Bebauungsplanung Edeka Markt.

Die Zusammenfassung wird hier wiedergegeben:

Ziel der Untersuchung ist die Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Einwirkungen
der Planung auf die angrenzende schiitzenswerte Bebauung nach TA Larm.

Schalltechnisch relevant sind die Andienung der geplanten Markte, der Kundenparkplatz
sowie die technischen Anlagen.
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Ergebnis Marktbetrieb

Die Berechnungen kamen unter Berlicksichtigung der zu Uberprifenden Planung zum Er-
gebnis, dass im Zeitbereich tags und nachts (lauteste Nachstunde) die Einhaltung der Im-
missionswerte nach TA Larm an allen Immissionsorten gewahrleistet, jedoch an den Immis-
sionsorten 01 bis 03 (tags) (01: HauptstraBe 14, 02: HauptstraBe 31 A, Ost, 03: HauptstraBe
31 A, Sud) bzw. 01 und 02 (nachts) nicht um mindestens 6 dB(A) unterschritten ist. Urséch-
lich daflir sind die Gerdusche der zu- und abfahrenden Kunden-Pkw sowie der Parkierungs-
verkehr auf den Parkflachen. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der gewerblichen Vor-

belastung erforderlich.

Unseres Erachtens kann davon ausgegangen werden, dass an den relevanten Immissions-
orten keine maBgebende gewerblich bedingte Vorbelastung, die eine relevante Pegelerho-
hung bedingt, zu erwarten ist. Somit sind keine zusatzlichen SchallschutzmafBnahmen erfor-
derlich.

Ebenso wurde fur die betrachteten technischen Schallquellen die maximale Schallabstrah-
lung ermittelt, die die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen im kritischen Zeitbe-
reich nachts gewahrleistet:

Schallquelle Maximal zuldssige Schallabstrahlung
in dB(A)

Technik Lebensmittelmarkt 73

Technik Fachmarkt 73

Ergebnisse Gerauschspitzen

Die schalltechnischen Anforderungen an kurzzeitige Pegelspitzen kénnen an allen Immissi-
onsorten im Zeitbereich tags bzw. nachts eingehalten werden.

Ergebnis gewerblicher Verkehr auf 6ffentlicher Stra3e

Die Uberpriifung fiir den gewerblichen Verkehr auf dffentiicher StraBe hat gezeigt, dass es
zu keiner Erhdéhung der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) kommt. Es sind somit
keine MaBnahmen zur Verringerung der durch den projektbezogenen Verkehr auf o6ffentli-
cher StraBBe bedingten Emissionen erforderlich.

Eine abschlieBende Beurteilung bleibt den Genehmigungsbehdrden vorbehalten.

Mit dem Gutachten sind die Abwagungsvoraussetzungen gegeben. Die Planung ist mit den

Nutzungen der Umgebung vereinbar.
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7.4 Landschaftsplanung, Griinordnung, Boden

Der Speyerbachuferstreifen von ca. 1.000 m? wird ausgehoben und soll in einer Breite von
rund 10 m als Hochwasservolumen neu gestaltet werden. Die Begriinung ist mit heimischer
und standortgerechter Einsaat, mit Krautarten zur besseren Durchwurzelung vorzunehmen.
Feuchtstaudenpflanzungen sollen die Begriinung ergdnzen. Um so gut wie mdglich auf nicht
vorhersagbare Hochwasser vorbereitet zu sein, ist fir das Saatgut eine ,Schnellbegriinungs-
komponente* mit vorgeschrieben. Die Beseitigung von Gehdlzaufwuchs ist hier festgesetzt,
damit der herzustellende Lehmriegel, zur Abschirmung der umweltgefahrdenden Stoffen im

Boden, nicht durchwurzelt wird.

Die tbrigen Flachen sind aufgrund umweltgeféhrdender Stoffe im Boden komplett zu versie-

geln.

Demnach kénnen weder die Gehdlze des Speyerbachuferstreifens (Bilanz A), die Geholze,
die an den Uferstreifen anschlieBen (Bilanz B) und die kurzrasigen Hof- und Freiflachen (Bi-

lanz C) nicht im Geltungsbereich kompensiert werden.

Zur Eingriinung entlang der B 39 ist auf der groBen versiegelten Flache eine angemessene
und wirksame Eingriinung vorzunehmen. Gedacht ist an eine Begriinung mit groBen Kiibeln.

Die SGD Neustadt, Regionalstelle Bodenschutz wird den Umgang mit den umweltgefahr-
denden Stellen im Boden begleiten und Uberwachen. Den Vereinbarungen mit der SGD

Neustadt, Regionalstelle Bodenschutz ist zu folgen.
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8. Planstatistik

Flache Geltungsbereich 13.400 m?
StraBenflurstiick B 39 1.475 m?
Sondergebiet und Mischgebiet (Nettobauland) 19.925 m?

Plangebiet 1

Sondergebiet ,groBflachige Einkaufsmarkte* 11.150 m?
max. zulassige Geb&udeflache (Baufenster)  3.400 m?
Lebensmittelvollsortimentmarkt 2.550 m?

Fachmarkt 850 m?

zu versiegelnde Freiflache, 6.750 m?

Anteil Speyerbachufer 1.000 m2

Plangebiet 2

Mischgebiet 775 m?
zulassige Gebaudeflache 150 m?

zu versiegelnde Freiflache 613 m?

Anteil Speyerbachufer 12 m?
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9. Kompensation
9.1 Bilanz Bestand, Eingriff und Kompensation (Stand 15.11.2010)

Der Geltungsbereich nimmt ca. 1,35 ha ein.

Edekabereich: Zwei Einkaufmarktgebdude und ein Verlade- und Lagergebaude belaufen
sich auf maximal 3.050 m2. Der Speyerbachstreifen nimmt rund 950 m2 ein. Rund 1.500 m?
sind private Grinflache Begleitgriin. Rund 5.700 m2? werden als ErschlieBungs- und Park-
platzflachen gestaltet und befestigt.

Bestandsbilanz

StraBe und Edekabereich: Mischgebiet: Summe
ca. 1.200 m? StraBenflurstlick B 39 0 1.200
ca. 3.800 m? Gebaudeflachen 200 4.000
ca. 3.500 m? befestigte ErschlieBungs- und Lagerflachen 450 3.950

Summe versiegelte Flachen
ca. 8.500 650 9.150

Versiegelte Flachen missen nicht kompensiert werden

A. ca. 950 m? Speyerbachufer (ohne Gartnerei) 50 1.000
Die Gehdlze der Speyerbachufer werden mit dem Walddkokonto kompensiert.

B. ca. 1.600 m?groBe Baume u Gehdlze in Bachnahe 0 1.600
Die Gehdlze in Bachnahe werden mit dem Waldékokonto kompensiert.

C ca. 1.650 m?2griine Freianlagen 100 1.750
Die Offenlandflachen werden mit der OffenlandmaBnahme H&uselgarten kompensiert.

Summe Geltungsbereich
ca. 12.700 m? 800 13.500
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Kompensationsvolumen

Uberblick
Summe zu kompensierende Flache Waldokokonto 2.600
Summe zu kompensierende Flache im Offenland 1.750

(Details siehe Ausarbeitung Kompensation Eingriff Offenland)

Kompensationsvolumen Waldékokonto

Kompensation durch Waldékokonto Faktor 2
ca. 5200 m?

Dieses Flachenkontingent steht im Okokonto zur Verfiigung

Kostenschatzung gemaB Auskunft von Herrn Forstoberrat Scherr am 20.07.2010
ca. 600—-700€ /1.000 m2

Voraussichtliche Gesamtkosten
ca. 3.500 €

g2 Artenschutzfestsetzungen fir den Hauptgeltungsbereich und seine Umgebung.

Der Rodungszeitraum fir Geholze ist mittlerweile gesetzlich vorgeschrieben: GemaB § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und aus Artenschutzgriinden muss bei der Freimachung des Bauge-
landes der Rodungszeitraum fiir Gehdlze zwischen dem 1. Oktober und 28. bzw. 29 Februar

liegen.

Beim Fallen der groBBen Erlen am Speyerbach sind Verluste von Hohlen als Habitate von
Fledermausen nicht ganz auszuschlieBen. Daher wird zur Uberbriickung dieser Verluste fur
die Zeit nach dem Féllen folgende vorgezogene MaBnahme Teil der Festsetzungen: Im Be-
reich der Gértnerei Langhauser bzw. der Schulumgebung sind an Baumen und Gebauden 5
Fledermauskasten aufzuhangen. (Vorgezogene AusgleichsmaBnahme, bereits im Spat-
herbst 2011 durchzufiihren).
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9.3 Externe Kompensationsplanung
Okokonto ,Hoher Kopf, Erstes Schindelteich*

Die Herleitung der Okokontoflache Trockenwald ist im Umweltbericht Text volistandig wie-

dergegeben. Hier folgt eine geklrzte Fassung.

Die OkokontomaBnahme wurde mit dem Forstamt entwickelt: Auf Flachen mit einer Bonitat
von 3, die einen so geringen Zuwachs haben, wie die Trockenwalder am Haardtrand, werden
,alte Trockenwalder mit Zwergstrauchschicht" durch forstiche MaBnahmen verbessert, um

die Leitart Ziegenmelker in diesem Bereich zu férdern.

Der Lambrechter Klosterwald wird zunehmend dunkler und dichter. Mit dem aufgelichteten
Trockenwald und dem Ziel der Ansiedlung Ziegenmelker wird die Artenvielfalt im Lambrech-
ter Klosterwald eigens geférdert. Es handelt sich hier nicht um eine artenschutzrechtliche
Verpflichtung zur Ansiedlung des Ziegenmelkers, sondern um eine gewdhnliche Kompensa-
tionsmaBnahme.

Die Stadt Lambrecht setzt sich hier erfolgreich fiir die Entstehung und die Erhaltung eines 5
ha groBen Trockenwaldes mit Zwergstrauchheide ein, der mittlerweile die Bedingungen ei-
nes Lebensraumtyps européischer Wertigkeit und die eines gesetzlich geschiitzten Biotop-
typs erfiillt: Die Okokontofliache mit der Leitart Ziegenmelker dient damit der FOrderung von

seltenen Biotopen, hieran angepassten Arten, einem besonderen Landschaftsbild und der

Erholung.

Die Kompensationsflache wird von Herrn Forstamtsrat Scherr kontinuierlich beobachtet. Sie
ist auch ohne den Nachweis des Ziegenmelkers erfolgreich. Der Lambrechter Klosterwald
wird zunehmend dunkler und dichter. Auch wenn der Ziegenmelker sich, wie bisher, nicht
einstellt, wird mit dem aufgelichteten Trockenwald und dem Ziel der Ansiedlung Ziegenmel-

ker die Artenvielfalt im Lambrechter Klosterwald eigens geférdert.
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Im Rahmen der Hinweise zur Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Wald
wére diese MaBnahme zwischen D. 1. c) ,Altholzsicherung zur Entwicklung naturwaldartiger
Strukturen" und D. 4. a) ,Entwicklung von Biotopen/ArtenschutzmaBnahmen" einzuordnen:
Ein knapp 5 ha groBer, rund 130jahriger Kiefer-Reinbestand mit Stidwest-Exposition und
einer ganzflachigen kniehohen Zwergstrauchschicht aus Heide und Heidelbeeren liegt 700 m
entfernt vom Baugebiet Beerental oberhalb am Hang. Hierflir gibt die Standortkarte der
Forstverwaltung im Gegensatz zu den meisten Flachen des Lambrechter Stadtwalds die

Wasserhaushaltsstufe ,trocken" an.

Revierverwaltung: ,Durch die HiebsmaBnahme wurde das Kronendach so weit aufgelichtet,
dass es den Anforderungen eines Ziegenmelkerbiotops entspricht. Die Flache musste als
ganze Flache behandelt werden." Da in der vorausgehenden Planung Beerental nur wenig
Kompensationsflache anzurechnen war, ist die Flache insgesamt im Rahmen eines Okokon-
tos entwickelt worden. Die tbrige Kompensationsflaiche wird nun zu einem groBen Teil flr
die Kompensation Guterbahnhof genutzt. Die Restflaichen kénnen spater zur Kompensation

von weiterer in der Stadt Lambrecht geplanten Eingriffen verwendet werden.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde und von Naturschutzverbdnden wird die MapB-
nahme begruft. Sie hatten wiederholt die Berlicksichtigung auch der Trockenwélder und
potentieller Ziegenmelkerbiotope bei KompensationsmafBnahmen erwahnt (siehe Kompensa-
tion zum Bebauungsplan Stdliche HauptstraBe in Lindenberg). Nach einer positiven Beteili-
gungsrunde bis Méarz 2005 wurden die geplanten MaBnahmen von 5 ha im Jahr 2006 als

Okokonto konzipiert und durchgefiihrt.

In der ndchsten Stufe der Forsteinrichtungskarten wird die Flache verzeichnet. Es ist vorge-

sehen, anfliegenden Kiefernjungwuchs zu entfernen.

Auch wenn sich der Ziegenmelker nicht einstellt, werden mit ihm als Leitart flir den Trocken-

wald zahlreiche flir die Biodiversitat im Stadtwald positive Effekte erzielt.
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Bilanzierung des Okokontos Trockenwald:

Im Rahmen der OkokontomaBnahmen wurde ein alter Kiefernbestand auf weniger als 40
Baume je ha ausgelichtet: Auf der 5 ha (50.000 m?) groBen Flache stehen insgesamt noch

rund 180 Baume.

Da es sich um eine extensive MaBnahme handelt, wird der Ausgleich im Verhéltnis 1 : 2 be-

rechnet.

Folgende Festsetzungen sind als Buchungen des Okokontos vorgenommen:
1. Fur die Bebauungsplandnderung Beerental/Brechloch wurde ein Ausgleichsflachen-
anteil von 800 m? festgesetzt.
2. Fur den Bebauungsplan Giterbahnhof wurden 30.000 m2 veranschlagt.
3. Nun belduft sich die Kompensation Edeka auf 5.200 m2.
Es verbleibt eine Restflache von 14.000 m? im Okokonto.
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Edeka Handelsgesellschaft Stidwest mbH beabsichtigt, in der Stadt Lambrecht (Pfalz)
einen neuen Edeka-Markt (Verkaufsflache max. 1.550 m?) und einen weiteren zentrenrele-
vanten Fachmarkt, evil. DM-Markt (Verkaufsflaiche max. 800 m?), zu errichten. Es handelt
sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 2 BauGB.

2. Eingriffsbilanz
Der Geltungsbereich nimmt ca. 1,35 ha ein.
Urspriinglich wurde fiir den Verlust an Gehdélzen nur das Waldékokonto angesetzt.

Seit dem Sommer 2010 ist wegen kontaminierten Bodens der gesamte Geltungsbereich zu
versiegeln. Dadurch fallen sowohl der bisherige Speyerbachstreifen als auch die bisherige
Begleitgriinflache weg. Als Folge ist auch die Offenlandvegetation des Bestands extern zu

kompensieren.

Zusétzlich sind boden- und grundwasserunabhingige BegriinungsmaBnahmen wie Kiibel-
pflanzen, Rankwande oder berankte Lauben, ggf. in Regie der benachbarten Gartnerei zu

betreiben. Weiterhin ist an eine Begrlinung der Hochwasserriickhaltetasche zu denken.
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Bestandsbilanz und Kompensationsvolumen

StraBe und Edekabereich: Mischgebiet: Summe
ca. 1.200 m? StraBenflurstiick B 39 0 1.200
ca. 3.800 m? Gebaudeflachen 200 4.000
ca. 3.500 m? befestigte ErschlieBungs- und Lagerflichen 450 3.950

Summe versiegelte Flachen
ca. 8.500 650 9.150

Versiegelte Flachen miissen nicht kompensiert werden

A. ca. 950 m? Speyerbachufer (ohne Géartnerei) 50 1.000
Die Gehdlze der Speyerbachufer konnen mit dem Waldékokonto kompensiert werden.

B. ca. 1.600 m?groBe Baume u Gehdlze in Bachnihe 0 1.600
Die Geholze in Bachnahe kdnnen mit dem Waldékokonto kompensiert werden.

C  ca. 1.650 m?griine Freianlagen 100 1.750

Die Offenlandflachen kdnnen nur im Offenland kompensiert werden.

Summe Geltungsbereich
ca. 12.700 mz2 800 13.500

3. Kompensationsvolumen
3.1 Uberblick

Summe zu kompensierende Flache Walddkokonto 50 2.600

Summe zu kompensierende Flache im Offenland 100 1.750
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3.2 Hinweis: Kompensationsvolumen Waldékokonto

Kompensation durch Waldékokonto Faktor 2
ca. 5200 m?
Dieses Flachenkontingent steht im Okokonto zur Verfiigung

Kostenschatzung gemaB Mail von Herrn Forstoberrat Scherr am 20.07.2010

ca. 600-700€ /1.000 m?

Voraussichtliche Gesamtkosten
ca. 3.500 €

3.3 Kompensationsbedingungen Offenland

1.750 m? aufgewertete Offenlandflachen sind zur Kompensation bereitzustellen.
Ein entsprechendes Grundstiick ist zu ermitteln.

Zur Kompensation wurden Flurstiicke in der GréBe von ca. 1.800 m? sidlich der Bebauung
Hauselgarten ausfindig gemacht, auf denen Offenlandnutzung dauerhaft wiederhergestellt
werden kann. Die Flurstlicke sind zu kaufen und dauerhaft z. B. einem Naturschutzverband
zu Ubergeben, damit dieser die Nutzung und Pflege des Grundstiicks iiber Vergabe an Nut-
zende oder mit eigenen Aktivitaten flir mindestens die nachsten 30 Jahre sichert. Die Uber-
gabe der Nutzung und Pflege ist mit einem Pflegezuschuss fiir MaBnahmen gegen erneute
Verbuschung zu ergénzen. Das gepflegte oder genutzte Grundstiick besitzt eine geeignete
Lage, so dass hier ein Teil des Offenlandgiirtels um die Stadt Lambrecht wieder hergestellt
werden kann. Der Offenlandpflegegiirtel ist im Landschaftsplan und im Fldchennutzungsplan

ablesbar.
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4. Kompensationsplanung Hauselgarten
41 Auswahl und Lage Kompensationsflichen Hauselgarten

Im Bereich H&uselgarten sind die Flurstiicke 1053/3, 1054, 1057, 1058 und 1059 im stadti-
schen Besitz.. Die Flichen liegen &stiich der Trauerhalle des Friedhofs Lambrecht. Der
Nordhang bietet hier iiber die nahen Hauser einen schénen Blick auf die Altstadt. Der FuB-
weg von der Trauerhalle zu den Flachen ist verbuscht und derzeit nicht passierbar. Der
Landschaftsarchitekt erhielt im Haus Nummer 8 »Im H&uselgarten® einen Schiiissel, um iber
das Flurstiick 1085/10 das Plangebiet erreichen zu kénnen. Oberhalb der Reihenhauser und
des Flurstliicks 1085/10 wird der FuBweg im Spatsommer 2010 von den Anliegern freige-

schnitten.

Auf Flurstiick 1061 steht ein Bienenstand. Die Flurstiicke 1059 und 1058 sind als offene na-
turnahe Fldchen mit einzelnen Gehélzen und einer Hitte gestaltet. Sie besitzen gleichzeitig
die Funktion eines guten Siedlungsrandbiotops im Offenlandgirtel - ohne zusatzlichen Be-
darf an Pflege- oder KompensationsmaBnahmen. Die Flurstiicke 1061 bis 1058 sind quasi

gleichwertige Nachfolger des alten Offenlandgiirtels.

Die folgenden Flurstiicke 1057 bis 1054 wurden schon seit vielen Jahre nicht mehr gepflegt.
Hier haben sich meist heimische Gebiisch- und Baumbesténde entwickelt. Diese Grundstii-
cke bieten sich an und sind gut geeignet, wieder als Teil des Offenlandgtirtels hergerichtet zu
werden. Konkret stehen die stadtischen Flurstiicke 1057 mit 370 m? und 1054 mit 1.360 m2
und das ebenfalls zugewachsene Wegeflurstiick 1053/3 mit 64 m?2 zur Verfligung.

Die in der Summe 1.800 m2 Kompensationsflache sind ausreichend, den Offenlandeingriff
von 1.750 m? fiir den Edekamarkt zu kompensieren.
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4.2 Fotos Hauselgarten

Verbuschung 1

2N

Verbuschung 2 Waldentwicklung
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4.3 Festsetzungen Kompensationsflachen Hauselgarten

Bestehende Solitarbdume mit Standsicherheit sind zu erhalten. Eine Eiche, ein Bergahorn

und eine Kiefer sind im Plan dargestellt.
Bis auf wenige Solitars sind sé@mtliche Blische und Baume zu beseitigen.

In der Folge ist das Grundstiick als Offenland zu erhalten. Es ist daher regelmaBig zu méhen
und kann erganzend auch beweidet werden. Wenige heimische Gehélze, auch Streuobst-

baume, diirfen das Offenland strukturieren.

Die Pflege ist zu vergeben an Naturschutzverbande oder Privatpersonen, die sich verpflich-
ten, den Charakter des Offenlandes in der freien Landschaft zu férdern und von einer gértne-

rischen Gestaltung der Flache absehen. Eine Zaunung soll zulassig sein.

Zur Pflege gehért auch das gelegentliche Freischneiden der Wege bis zur Anbindung der
Trauerhalle des Friedhofs. Dies ist eine gemeinsame Aufgabe der Anlieger.

Uber die Siidhilfte der Flurstiicke des Geltungsbereichs verlauft eine 20 kV Leitung der
Pfalzwerke. Die Freihaltung der 20 kV Leitung ist mit den PflegemaBnahmen in der Regel
gesichert.

Nicht nur das Volumen, sondern auch die Art der MaBnahme ist als Kompensation fiir einen

Offenlandeingriff geeignet.
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4.4 Kosten Kompensationsflache Hauselgarten

Der Kauf des Grundstiicks ist in der Regel Bedingung fiir die Anerkennung der MaBnahme,

um ihren Fortbestand zu garantieren.
Kostenansatz: 2 € / m? 3.600,00

Pflegeaufwand fiir ein durchschnittliches Grundstiick

1 Jahr

Erstpflege Winter 5.000,00
nach Méglichkeit gleichzeitig Brennholznutzung

zweimalige Folgepflege zu je 400 € 800,00

2.-5. Jahr
jahrlich zweimalige Pflege zu je 200 €
in der Summe 8 x 200 1.600,00

6. —30. Jahr
einmal jahrlich Mahd und Freischneiden der Rander zu je 200 € 5.000,00

in der Summe 200 x 25

16.000,00

Ubergabe des Grundstiicks mit Pflegegeld an Gemeinde, Forst oder Naturschutzverband,
die das Grundstiick in ihrer Verantwortung auch weitergeben kénnen. Die Gelder sollten von

der Gemeinde oder dem Forst verwaltet werden.

Nach fiinf, zehn, zwanzig und 30 Jahren soll ein Bericht der Gemeinde an die Untere Natur-
schutzbehérde erfolgen und, falls der Zustand nicht angemessen ist, mit Vorschlagen fiir

Abhilfe erganzt werden (Monitoring).
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5. Alternativenbewertung

Die Lage der ebenfalls untersuchten Kompensationsflachen Am Soog im Wald siidlich der
Klaranlage ist gegentiber der Kompensationsfliche Hiuselgarten so abgelegen in waldarti-
gen Bestanden, dass die isolierte MaBnahme weniger als MaBnahme im Zusammenhang
des Offenlandglirtels angesehen werden kann. Die MaBnahme Am Soog ist auch im Land-
schaftsplan und im Flachennutzungsplan nicht so vorgesehen. Daher wird der MaBnahme
Hauselgarten der Vorzug gegeniiber der MaBnahme Am Soog gegeben. Die Untere Natur-
schutzbehérde war an der Auswahl beteiligt.
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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bebauungsplanung

Die Edeka Handelsgesellschaft Stidwest mbH beabsichtigt, in der Stadt Lambrecht einen
neuen Edeka-Markt (Verkaufsfliche max. 1.550 m?) und einen weiteren Fachmarkt (Ver-

kaufsflache max. 800 m?) zu errichten.

1.1.1  Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich wird gebildet aus dem Anwesen der ehemaligen Maschinenfabrik Wel-
ker, erweitert um den zugehdrigen Abschnitt der B 39. Der Geltungsbereich Gebiet liegt
westlich der Sporteinrichtungen der Regionalen Schule auf rund 13.500 m? zwischen B 39
bis zum Speyerbach. Auf der Westseite folgt die Gartnerei Langhauser. Das Gelande wird
von der B 39 im Norden erschlossen. Im Sliden, am Speyerbachufer, stehen Erlen und gro-
Be Gartenbdume. Die unversiegelten Freiflachen werden geschnitten. Stidlich des Speyer-
bachs befinden sich zwei Wohnhauser, nordlich der B 39 die Stadiwerke Lambrecht. Das
Gelande besitzt eine leichte Neigung zum Speyerbach.

1.1.2  Artder Planung

Aufgrund der GroBe des Edeka-Markts ist die Ausweisung als Sondergebiet, Zweckbestim-
mung Einzelhandel, erforderlich. Zu den Gebauden gehort eine groBe Parkplatzflache.

Ein Streifen des Grundstiicks im Westen entlang der Gartnerei wird Mischgebiet.

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm mlssen von den Bauherrn und neuen Betreibern fiir
die Betriebszeiten entsprechend der gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden.

Die Speyerbachufer am Sudrand des Geltungsbereichs sind mit landschaftsbezogenen
Festsetzungen zu sichern.

Der Umgang mit umweltgeféhrdenden Stoffen im Boden wird zur Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und zur Erflllung der bodenschutzrechtlichen Belange in Abstim-

mung mit der SGD Neustadt Bodenschutz geregelt.
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1.1.3  Umfang der Planung (Stand 15.11.2010)

Der Geltungsbereich nimmt ca. 1,35 ha ein.

Sondergebiet (Edeka): Zwei Einzelhandelsmarktgebaude, eins mit einem gréBeren Verlade-
und Lagergeb&udeanteil, belaufen sich auf maximal 3.400 m2. Rund 6.750 m? -Sondergebiet
bleiben unbebaut. Der verbleibende Speyerbachuferstreifen nimmt rund 1000 m? ein.
Mischgebiet: Das benachbarte Mischgebiet von 775 m2 wird gebildet aus 150 m2 bestehen-

der Gebdudeflache an der HauptstraBe, 613 zu versiegelnder Freifliche einschlieBlich
ErschlieBungs- und Parkplatzflachen und 12 m? zu gestaltendem Speyerbachuferstreifen.

Bestandsbilanz

StraBe und Edekabereich: Mischgebiet: Summe
ca. 1.200 m2 StraBenflurstiick B 39 0 1.200
ca. 3.800 m2 Gebaudeflachen 200 4.000
ca. 3.500 m?befestigte ErschlieBungs- und Lagerflachen 450 3.950
Summe versiegelte Flachen
ca. 8.500 650 9.150

Versiegelte Flachen miissen nicht kompensiert werden

A.  ca. 950 m? Speyerbachufer (ohne Géartnerei) 50 1.000
Die Geholze der Speyerbachufer werden mit dem Waldékokonto kompensiert.

B. ca. 1.600 m?groBe Baume u Gehdlze in Bachnahe 0 1.600
Die Geholze in Bachnahe werden mit dem Waldékokonto kompensiert.

C ca. 1.650 m?grune Freianlagen 100 1.750
Die Offenlandflachen werden mit der OffenlandmaBnahme Hauselgarten kompensiert..

Summe Geltungsbereich
ca. 12.700 m? 800 13.500

Kompensationsvolumen

Uberblick
Summe zu kompensierende Flache Walddkokonto 2.600
Summe zu kompensierende Flache im Offenland 1.750

(Details siehe Ausarbeitung Kompensation Eingriff Offenland)
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1.1.4  Festsetzungen

Die Geb&ude der Einzelhandelméarkte erhalten Baurecht mit Baufenster und Begrenzung auf
ein Voligeschoss. Das Speyerbachufer ist abzugraben und wird als Retentionsmulde mit
geholzfreier Begriinung hergerichtet. Die Parkplatze und ErschlieBungsflachen werden mit
eigenem Planzeichen festgelegt. Aufgrund umweltgeféhrdender Stoffe ist die gesamte unbe--
baute Flache mit Ausnahme des Speyerbachufers volistandig zu versiegeln. Die Festsetzun-
gen regeln die Aufteilung des Grundstlcks. Fiir die 6ffentlichen Leitungen, die das Grund-
stlick passieren, sind im Bebauungsplan Leitungsrechte ausgewiesen. Die Anbindung von
der B 39 ist mit einer Abbiegespur flir den Verkehr aus Neustadt / Lindenberg auszustatten.
Die Fahrbahn ist zu erweitern.

Das Wohngebaude HauptstraBe 31 wird in seinen bestehenden AusmaBen festgesetzt.
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1.2 Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
1.24 Fachgesetze

§ 1 BauGB

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, ... gewahrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen

zu schitzen und zu entwickeln ... .

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege,

insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefii-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
vOlkerung insgesamt,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassermn,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevélkerung,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,

9. die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitdt der Bevélkerung, unter
besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausge-
richteten stédtebaulichen Entwicklung,

§ 1a BauGB

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;

dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, ... zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige

MaB zu begrenzen.
§ 2 BauGB

(4) Far die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.
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§ 1 BBodSchG

Abwehr von schédlichen Bodenveranderungen, Sanierung von Boden und Altlasten sowie
Sanierung von hierdurch verursachten Gewasserverunreinigungen und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

§ 1 BNatSchG (neu 2009) und § 1 LNatSchG

(1) Natur und Landschaft sind ... so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts ... sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).

§ 14 BNatSchG

definiert Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 15 BNatSchG

beschreibt die Verursacherpflichten und die Unzuldssigkeit von Eingriffen:

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen. ...

(2) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktio-
nen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. ... Bei der Festsetzung
von Art und Umfang der MaBnahmen sind die Programme und Plane nach den §§ 10 (Land-
schaftsprogramme und Landschaftsrahmenplane) und 11 (Landschaftsplane und Grinord-
nungsplane) zu bertcksichtigen. ...

(5) Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrachtigun-
gen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen
sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller
Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

§ 16 BNatSchG

Bevorratung von KompensationsmaBnahmen (einschlie Blich Okokonten)
§ 18 BNatSchG

Verhéltnis zum Baurecht

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

XIARBEIT\PROJEKTE\STADT\S542 VBP Edeka Mark Stadt Lambrechi\1 1 Umweltbenchl\S542 Umweltberichl Edeka 20111122 SAT.DOC 8



&3

Stadl Lambrecht (Pfalz), Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Edeka Markt* PLANERGRUPPE ASL “.

§ 37 BNatSchG

Aufgaben des Artenschutzes (und § 28 LNatSchG)

(1) Die Vorschriften dieses Kapitels (sowie § 6 Beobachten von Natur und Landschaft, Abs.
3, gemaB FFH- und Vogelschutzrichtlinie) dienen dem Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst

1. den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen,

2. den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten
sowie

3. die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdréngter wild lebender Arten in geeig-
neten Biotopen innerhalb ihres natlrlichen Verbreitungsgebiets.

§ 38 BNatSchG

Aligemeine Vorschriften fir den Arten- Lebensstéatten- und Biotopschutz

(1) Zur Vorbereitung, Durchfiihrung und Uberwachung der Aufgaben nach § 37 Abs. 1 erstel-
len die fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behorden des Bundes und der
Lander auf der Grundlage der Beobachtung nach § 6 Schutz-, Pflege- und Entwicklungsziele
und verwirklichen sie.

§ 39 BNatSchG

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen

§ 1 WHG (neu 2009)

Zweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundiage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

§ 6 WHG

Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) ... Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt

insgesamt zu gewahrleisten; dabei sind mdgliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen
von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu bertick-

sichtigen.

§ 38 WHG

(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funkti-
onen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses
sowie der Minderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen..

§ 68 WHG

§ 68 WHG (3) Der Plan darf nur festgestellt oder genehmigt werden, wenn

1. eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere eine erhebliche und
dauerhafte, nicht ausgleichbare Erhéhung der Hochwasserrisiken oder eine Zerstérung na-
turlicher Riickhalteflachen, vor allem in Auwéaldern nicht zu erwarten ist

2. andere Anforderungen nach diesem Gesetz oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten erflllt werden.
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§§ 61,62 LWG

§ 61 (2) Bei der Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MaBnahmen der
Wasserrtickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaBnahmen.

§ 62 (1) Die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfiihrung obliegt dem, der die Beeintrachtigung
verursacht hat.

§ 76 LWG

(1) Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in und an oberirdischen Ge-
wassern bedarf der Genehmigung. ... Anlagen an Gewassern sind solche, die weniger als 40
m von der Uferlinie eines Gewassers erster oder zweiter Ordnung (Speyerbach in diesem
Abschnitt) ... entfernt sind.

BImSchG

16. TA Larm
Die Einhaltung der einschlagigen Larmschutzvorgaben der TA Larm ist nachzuweisen.

1.2.2  Fachplanungen
1.2.2.1 Regionalplan, Einzelhandelskonzept

Nach dem raumordnerischen Entscheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Obere Landesplanungsbehérde, Neustadt an der WeinstraBe, im Oktober 2009 ,ist der in
Lambrecht (Pfalz) geplante Lebensmittelvollsortimentmarkt mit einer Verkaufsflache von
1.550 m? mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung vereinbar.“

Das vorliegende Einzelhandelskonzept der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzfor-
schung mbH, Ludwigsburg vom April 2010 zeigt flir die Verbandsgemeinde auch die Versor-
gungslage der Ortsgemeinden gegentber der Verbandgemeinde auf. Weiterhin werden
MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Versorgungslage dargestellt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ist Teil des zentralen Versorgungsbereichs der Stadt
Lambrecht.

Mit der Unteren Landesplanungsbehdrde wurde im August 2011 folgendes Vorgehen abge-
stimmt: Da die VG Lambrecht zwischenzeitlich Uber ein Einzelhandelskonzept verfligt und
der Geltungsbereich des Bebauungsplans in dem darin festgelegten Versorgungsbereich
liegt, bestehen grundsétzlich keine Bedenken, wenn der Bebauungsplan als reguldrer Be-
bauungsplan fortgefihrt wird und darin sowohl ein Lebensmittel-Vollsortimentmarkt als auch
ein Fachmarkt eingebunden ist.

Da der zuséatzlichen Fachmarkt noch nicht projektiert ist, wird flir diesen auch keine Sorti-
mentsliste vorgelegt und der Bebauungsplan wird nicht als vorhabenbezogener, sondern als
regularer Bebauungsplan fortgeflihrt. Das vorliegende Einzelhandelskonzept zeigt deutlich,
wie wichtig das Grundzentrum Lambrecht auch fiir die Versorgung der sechs weiteren Orts-
gemeinden der Verbandsgemeinde ist. Die Einrichtung eines zusétzlichen Fachmarktes
sorgt demnach fir die Deckung des grundzentralen Bedarfs in der Stadt Lambrecht und der
zugehorigen Verbandsgemeinde. Im Sinne der Wegeblindelung und der Eigenversorgung
der Verbandsgemeinde, hierum geht es, darf die Verbandsgemeinde einen geméaBigten ho-
heren Anteil ihrer Kaufkraft in ihrem Grundzentrum halten.
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1.2.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 weist den Geltungsbereich als gewerbliche
Bauflache aus. Ausnahmen sind das ehemalige Wohnhaus HauptstraBe Nr. 31 und das be-
nachbarte ehemalige Birogebdude im Nordwesten, die als gemischte Bauflache ausgewie-
sen sind. Das Speyerbachufer ist als private Grunflache und damit Teil des Biotopsystems
Speyerbach dargestellt.

Die Gartnerei im Westen und die Wohnbebauung siidlich des Speyerbachs sind als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen, die regionale Schule im Osten und die Stadtwerke im Nor-
den als Flache fir den Gemeinbedarf. Eine Flache fiir Versorgungsanlagen der Stadtwerke
liegt im Nordosten jenseits der B 39.

1.2.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan beschreibt in seinem Biotopsystem den Speyerbach als wichtige Wan-
derungs- und Ausbreitungsstatte flir Organismen. Dies gilt auch flir das Stadtgebiet Lam-
brecht (Pfalz). Wie im Geltungsbereich befinden sich auch an anderen Speyerbachufern in
der Stadt Baum- und Strauchgruppen sowie differenzierte Ufer- und Sohlistrukturen. Diese
sind als Vernetzungselement zwischen Pfalzerwald, Haardtrand und Vorderpfalzer Tiefland
zu unterstutzen.

1.2.2.4 Wasserbau

Die Wasserwirtschaft bei der SGD Sud verweist auf die TIMIS-Ergebnisse fiir ein
100jahriges Hochwasser. Der Sudrand des Geltungsbereichs ist betroffen. Insgesamt wer-
den maximal 400 m® Rickhaltevolumen Uberplant.

Die bestehende, zum Mittelwasser rund 1 m hohen Ufermauer ist durch einen naturnahen
Ausbau zu ersetzen. Das Neigungsverhaltnis sollte maximal 1 : 2 betragen.

Fur zuséatzlich anfallendes Oberflachenwasser wird die Herstellung von weiteren ca. 350 m3
Ruckhaltevolumen im Bereich des Speyerbachuferstreifens erforderlich.
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1.2.2.5 Bodenschutz

Ein Bodenschutzgutachten hat umweltgefahrdende Stoffe im Untergrund ermittelt. Der Um-
gang damit ist in einem Fachgutachten festgehalten Es sieht eine volistandige Versiegelung
des Geltungsbereichs vor.

Am 14.07.2011 hat bei der SGD Bodenschutz in Neustadt eine Besprechung zur Detailun-
tersuchung der Altlastensituation stattgefunden. Das begutachtende Biiro HPC Harress Pi-
ckel Consult KG in Karlsruhe teilt in einer Aktennotiz die Ergebnisse mit, aus denen wie folgt
zitiert wird:

Auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes bestehen seitens der SGD Sid (unter Beach-
tung der unten genannten Punkte) aus bodenschutzrechtlicher Sicht grundséatzlich keine
Einwande gegen die Umsetzung des Bauvorhabens ,Errichtung EDEKA-Markt mit kom-
plettversiegelter Parkplatzflache".

Die Gefahrdungsabschatzung bzgl. des Wirkpfades Boden — Mensch fiir die Freiflachen
wurde soweit von der SGD akzeptiert. Fir die Uberbauten Teilflachen erfolgt die abschlie-
Bende Gefahrdungsabschatzung unter Einbeziehung der Erkenntnisse aus der fachgu-
tachterlichen Ruckbaubegleitung.

Bzgl. des Wirkungspfades Boden — Grundwasser gibt es noch offene Fragen. Die Zu-
sammenhange Nord- und Suidteil (Abstromrichtung, zusammenhangende FlieBrichtung)
sind noch nicht eindeutig geklart. ...

Zur weiteren Klarung sollen Uber 3 Monate hinweg in den vier sidlich gelegenen GWM
monatliche Stichtagsmessungen durchgefthrt und fir jeden Stichtag ein Grundwasser-
gleichplan erstellt .... werden. ...

Die Ergebnisse sollen dann in einen Kurzbericht zusammengefasst werden.

Parallel zu den noch vereinbarten Nachuntersuchungen koénnen jedoch die Planungen
und vorbereitenden MafBnahmen zur Umsetzung des Bauvorhabens weiter fortgefiihrt
bzw. eingeleitet werden.
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2. Beschreibung Bestand und Bewertung der Umweltauswirkungen

Status quo Prognose fur die folgenden Teilkapitel

Auf dem Geldnde begann im Jahr 1874 die Nutzung einer Textiimaschinenfabrik. Erst im
Jahr 2005 wurde die letzte Nutzung aufgegeben. Die Gebaude stehen leer und die Freifla-
chen sind gepflegt: Nach Jahrzehnten wiirden die Gebaude verfallen und nach weiteren
Jahrzehnten wirden sich ahnlich den wild wachsenden Flachen am Speyerbach auch in den
Ubrigen Bereichen flachige waldartige Strukturen entwickeln. Damit wiirden die festgestellten
umweltgefahrdenden Stoffe im Boden des Geltungsbereichs in den allgemeinen Stoffkreis-

lauf gelangen.

2.1 Bevdlkerung - Gesundheit
Status quo Prognose Erganzung

Nicht nur der Verkehr der B 39, sondern auch der der Hauptbahnstrecke, oberhalb jenseits
der Stadtwerke, sind als Larmquellen im Geltungsbereich auch in Zukunft wahrnehmbar.

Bewertung

Die umweltgefahrdenden Stoffe im Boden sind durch Versiegelung festzulegen und abzu-
schirmen.

Die Nutzung Einkaufsmarkt entspricht der zentralen Lage in der Stadt an der B 39. Einkaufe
kdnnen quasi im ,Vorbeifahren* erledigt werden. Der groBe Parkplatz und die Verladeanlage
zeigen, dass die Aktivitdten tagsiber mit Larmentwicklung verbunden sind. Die Umgebung
soll nicht zu stark mit Larm belastet werden. Aus diesem Grund hat die EDEKA Grund-
stlcksverwaltung mbH in Offenburg hat bei BS Ingenieure in Ludwigsburg eine ,Schalltech-
nische Untersuchung Neubau Lebensmittelmarkt und Fachmarkt Lambrecht* in Auftrag ge-
geben. Sie liegt mit dem Datum ,Juni 2009 vor.

Die Zusammenfassung wird hier wiedergegeben:

Ziel der Untersuchung ist die Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Einwirkungen
der Planung auf die angrenzende schiitzenswerte Bebauung nach TA Larm.

Schalltechnisch relevant sind die Andienung der geplanten Méarkte, der Kundenparkplatz
sowie die technischen Anlagen.

Ergebnis Marktbetrieb

Die Berechnungen kamen unter Berlicksichtigung der zu Uberprifenden Planung zum Er-
gebnis, dass im Zeitbereich tags und nachts (lauteste Nachstunde) die Einhaltung der Im-
missionswerte nach TA Larm an allen Immissionsorten gewahrleistet, jedoch an den Immis-
sionsorten 01 bis 03 (tags) (01: HauptstraBe 14, 02: HauptstraBe 31 A, Ost, 03: HauptstraBe
31 A, Sud) bzw. 01 und 02 (nachts) nicht um mindestens 6 dB(A) unterschritten ist. Urséch-
lich dafir sind die Gerdusche der zu- und abfahrenden Kunden-Pkw sowie der Parkierungs-
verkehr auf den Parkflachen. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der gewerblichen Vor-

belastung erforderlich.
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Unseres Erachtens kann davon ausgegangen werden, dass an den relevanten Immissions-
orten keine maBgebende gewerblich bedingte Vorbelastung, die eine relevante Pegelerho-
hung bedingt, zu erwarten ist. Somit sind keine zusatzlichen SchallschutzmaBnahmen erfor-

derlich.

Ebenso wurde firr die betrachteten technischen Schallquellen die maximale Schallabstrah-
lung ermittelt, die die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen im kritischen Zeitbe-
reich nachts gewahrleistet:

Schallquelle Maximal zuldssige Schallabstrahlung
in dB(A)

Technik Lebensmittelmarkt 73

Technik Fachmarkt 73

Ergebnisse Gerauschspritzen

Die schalltechnischen Anforderungen an kurzzeitige Pegelspitzen kénnen an allen Immissi-
onsorten im Zeitbereich tags bzw. nachts eingehalten werden.

Ergebnis gewerblicher Verkehr auf 6ffentlicher StraBe

Die Uberpriifung fiir den gewerblichen Verkehr auf 6ffentlicher StraBe hat gezeigt, dass es
zu keiner Erh6hung der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) kommt. Es sind somit
keine MaBnahmen zur Verringerung der durch den projektbezogenen Verkehr auf 6ffentli-
cher StraBe bedingten Emissionen erforderlich.

Eine abschlie Bende Beurteilung bleibt den Genehmigungsbehorden vorbehalten.
Fazit Umweltbericht: Die Planung ist mit den Nutzungen der Umgebung vereinbar.

2.2 Kultur und Erholung
Bewertung

Einige der Baustrukturen wie die groBe Halle aus den 60er Jahren oder Details am Wohn-
haus zeugen von starken gewerblichen Investitionen und von der Verbindung von Wohnen
und Gewerbe. Der Bauzustand der groBen Halle ist fiir eine weitere Nutzung als Einkaufs-
markthalle zu schlecht und das Wohnhaus I&sst sich in die neue Nutzung nicht sinnvoll integ-
rieren. Gegebenenfalls bleibt es jedoch erhalten.
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2.3 Landschaftsbild - Erholung
Bewertung

Die gewerbliche Préagung des gesamten Umfeldes befindet sich im Umbruch. Teilweise rich-
tet sich Handelsnutzung in den alten Raumen ein. Weiter im Osten wurde in den letzten Jah-
ren bereits ein Einkaufsmarkt vollig neu gebaut. Rentable gewerbliche Nutzungen siedeln
sich hier offensichtlich nicht mehr an.

Die Verwendung bestehender Industriebauten wiirde die neue Nutzung zu einem besonde-
ren Erlebnis machen. Das ist aus Griinden des Bauzustands und der Anordnung der alten
Gebaude jedoch nicht méglich. Wichtiger ist, Uberhaupt eine neue Nutzung auf dem gut ge-
legenen, brachliegenden Grundstiick zu etablieren.

Die neuen, modern gestalteten Edeka Markte sind schon fiir sich ein besonderes Erlebnis.
Die groBen Parkplatze dirfen gestalterisch nicht 6de wirken.

Der Baum- bzw. Gehdlzstreifen am Speyerbach kann aufgrund umweltgefahrdender Stoffe
im Untergrund nicht mehr erhalten bleiben.

2.4 Boden
(siehe auch Kap 1.2.2.5)

Erganzung Status quo Prognosen.

Die Produktionshallen des Maschinenbaubetriebes sind mit festem Boden ausgestattet. Die
an verschiedenen Stellen gelegenen Oltanks sind gereinigt und mit Kies verftlit. An der Stel-
le des 1,8 m tiefen Schwimmbadbeckens sind Geb&dudegriindungen mit besonderer Sorgfalt
vorzunehmen.

Die altere Vertreterin der Besitzerfamilie wei aus der tber 100jahrigen Unternehmensge-
schichte von keinen auBerordentlichen bodenrelevanten Vorkommnissen zu berichten. Die
von der SGD Sud veranlasste Untersuchung auf Altablagerungen hat zur Feststellung von
umweltgefédhrdenden Stoffen auf dem Gelande gefiihrt. Die Umgebung des Tankbereichs ist
hiervon besonders betroffen. Die Untersuchung hat aber zusétzlich eine flachige Belastung
far das gesamte Grundstick festgestellt.

Bewertung

Die Bodenflachen sind im Bestand zu ca. 4.000 m? Uberbaut. Hinzu kommen versiegelte
Hofflachen vor allem im Nordwesten und befestigte groBe, aber z. T. mittlerweile auch be-
wachsene Hofflachen im Nordosten. Die Vegetationsflachen werden im Kapitel Pflanzen und
Tiere beschrieben.

Aufgrund der umweltgefédhrdenden Stoffe im Boden ist die Flache bis auf das abzugrabende
Speyerbachufer komplett zu versiegeln. Dem Vorschlag des Gutachters, den Tankbereich zu
sanieren (Aushubsanierung), wurde von der SGD zugestimmt.

Dem zwischen Gutachter und SGD Bodenschutz in Neustadt abgestimmten und zum Stand
August 2011 noch abzustimmenden Vorgehen ist zu folgen.
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2.5 Wasser
Erganzung Status quo Prognosen

Ohne weitere Nutzung wirde sich die Sudhélfte des Geldndes allmahlich zu einem Auwald
entwickeln. Nach Jahrzehnten wiirde die Speyerbachmauer einstirzen und MaBnahmen zur
Verbesserung der Vorflut fir den Stadtbereich Lambrecht waren notwendig. Damit wiirden
die festgestellten umweltgefdhrdenden Stoffe im Boden des Geltungsbereichs in den allge-
meinen Stoffkreislauf gelangen.

Die aktuelle Uferbefestigung mit alter Mauer entspricht nicht mehr dem Stand der Technik.

Bewertung

Der Geltungsbereich ist daher komplett zu versiegeln und vom Wasserregime des Speyer-
bachs durch einen 2 x 2 m starken, durchlaufenden Lehmschlag abzuschirmen. Eine Versi-
ckerung ist auszuschlieBen. Platz flr Oberflachenwasserrickhaltung (ca. 350 m®) wird daher

in der Retentionsmulde Speyerbach vorgesehen.

Die Marktanlagen sollen gegen die Hochwassergefahr Uber das unmittelbare Aueniveau he-
rausgehoben werden.

Am Speyerbach ist die Schaffung von zusétzlichem Hochwasservolumen zum Ausgleich des
verloren gehenden Hochwasservolumens im HQ100 Bereich von ca. 400 m3 vorgesehen. In
diesem Bereich ist das neue Ufer in der Boschungsneigung 1 : 2 mit Bepflanzung neu herzu-
stellen. Das noérdliche Ufer des Speyerbaches ist zu renaturieren (Abbruch der Ufermauer
und Herstellung einer naturnahen Uferbdschung 1:2,5 oder flacher, ggf. BéschungsfuBsiche-
rung durch Steinwurf aus Wasserbausteinen).

2.6 Pflanzen und Tiere

Bewertung
Gesetzlich geschtzte Biotope oder Gebiete nach § 28 LNatSchG sind nicht betroffen.

Im 10 m breiten Uferstreifen lassen sich die vorkommenden wenigen alten Erlen wegen des
vorgesehenen neuen Hochwasservolumens nicht erhalten. Damit der vorgesehene Lehm-
schlag zur Abgrenzung des Speyerbachregimes von umweltgefahrdenden Stoffen im Boden
des Edekamarktes nicht durchwurzelt wird, werden Gehdlze im Speyerbachuferstreifen nicht
festgesetzt. Eine Grunlandeinsaat mit Krdutern und erganzender Feuchtstaudenbepflanzung
wird festgesetzt (Bilanz A. 1.000 m?).

Die an den Speyerbachuferstreifen angrenzenden Gehdlzbestande mit groBen Baumen, u.
a. Weiden, Birken, Erlen, Fichten, Eichen und Kirschen wurden grofBenteils zum Ziel der Gar-
tengestaltung gepflanzt. Die Flache von rund 1.600 m? (Bilanz B.) ist durchsetzt von Brom-
beer- und Brennnesselfluren. Eine Erhaltung wirde einer 6konomischen Nutzung des zentral
gelegenen Grundstlcks widersprechen.

Weiterhin kommen 1.750 m2 (Bilanz C.) meist kurzrasige Hof- und Freiflachen hinzu.
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Potenzial fir Tiervorkommen gibt es im Speyerbach und an seiner geholzdurchsetzten Ufer-
vegetation. Die kurzrasigen Hof- und Freiflachen sind weniger interessant. Besonders und
streng geschutzte Arten sind entweder nicht vorhanden oder ihr Bestand ist durch die Pla-

nung nicht gefahrdet.
Zur Uberbriickung von nicht ganz auszuschlie Benden Verlusten von Hohlen als Habitate von
Fledermdusen sind AusgleichmaBnahmen vorzusehen.

2.7 Klima — Luft

Bewertung

Die versiegelten Flachen werden zu einer Aufheizung der Flachen im Sommer fiihren. Dem
entgegen wirkt nur die Verdunstung am Speyerbachufer.

2.8 Wechselwirkungen

Bewertung

Ein neues Gestaltungskonzept wird die alte Fabrikanlage ersetzen.

Der héhere Grad der Versiegelung macht die Hauptumweltwirkung aus: Die Vegetationsfla-
chen werden weilgehend beseitigt. Aufheizung im Sommer und mangelnde Versickerung

von Starkregenféllen sind die Folge. Zumindest zur Dampfung des Oberflachenwasserab-
flusses und zum Verlust des Hochwasservolumens sind GegenmaBnahmen maglich.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zur Kompensati-

on der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Bevdlkerung — Gesundheit

Die Umgebung der Mérkte wird nicht zu stark mit Larm belastet. Die umweltgefdhrdenden
Stoffe im Boden werden abgeschirmt.

3.2 Pflanzen und Tiere

Der ca. 10 m breite Uferstreifen wird als Retentionsmulde Speyerbach und Retentionsbé-
schung Speyerbach festgesetzt. Die wenigen alten Erlen sind im Rahmen der Okokonto-
maBnahme zu kompensieren. Die abgegrabene und mit Lehmschlag nach Norden gedichte-
te Flache wird geholzfrei begriint. Dabei ist auf die querenden Leitungen Ricksicht zu neh-
men (Bilanz A. 1.000 m?)

Die an den Speyerbachuferstreifen angrenzenden Geholzbestande mit groBen Baumen las-
sen sich bei einer 6konomischen Nutzung des Grundstlicks nicht erhalten. Sie sollen nach
Maglichkeit nur im Herbst und Winter gerodet werden. Fiir diese 1.600 m? mit den 1.000 m?
Uferstreifen werden als Kompensation 5.200 m? Okokontoflache im ,Trockenwald Hoher
Kopf, Erstes Schindelteich® vorgesehen. Siehe Kap. 3.7. Die Kompensation von Geholzver-
lusten durch MaBnahmen im Wald ist anerkannt. Es handelt sich hier um Ersatz.

Der Rodungszeitraum fur Gehdlze ist mittlerweile gesetzlich vorgeschrieben: GemaB § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und aus Artenschutzgriinden muss bei der Freimachung des Bauge-
l&ndes der Rodungszeitraum flr Geholze zwischen dem 1. Oktober und 28. bzw. 29 Februar

liegen.

Beim Fallen der groBen Erlen am Speyerbach sind Verluste von Héhlen als Habitate von
Fledermdusen nicht ganz auszuschlieBen. Daher wird zur Uberbriickung dieser Verluste fiir
die Zeit nach dem Fallen folgende vorgezogene MafBnahme Teil der Festsetzungen: Im Be-
reich der Gértnerei Langhauser bzw. der Schulumgebung sind an Baumen und Gebauden 5
Fledermauskasten aufzuhdngen. (Vorgezogene AusgleichsmaBnahme, bereits im Spat-
herbst 2011 durchzufihren).

Weiterhin gehen 1.750 m? meist kurzrasige Hof- und Freiflachen verloren. Diese werden mit
der OffenlandmaBnahme ,Hauselgarten* kompensiert.

Potential flr Tiervorkommen gibt es weiterhin im Speyerbach und seinem begriinten, stau-
dendurchsetzten Ufer. Die Erneuerung der Ufer des Edeka Grundstiicks auf ca. 1.000 m?
fuhrt nicht zur Gefahrdung einzelner Populationen. Gleichzeitig wird durch die Okokonto-
maBnahme der Insektenreichtum des Waldbodens vermehrt und damit auch das Nahrungs-
angebot flr darauf spezialisierte hdhere Organismen. Es handelt sich bei der Okokontoma B-
nahme um Ersatz. Die MaBnahme Hauselgarten flihrt zu einer Verbesserung der Situation
von Offenland- und Saumarten.
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33 Boden

Natirlich gewachsenen Boden mit urspriinglichem Profil gibt es auf dem technisch tiberform-
ten Gelande nicht. Aufgrund der umweltgefahrdenden Stoffe im Boden ist eine vollstandige
Versiegelung unvermeidbar. Die Vorteile von offenem oder bewachsenen Bodenflachen im
Naturhaushalt kénnen hier nicht wahrgenommen werden. Mit der OkokontomaBnahme wer-
den an anderer Stelle gegebene typische Bodeneigenschaften verstarkt. Es handelt sich bei
der OkokontomaBnahme und der Offenlandkompensation um Ersatz.

3.4 Wasser

Ein Hochwasserrlickhaltvolumen von ca. 400 m? ist einzubauen. Weiterhin ist ein Oberfl&-
chenwasserriickhaltevolumen von ca. 350 m® vorzusehen. Damit kénnen die Auswirkungen
der zusatzlichen Versiegelung fir das Wasserpotenzial kompensiert werden.

Die Marktflache soll gegentber dem Auenniveau angehoben sein.

3.5 Klima — Luft

Die Versiegelung wird zur Aufheizung im Sommer flihren. Zur Dampfung vertraut man hier
auf die ausreichende Frischluftzufuhr aus den umliegenden Waldern.

Die OkokontomaBnahme fiihrt als Ersatz zur Verbesserung typischer Klimabedingungen auf
einer besonderen Flache im Lambrechter Stadtwald. Die Offenlandkompensation fiihrt an
den Waldréandern im Stiden der Stadt zu einer besseren Besonnung in Siedlungsniahe und
ist daher nur als Ersatz zu veranschlagen.

3.6 Landschaftsbild - Erholung

Am Speyerbach werden die Boschungen naturnah gestaltet und begriint. Damit von umwelt-
gefahrdenden Stoffen abschirmende Lehmschlag nicht durchwurzelt wird, ist ein Gehdlzbe-

wuchs zu vermeiden.

Der Charme einer alten Fabrikanlage wird durch die neue Gestaltung eines Einkaufsmarkt-
gelédndes ersetzt.

Zur Eingriinung entlang der B 39 ist auf der groBen versiegelten Flache eine angemessene
und wirksame Eingriinung vorzunehmen. Gedacht ist an eine Begriinung mit groBen Kiibeln.

Die OkokontomaBnahme férdert als Ersatz die Erlebnisvielfalt im Wald durch die Herstellung
besonderer, typischer Waldstrukturen. Die Offenlandkompensation verbessert das Land-
schaftsbild des Ortsrandes im Siiden.
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3.7 Okokontofléache , Trockenwald Hoher Kopf, Erstes Schindelteich®

Landschaftsplanung abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehorde und dem Forstamt

¥ ".g_
| 4
i

02. Februar 2006

121, Juli 2010
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3.7.1 Einleitung und Rechtsgrundlagen

Einleitung

Die Okokontof'l_éche »rockenwald Hoher Kopf, Erstes Schindelteich von rund 5 ha wurde im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplans SWI Beerental SW Il Brechloch vorbereitet.
Der vorliegenden Text meldet die MaBnahme bei der Unteren Naturschutzbehérde an. Im
Herbst 2006 wurde die MaBnahme durchgefiihrt. Aktuell wird die Beanspruchung des Oko-
kontos zur Kompensation der Planung Giterbahnhof Lambrecht wiedergegeben.

Seit 2004 hat man sich anlésslich der Kompensationsplanung zum Bebauungsplan ,Stdliche
HauptstraBe® in Lindenberg mit einer moglichen Kompensationsflache ,Trockenwald Hoher
Kopf* am Hang oberhalb des Geltungsbereichs Beerental/Brechloch auseinandergesetzt.
Leitart fur die MaBnahme ist der Ziegenmelker, eine an die Strukturen des Trockenwalds
angepasste schutzwiirdige Vogelart.

Grundlagen
Folgende Grundlagen sind die Basis der Planung:
- die Vbs, Planung vernetzter Biotopsysteme fir den Landkreis Bad Dirkheim mit Aus-
sagen fir den Ziegenmelker, Landesamt fiir Umweltschutz, 1997,
- die HPNV, d. h. die Karte der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation, fur die
Auswahl trockener, sonniger Standorte, Landesamt flir Umweltschutz, 1980-1992,
- die Landschaftsplanung der Verbandsgemeinde mit dem Entwicklungsbedarf nach
Biotoptypen, hier Seite 121, Trockenwalder mit der Leitart Ziegenmelker, 2000,
- die Landschaftsplanung der Verbandsgemeinde mit der Karte Biotopsys-
tem/Biotopentwicklung, Seite 145, 2000,
- der Text Okokonto und Wald, Hinweise zur Durchfiihrung von Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen, Ministerium ftur Umwelt, 2003,
- das Landesnaturschutzgesetz vom 28.09.2005.

Erganzung August 2011

Der Lambrechter Klosterwald wird zunehmend dunkler und dichter. Mit dem aufgelichteten
Trockenwald und dem Ziel der Ansiedlung Ziegenmelker wird die Artenvielfalt im Lambrech-
ter Klosterwald eigens geférdert. Es handelt sich hier nicht um eine artenschutzrechtliche
Verpflichtung zur Ansiedlung des Ziegenmelkers, sondern um eine gewdhnliche Kompensa-

tionsmaBnahme.

Die Stadt Lambrecht setzt sich hier erfolgreich fir die Entstehung und die Erhaltung eines 5
ha groBen Trockenwaldes mit Zwergstrauchheide ein, der mittlerweile die Bedingungen ei-
nes Lebensraumtyps europdischer Wertigkeit und die eines gesetzlich geschiitzten Biotop-
typs erfullt: Die Okokontoflache mit der Leitart Ziegenmelker dient damit der Férderung von
seltenen Biotopen, hieran angepassten Arten, einem besonderen Landschaftsbild und der
Erholung.
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3.7.2  Spezifische Landschaftsgegebenheiten

Es handelt sich um einen 5 ha groBen, rund 130jahrigen Kiefer-Reinbestand mit Stidwest-
Exposition mit einer flachigen, kniehohen Zwergstrauchschicht aus Heidekraut. Der Bestand
liegt in Luftlinie je 600 m suddstlich der Bebauung Beerental und siidwestlich des Friedhofs
Lambrecht. Die Standortkarte der Forstverwaltung gibt im Gegensatz zu den meisten Fla-
chen des Lambrechter Stadtwalds flir den Bestand die Wasserhaushaltsstufe ,trocken" an.

Relief: Es handelt sich um einen relativ stark geneigten Stidwesthang.

Klima: Entsprechend ist die Besonnung relativ stark. Je lichter das Kronendach wird,
um so weniger entsteht typisches Waldbestandsklima.

Boden: Es herrscht wenig entwickelter, sandiger Boden mit einigen Sandsteinblécken
an der Oberflache vor.

Wasser: Aufgrund der geringen Feldkapazitdt des Bodens und der recht hohen Ver-

dunstung entstehen trockene Bedingungen.

Vegetation:  Die Forstkarte von 1994 gibt 125 jéhrigen Kiefernwald an. Dieser ist schon
jetzt licht. Als Bodenvegetation ist eine anndhernd flachige, gut entwickelte
Heidekrautschicht vertreten.

Tierwelt: Die typischen Bedingungen sollen durch die MaBnahme verstarkt und verbes-
sert werden: Besonnung, Warme und gleichzeitig Bodenvegetation schaffen
gute Lebensbedingungen flr Insekten. Fliegende Insekten sind die Nahrungs-
grundlage des Ziegenmelkers. Er findet hier demnach ein fir ihn angepasstes
Jagdrevier und auch Deckung zum Bruten.

Landschaftsbild, Erholung: Ein trockener, lichter Kiefernwald mit Heidekraut ist angesichts
der erhéhten Nahrstoffversorgung und der allmahlichen Zunahme der Kro-
nendichte sowie der Ausbreitung der Buche im s(idlichen Lambrechter Stadt-
wald etwas besonderes. Hier soll ein Relikt oder ,Museum* friiherer Waldaus-
pragung geférdert werden.

3.7.3  Kompensationsplanung
Okokonto , Trockenwald Hoher Kopf, Erstes Schindelteich”

Hinweise zur Durchfiihrung Okokonto im Wald

Im Rahmen der Hinweise zur Durchftihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Wald
wére diese MaBnahme zwischen D. 1. c) ,Altholzsicherung zur Entwicklung naturwaldartiger
Strukturen" und D. 4. a) ,Entwicklung von Biotopen/ArtenschutzmaBnahmen" einzuordnen.

Hinweise zur Altholzsicherung: ,Entwicklungsleitbild fir KompensationsmaBnahmen ist da-
her auch in bewirtschafteten Waldern ein mit Strukturmerkmalen der Alters- und Zerfallspha-
se ausgestatteter, naturnaher Laubwald bzw. Laub-Nadel-Mischwald." (Im weiteren Bereich
des Haardtrands muss dies auch fur Kiefernbestande gelten.) ,.... Zur Schaffung von Altholz-
strukturen sowie von stehenden und liegenden abgestorbenen Baumen oder Moderholz
werden einzelne Baume oder Baumgruppen in der fortgeschrittenen Reifephase dauerhaft
der Alterung und dem Zerfall Uberlassen. Eine dauerhafte Markierung der zu belassenden
Baume ist aus Grinden der spateren rechtlichen Sicherung wie auch aus Griinden der Ar-
beitssicherheit erforderlich. Die Altholzsicherung kann in Form des Belassens einzelner auf
der Flache verteilter B&ume bis hin zum Verzicht auf die Nutzung von Bestandesteilen erfol-

gen.
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Auch der vollstdndige Nutzungsverzicht einzelner Bestéande kann eine AusgleichsmaBnahme
fur Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sein. Die Funktion der nur temporar wirk-
samen Alt- und Biotopbaumstrukturen kann in diesem Fall durch einen dynamischen aber
stetigen Anteil alternder und zerfallender Baume auf der Flache berbriickt werden. Entwick-
lungsleitbild ist das Vorhandensein aller Waldentwicklungsphasen in einem fldchenhaften
Mosaik oder in Form strukturreicher und gestufter Waldaufbauformen."

MaBnahme
Mit dem Forstamt wurde folgende Kompensationsform entwickelt: Auf Flachen mit einer Bo-

nitat von 3, die einen so geringen Zuwachs entspricht, wie die Trockenwélder am Haardt-
rand, sollen ,alte Trockenwalder mit Zwergstrauchschicht" durch forstliche MaBnahmen ver-
bessert werden, um die Leitart Ziegenmelker in diesem Bereich zu fordern.

Revierverwaltung: ,Durch eine noch zu flihrende HiebsmaBnahme wird das Kronendach so
weit aufgelichtet, dass es den Anforderungen an einen Ziegenmelkerbiotop entspricht. Die
Fldche muss (um wirksam zu sein) als ganze Flache behandelt werden." Im Rahmen der
AusgleichsmaBnahmen (s. u.) wurde ein alter Kiefernbestand auf weniger als 40 Baume je -
ha ausgelichtet. Nun, nach der MaBnahme, stehen auf den finf ha Gesamtflache noch rund
180 Baume.

Die Kompensationsflache wird von Herrn Forstamtsrat Scherr kontinuierlich beobachtet. Sie
ist auch ohne den Nachweis des Ziegenmelkers erfolgreich. Der Lambrechter Klosterwald
wird zunehmend dunkler und dichter. Auch wenn der Ziegenmelker sich, wie bisher, nicht
einstellt, wird mit dem aufgelichteten Trockenwald und dem Ziel der Ansiedlung Ziegenmel-
ker die Artenvielfalt im Lambrechter Klosterwald eigens geférdert.

Akzeptanz der MaBnahme

In der Vergangenheit wurde von Seiten des Naturschutzes eine Trockenwaldkompensation
wiederholt erwahnt. Die Berlcksichtigung auch der Trockenwdlder und potentieller Ziegen-
melkerbiotope wurde gefordert (siehe Kompensation zum Bebauungsplan Stiidliche Haupt-
strafBBe in Lindenberg).

Die MaBnahme wird nun parallel zu und nicht anstelle von Buchenunterpflanzungen im Kie-
fernbestand vorgesehen: Jene sind am Nordhang des Schauerbergs in Lambrecht mit Boni-
tat 2, also guten Gegebenheiten flir nutzbaren Zuwachs, festgesetzt.

Mit dieser Kombination an KompensationsmafBnahmen wird man den Kriterien 1. Erhaltung
echter Trockenwalder, 2. Forderung strukturreicher Walder, 3. Holzertrdge von geeigneten
Standorten und 4. Kompensation nicht im Offenland gelegener Baugebiete, und damit den
unterschiedlichen Interessen der Beteiligten, am besten gerecht.

Am 02. Februar 2006 wurde die Flache vor Durchfiihrung der MaBnahme gemeinsam von
Forstamtsrat Scherr, dem Vertreter der Unteren Naturschutzbehorde, die auch das Okokonto
fuhrt, Herrn HalbfaB, und dem Planer, Herrn Hamann, vor Ort begutachtet und die MaBnah-
me einvernehmlich als im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege beurteilt. Die Eig-
nung flr das Okokonto ist mit dem vorliegenden Text dokumentiert.
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Die Flache ist im Sommer 2008 dicht mit Heidekraut bewachsen, licht von Kiefern (iberstan-
den und der Forstamtsrat hat nun vor, die leicht aufkommende Kiefernverjlingung zu entfer-
nen und in Zukunft ggf. durch scharfe Ziegenbeweidung gering zu halten, um die Situation
langfristig zu erhalten. Gleichzeitig wird die Flache im aktuell aufgestellten Forsteinrich-
tungswerk entsprechend festgeschrieben.

Der Ziegenmelker ist die Leitart fir den geférderten und zu erhaltenden Lebensraum (Habi-
tat, Biotoptyp). Das Ziel, diese Leitart anzusiedeln, schlieBt ein, dass der Wald licht gehalten
wird, dass aufkommende junge Kiefern weitgehend entfernt werden (im Rahmen der anfal-
lenden Forstarbeiten), dass sich die Bodenvegetation mit Heidekraut gut entwickelt, aber
auch noch Licken lasst, dass Besonnung und Warme am Boden und die Bodenvegetation
zu einen reichhaltigen Insektenvorkommen fiihren und somit Ziegenmelker einen guten Ru-
he-, Jagd- und Brutlebensraum vorfinden. Mit dem Ziel Ziegenmelker entwickelt sich die Bo-
denvegetation und spezialisierte Pflanzenfresser wie Insekten und andere Kleintiere. Darauf
folgen die Insektenfresser, ... . Eine besondere Nahrungskette wird geférdert. SchlieBlich
profitieren auch kleine und groBe Saugtieren und Végel von den besonderen Bedingungen
des Trockenwaldes.

Auch wenn der Ziegenmelker sich, wie bisher, nicht einstellt, wird mit dem Trockenwald und
dem Ziel der Ansiedlung Ziegenmelker die Artenvielfalt im Lambrechter Klosterwald, der all-
gemein zunehmend dichter und dunkler wird, eigens geférdert.

Bilanzierung Okokonto Trockenwald:

Im Rahmen der OkokontomaBnahmen wurde ein alter Kiefernbestand auf weniger als 40
Baume je ha ausgelichtet: Auf der 5 ha (50.000 m?) groBen Flache stehen insgesamt noch
rund 180 Baume.

Da es sich um eine extensive MaBnahme handelt, wird der Ausgleich im Verhéltnis 1 : 2 be-
rechnet.

Folgende Festsetzungen sind als Buchungen des Okokontos vorgenommen:
1. Fir die Bebauungsplananderung Beerental/Brechloch wurde ein Ausgleichsfldchen-
anteil von 800 m? festgesetzt.
2. Far den Bebauungsplan Giterbahnhof wurden 30.000 m? veranschlagt.
3. Nun belauft sich die Kompensation Edeka auf 5.200 m2.
Es verbleibt eine Restfldche von 14.000 m2 im Okokonto.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das ortskernnahe Grundstiick an der B 39 stellt die beste Planungsmoglichkeit dar. Es ist
gemal Einzelhandelskonzept von 2010 Teil des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt
Lambrecht. Ein Ausweichen auf andere Flachen wie das ortsferne von Kndckel Schmidt Are-
al in Lindenberg wére nicht zweckdienlich. Ohne die Planung werden die umweltgefahrden-
den Stoffe im Boden auch nicht festgelegt.
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5. Zusatzliche Angaben
5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Der Bestand, vor allem der Vegetationsbestand, wurde im Rahmen von Begehungen vor Ort
aufgenommen. Die besondere Situation des Betriebsgelandes wurde im Gesprach mit einem
alteren Mitglied der ehemaligen Betreiberfamilie ermittelt. Die von der SGD Siid veranlasste
Untersuchung auf Altablagerungen hat zur Feststellung von umweltgefahrdenden Stoffen auf
dem Gelande geflihrt. Ein Gutachten hat die Vereinbarkeit der Planung mit Belangen des

Schallschutzes nachgewiesen.

5.2 Hinweise zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Die Larmschutzanforderungen werden vom. Gewerbeaufsichtsamt betreut. Im Rahmen der
Genehmigungsplanung werden Vereinbarungen zur Uberpriifung u. a. der Larmsituation bei
Betrieb der Anlagen getroffen.

Die SGD Neustadt, Regionalstelle Bodenschutz wird den Umgang mit den umweltgeféhr-
denden Stellen im Boden begleiten und (iberwachen.

Die Okokontoflache ist von Forstamtsrat Scherr im Rahmen der Bewirtschaftung des
Lambrechter Klosterwaldes langfristig ausgelegt. Er beobachtet den Zustand der Flache kon-
tinuierlich und berichtet. Der Trockenwald wird im kommenden Forsteinrichtungswerk (iber-
nommen und so langfristig gesichert.

Die OffenlandmaBnahme Hauselgarten kompensiert die Offenlandvegetation im Geltungsbe-
reich. Die MaBnahme und die Vergabe der zur Verfligung stehenden Mittel sollen von der
Verbandsgemeindeverwaltung oder der Forstverwaltung betreut werden.

Der Speyerbachuferstreifen mit Retentionsflache ist durch die Planung vorgegeben. Sollten
sich wider Erwarten Probleme bei der Umsetzung ergeben, werden sich die Verbandsge-
meindeverwaltung Lambrecht, die Untere Naturschutzbehoérde Bad Dirkheim und die Was-
serwirtschaft der SGD in Neustadt an der WeinstraBe informieren und verstandigen. Ggf.
erforderliche MaBnahmen hat voraussichtlich der Eigentimer der Flache zu tragen.

Zur Umsetzung der Anforderungen an den Speyerbachuferstreifen solite der Eigentlimer
Einvernehmen mit der Stadt und der Unteren Naturschutzbehérde herstellen und diese nach
finf Jahren mit einem kurzen Vermerk Uiber die Umsetzung der Auflagen unterrichten.
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6. Zusammenfassung

Bei der Neuerrichtung eines Edeka Marktes auf dem Grundstlick der ehemaligen Maschi-
nenfabrik Welker werden vor allem alte Belastungen von Gebaudeflachen und Versiegelung
in neue umgewandelt. Belastungen durch umweltgefahrdende Stoffe im Boden werden durch
vollstédndige Versiegelung vermieden. Den Vereinbarungen mit der SGD Neustadt, Regional-
stelle Bodenschutz ist zu folgen.

Eine Retentionsmulde und eine Retentionsb&schung werden am Uferstreifen des Speyer-
bachs in einer Breite von ca. 10 m abgegraben mit einem Lehmschlag von 2 x 2 m gegen
den dahinter liegenden Boden abgedichtet und gehdlzfrei begriint. Der Verlust von Gehdlzen
am Ufer des Speyerbachs auf einer Flache von ca. 1.000 m2 wird mit dem Okokonto kom-

pensiert:

1.600 m? Geholzflache in Speyerbachnahe konnen nicht erhalten werden. Filr sie und die
Ufergehdlze sind im Verhaltnis 1 : 2 5.200 m? Okokontoflache im Trockenwald Schindelteich
als Ersatz vorgesehen.

Die udbrigen, kurzrasig bewachsenen Freiflachen von ca. 1.750 m? werden mit der Offen-
landmaBnahme Hauselgarten in gleicher GréBenordnung kompensiert.

Das Retentionsvolumen am Speyerbach betragt ca. 750 me: Fir das verloren gehende
Hochwasservolumen betrdgt es ca. 400 m® wund das fir das zusatzliche

Oberflachenwasservolumen ca. 350 m3.

Wegen der vorgegebenen Versiegelung lasst sich die zusatzliche Flachenaufheizung im
Sommer nicht durch zusatzliche Bepflanzungen ausgleichen.

Die Vereinbarkeit mit den Anforderungen des Schallschutzes ist in einer eigenen Untersu-
chung dargelegt.
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1. AUFGABENSTELLUNG

Von der EDEKA Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH, EdekastraBe 1 in 77656
Offenburg wurden wir am 23.04.2009 beauftragt, fiir den geplanten Lebensmittel-
markt mit angeschlossenem Fachmarkt in Lambrecht eine schalltechnische Unter-
suchung durchzufiihren.

Ziel der Untersuchung ist die Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Ein-
wirkungen des Bauvorhabens auf die angrenzende schiitzenswerte Bebauung ge-
mafnl TA Larm [1].

Schalltechnisch relevant sind die Andienung der geplanten Markte, der Kunden-
parkplatz sowie die technischen Anlagen.

Bei Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen sind Schallschutzmaf3-
nahmen zu entwickeln.
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PLAN 01

2. AUSGANGSDATEN

2.1
Ortliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Norden von Lambrecht und wird nérdlich
durch die HauptstraBe (B 39) und stdlich durch den Speyerbach begrenzt. Westlich
schlief3t eine Gartnerei und dstlich eine Sporthalle an.

Auf dem Areal sind die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsfla-
che von ca. 1.650 m? und eines Fachmarktes mit einer Flache von ca. 800 m? vor-
gesehen. Die Andienung des Lebensmittelmarktes erfolgt an der sudlichen Geb&u-
deseite; flr den Fachmarkt ist die Andienung an der 8stlichen Gebaudeseite vorge-

sehen.

Auf dem nordlichen Grundstticksbereich sollen gemaf vorliegender Planung insge-
samt 136 Kundenstellplatze realisiert werden. Die ErschlieBung des Grundstlicks
erfolgt ausschlielich von Norden Uber die Hauptstra3e (B 39).

Im Norden Westen und Silden befindet sich schitzenswerte Bebauung in einem
Mischgebiet. Im sldlichen Gebiet (WiesenstraBe) befindet sich ein unbebautes
Grundstlick. Fur dieses Grundstick wurde ein Wohngebaude berlcksichtigt, das
sich hinsichtlich der Gebaudehohe und der Anzahl der Geschosse an der benach-
barten Wohnbebauung orientiert (1 Vollgeschoss, 1 Dachgeschoss).

Die ortlichen Gegebenheiten gehen aus Plan 4728-01 hervor.

2.2
Plangrundlagen

Die Untersuchung basiert auf folgenden Plan- bzw. Datengrundlagen, die uns vom
Architekturblro MUller + Huber, Oberkirch, bzw. von der Stadt Lambrecht zur Verfl-

gung gestellt wurden.

Plan- bzw. Datengrundlagen Erhalten am:
Ubersichtsplan (Konzeption VE 05a) M 1 : 500, Stand: 26.01.2009 26.05.2009
Gelandemodell als dxt-Datei 26.05.2009
Auszug Fldchennutzungsplan 18.06.2009
Aussagen zur Gebietsausweisung | Juni 2009
Aussagen zu Betriebsvorgdngen und Nutzungszeiten | Juni2009
Angaben Verkehrsaufkommen Andienung und Kunden [ Juni 2009
Aussagen zur EFH und Geb&udehdhe der geplanten Markte | Juni 2009
BS. lngeni-eure./l‘_Lvldwist.urgv ‘ . : - SeiteA 4 ‘von.éé
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Die Grundlagen sind von uns durch eine Ortshesichtigung mit Fotodokumentation
am 27.05.2009 erganzt worden.

2.3
Gerauschemissionen

Die Planung sieht fiir die beiden Méarkte Offnungszeiten von Montag bis Samstag
von 08.00 bis 22:00 Uhr vor.

Im Zeitbereich tags (06.00 bis 22.00 Uhr) ist mit folgenden Emittenten zur rechnen:
- Andienung mit 5 Lkw (Lebensmittelmarkt) bzw. 2 Lkw (Fachmarkt).
- Lebensmittelmarkt: Verladung von 30 Paletten und 30 Rollcontainern
- Fachmarkt: Verladung von 16 Paletten und 16 Rollcontainern
- Austausch eines MUllcontainers flr den Lebensmittelmarkt
- 1 Stunde Betrieb der Mullpresse des Lebensmittelmarktes
- Kundenverkehr
- Technische Anlagen

Im Zeitbereich nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) sind die technischen Anlagen in Betrieb.
Ebenso ist mit abfahrenden Kunden-Pkw nach 22 Uhr zu rechnen.

Im Einzelnen werden folgende Schallquellen betrachtet:

Andienung

Die Emissionen des Andienungsverkehrs wurden in Anlehnung an den Technischen
Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgeldnden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, 1995, [2] bestimmt.

Die Andienung flr den Lebensmittelmarkt befindet sich an der Sidseite; die des
Fachmarkts wurde an der Ostfassade des Gebdaudes berticksichtigt. Zur Andienung
des Lebensmittelmarktes fahren die Lkw die geplante Rampe ruckwérts an. Die
Oberkante der Rampe entspricht der Erdgeschossfu3bodenhdhe des Marktes. Die
Warenverladung an beiden Andienungsbereichen erfolgt zu 50 % mit Palettenhub-
wagen und zu 50 % mit Rollwagen.

Zu- und Abfahrt Lkw
Fir die Zu- und Abfahrt eines Lkw wurde gemafn dem Technischen Bericht 2005 [3]
folgender Schallleistungspegel zu Grunde gelegt:

Lwa, Lkw, 1,1 Zu- oder abtahrt = 83 dB(A)/m und h.

Insgesamt wurden im Zeitbereich tags fur den Lebensmittelmarkt 5, flir die Millent-
sorgung 1 und flr den Fachmarkt 2 Lkw-Zu- und Abfahrten berlcksichtigt. Die
Emission wurde 0,50 m Uber Gelande angenommen.
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Rangieren Lkw

Flr den Rangiervorgang der Lkw auf dem Grundstick wurde geman dem Techni-
schern Bericht 2005 [3] ein Schallleistungspegel angesetzt von:

LWA', Lkw, 1h, Rangieren = 66 dB(A)i'm und h.

Aufgrund der Ortlichkeit sind fiir die Andienung des Lebensmittelmarktes abschnitt-
weise Rangiervorgénge erforderlich. Es wurden im Zeitbereich tags 5 Lkw-
Rangiervorgange im Bereich der geplanten Andienung sowie 1 Rangiervorgang zur
Mullverladung angesetzt. Fir die Anlieferung des Fachmarktes wurden keine Ran-
giervorgange in Ansatz gebracht. Die Emission wurde 0,50 m Uber Gelande ange-
nommen

Zu- und Abfahit Kiihlagqregat auf Lkw

Der Schallleistungspegel eines Kihlaggregats ist bei Dieselantrieb bei hoher Dreh-
zahl im Mittel entsprechend der Bayerischen Parkplatzlarmstudie 2007 [4] mit Lya =
97 dB(A) anzusetzen. Bei einer Fahrgeschwindigkeit von v = 10 km/h ergibt sich pro
Meter Wegelement eine Einwirkzeit von 0,36 sec.

Entsprechend ist der Berechnung fiir einen Lkw, bezogen auf 1 h und 1 m Weg-
element, flr die Schallabstrahlung der Kihlaggregate fiir die Zu- bzw. Aus-
fahrtstrecke ein langenbezogener Schallleistungspegel von

Lwa',1n, zu-/Abfahnt Kihlaggregat auf Lkw = 97 dB(A)/m und h

zugrunde zu legen. Im Zeitbereich tags wurden die Gerdusche von 3 Kiihlaggrega-
ten beim Fahren, d. h. 3 Zufahrten und 3 Ausfahrten, berlicksichtigt. Die Emission
der Kiihlaggregate wurde 3,0 m (Giber Gelande angenommen.

Rangieren Kiihlaggregat auf Lkw

Der Schallleistungspegel eines Kiihlaggregats ist bei Dieselantrieb bei hoher Dreh-
zahl im Mittel entsprechend der Bayerischen Parkplatzlarmstudie 2007 [4] mit
Lwa = 97 dB(A) anzusetzen. Bei einer Fahrgeschwindigkeit von v = 5 km/h ergibt
sich pro Meter Wegelement eine Einwirkzeit von 0,72 sec.

Entsprechend ist der Berechnung flr einen Lkw, bezogen auf 1 h und 1 m Weg-
element, fir die Schallabstrahlung der Kihlaggregate fir die Zu- bzw. Aus-
fahrtstrecke ein langenbezogener Schallleistungspegel von

LW.-’\‘. 1h, Kithlaggregal Rangieren = 60 dB(A)/m und h
zugrunde zu legen. Entsprechend den Zu- und Abfahrten wurden im Zeitbereich
tags 3 Rangiervorgange mit Kiihlaggregaten im Andienungsbereich des Lebensmit-
telmarktes angesetzt. Die Emission der Kuhlaggregate wurde 3,0 m (ber Gelénde
angenommen.
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Einzelereignisse ftir Tlirenschlagen, Betriebsbremse und Anlassen von Lkw

Entsprechend dem Technischen Bericht 2005 [3] wurden flr Einzelereignisse fol-
gende Schallleistungspegel angesetzt:

LW, Turenschlagen = 100 dB(A)
LW, Betriebsbremse = 108 dB(A)
[—W, Anlassen = 100 dB(A)

Flr jede Zu- bzw. Ausfahrt eines Lkw wurde jeweils ein Mal die Betriebsbremse und
das Anlassen sowie jeweils zwei Mal das Tirenschlagen ber(icksichtigt. Die Dauer
der Einzelereignisse wurde je Ereignis mit 5 Sekunden angesetzt. Daraus ergibt
sich in der Summe folgender Schallleistungspegel

l—WA, Lkw, 1h, Lkw Einzelereignisse = 81 ;1 dB(A)/h und Anlage-
Die Emission wurde 0,50 m Uber Gelande angenommen.

Verladung
Verladegerdusche Palettenhubwagen Uber Ladebordwand von Lkw

Die Warenverladung wird zu 50 % mit Palettenhubwagen (ber die Ladebordwand
des Lkw an der AuBBenrampe vorgenommen. In Anlehnung an den Technischen
Bericht 1995 [2] wurde ein Schallleistungspegel flir die Verladung einer Palette von

LWAT,1h, 1 palette = 87,7 dB(A)/h
(voll von Lkw = 84,0 dB(A) und leer auf Lkw 85,2 dB(A)) angesetzt.

Die Emission wurde auf H6he der Oberkante der Rampe angenommen, die der
Erdgeschosshohe des Lebensmittelmarktes entspricht. Insgesamt wurde im Zeitbe-
reich tags die Entladung von 30 Paletten beim Lebensmittelmarkt und von 16 Palet-
ten beim Fachmarkt berlicksichtigt. Bei der Berechnung wird die Eigenabschirmung
des Lkw bertcksichtigt.

Verladegerdusche Rollcontainer tber Ladebordwand von Lkw

Die Verladung der Waren wird zu 50 % mit Rollcontainern Uber die Ladebordwand
des Lkw an der AuBenrampe vorgenommen. Bei der Berechnung wird die Eigenab-
schirmung des Lkw berticksichtigt. In Anlehnung an den Technischen Bericht 1995
[2] wurde ein Schallleistungspegel fur die Verladung eines Rollcontainers mit

Lwar,1h, 1 Rolicontainer = 80,6 dB(A)/h
(voll von Lkw = 77,4 dB(A) und leer auf Lkw 77,8 dB(A)) angesetzt.

Die Emission wurde auf Hohe der Oberkante der Rampe angenommen. Im Zeitbe-
reich tags wurde die Entladung von 30 Rollcontainern fiir den Lebensmittelmarkt
und von 16 Rollcontainern flr den Fachmarkt beriicksichtigt.
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Verladegerdusche Miillcontainer

Fur die Entsorgung der Wertstoffcontainer wurde der Austausch eines Abrollcontai-
ners im Andienungsbereich des Lebensmittelmarktes berticksichtigt. Dabei wird der
volle Container gegen einen leeren gewechselt.

Die Schallabstrahlung eines Absetz- bzw. Aufnahmevorgangs beim Austausch ei-
nes Abrollcontainers betrdgt nach [5] Lwam =87 dB(A)/h. Da der gesamte Aus-
tausch einen Absetz- und einen Ausnahmevorgang beinhaltet, ergibt sich ein Schall-
leistungspegel von

LWAT,1 h, 1 Container-Verladung = 90,0 dB(A)/h
Zuséatzlich wird ein Zuschlag flr die Impulshaltigkeit von K; = 6,5 dB(A) berlicksich-
tigt. Die Emission wurde 1,50 m Uber Gelande angenommen.
Im Zeitbereich tags wird eine Verladung in Ansatz gebracht.

Pressvorgang Miillpresse

Im Andienungsbereich des Lebensmittelmarktes wurde ein Wertstoffcontainer mit
Presse angesetzt. Der Schallleistungspegel wurde mit

Lwar,in = 91 dB(A)/h

in Ansatz gebracht. Zusétzlich ist ein Zuschlag fiir Tonhaltigkeit von Ky = 3 dB(A)
berlicksichtigt. Der Betrieb der Mllpresse wurde fiir den Lebensmittelmarkt mit ins-
gesamt einer Stunde im Zeitbereich tags angesetzt.

Der Schallleistungspegel der Mullpresse wurde aus vergleichbaren Untersuchungen
entnommen. Eine Schallpegelmessung eines Presscontainers durch unser Bliro
bestatigt diese Emissionen.

Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen aus Metall

Die Berechnung der Schallabstrahlung durch das Ein- und Ausstapeln der Ein-
kaufswagen aus Metall im Eingangsbereich des Lebensmittelmarktes erfolgt geman
[3]. Dabei wurde flir einen Vorgang ein Schallleistungspegel von

LWA,'Ih, Ein- und Ausstapeln Einkaufswagen = 72;0 dB(A)/h

berlcksichtigt. Es wurden 1.250 Ein- bzw. Ausstapelvorgange berlicksichtigt, wobei
auf den Zeitbereich nachts nach 22 Uhr 15 Einstapelvorgdnge angesetzt wurden.

Parken
Berechnungsverfahren

Die Berechnung der Schallabstrahlung der Parkflachen mit insgesamt 136 Stellplat-
zen erfolgt gemaf der Bayerischen Parkplatzlarmstudie 2007 [4] fiir den Normalfall
(sog. zusammengefasstes Verfahren). Danach berechnet sich der Schallleistungs-
pegel flr eine Fahrbewegung pro Parkplatz und Stunde nach folgender Formel:

LWA,1n,1 Fahrbewegung, Parkfldche = Lo + Kpa + K + Kp
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Bewequngshéufigkeit

Vom Auftraggeber wurde uns ein tagliches Verkehrsaufkommen durch Kunden und
Mitarbeiter von 350 Pkw flir den Fachmarkt und von 900 Pkw fiir den Lebensmittel-
markt genannt. Somit ergeben sich insgesamt 2.500 Bewegungen (Summe der Zu-
und Ausfahrten inkl. Mitarbeiter) im Zeitbereich tags (06-22 Uhr).

Emission Parkfldche

Nachfolgende Ansatze wurden getroffen:

- Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung/Stunde: Lwo = 63,0 dB(A)
- Zuschlag flr die Parkplatzart (Einkaufszentrum) Kea = 3,0 dB(A)
- Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren: Ki = 4,0dB(A)
- Zuschlag fur den Durchfahranteil tags/nachts Ko = 5,3/2,9 dB(A)

Daraus berechnet sich der Schallleistungspegel fur die Parkflache fir eine Fahrbe-
wegung pro Stellplatz und Stunde zu

- tags: LWA. 1h, 1 Fahrbewegung, Kunden = 63,0+ 3,0+ 4,0 + 5,3
LWA. 1h, 1 Fahrbewegung, Kunden = 75,3 dB(A)!fh. bzw.
- nachts: LWA. 1h, 1 Fahrbewegung, Kunden = 63;0 + 8-0 + 4:0 + 2:9

LW;\. 1h, 1 Fahrbewegung, Kunden = 72:9 dB(A)"h'

Die Emission wurde 0,50 m Giber Gelande angenommen.

Von den insgesamt 2.500 Bewegungen wurden aufgrund der geplanten Offnungs-
zeiten bis 22.00 Uhr 15 Bewegungen flr den Zeitbereich nachts (lauteste Nacht-

stunde) angesetzt.

Emission Zu- bzw. Ausfahrt

Die Fahrstrecken der Pkw flr die Zu- und Ausfahrt wurden nach der Bayerischen
Parkplatzlarmstudie 2007 in Ansatz gebracht. Dabei wurde der langenbezogene
Schallleistungspegel anhand des Emissionspegels unter Beriicksichtigung einer
Geschwindigkeit von 30 km/h und einer Asphaltoberflache nach RLS-90 [6] ermittelt.
Der Emissionspegel flir einen Pkw betragt L, ¢ = 28,5 dB(A)/m und h.

Entsprechend der Bayerischen Parkplatzlarmstudie 2007 [4] gilt die Formel:
Lwa,ih= L e+ 19

Fur eine Zu- bzw. Ausfahrt eines Pkw ergibt sich somit ein langenbezogener Schall-
leistungspegel von

LWA'[T): 1h, Zu- bzw. Ausfahrt, eben = 28,5 + 19
= 47,5 dB(A)/m und h.

Die Emission wurde 0,50 m Uber Gelande angenommen.
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Technische Anlagen

Fir die haustechnischen Anlagen liegen noch keine detaillierten Aussagen zu wei-
terfihrenden Planungen vor. Zum jetzigen Zeitpunkt konnte den Planunterlagen nur
die Lage eines zum Lebensmittelmarkt gehérenden Technikraumes im Bereich der
Andienung entnommen werden. Fiir diesen wurde auf dem Dach des Technikrau-
mes eine Punktschallquelle berticksichtigt.

Fir eine potenzielle technische Anlage fiir den Fachmarkt wurde aufgrund des ge-
ringsten Abstandes zur néchstgelegenen schiitzenswerten Bebauung an der nord-
westlichen Geb&udeecke eine Punktschallquelle beriicksichtigt. Auch diese wurde
entsprechend der Vorgehensweise beim Lebensmittelmarkt auf dem Gebéaudedach
platziert.

Auf Grund der geringen Entfernung zu der benachbarten schiitzenswerten Wohn-
bebauung wird ermittelt, welche maximale Schallabstrahlung durch die genannten
technischen Anlagen zuléssig ist, so dass an der angrenzenden Bebauung kein
relevanter Immissionsanteil im Zeitbereich nachts zu erwarten ist.

Die folgende Tabelle zeigt die ermittelte maximale Schallabstrahlung der technischen
Schallquellen, die die Einhaltung der schalltechnischen Anforcdlerungen im kritischen
Zeitbereich nachts gewahrleistet:

fSchafiquelle Maximal zuldssige Schallabstrahlung
in dB(A)
Technik Lebensmittelmarkt 73
Technik Fachmarkt 73

Spitzenpegel

Zur Uberpr[]fung der schalltechnischen Anforderungen an kurzzeitige Pegelspitzen
wurden nach (3] folgende Vorgange beriicksichtigt:

- Betriebsbremse Lkw LWA. max = 115 dB(A)
- Ein- und Ausstapeln Einkaufswagen (Metall) Lwa, max = 106 dB(A)
- TarenschlieBen Pkw Lwa, max = 100 dB(A)
BS Ihgenieure / Lu-d\.,viésburQ o - Seile 10 von 22
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3. SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

TA Léarm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm

Anwendungsbereich

Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen von genehmigungspflichtigen und
nicht genehmigungspflichtigen Anlagen wird die TA Larm (Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz) [1] herangezogen.

Zum Schutz und zur Vorsorge der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sind abhéangig von der
Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte einzuhalten.

BeurteilungsqroBe

Der Beurteilungspegel berechnet sich aus dem Mittelungspegel und den Zuschla-
gen flr Impuls-, Ton- und Informationshaltigkeit.

Bei Gerauschen mit auffélligen Pegelanderungen (Impulse) oder bei Gerauschen,
die informationshaltig sind (Einzeltdne), wird wahrend der Teilzeiten des Auftretens
je nach Auffalligkeit ein Zuschlag von 3 bzw. 6 dB(A) angesetzt.

Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte auBerhalb von Gebéduden

Flr die Beurteilung gewerblicher Anlagen sind auBerhalb von Gebéauden folgende
Immissionsrichtwerte maBgeblich:

Gebietsausweisung Immissionsrichtwert

tags nachts
- e CLEIGEY) I S 1Y) I
Mischgebiet 60 45 |

Seltene Ereignisse

Bei seltenen Ereignissen (iber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als
zehn Tagen oder Néchten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei
aufeinander folgenden Wochenenden sollen die Beurteilungspegel die folgenden
Werte nicht Gberschreiten:

- tags auBerhalb der Ruhezeit 70 dB(A)

- nachts 55 dB(A)
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Kurzzeitige Gerduschspitzen

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) (iberschreiten.

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die fir seltene Ereignisse geltenden Immissi-
onsrichtwerte um nicht mehr (iberschreiten als:

- fur GE: lags 25 dB(A), nachts 15 dB(A)
- far MI, WA, WR, KKH; Pflegeanstalt: tags 20 dB(A), nachts 10 dB(A)

Beurteilungszeitrdurme

Die Ermittiung der Beurteilungspegel und der Vergleich mit den Immissionsrichtwer-
ten beziehen sich auf folgende Zeitbereiche:

Zeitbereich tags nachts
_‘Tageszeilgn mit Jauteste Stunde”
erhohter Empfindlichkeit

, 06.00 — 07.00 Uhr N \
Werktage 06.00 — 22.00 Uhr Ry 22.00 - 06.00 Uhr

( | 06.00-09.00 UNr
Sonn- und Feiertage L 13.00 - 15.00 Uhr | 22.00 - 06.00 Uhr
: : 20.00 ~ 22.00 Uhr

- Der Beurteilungspegel im Zeitbereich tags ist auf einen Zeitraum von 16 Stunden
zu beziehen, wobei die Mittelungspegel wahrend der Tageszeiten mit erhohter
Empfindlichkeit mit einem Zuschlag von 6 dB(A) bei Allgemeinen und Reinen
Wohngebieten, Kurgebieten, Krankenhausern und Pflegeanstalten versehen
werden.

- Der Beurteilungspegel im Zeitbereich nachts ist auf die unglnstigste (,Jauteste”)
Stunde zu beziehen. Die Nachtzeit kann um bis zu eine Stunde hinausgescho-
ben oder vorverlegt werden, soweit dies wegen der besonderen értlichen oder
wegen zwingender betrieblicher Verhéltnisse unter Berlicksichtigung des Schut-
zes vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige
Nachtruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustel-
len.

- Bei Geréduschen mit auffalligen Pegelanderungen (Impulse) oder bei Geréu-
schen, die informationshaltig sind (Einzelténe), wird wéhrend der Teilzeiten des
Auftretens je nach Auffélligkeit ein Zuschlag von 3 bzw. 6 dB(A) angeselzt.

Immissionsort

Geman TA Larm sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die schall-
technischen Anforderungen fir Immissionsorte 0,5 m auBerhalb von Gebauden
nicht Gberschritten werden.
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Vorbelastung:

Auf die Berlcksichtigung der Vorbelastung kann bei der Bildung der Beurteilungs-
pegel verzichtet werden, wenn der Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage
nicht relevant zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte beitragt. Dies ist in
der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatz-
belastung die Immissionsrichtwerte am maBgeblichen Immissionsort um mindestens
6 dB(A) unterschreitet.

AuBerdem soll fir die zu beurteilende Anlage die Genehmigung wegen einer Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht
versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht
mehr als 1 dB(A) betragt.

Verkehrsgerdusche auf éffentlichen Verkehrsflachen

Gerausche des An- und Abfahrtsverkehrs auf éffentlichen Verkehrsflachen in einem

Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick sollen durch MaBnahmen

organisatorischer Art soweit wie maoglich vermindert werden, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen und

- keine Vermischung mit dem (ibrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) [7]
erstmals oder weitergehend (iberschritten werden.
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4, GERAUSCHIMMISSIONEN

4.1
Berechnungsverfahren

Berechnungs-Software

Die Geréuschimmissionen an der Bebauung wurden {iber eine Ausbreitungsberech-
nung mit dem Programm SoundPLAN, Version 6.5 fiir Gewerbegerédusche nach DIN
ISO 9613-2 [8] ermittelt.

Die Berechnung der Gerduschimmissionen etfordert die Eingabe eines dreidimensi-
onalen digitalen Gelandemodells, welches die bestehende und die geplante Topo-
grafie, die Schallquellen mit den entsprechenden Emissionspegeln sowie die beste-
hende und die geplante Bebauung beinhaltet.

Das Programm arbeitet nach dem Teilstiick- oder Sektorverfahren. Von einem Im-
missionsort werden Suchstrahlen im Abstandswinkel von einem Grad ausgesandit.
Linien- und Flachenschallquellen werden dabei automatisch entsprechend den gel-
tenden Richtlinien in Teilstiicke zerlegt.

Nach Vorgabe der Einflussbereiche werden die Schallimmissionen am Immission-
sort unter Bertcksichtigung von Reflexionen und Pegelminderungen auf dem Aus-
breitungsweg (z. B. infolge Bodendampfung, Abstand, Abschirmung) errechnet.

Ausbreitunqsberechnunag

Die Ermittlung der Immissionen an einem Aufpunkt erfolgt entsprechend dem Ver-
weis in der TA Larm Uber die Ausbreitungsberechnung nach DIN 9613-2 [8] mit der
Gleichung 3:

L (DwW) = Lwa + D¢ - ADIV - Aaim — Almr = Apise

Es bedeuten: _
Liow) = Aquivalenter Oktavband—Dauersohalldruckpegel bei Mitwind
[ = Oktavband-Schallleistungspegel der Punktschallquelle

-\

De = Richtwirkungskorrektur

Adgiy = Dampfung aufgrund geometrischer Schallausbreitung
Asim = Dampfung aufgrund von Luftabsorption

Agr = Dampfung aufgrund des Bodeneffekls

Apar = Dampfung aufgrund von Abschirmung

Amse = Dampfung aufgrund verschiedener anderer Effekie

Die ausflihrlichen Ergebnisausdrucke der Ausbreitungsherechnungen fiir die
Gewerbeimmissionen sind im Anhang dokumentiert.

Zur Ermittlung des Beurteilungspegels wird der aquivalente Dauerschalldruckpegel
durch Umrechnung auf den Bezugszeitraum von 16 Stunden im Zeitbereich tags

BS Ingenieure / Ludwigsburg Seile 14 von 22
4728 / LSU / Meubau Lebensmiltelmarkt und Fachraarkt in Lambrechl /o o)



PLAN 01

und 1 Stunde im Zeitbereich nachts (,lauteste Nachtstunde®), durch die Beriicksich-
tigung eines Zuschlags von 6 dB(A) fir die Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit
sowie durch Zuschlage fur Ton-, Informations- und Impulshaltigkeit gebildet. Dieser
ist mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm zu vergleichen.

Immissionsorte

Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen an der benachbarten Bebauung durch die
geplanten Markte werden Einzelpunktberechnungen fiir die folgenden Immissionsor-
te durchgefihrt:

Immissionsort | Beschreibung Geschosse Ausweisung

- o HauplstraBe 14 2.0G MiI
02 HauptstraBe 31A, Ost EG-2.0G M|

03 HauptstraBe 31A, Stid EG - 2.0G Mo

04 Wiesenstraie 9 EG Mo

05 WiesenstraBe 9 EG - 1.0G Mo

06 " Freifeld EG-1.0G M

06a ? Freifeld EG-10G | ™

07 WiesenstraBe 13 EG - 1.0G M

. Dpie Lage des Immissionsortes wurde aufgrund des Fehlens eines mafgeblichen Baufensters fir
das relevante Flurstiick aul Hohe der Nordfassaden der benachbarten bestehenden Wohngebéu-
de fesigelegt.

Der Immissionsort wurde i Sinne einer «Wworst-case-Betrachtung" auf die der Anlage nachstgele-
gene nordliche Grundstiicksgrenze platziert,

MI: Mischgebiet

2).

Die Lage der Immissionsorte ist Plan 4728-01 zu entnehmen.

4.2
Berechnungsergebnisse

4.2.1
Ergebnis Markthetrieb

Zunachst werden die Gerauschimmissionen durch die geplanten Mérkte (Zusatzbe-
lastung) in den Zeitbereichen tags und nachts unter Bertcksichtigung der ange-
nommenen Betriebszeiten aller in Kapitel 2.3 beschriebenen Quellen ermittelt.

Die Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag, der an einem Immissionsort durch
die zu beurteilende Anlage voraussichtlich hervorgeruten wird. Liegen die Beurtei-
lungspegel um mindestens 6 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerle, kann auf die
Ermittlung der Vorbelastung verzichtet werden. Die Zusalzbelastung entspricht dann
der Gesamtbelastung.
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Die nachfolgenden Tabellen zeigen die ermittelten Beurteilungspegel fir den Zeitbe-
reich tags bzw. fur die lauteste Nachtstunde sowie die Immissionsrichtwerte nach
TA Larm [1] fir die jeweils ungtinstigste Geschosslage:

Zeitbereich tags

Immissionsort Richtwert tags Beurteilungspegel tags
Nr. [ Geschoss | Ausweisung dB(A) dB(A)

01 2.0G Ml 60 56 x

02 1. 0G Ml 60 56 x

03 2.0G M 60 56 x

04 EG Ml 60 50

05 1.0G Ml 60 51

06 1. 0G M 60 50

06a 1.0G M 60 52

07 1.0G M 60 49

MI: Mischgebiet

X:  Richtwert TA Larm nicht um mindestens 6 dB(A) unterschritten

Die Ergebnisse flir den Zeitbereich tags belegen, dass der Richtwert 60 dB(A) durch
den Betrieb der geplanten Méarkte an allen Immissionsorten sicher eingehalten, je-
doch an den Immissionsorten 01, 02 und 03 nicht um mindestens 6 dB(A) unter-
schritten ist. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der gewerblichen Vorbelastung
im Gebiet erforderlich,

Vorbelastung:

Hierzu fiihrt die TA Larm aus, dass fir die zu beurteilende Anlage die Genehmigung
wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der gewerblich be-
dingten Vorbelastung auch dann nicht versagt werden soll, wenn dauerhaft sicher-
gestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt. Um diese
MaBgabe zu erreichen, ist an den relevanten Immissionsorten aus umgebender
Vorbelastung ein Immissionspegel von 59 dB(A) (zu den festgestellten 56 dB(A) aus
Zusatzbelastung) moglich. Aufgrund der Beurteilung der értlichen Situation bei der
Ortsbegehung kann unseres Erachtens davon ausgegangen werden, dass an den
relevanten Immissionsorten keine Gesamtbelastung (Zusatzbelastung + Vorbelas-
tung) mit Immissionen von insgesamt 61 dB(A) fir den Zeitbereich tags zu erwarten
ist. Somit sind keine zusatzlichen SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
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Zeitbereich nachits

Flr die Berechnungen wurden die Gerduschemissionen der dimensionierten
Schallabstrahlung der technischen Anlagen sowie 15 Pkw-Abfahrten in der lautes-
ten Nachtstunde nach 22.00 Uhr beriicksichtigt. Darin enthalten sind auch 15 Ein-
stapelvorgange von Einkaufswagen.

Immissionsort Richtwert nachts Beurteilungspegel nachts
Nr. | Geschoss | Ausweisung dB(A) dB(A)

01 | 2.0G M| 45 - 42 x

02 2.0G Mi 45 40 x

03 2.0G M 45 39

04 EG il 45 35

05 1.0G M 45 35

06 1. 0G M 45 35
06a 1.0G Ml 45 37

07 | 1.0G M 45 3 N

MI: Mischgebiet

x:  Richiwert TA Larm nicht um mindestens 6 dB(A) unterschritten

Der Richtwert 45 dB(A) nachts wird durch den Betrieb in der lautesten Nachtstunde
an allen Immissionsorten sicher eingehalten. An den Immissionsorten 01 und 02
wird der Richtwert durch die Zusatzbelastung (Parkierung, Abfahrten, Einstapeln
Einkaufswagen, technische Quellen) nicht um mindestens 6 dB(A) unterschritten.
Somit ist auch hier eine potenzielle gewerbliche Vorbelastung bei der Beurteilung
mit zu berticksichtigen.

Vorbelastung:

Unserer Auffassung nach ist im Zeitbereich nachts (lauteste Nachtstunde) keine
maBgebende gewerblich bedingte Vorbelastung, die eine relevante Pegelerhdhung
bedingt, zu erwarten. Somit sind keine zuséatzlichen Schallschutzmafnahmen erfor-
derlich.

Die ausfiihrlichen Ergebnisausdrucke zur Ausbreitungsberechnung sind im Anhang
dokumentiert.

4.2.2
Ergebnis Gerduschspitzen

Zur Uberpri‘nfung der schalltechnischen Anforderungen an einzelne kurzzeitige Ge-
rauschspitzen (Spitzenpegel, SP) wurden folgende Vorgénge beriicksichtigt:

- SP1: Parkplatz, TurenschlieBen Pkw tags + nachts

- SP2: Parkplatz, TirenschlieBen Pkw tags

- SP3: Parkplatz, TlrenschlieBen Pkw tags + nachls

- SP4: Eingang, EinfAusstapeln Einkaufswagen tags i nachis

- SP5: Andienung Lebensmittelmarkt, Lkw-Betriebsbremse lags
- SP6: Andienung Fachmarkt, Lkw-Betriebsbremse tags
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GemanB TA Larm durfen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen den Immissionsricht-
wert tags um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten. Somit ergeben sich folgende maximal zulassige Werte:

- flr Mischgebiete tags 90 dB(A), nachts 65 dB(A)

Nachfolgend werden die lautesten Pegelspitzen der Vorgange in den ungiinstigsten
Geschosslagen den Richtwerten der TA Larm in den Zeitbereichen tags und nachts
gegenubergestellt:

Immis- | Spitzenpegel Ge- Gebiets- Richtwerle Beurteilungs-
sionsort schoss | ausweisung Spitzen pegel

- | tags/nachts tags/nachts
01 SP 6, Lkw-Bremse | 2.0G M| _9_0/ 70/--
02 |SP 2, Pkw-Tur EG Ml 90/-- 71/--
03 [SP 2, Pkw-Tiir EG Ml 90/-- ] 69/--
04 | SP 5, Lkw-Bremse EG Ml 90/-- 76/--
05 |SP 5, Lkw-Bremse 1.0G I 90/-- 78/
06 |SP S5, Lkw-Bremse 1. 0G Ml 90/-- 73/--
06a |SP 5, Lkw-Bremse 1. 0G il 90/-- 76/--

B 07 SP 5, Lkw-Bremse 1. 0G Ml 90/-- 71/ )

SP: Spitzenpegel /Ml Mischgebiet / Alle Pegelwerte in dB(A)

Die Ergebnisse belegen, dass die schalltechnischen Anforderungen an kurzzeitige
Pegelspitzen an allen Bezugspunkten sicher im Zeitbereich tags bzw. nachts ein-
gehalten werden.

Die ausfiihrlichen Ergebnisausdrucke der Gerduschspitzen sind im Anhang
dokumentiert.

4.2.3
Gewerblich bedingter Verkehr auf dffentlicher StraBe

Die Zu- und Ausfahrten der Kunden erfolgen Gber die HauptstraBe (B 39).

Eine Erhéhung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerdausche durch den Kunden-
verkehr um mindestens 3 dB(A) ist zu erwarten, wenn auf den StraBen im Bestand
ohne die geplanten Nutzungen eine maximale Verkehrsbelastung von ca. 2.000
Kfz/24 h bestehen wiirde. Dies wiirde bedeuten, dass mit dem Kundenverkehr Ver-
kehrsbelastungen von 3.250 Kiz/24 h in der HauptstraBe zu erwarten sind. Unter
Berticksichtigung dieser Verkehrsbelastung sind die Grenzwerte der 16. BImSchV
[7] an der betroffenen Wohnbebauung eingehalten und es sind keine MaBnahmen
organisaltorischer Art zu Giberprifen.
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Sind die Belastungen auf der B 39 hoher als 2.000 Kfz/24 h, ergibt sich keine Erho-
hung um mindestens 3 dB(A). Auch wenn der Grenzwert der 16. BImSchV dann
Uberschritten wére, besteht somit kein Anspruch auf Priifung von MaBnahmen or-
ganisatorischer Art, da beide Kriterien (Erhéhung um 3 dB(A) und Grenzwertlber-
schreitung) erflllt sein missen.
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5. ZUSAMMENFASSUNG

Von der EDEKA Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH, EdekastraBe 1 in 77656
Offenburg wurden wir beauftragt, fir den geplanten Lebensmittelmarkt mit ange-
schlossenem Fachmarkt in Lambrecht eine schalltechnische Untersuchung durchzu-
fuhren.

Ziel der Untersuchung ist die Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Ein-
wirkungen des Bauvorhabens auf die angrenzende schiitzenswerte Bebauung nach
TA Larm [1].

Schalltechnisch relevant sind die Andienung der geplanten Markte, der Kunden-
parkplatz sowie die technischen Anlagen.

Grundlage der Untersuchung ist die Planung vom 27.01.20009.

Ergebnis Marktbetrieb

Die Berechnungen kamen unter Beriicksichtigung der zu (berpriifenden Planung
zum Ergebnis, dass im Zeitbereich tags und nachts (lauteste Nachtstunde) die Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm an allen Immissionsorten gewéhi-
leistet, jedoch an den Immissionsorten 01 bis 03 (tags) bzw. 01 und 02 (nachts)
nicht um mindestens 6 dB(A) unterschritten ist. Urséchlich daftir sind die Gerausche
der zu- und abfahrenden Kunden-Pkw sowie der Parkierungsverkehr auf den Park-
flichen. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der gewerblichen Vorbelastung
erforderlich.

Unseres Erachtens davon ausgegangen werden, dass an den relevanten Immissi-
onsorten keine mafBgebende gewerblich bedingte Vorbelastung, die eine relevante
Pegelerhdhung bedingt, zu erwarten ist. Somit sind keine zusétzlichen Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich.

Ebenso wurde fir die betrachteten technischen Schallquellen die maximale Schallab-
strahlung ermittelt, die die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen im kriti-
schen Zeitbereich nachts gewéhrleistet:

Schallguelle ' _-M‘a{k'iriﬁa_l-li:_fgsige Schallabstrahlung
o _ ) . indB(A)
Technik Lebensmittelmarkt 73

Technik Fachmarkt 73

Ergebnis Geréduschspitzen

Die schalltechnischen Anforderungen an kurzzeilige Pegelspitzen kénnen an allen
Immissionsorten im Zeitbereich tags bzw. nachts eingehallen werden.
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Ergebnis gewerblicher Verkehr auf éffentlicher Stral3e

Die Uberpriifung fiir den gewerblichen Verkehr auf éffentlicher StraBe hat gezeigt,
dass es zu keiner Erhohung der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) kommt.
Es sind somit keine MaBnahmen zur Verringerung der durch den projektbezogenen
Verkehr auf éffentlicher StraBe bedingten Immissionen erforderlich.

Eine abschlieBende Beurteilung bleibt den Genehmigungsbehérden vorbehalten.
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BV Edeka Lebensmittelmarkt, Lambrecht
Legende Immissionspegel

Legende

Immissionsort
Nutzung
Geschoss

HR

RW.,T

RW,N

LrT

LN

LT, diff

LeN, diff

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

Name des Immissionsorts

Gebietsnutzung

Geschoss

Himmelsrichtung

Richtwert Tag

Richtwert Nacht

Beurteilungspegel Tag

Beurteilungspegel Nacht
Richtwertiiberschreitung fir Zeitbereich LT
Richiwertiiberschreitung fiir Zeitbereich LrN
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BV Edeka Lebensmittelmarkt, Lambrecht
Legende Mittlere Ausbreitung

Legende

Schaliquelle
Quelltyp
Ls

LT

LrN

Lw

Lw'

| oder S
Kl

KT

Ko

s

Adiv
Aar
Abar
Aatm

DI

Re

Name der Schallquelle
Typ der Quelle (Punkt, Linie, Fldche)

dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
dB(A) Tag

dB(A) Nacht

dB(A) Anlagenleistung

dB(A) Leistung pro m, m?

m,m? Gréle der Quelle (Lange oder Flédche)
dB Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

dB Zuschlag fir Tonhaltigkeit

dB8 Zuschlag fiir gerichlete Abstrahlung

m Entfernung Schallquelle - Immissionsorl
dB Mittlere Entfernungsminderung

dB Mittlerer Bodeneffekt

dB Mittlere Einfigedampfung

dB Mittlere Dampfung durch Luftabsorption
dB Richtwirkungskorrektur

dB(A) Reflexanteil
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Berechnungen

RL 11: Zusatzbelastung tags und nachts

RL 03: Spitzenpegel
e Rechenlauf-Info
¢ Immissionspegel
e Ausbreitungstabelle
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Rechenlauf-Info

RL11 Zusatzbelastung tags und nachts

Projektbeschreibung

Projekttitel:
Bearbeiter:
Auftraggeber:

Beschreibung:
TA Larm

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart:

Titel:

Laufdatei;
Ergebnisnummer:
Berechnungsbeginn:
Berechnungsende:
Berechnungszeit:

Anzahl Punkte:

Anzahl berechneter Punkte:
Kernel Version:

Rechenlaufparameter

Winkelschrittweite:

Reflextiefe:

Reflexzahl:

Maximaler Suchradius

Filter:

Berechnung mit Seitenbeugung

Richtlinien:
Gewerbe:
Luftabsorption:

Umgebung:

VDI-Beugungsparameter

Zerlegungsparameter;

BV Edeka Lebensmittelmarkt, Lambrecht

EDEKA Grundstilicksverwaltungsges. mbH

Einzelpunkt Schall

RL11 Zusatzbelastung tags und nachts
LD_01.runx

11

26.06.2009 08:49:06

26.06.2009 08:49:10

00:02:734 [m:s:ms]

8

8

16.06.2009

1,00 deg
3

3

5000
dB(A)

Vorberechnung fiir quellseitige Reflexion eingeschaltet

ISO 9613-2: 1996
ISO 9613

Begrenzung des Beugungsverlusts:

einfach/mehrfach 20 dB /25 dB

Luftdruck 1013,25 mbar
relative Feuchte 70 %
Temperatur 10 °C

Meteo. Korr. CO(6-18h)[dB]=0,0; CO(18-22h)[dB]=0,0; CO(22-6h)(dB]=0,0;
C1=3 C2=20

Faktor Abst./Durchmesser 2
Minimale Distanz [m] tm

Max. Differenz Bodend.+Beugung 1dB
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Rechenlauf-Info
RL11 Zusatzbelastung tags und nachts

Max. Iterationszahl
Bewertung: TA-Larm - Werktag

Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdriickt

Geomelriedaten

RL11 Zusatzbelastung tags nachts.sit
- enthélt:

Bebauung Bestand.geo 25.06.2009 08:46:08
Emis 01_Edeka-Markt.geo 22.06.2009 15:40:10
Emis 02_Fachmarkt.geo  22.06.2009 15:35:18
Emis 03 Tags_Parkplatz.geo

Emis 03b Nachts_Parkplatz Teilflache Stid.geo
Hoéhenpunkte Bestand.geo 09.06.2009 10:37:50
Immi.geo 24.06.2009 16:34:02
Planung Edeka.geo 23.06.2009 15:06:20
Planung Fachmarkt.geo  23.06.2009 15:06:20

4

26.06.2009 08:48:36

22.06.2009 15:46:22
26.06.2009 08:48:36

i

G
S
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Rechenlauf-info
RLO3 Spitzenpegel

Projektbeschreibung

Projekttitel: BV Edeka Lebensmittelmarkt, Lambrecht
Bearbeiter:
Auftraggeber: EDEKA Grundstiicksverwaltungsges. mbH

Beschreibung:
TA Larm

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall
Titel: RLO3 Spitzenpegel
Laufdatei: LD_01.runx
Ergebnisnummer: 3
Berechnungsbeginn: 24.06.2009 16:34:23
Berechnungsende: 24.06.2009 16:34.24
Berechnungszeit: 00:00:890 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 8

Anzahl berechneter Punkte: 8

Kernel Version: 16.06.2009

Rechenlaufparameter

Winkelschrittweite: 1,00 deg
Reflextiefe: 3
Reflexzahl: 3
Maximaler Suchradius 5000
Filter: dB(A)

Berechnung mit Seitenbeugung
Vorberechnung flr quellseitige Reflexion eingeschaltet

Richtlinien:

Gewerbe: ISO 9613-2 : 1996

Luftabsorption: ISO 9613

Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20 dB /25 dB

Umgebung:
Luftdruck 1013,25 mbar
relative Feuchte 70 %
Temperatur 10 °C

Meteo. Korr. CO(6-18h)[dB]=0,0; CO(18-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0:
VDI-Beugungsparameter

C1=3 C2=20
Zerlegungsparameter:

Faktor Abst./Durchmesser 2

Minimale Distanz [m] Tm
Max. Differenz Bodend.+Beugung 1 dB
| Seite A19
BS INGENIEURE Wettemarkt 5 71640 Ludwigsburg (Ossweil) Tel.:(07141) 86 96-0
: 26.06.2009

SoundPLAN 6.5




Rechenlauf-info
RLO3 Spitzenpegel

Max. Iterationszahl 4
Bewertung: TA-Larm - Werktag
Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdriickt

Geometriedaten

RLO3 Spitzenpegel.sit 22.06.2009 17:23:48

- enthalt:
Bebauung Bestand.geo 24.06.2009 16:34:02
Emis_Spitzenpegel.geo 09.06.2009 11:56:48
Hohenpunkte Bestand.geo 09.06.2009 10:37:50
Immi.geo 24.06.2009 16:34:02
Planung Edeka.geo 23.06.2009 15:06:20
Planung Fachmarkt.geo  23.06.2009 15:06:20

BS INGENIEURE Wettemarkt 5 71640 Ludwigsburg (Osswaeil) Tel.:(07141) 86 96-0

Seite A20
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Vorbemerkung

Im Mérz 2010 erteilte die Verbandsgemeinde Lambrecht der GMA, Gesellschaft fiir Markt-
und Absatzforschung mbH (GMA), Ludwigsburg, den Auftrag zur Erstellung eines Einzel-
handelskonzeptes fiir die angehérigen Ortsgemeinden Elmstein, Esthal, Frankeneck,
Lambrecht, Lindenberg, Neidenfels und Weidenthal. Die Untersuchung soll als Grundlage
fir eine strategische und stadtebaulich vertragliche Einzelhandelsentwicklung im Ge-
meindegebiet dienen, wobei der Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche geman § 34
Abs. 3 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO sowie § 9 Abs. 2a BauGB eine hervorgehobene Be-

deutung zukommt.

Fur die Bearbeitung der vorliegenden Untersuchung wurde im April 2010 eine Komplett-
erhebung der Einzelhandelsbetriebe in der Verbandsgemeinde Lambrecht durchgefiihrt.
Dariiber hinaus standen der GMA Daten und Informationen des Statistischen Bundesam-
tes, des Statistischen Landesamtes, der Verbandsgemeindeverwaltung Lambrecht sowie
GMA-interne Unterlagen zur Verfligung. Die Daten der Untersuchung wurden von den
Mitarbeitern der GMA nach bestem Wissen erhoben, mit der gebotenen Sorgfalt aufberei-
tet und nach neuesten wissenschaftlichen Erkenntnissen ausgewertet.

Die Untersuchung dient der Entscheidungsvorbereitung und -findung fiir kommunalpoliti-
sche und bauplanungsrechtliche Entscheidungen der Verbandsgemeinde Lambrecht so-
wie der angehérigen Ortsgemeinden. Eine Vervielfaltigung und Weitergabe der vorliegen-
den Untersuchung bedarf der schriftlichen Zustimmung der Auftraggeberin und der GMA.

GMA
Gesellschaft flr Markt- und
Absatzforschung mbH

Ludwigsburg, im April 2010
BE WMA wym
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. Grundlagen

1. Aufgabenstellung

Die Verbandsgemeinde Lambrecht setzt sich aus den sieben Ortsgemeinden Elmstein,
Esthal, Frankeneck, Lambrecht, Lindenberg, Neidenfels und Weidenthal zusammen. Da-
bei konzentriert sich in Lambrecht die Mehrzahl der Versorgungseinrichtungen, insbeson-
dere auch der Einzelhandel. Folgerichtig wurde dem Ort fur die tibrigen Ortsgemeinden
die Grundzentrenfunktion zugewiesen. Fiir Lambrecht sind die Mdglichkeiten der zukiinf-
tigen Einzelhandelsentwicklung mit dem Ziel der Starkung der Grundzentrenfunktion zu
untersuchen. In den Ortskernen der anderen Ortsgemeinden existieren z. T. kleinere Ein-
zelhandelsbetriebe, die zumindest teilweise eine Nahversorgung gewahrleisten. Die Még-
lichkeiten zur langfristigen Sicherung und ggf. Weiterentwicklung der Nah- bzw. Grund-

versorgung in diesen Ortsgemeinden gilt es zu priifen.

Vor dem Hintergrund der demografischen, wirtschaftlichen und stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen in der Verbandsgemeinde Lambrecht sowie den betrieblichen Anforderun-
gen heutiger Einzelhandelsanbieter stellt das Einzelhandelskonzept MaRnahmen und
Strategien flir die zukinftige Einzelhandels- und Standortentwicklung in der Verbandsge-

meinde Lambrecht bzw. den angehdérigen Ortsgemeinden vor.

Im Rahmen der Erstellung vorliegender Markt- und Standortuntersuchung werden folgen-
de Arbeitsschritte durchgefiihrt:

" Darstellung aktueller Trends in der Einzelhandelsentwicklung, im Zusammenhang

mit Verdnderungen des Angebots- und Nachfrageverhaltens

n Darstellung und Bewertung der Strukturdaten der Verbandsgemeinde Lambrecht

sowie der angehdérigen Ortsgemeinden

a Darstellung und Bewertung des Einzelhandelsangebotes innerhalb der Verbands-

gemeinde Lambrecht

" Abgrenzung des Marktgebietes fiir den Einzelhandel in der Verbandsgemeinde
Lambrecht und Berechnung des einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzials fiir
die Jahre 2009 und 2015
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2.

Vergleichende Bewertung des Einzelhandels in der Verbandsgemeinde Lambrecht

anhand der Kennziffern anderer Gemeinden

Entwicklung eines Leitbildes fir die Einzelhandelsentwicklung in der Verbandsge-
meinde Lambrecht sowie der angehérigen Ortsgemeinden (Sortimentskonzept /

Standortkonzept)

Einzeldarstellung der Entwicklungsperspektiven der Ortsgemeinden.

Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung

Eine Beurteilung der Entwicklungschancen der Einzelhandelsstandorte in der Verbands-

gemeinde Lambrecht kann nicht losgelést von wesentlichen Entwicklungstrends des Ein-
zelhandels in Deutschland erfolgen. Nachfolgend werden daher die strukturpragenden

Aspekte des Wandels auf der Nachfrage- und Angebotsseite dargestellt.

2.1

Allgemeine Tendenzen im Einzelhandel

Auf der Nachfrageseite sind folgende wesentliche Verdnderungen hervorzuheben:

Verédndertes Ausgabeverhalten: Von der Steigerung der Konsumausgaben der
privaten Haushalte in den letzten Jahren konnte der Einzelhandel nur unterpropor-
tional profitieren. So sank zwischen 1990 und 2009 der Anteil des Einzelhandels
an den privaten Konsumausgaben von ca. 36 auf 28 %', wahrend gleichzeitig die
Ausgaben fir Miete, Freizeit und sonstige Lebenshaltungskosten anstiegen. Dabei
stiegen die Lebenshaltungskosten auch absolut deutlich starker als die Einzelhan-
delspreise. Fir das Jahr 2010 prognostiziert das Statistische Bundesamt einen An-

teil des Einzelhandels am privaten Verbrauch von nur noch 25 %.

Ausdifferenzierung der Nachfrage: Die urspringlich trennscharfe Unterschei-
dung der Verbraucher in Zielgruppen wird zunehmend von einem sog. ,hybriden*”
Kunden abgel6st, der nicht mehr entweder ,Billigprodukte® oder ,Exklusives* will
sondern vielmehr beides. Das hybride Kaufverhalten fiihrt zu einem Verlust der

Quelle: Statistisches Bundesamt.
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Mitte. Der Marktanteil hochwertiger Produkte steigt leicht, der von Billigprodukten
deutlich an, wéhrend das mittlere Preissegment zurlickgehen wird.

. Gestiegene Mobilitat: Durch die allgegenwartige Verfligbarkeit des Autos entwi-
ckelten sich autokundenorientierte Einzelhandelsstandorte, welche auferhalb ge-
schlossener Siedlungsbereiche liegen. Als besonders profitabel erwiesen sich Ein-
zelhandelsstandorte an Schnittstellen von tberregionalen Verkehrsachsen, Durch-

gangs- und AusfallstraRen mit hoher Verkehrsfrequenz.

" Als weiterer wichtiger Trend im Verbraucherverhalten ist das steigende An-
spruchsniveau bei abnehmender Toleranz (z. B. Beeintrachtigungen durch Lauf-
wege zum Geschéaft, Ladenschlusszeiten) zu benennen, das eine sinkende Stand-
ort- und Unternehmensbindung zur Folge hat. So ist der moderne Verbraucher in-
formiert, vergleicht Angebote und akzeptiert auch weitere Wege, um bestimmte

Kaufe zu tatigen.

Auf der Angebotsseite gewinnen folgende Trends an Einfluss auf die Einzelhandels- und

Standortentwicklung:

. Wachstum der Einzelhandelsflachen: Der zuriickhaltenden Nachfrage steht ein
nach wie vor dynamisches Wachstum der Einzelhandelsflichen gegeniiber. So
stieg die Verkaufsfldche zwischen 1995 und 2009 in Deutschland um ca. 6 %. Im
selben Zeitraum stiegen die Umsétze um nur 5 %, sodass eine abnehmende Fla-
chenproduktivitét die Folge ist. Auch zukiinftig wird sich der Verkaufsflachenzu-
wachs Uberwiegend auRerhalb der Stadt- und Ortszentren vollziehen. Als Folge
wird ein Verdrédngungswettbewerb ausgel6st, welcher v. a. zu Lasten der integrier-
ten Stadtteilzentren und Nahversorgungslagen gehen kann.

u Entwicklung der Betriebstypen: Mit den Fldchen- und Umsatzentwicklungen
ging ein Rickgang der Beschéftigtenzahl im Einzelhandel einher. Als Ursache
hierfur ist auch eine Verénderung der Bedeutung der Betriebstypen zugunsten
personalextensiver Formate zu nennen. So sank der Marktanteil der traditionellen
Bediengeschéfte seit 1980 kontinuierlich, wahrend v. a. die Marktanteile filialisier-
ter Fachgeschéfte und preisbetonter Betriebstypen wie Fachmaérkte, Lebensmittel-
discounter und Sonderpostenmérkte wuchsen. Wahrend Fachmérkte Anfang der
1980er Jahre erst etwa 3 % des Einzelhandelsumsatzes erzielen konnten, stieg ihr
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Marktanteil bis zum Jahr 2009 auf etwa 23 % an'. Da v. a. in traditionellen Stadt- /
Ortskernen Fachmarktkonzepte nur mit erheblichen Anstrengungen in historischer
Bausubstanz unterzubringen sind, ist ein weiterer Ausbau dieses Betriebstyps in
nicht integrierten, autokundenorientierten Lagen zu erwarten.

n Zunehmende Preisaggressivitidt und Konzentration: Besonders in Deutschland
resultiert die Konzentration aus der Enge und Sattigung der Marktlandschaft und
der anhaltenden Verbraucherzuriickhaltung, auf die die Branche fast ausschlieR-
lich mit aggressivem Preiswettbewerb reagiert. In vielen Sortimentsbereichen re-
giert seit Jahren ein zunehmend harter Preiswettbewerb, mit entsprechenden
Auswirkungen auf die betriebswirtschaftliche Situation der Betriebe wie auch auf
die Branchenstruktur selbst. In der Folge scheiden v. a. kleinflachige und unpro-
duktive Betriebe in ungiinstigen Standortlagen aus dem Wettbewerb aus. Unter-
nehmensibernahmen bzw. -abgaben, Fusionen oder Kooperationen tragen zu-
satzlich zur Konzentration bei. Der Marktanteil von Unternehmen mit einem Jah-
resumsatz von Uber 2,5 Mrd. € liegt derzeit bei ca. 53 % und kénnte in den kom-
menden Jahren auf etwa 80 % anwachsen’. Im Lebensmitteleinzelhandel betragt
der Marktanteil der fihrenden acht Handelsgruppen bereits jetzt tiber 98 %°.

u Das Internet- und Tele-Shopping wéachst: Vor allem in den Branchen Biicher,
Elektrogerate, Textilien, Geschenkartikel oder Spielwaren werden Internet- und
Tele-Shopping verstérkt relevante Marktanteile an sich binden kénnen. Anbieter
sind nicht nur auf das Online-Geschéft spezialisierte Firmen (z. B. Amazon, HSE
24) sondern auch ,normale” Filialunternehmen (z. B. Tchibo, Lidl, IKEA, Schle-

cker).

2.2 Aktuelle Trends im Lebensmitteleinzelhandel

Als wesentliche Entwicklungen v. a. auch im Hinblick auf die heutigen Standortanforde-

rungen im Lebensmitteleinzelhandel kénnen folgende Aspekte festgehalten werden:

: Quelle: EHI Retail Institute: Handel aktuell 2009 / 2010.
£ Quelle: EHI Retail Institute: Handel aktuell 2009 / 2010.
3 Quelle: EHI Retail Institute: Handel aktuell 2009 / 2010.
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Konzentration und Filialisierungstendenzen: Die Zahl der Betreiber von Su-
perméarkten und Discountern hat sich in den letzten 20 Jahren auf eine Hand voll
leistungsfahiger Anbieter reduziert, die bundesweit tatig sind. Inhabergefiihrte, ket-
tenunabhéngige Geschéfte sind kaum noch anzutreffen.

Riickzug aus Wohnlagen: Seit mehreren Jahren ist ein Riickzug von Einzelhan-
delsbetriebe sowohl im landlichen Raum als auch in Stadtteilen und Wohngebieten
festzustellen. Die wohnortnahe Versorgung mit Lebensmitteln und kurzfristigen
Bedarfsgitern (z.B. Zeitschriften, Blumen, Drogerie-, Apothekerwaren) ist oft nicht
mehr méglich. Dadurch geraten auch konsumnahe Dienstleister wie Frisér, Reini-
gung, Sparkasse oder Post unter Druck. Gebiete mit weniger als 3.000 — 4.000
Einwohnern bieten nur selten das erforderliche Marktpotenzial flir eigene Lebens-
mittelmérkte im Sinne von Nahversorgern. In jiingster Vergangenheit zeichnen
sich aber verstarkt Bemiihungen ab, alternative Nahversorgungskonzepte (z.B.
Kleinflachenkonzepte, Integrationsmérkte, Genossenschaftsladen, Ladengemein-

schaften und einige mehr) zu schaffen.

Abbildung 1: Entwicklung des Lebensmitteleinzelhandels

75.000 1 - 35,0
72.497 L 340
70.000 = 1 330
. 68.352 32,0
- 31,0
L 30,0
T+ 29,0 "E
280 8
H
T 270
- 26,0 ¥
L 25,0
L 24,0
i 50.016 | 23,0
50,000 + | I : J I
[ | - 22,0
| | i [ | | | | 1210
45.000 ! " " } — — " ; —= — 20,0
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
1 Anzahl der Betriebe —4=\/K in Mio. m*

Quelle:

GMA-Darstellung nach Angaben des EHI, Handel aktuell 2009 / 2010.
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. Gezielte Standortanforderungen: Die Handelsunternehmen konzentrieren ihre
Standortnachfrage auf wenige Standorte, die bestimmte Anforderungen (z. B.
Grundstiicksgrée, Erreichbarkeit, Einsehbarkeit) erfiillen miissen. Das unterneh-
merische Standortwahlverhalten divergiert dabei haufig mit den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Kommunen.

u GréBenstruktur von Lebensmittelméarkten: Wahrend Supermérkte der ersten
Generation noch mit Verkaufsflachen zwischen 300 und 400 m? errichtet wurden,
werden mittlerweile Verkaufsflachen um 1.500 m? als marktgerecht angesehen.
Der Trend zu gréReren Verkaufsflachen ist auch bei Discountmérkten feststellbar.
Discounter, die bislang Uberwiegend Verkaufsflachen zwischen 500 — 700 m? auf-
wiesen, realisieren inzwischen Verkaufsflachen bis 1.400 m2.

Abbildung 2: Lebensmittelhandel im Wandel
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Quelle: GMA-Darstellung 2010.
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u Betriebstypen: Zurzeit ist eine Konzentration der Verkaufsflachen auf groRfléchi-
ge Betriebsformen wie Verbrauchermarkte und SB-Warenh&user sowie v. a. auf
Lebensmitteldiscountmérkte erkennbar. Die expansivsten Tendenzen sind derzeit
bei den Lebensmitteldiscountméarkten zu beobachten. Der Marktanteil der Be-
triebsform Discounter am gesamten Lebensmitteleinzelhandel konnte in den ver-
gangenen Jahren auf heute ca. 42 % gesteigert werden.

Ein bezeichnender Strukturunterschied zwischen den Betriebstypen Supermarkt,
Verbrauchermarkt und Discountmarkt ist die Artikelanzahl. Dabei ist im Vergleich zu al-
len anderen Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels fiir den Lebensmitteldiscount-
markt die geringste Anzahl der gefiihrten Artikel zu erwédhnen. So werden in einem Le-
bensmitteldiscounter nur etwa 20 % der Artikel eines Supermarktes gefiihrt:

" Lebensmitteldiscounter: @ ca. 2.000 Artikel

= Supermarkt: @ ca. 10.100 Artikel

= Grol3er Supermarkt: @ ca. 25.000 Artikel

. SB-Warenhéuser: @ ca. 51.000 Artikel.!

3. Planungsrechtliche Instrumente zur Steuerung der Standortentwick-

lung im Einzelhandel

Stadte und Gemeinden haben mit dem BauGB und der BauNVO ein planungsrechtliches
Instrumentarium zur Hand, mit dem die Standortentwicklung im Einzelhandel gesteuert
werden kann; dabei sind zunachst folgende Gebietskategorien grundlegend zu unter-

scheiden:

Gebiete mit Bebauungsplédnen (§ 30 BauGB)

In Gebieten mit Bebauungspldnen kommt es auf deren Festsetzungen an. Werden in Be-
bauungsplénen die in der BauNVO bezeichneten Baugebiete festgelegt, sind Einzelhan-
delsbetriebe nach MalRgabe der §§ 2 bis 9 BauNVO - teils ausdrticklich als L4den oder
Einzelhandelsbetriebe, teils allgemein als Gewerbebetriebe - in allen Baugebieten vorge-

sehen:

! Quelle: EHI Retailinstitute, Handel aktuell 2008 / 2009 (ca.-Werte, gerundet).
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" sie sind zulassig in allgemeinen und besonderen Wohngebieten sowie in Dorf-,
Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten (§§ 4 bis 9 BauNVO)

" in Kleinsiedlungsgebieten und reinen Wohngebieten kénnen sie als Ausnahme

zugelassen werden (§§ 2 und 3 Bau NVO).

Fur EinzelhandelsgrolRbetriebe enthalt der § 11 Abs. 3 BauNVO eine Sonderregelung fiir
alle Baugebiete. Einkaufszentren und grofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit bestimmten
stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen sind aufer in Kerngebieten nur in
speziell ausgewiesenen Sondergebieten zuldssig. Der letzte Satz des § 11 Abs. 3 bein-
haltet eine widerlegbare Regelvermutung. Die konkrete Prifung hat zweistufig stattzufin-

den:

" liegt ein grofflachiger Handelsbetrieb vor? Wenn ja (tiber 800 m? Verkaufsflache)
dann:

a liegen Auswirkungen vor? Wenn ja: Nur im Kerngebiet oder Sondergebiet zulés-

sig (die Regelvermutung fur potenzielle Auswirkungen liegt vor, wenn die Ge-
schossflache 1.200 m? Uiberschreitet).

Nicht beplanter Innenbereich (§ 34 BauGB)

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und gleichzeitig die ErschlieBung gesichert
ist. Nach § 34 Abs. 2 BauGB ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung die BauNVO
anzuwenden, wenn die Eigenart der ndaheren Umgebung einem der Baugebiete der
BauNVO entspricht. Nach § 34 Abs. 3 BauGB dirfen von den Vorhaben keine schadli-
chen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden zu erwarten sein. Im Einzelfall (z. B. Erweiterung) kann vom Erfordernis des

Einfligens abgewichen werden.

Das Ziel der gesetzlichen Neuregelung im besagten Paragraphen ist es, durch das Aus-
flllen einer Rechtsliicke bei Genehmigungsverfahren fiir groflachige Einzelhandelsvor-
haben in Gemengelagen im unbeplanten Innenbereich auch hier eine stadtebauliche
Steuerung ohne Bauleitplanung zu ermdglichen. Dies soll durch die Sicherung der zentra-
len Versorgungsbereiche, insbesondere dem Schutz der Angebotsstrukturen in den Kern-

stadtbereichen und damit deren Attraktivitatserhalt dienen.



GMAS

Einzelhandelskonzept Verbandsgemeinde Lambrecht

Mit der Novellierung des BauGB 2007 hat der Gesetzgeber dariiber hinaus die Méglich-
keit geschaffen, tiber § 9 Abs. 2a BauGB im nicht beplanten Innenbereich einen Bebau-
ungsplan aufzustellen, in dem zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen

festgelegt oder ausgeschlossen werden.

Neben den Instrumentarien des BauGB und der BauNVO ist eine Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung auch durch landesplanerische Uberpriifung von EinzelhandelsgroR-

projekten vorgesehen.

Die fur die Bewertung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe wesentlichen Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung des Landesentwicklungsprogrammes IV treffen folgende

Aussagen:

Zentralitatsgebot (Z 57)

Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des groRflachigen Einzelhandels ist
nur in zentralen Orten zuldssig (Zentralitatsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m?
Verkaufsflache' kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahms-
weise sind in Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion mit mehr als 3.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern grofflachige Einzelhandelsvorhaben bis zu insge-
samt 1.600 m? Verkaufsflache zuldssig, wenn dies zur Sicherung der Grundver-
sorgung? der Bevélkerung erforderlich ist.

Stadtebauliches Integrationsgebot (Z 58)

Die Ansiedlung und Erweiterung von grofRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit in-
nenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, d.
h. in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren zuléssig (stédtebauliches In-
tegrationsgebot). Die stadtebaulich integrierten Betriebe (,zentrale Versorgungsbe-
reiche” i. S. des BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Re-
gionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen miis-
sen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimen-
te umfassen.

' Die Verkaufsflaiche umfasst i. d. R. alle Flachen eines Betriebe, die dem Kunden dauer-
haft fur Verkaufszwecke zugénglich sind. Nicht zur Verkaufsflache zahlen Birordume,
Lager- und Vorbereitungsflaichen, Werkstatten und Flachen, die Personalzwecken die-
nen.

2 Hierbei handelt es sich um Sortimente des téglichen kurzfristigen Bedarfs, die typischer-
weise im groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel angeboten werden.
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Nichtbeeintrachtigungsgebot (Z 60)

Durch die Ansiedlung und Erweiterung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben
diirfen weder die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der
Standortgemeinde noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche)
benachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrachtigt werden (Nichtbeeintréchti-
gungsgebot). Dabei sind auch die Auswirkungen auf Stadtteile von Ober- und Mit-
telzentren zu beachten.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz, 1. Teilfortschreibung Plankapitel
4.2.2. Dienstleistungen, Handel werden folgende Ziele formuliert:

,Die wohnungsnahe Grundversorgung der Bevélkerung mit Gitern des taglichen
und kurzfristigen Bedarfs und mit entsprechenden Dienstleistungen ist in allen Teil-
rdumen der Region sicherzustellen. Die Einzelhandelsstandorte sollen innerértlich
zentral bzw. ginstig zu den Wohngebieten gelegen und gut fiir FuRganger und
Fahrradfahrer erreichbar sein (Plansatz 4.2.2.4).

Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von EinzelhandelsgroRprojekten
(grolflachige Einzelhandelsbetriebe, Einkaufszentren und sonstige groRflachige
Handelsbetriebe fiir Endverbraucher im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO) ist nur im
Oberzentrum Ludwigshafen a. Rh. und in den Mittelzentren zuldssig (Konzentrati-
onsgebot) (Plansatz 4.2.2.5).

Im Einzelfall sind Einzelhandelsgrof3projekte bis max. 2.000 m? Geschossflache
auch in Grundzentren zuldssig, wenn sie fur die wohnungsnahe Grundversorgung
der Gemeinde erforderlich sind (Plansatz 4.2.2.5).

EinzelhandelsgroBprojekte sind im engen, raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit den zentralen Einkaufsbereichen der Standortgemeinde zu errichten
(stadtebauliches Integrationsgebot) (Plansatz 4.2.2.5).

Die Einrichtung von EinzelhandelsgroRprojekten darf nicht zu einer wesentlichen
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des zentralen Einkaufsbereichs der
Standortgemeinde, benachbarter Zentraler Orte sowie der wohnungsnahen
Grundversorgung fiihren (Beeintrachtigungsverbot) (Plansatz 4.2.2.5).

EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten (vgl. Sortimentslis-
te) sind nur in den fiir das Oberzentrum Ludwigshafen a. Rh. und fiir die Mittel-
zentren gebietsscharf dargestellten zentralen Einkaufsbereichen anzusiedeln (Z —
zentrale Einkaufsbereiche) (Plansatz 4.2.2.6).

Von EinzelhandelsgroRprojekten an anderer Stelle diirfen keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen auf die gebietsscharf abgegrenzten Versorgungskerne zu erwar-
ten sein” (Plansatz 4.2.2.6).

Grundsétzlich ist an dieser Stelle anzuflihren, dass in Lambrecht die zentralortliche Funk-
tion eines Grundzentrums zugewiesen ist. Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz
fuhrt hierzu aus:

10
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»Die (ber den drtlichen Bedarf der wohnungsnahen Grundversorgung einfacher
Stufe hinausgehenden Versorgungsaufgaben zur Befriedigung des (berdértlichen,
gehobenen Grundversorgungsbedarfs sind vorzugsweise in den Versorgungsker-
nen der Grundzentren zu bindeln und in ihrem Umfang auf die GréRe des Ver-
flechtungsbereiches (Nahbereiches) abzustimmen.

Sie haben die Funktion,

- in den ladndlichen Rdumen das erreichte Niveau der éffentlichen Versorgung
zu sichern und ggf. weiterzuentwickeln, besondere Funktionen fiir ihren Nah-
bereich zu (bernehmen und damit zur Aufrechterhaltung der besiedelten Kul-
turlandschaft beizutragen. In den landlichen Rdumen ist zur Bereitstellung ei-
ner dauerhaft wohnortnahen Versorgung der Bevélkerung mit notwendigen
Einrichtungen der vorrangigen (ber Auslastungserfordernissen einzurdumen.

- Iinsbesondere in den hoch verdichteten und verdichteten Rdumen durch
Schwerpunktbildung die Siedlungsstruktur zu gliedern und Freirdume zu si-
chern” (vgl. Kapitel 3.2.4.1).

Im konkreten Fall umfasst der Nahbereich neben Lambrecht auch die Ortsgemeinden der
Verbandsgemeinde Lambrecht (Elmstein, Esthal, Frankeneck, Lindenberg, Neidenfels
und Weidenthal).

11
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Il. Situationsanalyse

1. Makrostandort Stadt Lambrecht (Pfalz)

Die Stadt Lambrecht (Pfalz) liegt im Landkreis Bad Dirkheim und ist Sitz der gleichnami-
gen Verbandsgemeinde. GemaR regionalem Raumordnungsplan Rheinpfalz nimmt Lam-
brecht die zentraldrtliche Funktion eines Grundzentrums fiir die Ortsgemeinden Elmstein,
Esthal, Frankeneck, Lindenberg, Neidenfels und Weidenthal wahr und ist dem Mittelzent-

rum Neustadt an der WeinstralRe zugeordnet (vgl. Karte 1).

Verkehrlich ist die Stadt Lambrecht tiber die B 39, die eine direkte Anbindung an das
Mittelzentrum Neustadt a. d. WeinstraRe darstellt, erschlossen. Die groRraumige Erreich-
barkeit ist mit der A 65, Anschlussstellen Neustadt a. d. WeinstraBe-Nord und -Siid, si-
chergestellt. Die Stadt Lambrecht ist Teil der Nahverkehrsachse Neustadt a. d. Weinstra-
Re — Kaiserlautern und verfiigt im Bereich des 6ffentlichen Personennahverkehrs iiber

einen Anschluss an das Bus- und Schienennetz.

Die Stadt Lambrecht zahlt derzeit ca. 3.893 Einwohner; die Verbandsgemeinde insge-
samt ca. 12.757 Einwohner'. In den letzten 10 Jahren musste die Stadt Lambrecht einen
Bevolkerungsriickgang um ca. — 6,7 % hinnehmen und liegt damit leicht unter dem Riick-
gang der Verbandsgemeinde (ca. — 7,1 %) sowie deutlich hinter der Entwicklung des
Landkreises Bad Dirkheim (ca. — 0,1 %).

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten mit Arbeitsort innerhalb der Stadt
Lambrecht betrug gemaR Statistischem Landesamt Rheinland-Pfalz 1.155 Personen. Da-
gegen stehen ca. 1.350 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte, welche ihren Wohnort
in der Stadt haben. Ins Verhaltnis zueinander gesetzt ergeben beide Zahlen einen leicht

negativen Pendlersaldo von ca. 195 Personen®.

! Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (Stand: 30.06.2009).
R Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit (Stand: 30.06.2008).

12
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Tabelle 1: Einwohnerentwicklung
Daten Einwohner Entwicklung 1999 - 2009

Gemeinde / Landkreis 1999 2009 absolut relativ
Lambrecht 4173 3.893 - 280 -6,7 %
Elmstein 2.791 2.631 - 160 -5,7%
Esthal 1.573 1.495 -78 -50%
Frankeneck 879 814 -65 -7.4 %
Lindenberg 1.210 1.119 -91 -7.5%
Neidenfels 1.000 923 =77 -1.7%
Weidenthal 2.106 1.882 -224 -10,6 %
Verbandsgemeinde 13.732 12.757 - 975 -71%
Landkreis Bad Dirkheim 133.517 133.376 - 141 -0,1%

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (Stand jeweils zum 30.06.des Jahres);
GMA-Berechnungen (ca.-Werte gerundet).

In den Ortsgemeinden gibt es vereinzelt Einzelhandelsbesatz in den Ortskernen. Eine
detaillierte Aufbereitung der Einzelhandelsstruktur findet sich in Kapitel I. 3.

In Folge der attraktiven historischen Ortskerne, der landschaftlichen Umgebung der
Sportangebote (Klettern, Mountainbiking, Nordic Walking, Wandern) sowie der Bedeutung
des Weinbaus in der ndheren Umgebung kommt dem Tourismus ein hoher Stellenwert
zu. Mehr als 38.000 Ubernachtungen im Jahr verdeutlichen die wirtschaftliche Bedeutung

dieses Sektors.

2. Standortgefiige des Einzelhandels in der Verbandsgemeinde Lam-
brecht

Die Einzelhandelsstrukturen in der Verbandsgemeinde Lambrecht lassen sich wie folgt

charakterisieren:

" In der Stadt Lambrecht befindet sich der Hauptgeschéftsbereich. Dieser erstreckt
sich im Wesentlichen entlang der Hauptstrale von der Abzweigung BahnhofstralRe

14
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im Osten und der Abzweigung Kirchstrale im Westen und entlang der nach Siiden
verlaufenden Kirch-, Schul- und Marktstrale. Am westlichen Ortsrand befindet sich
ein Lidl-Lebensmitteldiscounter, im Osten ein Netto-Lebensmittel-discounter sowie

ein SBK-Markt in Streulage in der Wiesenstrae.'

. In der Ortsgemeinde Elmstein existiert Gberwiegend kleinteiliger Fachhandel.
Dabei hat sich im westlichen Abschnitt der Hauptstralle ein kleinerer Bereich mit
durchgehendem Einzelhandels- und Gastronomiebesatz ausgebildet. Ein nah &
gut-Markt sichert zusammen mit mehreren Bé&ckereien und einem Metzger die
Nahversorgung der Ortsgemeinde. In Streulage befinden sich vereinzelt weitere

Einzelhandelsbetriebe.

. In der Ortsgemeinde Esthal existiert ausschlieRlich kleinteiliger Facheinzelhandel.
Die Mehrzahl der Betriebe befindet sich dabei im Ortskern entlang der Hauptstra-
Re. Neben einigen wenigen Anbietern des kurzfristigen Bedarfsbereichs (lhre Kette
Lebensmittelmarkt, Backerei, Metzgerei) ist auch ein Quelle-Shop zu finden.

] In der Ortsgemeinde Weidenthal erstreckt sich der Geschéftsbesatz entlang der
HauptstraBe und rund um die Kirche. Die dort anséssigen Geschéafte decken (iber-
wiegend den kurzfristigen Bedarfsbereich ab. Es sind aber auch Spezialanbieter im

Haushaltswaren-, Elektro- und Antiquitdtenbereich vorhanden.

" In der Ortsgemeinde Frankeneck ist ein kleinflachiger Lebensmittelmarkt in der

Talstrale als einziger Geschéaftsbesatz zu finden.

" In der Ortsgemeinde Lindenberg befindet sich ein Backer im Erdgeschoss des
Rathauses. Des Weiteren ist weiter sidlich in der HauptstralRe ein Blumenladen zu

finden.

" In der Ortsgemeinde Neidenfels sind ein Backer in der Birgerstube und ein Ge-

mischwarenladen angesiedelt.

! Perspektivisch ist in der HauptstralRe in der Ndhe des Ortskernes die Ansiedlung eines
EDEKA-Supermarktes geplant.

15
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3. Aktueller Einzelhandelsbestand der Verbandsgemeinde Lambrecht

Die nachfolgenden Daten beruhen auf einer vollstédndigen Erhebung des Einzelhandels in
der Verbandsgemeinde Lambrecht im April 2010. Dabei wurden die Betriebe nach Um-
satzschwerpunkt den einzelnen Warengruppen zugeordnet. Zusétzlich erfolgte eine Ein-
teilung nach der Fristigkeit der Waren in kurz-, mittel- und langfristige Bedarfbereiche. In
Anlehnung an das von der Handels- und Gaststattenzéhlung verwendete Gliederungs-
schema, ergibt sich nachfolgende Unterteilung in Warengruppen:

Uberwiegend kurzfristige Bedarfsdeckung

" Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk)
n Waren der Gesundheits- und Kérperpflege
" Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf

Uberwiegend mittelfristige Bedarfsdeckung

. Bucher, Papier-, Biro-, Schreib-, Spielwaren, Zeitschriften
s Bekleidung, Textilien
" Schuhe, Lederwaren, Sportartikel

Uberwiegend langfristige Bedarfsdeckung

= Elektrowaren (Elektrogrol- und -kleingerate, Unterhaltungselektronik, Ton- und
Bildtrager, Lampen und Leuchten, Computer, Telefone, Fotowaren)

= Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
. Médbel, Einrichtungsgegenstande

o Heimtextilien, Raumausstattung

. Heimwerkerbedarf

u Optik, Uhren, Schmuck

B Sonstige Waren (u. a. Autozubehér, SportgroRgerate, Musikalien, Waffen).
Zum Zeitpunkt der Erhebung waren im Gebiet der Verbandsgemeinde Lambrecht insge-

samt 63 Betriebe des Ladeneinzelhandels und Ladenhandwerks mit einer Gesamtver-
kaufsflache von ca. 6.735 m? ansassig (vgl. Tabelle 2).

16
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Hiervon entfallen auf Nahrungs- und Genussmittel

u 31 Betriebe (= ca. 49 % des Gesamtbestandes)

. ca. 4.785 m? VK (= ca. 71 % der Gesamtverkaufsflache).

Auf Nichtlebensmittel entfallen

] 32 Betriebe (= ca. 51 % des Gesamtbestandes)

u ca. 1.950 m? VK (= ca. 29 % der Gesamtverkaufsflache).

Tabelle 2:  Einzelhandelsbestand der Verbandsgemeinde Lambrecht nach Be-
darfsbereichen

Hauptwarengruppe / Bedarfsbereich Anzahl Betriebe' Verkaufsflache in m?
Nahrungs- und Genussmittel 31 4,785
Gesundheit, Kérperpflege 6 695
Blumen, Pflanzen, zoolog. Bedarf 6 440
Bicher, PBS*, Spielwaren 2 60
Bekleidung, Schuhe, Sport 4 220
Elektrowaren 3 90
Hausrat, Einrichtung, Mobel 6 280
Sonstiger Einzelhandel 5 165
Einzelhandel gesamt 63 6.735
! Zuordnung nach Umsatzschwerpunkt

* PBS = Papierwaren, Blrobedarf, Schreibwaren

* keine Ausweisung aus Datenschutzgriinden

Quelle: GMA-Berechnungen 2010 (ca.-Werte, gerundet).

Die Betrachtung des Einzelhandelsbestandes der Verbandsgemeinde Lambrecht nach
Ortsgemeinden differenziert (vgl. Tabelle 3), macht deutlich, dass ca. 49 % aller Einzel-
handelsbetriebe und ca. 81 % der Verkaufsflachen in Lambrecht ansassig sind. Auf Elm-
stein entfallen ca. 24 % der Betriebe und ca. 10 % der Gesamtverkaufsflache. Die ande-

ren Ortsgemeinden haben nur eine deutlich untergeordnete Rolle.
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Tabelle 3: Einzelhandelsbestand der Verbandsgemeinde Lambrecht nach Orts-

gemeinden
Sl | Gemdinds Anzahl der Betriebe Verkaufsflache

absolut in % in m? in %
Lambrecht 31 49 5.465 81
Elmstein 15 24 695 10
Esthal 5 8 135 2
Frankeneck 1 2 40 1
Lindenberg 2 3 55 1
Neidenfels 2 3 60 1
Weidenthal 7 11 285 4
Verbandsgemeinde 63 100 6.735 100

Quelle: GMA-Erhebungen 2010 (ca.-Werte, gerundet).

Die Analyse der GréRenstruktur macht deutlich, dass der Einzelhandelsbestand der
Verbandsgemeinde Lambrecht stark von Kleinbetrieben dominiert wird. So liegt die rech-
nerische Durchschnittsgrée der Geschéfte bei 107 m? Verkaufsflache. Dieser Wert ist
deutlich niedriger als der Durchschnitt des Bundesgebietes (240 m? VK). In der Tat verfii-
gen ca. 73 % der Betriebe Uiber weniger als 50 m? Verkaufsflache (vgl. Abbildung 3). Die-
se Betriebe reprédsentieren nur einen Verkaufsflaichenanteil am Gesamtbestand von ca.
20 %. Anbieter iber 100 m? Verkaufsflache machen hingegen nur ca. 17 % des Betriebs-
bestands aus, nehmen jedoch einen Verkaufsflachenanteil von ca. 80 % ein. Als einzige
gréRere Anbieter sind der SBK Supermarkt und die Lebensmitteldiscounter Lidl und Netto

(alle Gemarkung Lambrecht) herzuheben.'

! Perspektivisch werden sich die Verhéltnisse mit der Ansiedlung des EDEKA-Marktes in der
Hauptstrale weiter in Richtung grofteilige Strukturen verschieben.
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Abbildung 3: Einzelhandelsbestand der Verbandsgemeinde Lambrecht nach Gro-

Renklassen
80% ~
73%
70% - |
60% -
52%

50% -
ﬁ
€ 40%
P

30% A

20%
20% - 17% 16%
| 12%
- . g . -
0% -— . : . !
unter 50 m* 50 - 199 m? 200-799 m? 800 m?und gréfier
Verkaufsflichen-GréRenklassen
| Anteil Betriebe W Anteil Verkaufsfliche
Quelle: GMA-Erhebungen 2010

Hinsichtlich der Betriebstypenstruktur (vgl. Tabelle 4) wird die Verbandsgemeinde Lam-
brecht von Fachgeschéften dominiert. Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel sind ca. 84
% aller ortsanséssigen Betriebe als solche einzustufen, im Nichtlebensmittelbereich 97 %.
Aufgrund der Uberwiegend kleinteilig strukturierten Anbieter vereint dieser Betriebstyp
jedoch nur einen Verkaufsflachenanteil von ca. 23 % im Nahrungs- und Genussmittelbe-
reich und ca. 76 % im Nichtlebensmittelbereich auf sich. Supermérkte und Lebensmittel-
discounter stellen hingegen zusammen nur ca. 7 % der Betriebe, représentieren jedoch
ca. 73 % der Verkaufsflache im Lebensmittelbereich. Bei Nichtlebensmitteln liegt der Be-
triebsanteil der Fachmérkte (Schlecker-Drogeriemarkt) bei nur ca. 3 %, wahrend der Ver-

kaufsflachenanteil einen Wert von ca. 24 % erreicht.
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Tabelle 4: Betriebtypenstruktur des Einzelhandels der Verbandsgemeinde Lam-

brecht
Betriebstypen Anteil Betriebe Anteil Verkaufs-
in % flache in %

Nahrungs- und Genussmittel
Fachgeschéft 84 23
Supermarkt 3 34
Lebensmitteldiscounter 6 39
Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus - -
Sonstige Betriebstypen (Tankstellen u.4.) 7 4
Nahrungs- und Genussmittel gesamt 100 100
Nichtlebensmittel
Fachgeschéft / Filiale 97 76
Fachmarkt 3 24
Kaufhaus / Warenhaus --- 0
Nichtlebensmittel gesamt 100 100
Quelle: GMA-2010, ca.-Werte gerundet
4. Einzelhandelsausstattung im Vergleich mit anderen Gemeinden

Fur ein besseres Verstandnis der Einzelhandelsausstattung der Verbandsgemeinde Lam-
brecht ist es hilfreich, die Situation im Vergleich mit anderen Kommunen zu betrachten.
Grundlage hierfiir sind sogenannte Versorgungskennziffern, die die Einzelhandelsausstat-
tung der Kommunen auf die Einwohnerzahl beziehen und somit vergleichbar machen.

Der Einzelhandelsbesatz der Verbandsgemeinde Lambrecht lasst sich wie folgt charak-

terisieren:

. Die Verbandsgemeinde Lambrecht verfiigt im gesamten Einzelhandel iiber ca. 4,9
Arbeitsstatten je 1.000 Einwohner. Davon entfallen ca. 2,4 Arbeitsstatten auf den
Nahrungs- und Genussmittelsektor und ca. 2,5 Arbeitsstatten auf den Nichtle-
bensmittelsektor.

. Bezogen auf 1.000 Einwohner existiert im gesamten Einzelhandel der Verbands-
gemeinde Lambrecht ein Verkaufsflichenbesatz von ca. 528 m? Verkaufsflache,
davon ca. 375 m? im Nahrungs- und Genussmittelsektor und ca. 153 m? im Nicht-
lebensmittelsektor.

20




FAILY |

Einzelhandelskonzept Verbandsgemeinde Lambrecht

Zum Vergleich dienen ahnlich grole Gemeinden in Rheinland-Pfalz sowie Durchschnitts-
werte einer GMA-Kennziffernstudie. Allerdings sind diese Kennziffern nicht als ZielgréRe
oder Richtwert zu verstehen, sondern sollen lediglich der Vergleichbarkeit dienen.

Im Lebensmittelbereich war eine deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstat-
tung festzustellen (vgl. Tabelle 5). Die Vergleichswerte anderer Grundzentren in Rhein-
land-Pfalz wie auch die GMA-Kennziffer zeigen hier durchweg hoéhere Werte. Rechnet
man allerdings den geplanten EDEKA-Markt hinzu, so wird zukiinftig ein durchschnittli-
cher Wert erreicht.

Tabelle 5:  Versorgungskennziffern im kommunalen Vergleich

. ers Verkaufsflache
zentralortli- in m?ie 1.000 EW
Stadt / Gemeinde che Einwohner Je 74U
Eunktion Lgbensmlttel-
einzelhandel
Lambrecht (VG) Status quo Grundzentrum 12.757 375
Lambrecht (VG) pespektivisch' | Grundzentrum 12.757 497
Maikammer (VG) Grundzentrum 8.000 453
Altrip Grundzentrum 7.840 297
Deidesheim (VG) Grundzentrum 11.780 304
Gau-Algesheim (Stadt) Grundzentrum 6.330 342
Maxdorf (OG) Grundzentrum 7.370 355
Offenbach (OG) Grundzentrum 6.220 430
Rilzheim (OG) Grundzentrum 7.840 500
GMA-Kennziffer* verschieden 5.000 — 10.000 564
y GMA-Kennziffernstudie 2007 (Basis: 130 Kommunen in Baden-Wiirttemberg und Rheinland-Pfalz)
! d. h. inkl. geplantem Edeka-Markt
Quelle:  GMA-Untersuchungen (ca.-Werte gerundet).

Differenziert nach einzelnen Einzelhandelsbranchen zeigt der Nichtlebensmittelbereich
fast durchweg eine unterdurchschnittliche Ausstattung bezogen auf Vergleichsorte &hnli-
cher GréRe (vgl. GMA Durchschnittswerte in Abbildung 4). Lediglich im Bereich Gesund-
heit, Kérperpflege und Blumen wird ein durchschnittlicher Wert erreicht, wobei dieser Um-
stand dem Vorhandensein einiger gréRerer Betriebe (Schlecker, Blumeninsel) geschuldet
ist. Allerdings ist bei der Interpretation der Daten auch die Lage der VG Lambrecht in di-
rekter Nachbarschaft zu einem leistungsstarken Mittelzentrum (Neustadt a. d. Weinstra-
Re) und die topografische Situation Lambrechts zu beachten. Neustadt nimmt insbeson-
dere im mittel- und langfristigen Bedarfsgiterbereich auch eine Versorgungsfunktion fiir

die Bevélkerung von Lambrecht war.
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Abbildung 4: Verkaufsflachenausstattung der Verbandsgemeinde Lambrecht im
Nichtlebensmittelbereich

Gesundheit, Kérperpflege
Blumen, Pflanzen, zool.
Bedarf mi @ VG Lambrecht
I 0 VG Maikammer
Biicher, PBS, Spielwaren | 0 VG Deidesheim
5 ® Durchschnitt (bis 5.000 EW)
Bekleidung, Schuhe, Sport |-
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mébel
170
Sonstiger Einzelhandel — 0276
179
0 50 100 150 200 250 300 350
Verkaufsflache (m?) / 1.000 EW

Quelle:  GMA-Berechnungen 2010 (ca.-Werte, gerundet)

22



GMAX

Einzelhandelskonzept Verbandsgemeinde Lambrecht

lll. Nachfragestruktur im Einzelhandel

1 Marktgebiet und Bevélkerung

Die Abgrenzung des Marktgebietes stellt die wesentliche Grundlage zur Ermittlung des
Bevélkerungspotenzials und der damit zur Verfugung stehenden Kaufkraft dar. Es dient
der Berechnung der Kaufkraftstréme fur die Verbandsgemeinde Lambrecht. Als Marktge-
biet wird in dieser Untersuchung derjenige Bereich definiert, innerhalb dessen die

Verbraucher den Standort voraussichtlich regelmaRig aufsuchen.

Zur Abgrenzung und Einteilung des Marktgebietes wurden folgende Kriterien herangezo-

gen:

" wesentliche Strukturdaten des Untersuchungsraums (z.B. Siedlungsstruktur,
Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur) und die daraus zu ziehenden Schluss-
folgerungen

u die VerkehrserschlieBung im Untersuchungsraum und die damit zusammenhan-
genden Zeit-Distanz-Werte

Ll die Angebotssituation in den umliegenden Stadten und Gemeinden

" Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in der Region.

Nicht alle der in der Verbandsgemeinde Lambrecht anséssigen Einzelhandelsbetriebe
strahlen in gleichem Umfang in das Einzugsgebiet aus. Auf einzelbetrieblicher Ebene be-
stehen z. T. Kundenverflechtungen, die tber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinausge-
hen. Die Anziehungskraft hangt — neben der Fristigkeit des Bedarfs — v. a. von der Attrak-
tivitdt und GroRe des Anbieters ab. Auch bei stark spezialisierten bzw. exklusiven Anbie-
tern sind z. T. deutlich weitrdumigere Verflechtungen vorhanden. Beim tiberwiegenden
Teil der Anbieter in der Verbandsgemeinde Lambrecht kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass sie keine regionale Bedeutung haben sondern vielmehr der Deckung der
Grundversorgung vor Ort dienen. Das Marktgebiet konzentriert sich somit im wesentlichen

auf die Verbandsgemeinde Lambrecht mit ihren ca. 12.760 Einwohnern.
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2. Kaufkraftpotenzial

2.1 Grundlagen der Kaufkraftberechnung

Die Berechnung der seitens der Verbandsgemeinde Lambrecht erschlieRbaren Nachfra-
gepotenziale wird speziell fir die Wirtschaftsgruppe Ladeneinzelhandel und Ladenhand-
werk vorgenommen. Als Grundlage dienen aktuelle Daten des Statistischen Landesamtes
sowie GMA-Kaufkraftwerte.

Die einzelhandelsrelevante Nachfrage (inkl. Apotheken und Ladenhandwerk) fiir die ab-
gegrenzten Bedarfsglter liegt laut GMA-Berechnungen bei ca. 5.264 € pro Kopf der
Wohnbevélkerung in Deutschland. Davon entfallen auf den Nahrungs- und Genussmittel-
sektor ca. 1.788 € p. a., auf den gesamten Nichtlebensmittelsektor ca. 3.476 € p. a.

Neben den Pro-Kopf-Ausgabewerten ist zur Berechnung der Kaufkraft das lokale Kauf-
kraftniveau zu berticksichtigen. Die Ortsgemeinden von Lambrecht verfiigen iiber teilwei-
se unterdurchschnittlichen Kaufkraftkoeffizienten.'

2.2 Kaufkraftvolumen im Jahr 2009

Unter Bertlicksichtigung der o. g. Faktoren belduft sich das einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftpotenzial in der Verbandsgemeinde Lambrecht auf ca. 64,1 Mio. € (vgl. Tabelle 6).

Differenziert nach Hauptwarengruppen entfallen

B auf Nahrungs- und Genussmittel ca. 21,8 Mio. € (ca. 34 %)

" auf Nichtlebensmittel ca. 42,3 Mio. € (ca. 66 %).

I Die GfK Nirnberg errechnet die Kaufkraftkoeffizienten auf der Grundlage der Steuerstatis-
tik. Innerhalb der Verbandsgemeinde Lambrecht liegen die Kaufkraftkoeffizienten zwischen

92,3 und 103,0.
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Tabelle 6:  Kaufkraft im Marktgebiet des Einzelhandels der Verbandsgemeinde

Lambrecht 2009

Warengruppe / Bedarfsbereich Kaufkraft in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 21,8
Gesundheit, Kérperpflege 7,8
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 1,4
Summe kurzfristiger Bedarf 31,0
Blicher, PBS*, Spielwaren 31
Bekleidung, Schuhe, Sport 8,2
Summe mittelfristiger Bedarf 11,3
Elektrowaren, Medien, Foto 5,7
Hausrat, Einrichtung, Mé&bel 6,3
Bau- /Heimwerker- /Gartenbedarf 55
Optik / Uhren / Schmuck 1,3
Sonstiger Einzelhandel 3,0
Summe langfristiger Bedarf 21,8
Einzelhandel gesamt 64,1
4 PBS = Papierwaren, Blrobedarf, Schreibwaren

Quelle: GMA-Berechnungen 2010.

3. Zentralitatskennziffern

Im gesamten Einzelhandel der Verbandsgemeinde Lambrecht konnte im Jahr 2009 eine
Brutto-Umsatzleistung von ca. 30,5 Mio. € erzielt werden. Von diesem Gesamtumsatz
entfielen auf den Nahrungs- und Genussmittelsektor ca. 14,5 Mio. € und auf den Nichtle-

bensmittelsektor ca. 14,3 Mio. €."

Als wichtige Orientierung fiir die Bedeutung einer Kommune fiir das néhere Umland sowie
deren Entwicklungspotenzial dient die Zentralitatskennziffer. Zur Berechnung der Zentrali-
tat erfolgt eine Gegenuberstellung von Kaufkraft und Umsatz. Dabei deuten Werte iiber
100 einen Bedeutungstiberschuss (Zuflisse aus dem Umland) und Werte unter 100 einen

Nettokaufkraftabfluss an.

1 Inkl. der Nonfoodumsétze der Lebensmittelmarkte.
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Fur den Bereich Nahrungs- und Genussmittel betragt die Zentralitatskennziffer

ca. 14,5 Mio. € - ca. 21,8 Mio. € = ca. 67 %

(Umsatz in der VG Lambrecht) (Kaufkraft der Wohnbevélkerung (Zentralitat)
der VG Lambrecht)

Fiur den Bereich Nichtlebensmittel' betragt die Zentralitatskennziffer

ca. 14,3 Mio. € : ca. 42,3 Mio. € = ca. 34 %

(Umsatz in der VG Lambrecht) (Kaufkraft der Wohnbevélkerung (Zentralitat)
der VG Lambrecht)

Fur den Einzelhandel insgesamt betragt die Zentralitatskennziffer

ca. 28,8 Mio. € g ca. 64,1 Mio. € = ca.45 %

(Umsatz in der VG Lambrecht) (Kaufkraft der Wohnbevélkerung (Zentralitat)

der VG Lambrecht)

Vor dem Hintergrund der bereits dargestellten spezifischen raumlichen Lage von Lam-
brecht in direkter Nachbarschaft zum Mittelzentrum Neustadt a. d. Weinstrale mit ausge-
pragten Versorgungsstrukturen werden durchaus beachtliche Zentralitadtswerte erreicht.

Entwicklungspotenzial ist v. a. noch im Lebensmittelbereich vorhanden. Durch die beson-
dere Versorgungssituation Lambrechts innerhalb der Verbrauchsgemeinde ist die Ansied-
lung eines zeitgemaRen EDEKA-Supermarktes geplant, welcher das Versorgungsdefizit

ausgleichen wird.

Inkl. Nonfoodumsé&tze der Lebensmittelméarkte.
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IV. Entwicklungspotenziale der Verbandsgemeinde Lambrecht

; U8 Bevdélkerungs- und Kaufkraftprognose fiir das Jahr 2015

Die Entwicklung des Kaufkraftvolumens im Einzugsgebiet der Verbandsgemeinde Lam-
brecht bis zum Prognosehorizont 2015 ist neben konjunkturellen Einfllissen auch von der
kunftigen Entwicklung des Verbraucherverhaltens sowie der soziodemografischen Ent-

wicklung abhéangig.

Unter Berlcksichtigung der Prognose des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz zur
zukunftigen Einwohnerentwicklung ist fir die Verbandsgemeinde Lambrecht auch zukiinf-
tig eine rucklaufige Einwohnerentwicklung zu erwarten. Demnach werden im Prognose-
jahr 2015 ca. 12.440 Einwohner' im Verbandsgemeindegebiet leben, was eine Abnahme
von ca. — 2,4 % gegeniber dem aktuellen Stand entspricht. Auf Landkreisebene wird bis

zum Jahr 2015 ebenfalls ein Bevélkerungsriickgang von ca. 2,0 % prognostiziert.

Auf Grundlage dieser Bevélkerungsentwicklung ergibt sich fir das Prognosejahr 2015 ein
Kaufkraftvolumen von insgesamt ca. 63,7 Mio. € (vgl. Tabelle 7). Gegeniiber dem Jahr
2009 entspricht dies einem geringen nominalen Kaufkraftabnahme um ca. 0,4 Mio. €
(- 0,6 %). Somit wird deutlich, dass eine Abnahme des Nachfragepotenzials zu erwarten
ist. Im Hinblick auf die Mdglichkeiten zur Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes

zeichnen sich somit nur sehr begrenzte Méglichkeiten ab.

! Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz; GMA-Berechnungen.
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Tabelle 7:  Kaufkraft im Marktgebiet des Einzelhandels der Verbandsgemeinde

Lambrecht 2015

Warengruppe / Bedarfsbereich Kaufkraft in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 21,6
Gesundbheit, Korperpflege 7,9
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 1.4
Summe kurzfristiger Bedarf 30,9
Bucher, PBS*, Spielwaren 3.1
Bekleidung, Schuhe, Sport 8,2
Summe mittelfristiger Bedarf 11,3
Elektrowaren, Medien, Foto 57
Hausrat, Einrichtung, M&bel 6,2
Bau- /Heimwerker- /Gartenbedarf 54
Optik / Uhren / Schmuck 1,2
Sonstiger Einzelhandel 3,0
Summe langfristiger Bedarf 21,5
Einzelhandel gesamt 63,7
* PBS = Papierwaren, Blirobedarf, Schreibwaren
Quelle: GMA-Berechnungen 2010.
2. Branchenbezogene Entwicklungspotenziale der Verbandsgemeinde

Vor dem Hintergrund der zukinftigen Entwicklung des Nachfragepotenzials sowie der
bestehenden Angebotssituation in den verschiedenen Einzelhandelsbranchen (vgl. Ka-
pitel 1l 3.) ergeben sich fur den Einzelhandelsstandort Lambrecht quantitativ nur be-
grenzte Entwicklungsmdglichkeiten. In folgenden Warengruppen kénnen noch Potenzia-
le fr eine Ausweitung des Verkaufsflachenbestandes abgeleitet werden:

o Nahrungs- und Genussmittel: Im Lebensmittelbereich sind die Angebotsstruktu-
ren derzeit noch als unterdurchschnittlich zu bezeichnen. Das erkennbare Entwick-
lungspotenzial wird jedoch mit dem perspektivischen Markteintritt von EDEKA
praktisch abgedeckt. Unter Bertiicksichtigung dieses Vollsortimenters mit ca. 1.550
m? Verkaufsflache liegt die Ausstattung pro 1.000 Einwohner zukiinftig bei einem
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durchschnittlichen Wert von ca. 496 m? VK. Damit ist die Versorgung der Bevélke-
rung im Lebensmittelbereich qualitativ und quantitativ gesichert und die Kaufkraft
stéarker vor Ort gebunden. Ein dariiber hinausgehendes Entwicklungspotenzial i. S.
einer Ansiedlung weiterer Lebensmittelmérkte ist im Verbandsgemeindegebiet
nicht festzustellen. Vorrangige Aufgabe solite es sein, den Lebensmitteleinzelhan-
del sowie das Lebensmittelhandwerk in den integrierten Lagen der Ortsgemeinden
zu sichern und so die Versorgung der Bevélkerung vor Ort bestméglich zu gewéahr-
leisten. In diesem Zusammenhang ist insbesondere auf den Erhalt der in den
Ortsgemeinden ans&ssigen kleinflachigen Lebensmittelméarkte (lhre Kette, nah &

gut, Laubscher) zu achten.

a Im Bereich Biicher, Papierwaren, Biirobedarf, Schreib- und Spielwaren gibt es
in der Verbandsgemeinde Lambrecht lediglich 2 Anbieter, die zudem nur Teilberei-
che des Sortimentes abdecken. Hier kann grundsétzlich Potenzial fiir weitere
Fachhandelsbetriebe bzw. fir die Verkaufsflaichen- oder Sortimentsausweitung
bestehender Betriebe gesehen werden. Durch die Ansiedlung eines solchen Be-
triebes kdnnten leerstehende Geschéftseinheiten im Ortskern revitalisiert werden.

» Auch im Bereich Bekleidung / Schuhe wére die Ansiedlung bzw. Etablierung ei-
nes Bekleidungs- bzw. Schuhfachgeschaftes wiinschenswert. AuRer zwei Quelle-
Bestellshops ist kein Angebot im Bekleidungsbereich vorhanden. Ein Schuhfach-
geschéft befindet sich in der Ortsgemeinde Elmstein. Im Grundzentrum Lambrecht

ist allerdings kein Angebot vorhanden.

In den sonstigen Sortimentsbereichen sind vor dem Hintergrund der bereits beschrie-
benen Lagekonstellation mit dem benachbarten Mittelzentrum Neustadt a. d. Weinstralke
grundsétzlich keine quantitativen Entwicklungspotenziale i. S. einer Ansiedlung zuséatzli-
cher Verkaufsflachen abzusehen'. Fiir die bestehenden Einzelhandelsbetriebe sollte das
Hauptaugenmerk auf die Bestandssicherung und ggf. Modernisierung gelegt werden. Da-
bei ist festzuhalten, dass der Marktauftritt einiger Anbieter bereits heute bedenklich ist. So
zeigen sich in der Verbandsgemeinde bei einigen Betrieben unzeitgeméaRe Ladengestal-
tungen, veraltete bzw. eingeschréankte Sortimente und eingeschréankte Offnungszeiten,

was héufig auf eine schwierige wirtschaftliche Situation hindeutet.

! Unabhéngig von dieser Gesamteinschatzung besteht jedoch insbesondere fiir Nischenan-
bieter, z. B. Betriebe mit hochspezialisiertem Sortiment oder mit hoher Serviceorientierung,
stets die Mdglichkeit flir eine erfolgreiche Marktpositionierung.
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In der Zusammenschau ergeben sich somit fir die Verbandsgemeinde Lambrecht nur
geringe Entwicklungspotenziale. Méglichkeiten zur Neuansiedlung oder Erweiterung von
Betrieben sind aus gutachterlicher Sicht am ehesten in den Bereichen Biicher / PBS /
Spielwaren sowie Bekleidung / Schuhe zu sehen, wahrend im Lebensmittel- und Droge-
riewarenbereich' das Entwicklungspotenzial durch den entstehenden Edeka-Markt bereits
abgedeckt wird. In den (brigen Sortimentsbereichen sind hingegen die Marktwirkungen
des Einzelhandelsstandortes Edenkoben und Neustadt a. d. WeinstralRe so stark, dass
eine Weiterentwicklung im Sinne einer Neuansiedlung von Betrieben oder VergréRerung

von Bestandsbetrieben nur schwer moglich sein wird.

1 Der in Lambrecht ansassige Schlecker-Drogeriemarkt wurde bereits auf das neue Ver-
triebskonzept der Fa. Schlecker umgestellt, so dass der Anbieter hinsichtlich seiner Ver-
kaufsflache, der Warenprasentation und des dufieren Erscheinungsbildes als leistungs-
und zukunftsfahiger Anbieter angesehen werden kann.
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V. Einzelhandelskonzept fiir die Verbandsgemeinde Lambrecht

I Ziele des Einzelhandelskonzeptes fiir die Verbandsgemeinde Lam-
brecht

Zur Sicherung und gezielten Weiterentwicklung des Einzelhandels in Lambrecht ist die
Verabschiedung eines Einzelhandelskonzeptes zu empfehlen, welches kiinftig als Grund-
lage zur Beurteilung von Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben sowie zur Formulierung
von Standortprioritaten im Zuge der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung he-

rangezogen werden sollte.

Als wesentliche Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes sind zu formulieren:

@ Erhalt und Ausbau der der grundzentralen Versorgungsfunktion in Lambrecht

. Sicherung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in den Orts-
gemeinden (Angebotssituation und stadtebauliche Rahmenbedingungen in den
Ortsmitten)

" Sicherung einer wohnortnahen Grundversorgung mit Lebensmitteln in allen Orts-
gemeinden.

Eine geordnete Weiterentwicklung des Einzelhandels erfordert die Beachtung zweier
stédtebaulich relevanter Kernpunkte (vgl. Abbildung 5):

= die Erstellung eines sortimentsbezogenen Leitbildes der Stadtentwicklungspla-
nung, das als Grundlage fir die weitere Beurteilung von Ansiedlungsvorhaben he-
ranzuziehen ist (= Sortimentskonzept),

. die Uberpriifung und ggf. Neuformulierung von raumlichen Prioritaten hinsichtlich
der Weiterentwicklung der Flachen des Einzelhandels nach Standorten (= Stand-
ortkonzept).

Mit dem vorgeschlagenen Sortiments- und Standortkonzept sollen die Rahmenbedingun-
gen fur eine zukunftsorientierte und geordnete Ortsentwicklung geschaffen werden. Es ist
an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass ein Zentrenkonzept nur die entsprechenden
Rahmenbedingungen fiir eine addquate Entwicklung bereitstellt. Es entbindet jedoch nicht
von weiteren aktiven Modernisierungs- und AufwertungsmaRnahmen an stadtebaulich
gewiinschten Standorten (v.a. in den zentralen Lagen).
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Abbildung 5: Standort- und Sortimentskonzept fiir die Verbandsgemeinde Lam-
brecht

Ziele

Erhalt und ggf. Ausbau der Versorgungsfunktion des Grundzentrums Lambrecht
e Sicherung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche (Ortemitten)
e Sicherung der Nahversorgung in allen Ortsgemeinden

< <

Sortimentskonzept Standortkonzept
Festlegung der Sortimente mit hoher Bedeutung fir die Festlegung der Standorte zur Weiterentwicklung des Ein-
zentralen Versorgungsbereiche zelhandels
= zentrenrelevante Sortimente, = Abgrenzung zentraler Versor-
z. B. Lebensmittel, Drogeriewaren, gungsbereiche
Blcher, Schreib-, Spielwaren, Be-
kleidung, Schuhe, Heimtextilien = Ausschluss zentrenrelevanter

Sortimente aulRerhalb der zent-
ralen Versorgungsbereiche (z. B.
= nicht zentrenrelevante Sortimen- in Gewerbegebieten)
te, z.B. Bau- und Heimwerkerarti-
kel, Teppiche, M&bel

Hausrat, Uhren / Schmuck etc.

Quelle: GMA 2010

Dariiber hinaus sollen im Rahmen eines Nahversorgungskonzeptes die Méglichkeiten
zur Sicherung und ggf. Weiterentwicklung der wohnortnahen Grundversorgung gepriift
werden. Dabei ist die Angebotssituation im Lebensmittelbereich von hervorgehobenem
Interesse. Insbesondere ist zu priifen, ob die Schaffung zusatzlicher Labensmittelangebo-
te in den Ortsgemeinden Elmstein, Esthal, Frankeneck, Lindenberg, Neidenfels, Weiden-
thal realistisch ist.
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2. Standortkonzept
21 Abgrenzung und Bedeutung zentraler Versorgungsbereiche

Bei der raumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche kommt dem Einzel-
handel eine konstituierende Funktion zu. Die vorhandenen oder geplanten Einzelhandels-
betriebe missen in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang entsprechend der
Bedeutung des Zentrums stehen, der MaRstab ist hier die fuRlaufige Erreichbarkeit. Er-
génzend werden bei der Abgrenzung die Standorte 6ffentlicher und privater Dienstleistun-
gen berlcksichtigt. Zur Abrundung kommen dartiber hinaus stddtebauliche Gegebenhei-
ten (z.B. Ringstral3e, Topographie, markanter Wechsel der Bebauungsstruktur) sowie die
Lage bedeutender Infrastruktureinrichtungen und 6ffentlicher Einrichtungen (z.B. Rathaus,
Stadthalle) zum Tragen (vgl. Abbildung 6). Es ist zu unterstreichen, dass sich die Schutz-
funktion nicht nur auf den Einzelhandel allein bezieht. Beispielsweise kénnen auch Frei-
zeiteinrichtungen geschiitzt werden, sofern sie in einem zentralen Versorgungsbereich
liegen. Weiterhin ist im Sinne der Abgrenzungskriterien darauf hinzuweisen, dass nicht
per se uberall in einem zentralen Versorgungsbereich Einzelhandel erwiinscht oder er-
laubt sein muss, die einzelhandelsgepragten Bereiche kénnen sich auf Teilgebiete be-
schranken.

Abbildung 6: Abgrenzungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche

nutzungen
(= Ergdnzung)

Gegebenheiten
(= Rahmenbedingung)

Quelle:  GMA-Darstellung 2010
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2.2  Zentrale Versorgungsbereiche in der Verbandsgemeinde Lambrecht

Auf Basis der aktuellen GMA-Erhebung und der vorstehend aufgefiihrten Abgrenzungskri-
terien werden fir die Verbandsgemeinde Lambrecht die zentralen Versorgungsbereiche
wie folgt ausgewiesen (vgl. Karten 3, 4 und 5):

= Zentraler Versorgungsbereich Lambrecht:

Der zentrale Versorgungsbereich befindet sich im Zentrum der Stadt Lambrecht
und erstreckt sich im Wesentlichen entlang von Haupt-, Schul-, Kirch und Markt-
strafe. Dort konzentrieren sich sowohl Handels- als auch Komplementérnutzun-
gen (Dienstleistungen, Gastronomie, etc.). Eine perspektivische Erweiterung er-
fahrt der zentrale Versorgungsbereich im Osten durch die Ansiedlung eines Ede-
ka-Marktes in der Ndhe des Ortskernes. Als wesentliche Magnetbetriebe im zent-
ralen Versorgungsbereich sind der entstehende Edeka-Markt, der Schlecker Dro-
geriefachmarkt sowie einige kleinteilige Fachgeschéafte einzustufen. Als ergénzen-
de Komplementérnutzungen ist u. a. auf Bankfilialen, Gastronomiebetriebe, eine

Postagentur sowie eine Schule hinzuweisen.

" Nahversorgungsbereich Ortskern Eimstein:

In der Ortsgemeinde Elmstein befindet sich im westlichen Abschnitt der Haupt-
stralle eine Verdichtung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben. Auler-
dem befinden sich im weiteren Standortumfeld vereinzelt Einzelhandelsbetriebe
(Kurpfalz Apotheke, Dahl Schuhe, Elektro Miinch, Lotto- / Totoladen). Den
Schwerpunkt bildet der Bereich Nahrungs- und Genussmittel (nah & gut Loffler,

Getrankeabholmarkt).

" Nahversorgungsbereich Ortskern Esthal:

Der Nahversorgungsbereich der Ortsgemeinde Esthal erstreckt sich entlang der
Hauptstrale. Wichtigster Anbieter ist hierbei der lhre Kette-Markt, welcher die
Grundversorgung der Bevélkerung mit Lebensmitteln sicherstellt. Ergénzt wird das
Angebot durch eine Metzgerei, eine Béackerei, einen Getrankeladen und einen

Quelle-Bestellshop.
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. Nahversorgungsbereich Ortskern Weidenthal:

In der Ortsgemeinde Weidenthal befindet sich der Nahversorgungsbereich entlang
der Hauptstralle und rund um den Dorfplatz (Schulstralle, Langentalstralle). Hier
finden sich Uberwiegend Geschéfte, die den Grundbedarf der Bevélkerung decken

sowie das Haushaltswaren- / Elektrofachgeschaft Semmelsberger.

Die vier zentralen Versorgungsbereiche erfillen jeweils spezifische Funktionen. So (iber-
nimmt der Hauptgeschéftsbereich in Lambrecht mit dem entstehenden Edeka-Markt und
einem breiten Spektrum an Nichtlebensmittelanbietern eine Versorgungsaufgabe fiir die
gesamte Verbandsgemeinde. Die Funktion der Ortskerne Elmstein, Esthal und Weiden-
thal beschrankt sich hingegen auf die Nahversorgung der in der Ortsgemeinde wohnhaf-
ten Bevdlkerung mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Daneben erfiillen
in den Ortsgemeinden Frankeneck, Lindenberg und Neidenfels Lebensmittelhandwerks-

betriebe eine ausschnittsweise Grundversorgung der Wohnbevélkerung.

Zum Zeitpunkt der Erhebung waren in den zentralen Versorgungsbereichen der Ver-
bandsgemeinde Lambrecht insgesamt 44 Betriebe (69 % aller Betriebe) mit einer Ge-
samtverkaufsfldche von ca. 2.080 m? (33 % der Gesamtverkaufsfldche) ansassig. Der
Anteil der Bruttoumsatzleistung betragt ca. 11,5 Mio. € (ca. 38 % des Gesamtumsatzes).

Die Leerstandssituation in den zentralen Versorgungsbereichen stellt sich v. a. in der
Stadt Lambrecht mit mehreren leerstehenden Ladenflachen eher negativ dar. Als proble-
matisch ist die rdumliche Lage der Leerstande zu bezeichnen. So befinden sich diese
nicht in eher schwécher frequentierten Nebenlagen, sondern in vergleichsweise zentraler
Lage. Entlang der HauptstralRe unterbrechen sie den Geschéftsbesatz und beeintrachti-
gen das ansonsten Uberwiegend positive stadtebauliche Gesamtbild. Andererseits bieten
die Leerstandsflachen auch die Chance fiir die Ansiedlung neuer Betriebe in den zentra-
len Versorgungsbereichen. Hier wére der Aufbau einer Leerstandsdatenbank zur schnel-

len Vermittlung von Flachen sinnvoll.
Generell wéare im gesamten Verbandsgebiet nicht nur die Beschilderung gastronomischer

und touristischer Einrichtungen, sondern auch die Beschilderung der Geschéfte eine Mdg-

lichkeit, die Frequenz zu steigern.
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Im Hinblick auf die Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche ist zudem auf
die kleingliedrigen Baustrukturen der Ortskerne hinzuweisen. Dabei sind hier praktisch
keine Ladenflachen vorhanden, die mit den Anforderungen moderner Filialisten (z. B.
Verkaufsflachendimensionierung, Zuschnitt der Verkaufsrdume, SchaufenstergréfRen,

ebenerdige Zugangsbereiche, Stellplatze) kompatibel sind.

In Anbetracht der geringen Entwicklungspotenziale fir den Einzelhandelssektor in der
Verbandsgemeinde Lambrecht sind im Hinblick auf eine Sicherung und Weiterentwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche insbesondere die Rahmenbedingungen fiir den Ein-

zelhandelsbereich zu optimieren:

Zentraler Versorgungsbereich Lambrecht

" Prifung der Méglichkeit zur Zusammenlegung von Ladenfldchen tiber Immobilien-

grenzen hinweg

u Revitalisierung / Zwischendekoration von Leerstanden
= abgestimmte Fassadengestaltung und AuRenwerbung
" Verbesserung der Warenprasentation und Schaufenstergestaltung.

Nahversorgungsbereiche Ortskerne Elmstein, Esthal und Weidenthal

a Revitalisierung / Zwischendekoration der Leerstandsflache

" teilweise Schaffung von Parkplétzen in der Nahe der Lebensmittelgeschéfte
Weitere nahversorgungsrelevante Empfehlungen werden in Kapitel IV., 4. gegeben.

Neben den auf die einzelnen zentralen Versorgungsbereichen bezogenen Verbesse-
rungsmalinahmen sollte dartiber hinaus eine Inwertsetzung des touristischen und des
Streukundenpotenzials' fiir Einzelhandel und Gastronomie in der Verbandsgemeinde

Lambrecht angestrebt werden. Dazu bieten sich z. B. folgende MaRnahmen an:

u Imagewerbung fiir den Einzelhandelsstandort Lambrecht bzw. fiir die einzelnen
zentralen Versorgungsbereiche an den Ortseingdngen (z. B. Werbebanner / Bran-

chenftlihrer / Wegweiser)

1 Lage an der B 39, welche die Hauptverbindung zwischen Neustadt a. d. Weinstrae und
Kaiserlautern herstellt.
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" Ausgabe von Gutscheinheften fir Einzelhandel und Gastronomie

. Erstellen eines Einzelhandelsverzeichnisses, Veréffentlichung auf der Homepage
und Erstellung einer Karte mit samtlichen Unternehmen im Gebiet der Verbands-

gemeinde.

3. Sortimentskonzept

Zur Erarbeitung des Sortimentskonzeptes flir die VG Lambrecht gilt es zunéchst festzu-
halten, welche Einzelhandelssortimente hinsichtlich des Angebotscharakters, der Attrakti-
vitdt der Sortimente sowie der Betriebsstruktur in der VG Lambrecht heute im wesentli-
chen den zentralen Versorgungsbereichen zugeordnet werden kénnen. Da sich auf das
Vorhandensein dieser Sortimente und deren Anziehungskraft auch das aus stadtebauli-
cher Sicht wiinschenswerte ,Einkaufserlebnis” bzw. eine zusétzliche Belebung der zentra-
len Versorgungsbereiche (u. a. durch Verbundkéufe) griindet, werden diese Sortimente
als zentrenrelevant bezeichnet.

Das Angebot von nicht-zentrenrelevanten Sortimenten hingegen stellt auch an stadte-
baulich nicht integrierten Standorten keine wesentliche Gefahrdung fiir die zentralen La-
gen dar. Sie sind an solchen Standorten unter Umstanden aus planerischer Sicht auf
Grund ihres groRen Platzbedarfs und der durch sie hervorgerufenen Verkehrsfrequenz

sogar erwiinscht.

Mit Bezug auf das Sortimentskonzept ist auch die Problematik der sog. Randsortimente in
die Betrachtung mit einzubeziehen. Um einen geordneten Umgang mit zentrenrelevanten
Randsortimenten zu gewahrleisten, solite bei Ansiedlungen auRerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche die Summe der zentrenrelevanten Randsortimente 10 % der Gesamtver-
kaufsflache des Betriebes nicht tiberschreiten.

In Tabelle 8 werden die zentrenrelevanten sowie die nicht zentrenrelevanten Sortimente
bezogen auf die Verbandsgemeinde Lambrecht aufgefiihrt. Dabei ist zu beachten, dass
sich die Abgrenzung nicht nur am derzeitigen Bestand orientiert, sondern auch stadtebau-
liche Ziele berlicksichtigt. So wurden auch Branchen, die derzeit nicht in den zentralen
Versorgungsbereichen angeboten werden als zentrenrelevant eingestuft, sofern entspre-
chenden Ansiedlungen in den Ortskernen grundsétzlich méglich erscheinen und dort zu
einer maRgeblichen Steigerung der Attraktivitdt des Einzelhandelsstandortes beitragen

wirden.
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Tabelle 8:

GMA-Gliederung fiir Lambrecht nach zentrenrelevanten Sortimenten

und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Genussmittel
Reformwaren

Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Apothe-
kerwaren

Schnittblumen
Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften

zentrenrelevant

Bicher
Spielwaren und Bastelartikel

Bekleidung (inkl. Sportbekleidung)
Schuhe, Lederwaren

Baby-, Kindartikel

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik

Unterhaltungselektronik, ElektrogroBgerate
(,Weile Ware"), Computer, Bild- und Ton-
trager, Telefone, Zubehor

Uhren, Schmuck und Zubehér
Fotowaren

Optik, Horgerate

Heimtextilien, Gardinen und Zubehér
Farben / Tapeten

Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbe-
darf, Fliesen, Leuchten

Mébel / Klichen / Biromébel / Sanitér- /
Badeinrichtung

Tiere, Zooartikel, Haustiernahrung
Teppiche / Bodenbelage

Pflanzen und Zubehor, Pflege- und Diinge-
mittel, Torf und Erde, Pflanzengefalle, Gar-
tenmdbel, Gartenwerkzeuge, Zaune, Gar-
tenhduser, Gewachshéauser, Naturhdélzer

Campingartikel, SportgroRgerate
Brennstoffe / Mineralélerzeugnisse

Kfz / Motorrader / Fahrrader und Zubehéor
Bettwaren, Matratzen

Musikinstrumente, Musikalien

Quelle: GMA-Empfehlung 2010.

Das Instrumentarium der Sortimentsdifferenzierung (zentrenrelevant — nicht-zentren-

relevant) hat sich im Gegensatz zu in friiheren Jahren praktizierten Flachenfestsetzungen

ohne entsprechende Sortimentshinweise als rechtssicher erwiesen. So kdnnen mit dem

Instrumentarium der Baunutzungsverordnung die zentrenrelevanten Sortimente in den

nicht integrierten Gewerbegebieten ausgeschlossen werden. Die kommunale Bauleitpla-

nung kann hier zwei Wege wahlen:

a)

b)

Die positive Festsetzung, d.h. es werden bestimmte Sortimente zugelassen, alle

anderen werden ausgeschlossen.

Die negative Festsetzung, d.h. es werden bestimmte Sortimente ausgeschlos-

sen, alle anderen werden zugelassen.
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Mit diesen Festsetzungen bestehen fir die Stadte und Gemeinden Differenzierungsmég-
lichkeiten, mit denen zentrenrelevante Sortimente in den Randbereichen auch unterhalb
der Grenze der Grof¥flachigkeit ausgeschlossen werden kénnen, um damit die Ortskerne
zu stérken oder weiterzuentwickeln. Gleichzeitig ist generell darauf hinzuweisen, dass die

bestehenden Betriebe Bestandsschutz genielRen.

Da die Entwicklungspotenziale firr die VG Lambrecht v. a. aufgrund des hohen Wettbe-
werbsdrucks durch das Umland eher begrenzt sind, sollte in den dezentralen Standort-
bereichen in jedem Fall eine restriktive Ansiedlungspolitik, v. a. hinsichtlich zentrenrele-
vanter Sortimente, beibehalten werden. Dies ist letztlich nur durch entsprechende Aus-
schlisse in den jeweiligen Bebauungsplanen umsetzbar. Ein schlissiges Gesamtkonzept
muss damit neben den konkreten MalRnahmen in den zentralen Versorgungsbereichen
auch durch eine entsprechende Bebauungsplanung in den konkurrierenden Standortlagen
abgesichert werden. Sortimentsausschliisse in den Gewerbegebieten sind daher als flan-
kierende Malknahmen zur Stabilisierung und Weiterentwicklung der zentralen Versor-

gungsbereiche und der Nahversorgungsstandorte zu sehen.

4. Nahversorgungskonzept

Uber das Standort- und Sortimentskonzept hinaus gilt es zu priifen, welche Méglichkeiten
zu einer Sicherung und ggf. Verbesserung der Nahversorgung in den Ortsgemeinden
bestehen'. Dabei ist der Bereich Nahrungs- und Genussmittel von hervorgehobenem Inte-

resse.

Eine Analyse des Einzelhandelsbestandes in den Ortsgemeinden Elmstein, Esthal, Fran-
keneck, Lindenberg, Neidenfels und Weidenthal zeigt eine vergleichsweise gute Ange-
botssituation. Im Lebensmittelbereich sind die in Tabelle 9 dargestellten Anbieter vorhan-

den.

! In der Stadt Lambrecht ist mit den beiden Lebensmitteldiscountern (Lidl und Netto) sowie
dem SBK-Markt und dem geplanten Edeka-Markt eine ausreichende Versorgungssituation
im Lebensmittelbereich fiir die Wohnbevélkerung vorhanden. Daher werden hier keine wei-
tergehenden Uberlegungen im Rahmen des Nahversorgungskonzeptes angestellt.
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Tabelle 9: Einzelhandelsausstattung in den Ortsgemeinden im Lebensmittelbe-

reich
Ortsgemeinde Einzelhandelsbestand im Nahversorgungsbereich
= nah & gut L&ffler (kleinflachiger Lebensmittelmarkt)
= 3 Getrankemarkte
Elmstein = 2 Backereien
(2.631 Einwohner) = Metzgerei
= Apotheke
= Zeitschriftenladen
= |hre Kette (kleinflachiger Lebensmittelmarkt)
Esthal = Getrdnkemarkt/Kiosk
(1.595 Einwohner) = Backerei
= Metzgerei
Frankeneck .
(814 Einwohnir) = Lebensmittelmarkt Laubscher
Lindenberg . .
(1.119 Einwohner) e
Neidenfels 2
(923 Einwohner) e
= |hre Kette (kleinflachiger Lebensmittelmarkt)
Weidenthal = Backerei
(1.882 Einwohner) *=  Metzgerei
= Apotheke

Quelle: GMA-Erhebungen 2010

Vor dem Hintergrund des begrenzten Einwohnerpotenzials und der topografischen Lage
der Ortsgemeinden ist nicht davon auszugehen, dass zukiinftig ein moderner Lebensmit-
telmarkt (Supermarkt, Lebensmitteldiscounter) wirtschaftlich realisierbar sein wird. Le-
bensmittelmérkte benétigen heute mindestens 4.000 — 5.000 Einwohner im unmittelbaren
Einzugsgebiet. Als alternative sind grundsatzlich alternative Nahversorgungskonzepte

denkbar. Dabei existieren verschiedene Modelle:

“ Kleinfladchenkonzepte (z. B. Ums Eck-Laden, |hre Kette, nah & gut)

. Zusammenfiihrung von Einrichtungen (z. B. Ladengemeinschaften aus Laden-

handwerksbetrieben und Lebensmittelanbietern)

- Béckerei mit Ergdnzungssortiment (z. B. BAKO)

= genossenschaftliche Anséatze (z. B. Dorfladen, Genossenschaftsladen)
o Hofldden / Bauernmarkte

" mobile Verkaufswagen, Zustelldienste.
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Hier sind in Elmstein, Esthal, Frankeneck und Weidenthal bereits Ansatze der genannten
alternativen Konzepte (Kleinflachenkonzepte) vorhanden. AuRerdem haben einige Bécke-
reien als Erweiterung zum Backwarensortiment begrenzte Lebensmittelsortimente im An-
gebot. Zudem existiert bereits heute ein mobiler Verkaufswagen der Backerei Ehrat.

Esthal, Ihre Kette Elmstein, Nah & gut Léffler

Quelle: GMA-Fotos 2010

Im Hinblick auf die Etablierung zuséatzlicher alternativer Nahversorgungskonzepte beste-
hen aus gutachterlicher Sicht kaum mehr Potenziale. Dabei ist neben der begrenzten
Einwohnerzahl und der auf Verbandsgemeindeebene bereits guten Ausstattung im Le-
bensmittelbereich (inkl. dem neuen Edeka-Markt) auch festzustellen, dass in den Ortsge-
meinden ohne gréReres Lebensmittelangebot (Neidenfels, Lindenberg) das Grundzent-

rum Lambrecht schnell zu erreichen ist.
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Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Ansiedlung eines klassischen Le-
bensmittelmarktes nicht realistisch ist und auch die Etablierung zuséatzlicher alternativer
Nahversorgungskonzepte nicht ohne weiteres umsetzbar sein diirfte. Zudem besteht be-
reits ein vergleichsweise gutes Nahversorgungsangebot in den kleineren Ortsgemeinden.
Zielsetzung sollte daher der Erhalt und die Optimierung der bestehenden Versorgungs-
strukturen sein. Im Hinblick auf bestehenden Lebensmittelanbieter sollten in Zusammen-
arbeit zwischen Gemeindeverwaltung, Einzelhandlern und Immobilieneigentiimern fol-

gende MalRnahmen angestrebt werden:

il Sortimentsausweitung bei bestehenden Anbietern

K Prufung der Méglichkeiten zur Schaffung von Ladengemeinschaften aus beste-
henden Betrieben (ggf. Schaffung geeigneter Verkaufsraume durch Erweiterung /

Zusammenlegung von Ladenflachen)
. Schaffung von Kurzzeitstellplatzen direkt vor den Geschéften

. gemeinschaftliche Marketingaktivitdten der vorhandenen Betriebe (z. B. Stempel-

karten) zur Férderung von Kundenaustauscheffekten

. Erhalt der rdumlichen Konzentration aus Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienst-

leistungsnutzungen in den Ortskernen zur Fokussierung des Kundenstroms.
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VI. Zusammenfassung

Die Untersuchungen im Rahmen der Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes fiir die
Verbandsgemeinde Lambrecht kommen zu folgenden wesentlichen Ergebnissen:

. Die Verbandsgemeinde Lambrecht liegt im Landkreis Bad Durkheim und z&hlt der-
zeit ca. 12.757 Einwohner. Der Verbandsgemeinde gehéren die sieben Ortsge-
meinden Elmstein, Esthal, Frankeneck, Lindenberg, Lambrecht, Neidenfels und
Weidenthal an. Lambrecht bernimmt dabei die zentral6rtliche Funktion eines
Grundzentrums flr die tbrigen Ortsgemeinden.

» Der Einzelhandelsbestand in der Verbandsgemeinde Lambrecht umfasste im April
2010 63 Betriebe mit einer Verkaufsflache von ca. 6.735 m2 31 Betriebe mit einer
Verkaufsflache von ca. 4.785 m? kénnen dem Nahrungs- und Genussmittelsektor
zugeordnet werden. Auf dem Nichtlebensmittelsektor entfallen 32 Betriebe mit ei-
ner Verkaufsflache von ca. 1.950 m? Die rechnerische DurchschnittsgréRe der Be-
triebe liegt bei 107 m? Verkaufsflaiche und damit deutlich unterhalb des Bundes-
durchschnitts (240 m? VK je Betrieb).

. Im Vergleich weist die Verbandsgemeinde Lambrecht in allen Bedarfsbereichen
nur eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung auf. Im Hinblick auf die
Grund- und Nahversorgung der Bevélkerung ist insbesondere der unterdurch-
schnittliche Ausstattungsgrad im Nahrungs- und Genussmittelbereich von Bedeu-
tung. Mit dem neuen Edeka-Supermarkt wird sich die Ausstattungskennziffer im
Lebensmittelbereich jedoch auf ein durchschnittliches Niveau erhéhen. Bei der
Bewertung der unterdurchschnittlichen Ausstattungskennziffern im Nichtlebensmit-
telbereich ist auch auf die spezifische Lage der VG Lambrecht in der Ndhe vom
leistungsstarken Einzelhandelsstandort Neustadt a. d. WeinstraRe hinzuweisen.
Insbesondere im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich tibernimmt dieses Mittel-
zentrum auch eine Versorgungsfunktion fur die Wohnbevélkerung der Verbands-
gemeinde Lambrecht.

] Im Geschéftsjahr 2009 erzielte der Einzelhandel in der Verbandsgemeinde Lam-
brecht eine Umsatzleistung von ca. 28,8 Mio. €. Bezogen auf die Kaufkraft der
Wohnbevélkerung i. H. v. ca. 63,7 Mio. € ergibt sich eine Zentralitatskennziffer von
45 %. Vor dem Hintergrund der bereits geschilderten Nahlage zu einem Mittelzent-
rum ist dieser Wert durchaus als positiv einzustufen, zumal der geplante Edeka-
Markt hier noch nicht beriicksichtigt ist.
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Ll Vor dem Hintergrund der voraussichtlich stagnierenden Einwohnerentwicklung und
der spezifischen Wettbewerbssituation ergeben sich nach gutachterlicher Ein-
schatzung fur die Verbandsgemeinde Lambrecht nur geringe Entwicklungspoten-
ziale im Sinne zuséatzlicher Verkaufsflachen. Ein Potenzial fir Neuansiedlungen
bzw. Betriebserweiterungen kann im Bereich Schreibwaren / PBS / Spielwaren
sowie Bekleidung und Schuhe festgestellt werden. Vordringliche Aufgabe muss es
vor diesem Hintergrund der begrenzten Entwicklungsmdéglichkeiten sein, den der-
zeitigen Einzelhandelsbestand zu erhalten.

" In der Verbandsgemeinde Lambrecht wurden insgesamt 4 zentrale Versorgungs-
bereiche (gemaR § 34 BauGB und § 11 BauNVO) identifiziert. Dies sind im einzel-

nen:
- zentraler Versorgungsbereich Lambrecht
- Nahversorgungsbereich Ortskern Elmstein
- Nahversorgungsbereich Ortskern Esthal

- Nahversorgungsbereich Ortskern Weidenthal.

Unter Beriicksichtigung des Einzelhandelsbestandes in diesen zentralen Versor-
gungsbereichen wurde eine Liste mit zentrenrelevanten Sortimenten erstellt. Es
wird empfohlen, die Ansiedlung und Erweiterung von Betrieben mit den darin auf-
geflihrten Sortimenten zukinftig nur innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
zuzulassen. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten in dezentralen Gewerbegebietslagen sollte hingegen vermieden wer-
den.

n Bei der Analyse der zentralen Versorgungsbereiche wurden verschiedene Schwa-
chen ermittelt, die sich zum einen auf die Angebotssituation und zum anderen auf
die stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen beziehen. Darauf
aufbauend wurden Anséatze fiir die Attraktivierung der Bereiche abgeleitet.

] Die Nahversorgungssituation in den Ortskernen der kleineren Ortsgemeinden bie-
tet mit kleinteiligen Anbietern (Kleinflachenkonzepte, Lebensmittelhnandwerk) eine
durchaus positiv zu bewertende Grundversorgung. Die Ansiedlung klassischer Le-
bensmittelmérkte ist angesichts der Einwohnerzahl der Ortsgemeinden, der topo-
grafischen Situation und der perspektivischen Angebotssituation in der Verbands-
gemeinde insgesamt nicht realistisch. Das Hauptaugenmerk muss daher auf dem
Erhalt und der Optimierung der bestehenden Versorgungsstrukturen liegen.
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