PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHREN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.
Aufstellungsbeschluss 19.05.2009
Sondergebiet § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Private Griinflache §1Abs. 3u.8 §2Abs. 1, § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
Zweckbestimmung Einzelhandel
2.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 04.06.2009
Mischgebiet § 6 BauNvO 9, Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB § 2 Abs 1 Satz 2 BauGB
und Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und 3.
Landschaft Billigung des Planentwurfs mit Begriindung und Festlegung 27.10.2009
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB E S0 Umgrenzung einer Flache fiir § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB des Untersuchungsumfangs und des Detalllierungsgrades
w Mafinahmen zum Schutz. zur der Belange fiir die Umweltpriifung (Scoping)
Grundfidche GR § 19 Abs. 2 BauNVO i s Pflege und zur Entwicklung von § 2 Abs, 4 Satze 2 und 5, § 2 Abs. 3, § 2a Nr. 1 BauGB
2 500 m? ' Natur und Landschaft 4
9. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager  30.11.2009
Geschossflache GF § 20 Abs. 3 BauNVO Markt: Umgrenzung von Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Ofwuiiioner Belknge mis Aoraan g e luﬂaru_ng Hoer =R 1ER1G
5410 e s oLl fiir Stellplétze und Zufahrten Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltweltpriifung
im Mischgebiet "S" fur Schuppen SRR 158 10 W 2 SO
Beteiligung der Nachbargemeinden
2 Abs. 2 BauGB
Zahl der Vollgeschosse § 20 Abs. 1 BauNVO Mit Geh- und Fahrrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 5
| als Hochstmald Lty zu belastende Flachen Abs. 6 BauGB 5,
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 11.12.2009
3 Abs. 1, § 4a Abs. 2 BauGB - 15.01.2010
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Grenze des raumlichen § 9 Abs. 7 BauGB g :
=] Geltungsbereichs 1 6.
abweichende Bauweise § 22 BauNVvO (Sondergebiet 1, Mischgebiet, Beschlussméfige Behandlung der eingegangenen Stellung-  23.11.2010
at, a2 1und 2 Stralte) ‘ nahmen und Einarbeitung in den Planentwurf mit Begriindung
Abgrenzung der Plangebiete § 1 Abs. 4, und Umweltbericht (incl. Umweltpriifung und Abhandlung
, 2—0—0— SO und MI § 16 Abs. 5 BauNVO der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)
i _ Faakinait 4. Uberbaubare Grundstiicksflaiche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §2a §1aAbs. 3, §2Abs. 4 S. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4
i '_-_ und § 2a BauGB
E ——————— Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO Abgrenzung der Zulassigkeits- §1Abs. 4,
: _——-— L VEVEVEVEY. bereiche im Sondergebiet § 16 Abs. 5 BauNVO 7.
8 e Auslegungsbeschluss 23.11.2010
: ———
; T e Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Umgrenzung der Fléche, deren §9 Abs. 5Nr. 3 8.
— 1 20 X Boden erheblich mit umweltge-  und Abs. 6 BauGB Ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 02.12.2010
:;:_.__ fahrdenden Stoffen belastet sind mit Angaben dariiber, welche umweltbezogenen Informationen
d= bereits vorliegen und mit Hinweis auf formelle Praklusion
] 5. Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 Bestandsangaben 978 2 S0 2, 348 /e, 6 BauCa
“I“I““ und Abs. 6 BauGB 5
R A ¢ Stralkenverkehrsflache Vermessungsplan Edeka auf Basis Allgemeines Liegenschaftska .
165 /j + 4 &1, IJ nérdlich B 39 Fahrbahn: FuBweg asp E g HEUMEORY 200 Offentliche Auslegung (Planentwurf, Begriindung und Umwelt- 13.12.2010
: \ E:,l b3} :[ j stidlich B 39 Fahbahn: Ful- 0.1 I — bericht) zusammen mit den vorl. umweltbez. Stellungnahmen - 17.01.2011
1.7 rid Ridweg : und Infos fiir die Dauer eines Monats
Sichtdreiecke fiir 50 km/h i L
Hauptverkehrsstralie innerhalb
bebauter Gebiete (Hinweis) 0.2 Flursticksnumme .
- e Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher 06.12.2010
. . _ _ 473/2 Belange und Benachrichtigung von der Auslegung und Hin- - 10.01.2011
Lebensmittelvollsortimenter ' ilﬂfahrdtdﬁrgfeﬁin P weis auf formelle Praklusion
u-un 4 exa und iNacn- 3 Abs. 2 Satz 3, § 4 Abs. 2, § 4a Abs. 2, § 4a Abs. 6 BauGB
barflachen Schule und Mischgebiet 0.3 Gebaude vorhanden - : : ?
% mit Hausnummem 11.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Prufung der fristgemaRl abgegebenen Stellungnahmen, 06.09.2011
v w w Abwiégungsbeschliisse
Zum vorhabenbezogenen Plan § 1 Abs. 7 BauGB

(Auswahl)
| 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 0.4 Lehmschlag 2 m breit, 2 m tief 12.
sowie Ablagerungen und Abs. 6 BauGB AN LN Y Abdichtung Bodenaufschittung Geltungsbereich Satzungsbeschluss und zusammenfassende Erklarung liber die Art
Hauptleitungen mit Leitungsrecht: zum Speyerbach und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
$ A Abwasser mit Uberlauf, und Behordenbeteiligung beriicksichtigt wurden
E 20 kV Kabel mit Steuerkabel, 0.5 Boschungsbereiche §2Abs. 4 Satz 4, §6 Abs. 5, § 10 Abs. 1 u. 4 BauGB
G Gas Hochdruckleitung, Béschung 1:2 Retentionsmulde Speyerbach
W Wasser Eingegangene Anregungen wurden vor dem Satzungsbeschluss abgewogen.
Ablagerung Nutzungsschablone Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 01.12.2011 den Bebauungsplan,

IR

O bestehend aus der Planzeichnung mit zeichnerischen und textlichen Fest-

459 /24 Muehiboch Art der bau- | Zahl der Voll- setzungen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, als Satzung beschlos-
= B lichen Nut- | geschosse als sen und der Begrindung zugestimmt.
459/19 1336/29 7. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses §9 Abs. 1 Nr. 16 zung Hachstmal 02 DEZ 201
= und Abs. 6 BauGB : Lambrecht [PfﬂIZ]. (5= 3 Lot il et
L | ) [ * Bauweise
i .,. = Retentionsmulde und Retentions-
‘.@ béschung Speyerbach zum Aus-
e = Geich der "_n._r‘n!umern Hochwaseer Grundfliche | Geschoss- o Aan T
und Oberflachenwasser GR fiéiche GF Hel
a ] 10 15 20 25 a0 48 40 45 80 einz Lorenz
e e o e ™ ™ e -
13.
i 2\ L Ausfertigung der Satzung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
TEXT - T E I L B HINWEISE und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, mit den hierzu gefassten
Beschllssen des Stadtrates Ubereinstimmt.
Die fur die Rechtswirksamkeit maligeblichen Verfahrensvorschriften
wurden beachtet.
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Plangrundlage 10.  Kompensation

Lambrecht (Pfalz), den DEUH?M‘

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Die Plangrundlage wurde vom Vermesser der Edeka Handesgesellschaft

Sudwest mbH 2009 auf der Basis des aktuellen Allgemeinen Liegenschafts-

- Der Bachuferstreifen wird in der Planung auf 10 m Breite neu gestaltet.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.3.2 Flachen fir Mainahmen Speyerbachufer § 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 BauGB katasters erstellt. - Fir die Geholzverluste jenseits des Bachuferstreifens und anteilig auf
den Ubrigen Flachen werden auf einer Flache von 5.200 m? (im Verhalt-
1.1.1  Plangebiet 1 Sondergebiet, SO Das nordliche Ufer des Speyerbaches ist zu renaturieren (Abbruch der Ufer- 2 Schédliche Bodenverdnderungen nis 1 : 2) Uiber das Okokonto Trockenwald "Schindelteich” der Stadt Heinz Loren2
(§ 11 Abs. 3 BauNVO) mauer und Herstellung einer naturnahen Uferbéschung 1 : 2,5 oder flacher, Lambrecht kompensiert.
14,

Zweckbestimmung: Einzelhandel ggf. Boschungsfultsicherung durch Steinwurf aus Wasserbausteinen).

Im Boden des Geltungsbereichs lagerm umweltgefahrdende Stoffe.

Zur Belastung des Bodens und des Grundwassers wurde eine Bewertung
durch die SGD Sid, Regionalstelle Bodenschutz vorgenommen. Dem ent-
sprechend sind, wie von der SGD fiir angemessen befunden, die erforder-
lichen Mafinahmen fiir gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu ergreifen

und die bodenschutzrechtlichen Belange zu erflllen.

Bekanntmachung, Inkrafttreten

- Die Verluste an ehemaligen Rasenflachen und krautigen Saumflachen
§ 10 Abs. 3und 4, § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB

werden durch die zur Planung dazugehdrige Kompensation Hauselgarten

in der Summe von 1.800 m? wiederherzustellenden Offenlandes ausge-
glichen. 8 Der Bebauungsplan wurde in der Talpost am ” ..i.]ﬁg:”ggbbkanntgamacht.

Mit dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig:
- Lebensmittel-Vollsortimentmarkte
- Fachmarkte

Die Flache ist als Staudensaum mit heimischen und standortgerechten Arten
am Speyerbachufer zu entwickeln. Der Lehmschlag darf nicht durch Baum-
wurzeln durchlassig werden. Die Verkehrssicherheit auf den benachbarten
befahrbaren Flachen ist zu gewahrleisten. Gleichzeitig sind die Anforderungen

Das Sondergebiet wird entsprechend den zulassigen Nutzungen der querenden Leitungen einzuhalten.

in Zulassigkeitsbereiche gegliedert. Lambrecht (Pfalz), den ....0.4...0

Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzurdumen. Geholz- 3.
entwicklung ist zu beseitigen.

Bodendenkmale 11. Schalischutz

Es gelten folgende hochstzulassige Verkaufsflachen:
Lebensmittel-\Vollsortimentmarkt: 0,153 m® je m* Sondergebiet
Fachmarkt: 0,079 m? je m? Sondergebiet

(Sondergebiet = Grundstiickflache - private Griinflache)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem

Landesamt fir Denkmalpflege Rheinland-Pfalz, Abteilung Arch&ologische
Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehodrde oder der Verbands-

gemeindeverwaltung unverzuglich anzuzeigen.

Die Vereinbarkeit mit den Anforderungen des Schallschutzes ist in der
schalltechnischen Untersuchung der BS Ingenieure Ludwigsburg von

1.3.3 Begrinung des feuchten Speyerbachuferbereichs mit Stauden Juni 2009 dargelegt.

(Hinweis: Die festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen je m? Grundstlicks-

: Pflanzliste 1 Sumpfdotterblume Bei der Neuerrichtung von Wohngeb&uden an der B 39 sind ggf.
flache entsprechen bei einer Grolte des Sondergebietes von 10.150 m? - . )
alner zulssigen Viarkaufsfiche von Z.350 2 (L sbensmittel-Vellsortiments Galthar palustris Sumpfstrochschnabel Schallschutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm erforderlich.
markt: VKF = 1.550 m?: Fachmarkt VKF = 800 m?)) Seranium paiustre Rachnelenre 4, Baugrunduntersuchung
3 : ; Geum rivale Sumpfschwertlilie
1.1.2  Plangebiet 2 Mischgebiet, M Iris pseudacorus Blutweiderich Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir 12. Speyerbachweg Agenda 2025
(§§ 1 und 6 BauNVO) Lythrum salicaria Sumpfvergissmeinnicht bautechnische Zwecke) und der DIN 1054 (Zuléssige Belastung des e A el il ) i
Myosotis palustris Waldsimse Baugrunds) sind zu beachten: Die Untersuchung der Tragféhigkeit des Saizlich widersprict dia Einnchitling eines Speyerbachweges

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zuléssig: Scirpus silvaticus Gemeiner Beinwell Baugrunds ist im Rahmen der Auslegung der Gebéude unverzichtbar. auf dem Grundstlick, wie er in der Lambrechter Agenda 2025 vorge-

Symphytum officinale schiagen ist, z. B. auf dem Lehmschlag, nicht den Festsetzungen die-
- Wohngebaude ses Bebauungsplans.
- Geschafts- und Birogebaude 1.34  Begriinung von meist trockenen Speyerbachbdschungsbereichen 5. Erforderliche wasserrechtliche Genehmigung
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Heimische und standortgerechte Béschungsmischung mit "Schnell- Alle baulichen Anlagen in einem Abstand von weniger als 40 m von der
e et o A ke Kbl i begriinungskomponente" und blihenden Krautarten Boschungsoberkante des Speyerbaches (Gewasser zweiter Ordnung)
- Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, i | - i
ceatindiieifiche imd sporilche Zwecka bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 76 LWG. RECHTSGRUNDLAGEN
~Seratpmnetiebe 135 MafBnahme Fledermauskasten § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB L A M B R E C H T ( P F A LZ )
Ausgeschlossen sind Tankstellen und jegliche Arten von Vergniigungsstatten. - & .
s 52 ahmen sind nicht zulissig. leg ghugung Im B?relch der Gann?rm Langhauser bzw. t:!ar' Schulumgebung sind 6. Oberflaichenwasser Baugesetzbuch (BauGB)
an Baumen und Gebauden 5 Fledermauskasten aufzuhangen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt ST ADT L A M B R EC H T
1.2 Bauweise (Vorgezogene Ausgleichsmaltnahme, bereits Das Niederschlagswasser der Dachfldchen und, so weit wie moglich der geandert durch Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) im Spatherbst 2011 durchzufiihren) ErschlieBungsflachen ist in der hierfiir erweiteterten Retentionsmulde den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)
121 Abweichend von § 1 Abs. 1 BauNVO wird flir das Sondergebiet abweichen- Speyerbach zurlickzuhalten. Schwebstoffe sollen sich nach Mdglichkeit Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
de Bauweise 1 festgesetzt: In der abweichenden Bauweise 1 werden die vorher absetzen. in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1
Gebaude mir einem seitlichen Grenzabstand errichtet, wobei Geb&udelangen ; des Gesetzes vom 07.04.2008 (GVBI. S. 162)
uber 50 m zulassig sind, soweit die Baugrenzen der Baufenster nicht iiber- i :::hggfzrh: I: ﬁ:g: ;u:ngdd:a:v ?;:Eb:u““ Baunutzungsverordnung (BauNVO) B E BAU U N G S P LAN
schritten werden. i Bestandsschutz Leitungen Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung vom n E D EKA M ARKT"
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
1.2.2  Abweichend von § 1 Abs. 1 BauNVO wird fiir das Baufenster im Mischgebiet 1.4.1  Retentionsmulde Speyerbach Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gequert von Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
abweichende Bauweise 2 festgesetzt: Die abweichende Bauweise 2 gestattet - einer Abwasseriiberlaufleitung der Verbandsgemeinde ;‘:ehnbru}:&nd vamd22.ﬂ4.}g?3 {Ev?EI. |, S. 466)
Grenzbebauung auf der westlichen Grundstiicksgrenze. Zu dstlichen Grund- Die Retentionsmulde und die Retentionsbschung Speyerbach dienen - einer Gashochdruckleitung der Stadtwerke und i dind, Aok | _ "
stiicksgrenze ist ein Grenzabstand einzuhalten oder die Grenzbebauung durch der Kompensation von durch den Bau verloren gehendem Hochwasser- - einer 20 kV Leitung im Zustandigkeitsbereich der Stadtwerke. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des MIT INTEGRIERTEM GRUNORUNUNGSPLAN
Baulast zu regeln. volumen (ca. 400 m?) und als Ausgleichsvolumen fiir anfallendes Ober- Eine Wasserleitung verlauft nahe der Nordostseite des Grundstiicks, Planinhattes vom 18.12,1990 (BGBL |, S, 58), 2uletzt geandert durch Gesetz zur
flichenwasser (ca. 350 m?) Insofern ist eine Volumen von ca. 750 m? Fiir diese Leitungen besteht dauerhaft Leitungsrecht. Sie sind bei Bau- Forderung des Klimaschutzes bel der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
1.3 Zulissige Versiegelbarkeit zur festgesetzten Grundfliche bis zur HQ 100 Hohe von 163 m {. NN vorgeschrieben. und Pflanzmalinahmen zu beachten. Die ungefahre Lage kann der Dar- :cm dzz.hu?.zﬂrl: [EGE}#I.:' ;S.|1529|::'Ifa| \ BauiO
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO stellung im Plan entnommen werden. SRTROSISUCTRIUNG I W ane z (LBauQ) :
134 | G . in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch Artikel 8
3. m Geltungsbereich sind aus Griinden des Bodenschutzes und der gesunden des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358)
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse die unbebauten Fléchen vollstandig zu versie- Wasserhaushaltsg B (WHG) Bl
gein. Dem entsprechenc st die zuiassige Flacne flr Sielipiatze im Sonder- 2. BAUORDNUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN Eingrinung an der B 39 vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
gebiet weit gefasst. Im Mischgebiet werden hierzu keine weitergehenden 11.08.2010 (BGB!. |, S. 1163) RECHTSPLAN
Festsetzungen getroffen. gemal Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) Entlang der B 39 ist auf der grofien versiegelten Flache eine angemes- Wassergesetz fiir dan Cind Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG)
_ sene und wirksame Eingrlinung vorzunehmen. vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch § 52 des Gesetzes zum :
1.3 Griinordnerische Festsetzungen 2.1 Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke Schutz der Berufsbezeichnungen im Ingenieurwesen und tber die Ingenieur- PLAN-Nr. 2 M. 1: 500 AL BH42108 ottt s
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ) kammer Rheinland-Pfalz vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) i [T
1.3.1  Private Griinfliche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Die unbauten Grundflachen sind bis auf die Griinfliche am Speyerbach Rodung von Gehdlzen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) D‘:‘;ggz ST HE":RBE'TER P';ﬁg:&ﬂiﬂf_hku"@
grundsatzlich zu versiegeln und zu entwassem. In der Fassung vom 06.08.2009 (BGBI, 2009 | Nr. 51, S. 2542), in Kraft getreten "DATUM == BEARBEITER PLANANDERUNG
Mindestens 10 m breiter Uferstreifen am Speyerbach Gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und aus Artenschutzgriinden muss am 01.03.2010 25.11.2010 HA ENTWURF
auf der Speyerbachseite des Lehmschlags und auf bei der Freimachung des Baugeldndes der Rodungszeitraum fiir Gehoize Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft gg??ggn :i gﬂ%UNSSE"WUHF
dem Lehmschiag selbst zwischen dem 1. Oktober und dem 28. bzw. 29 Februar liegen. (Landesnaturschutzgesetz) LNatSchG i &
- groflenteils Edalvka ECISI'.]I vorm 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt geéndert durch AndVO am 22.06.2010
- zum kleinen Teil Gartnerei (West) (GVBI. 5.106)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17.03.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2004 (BGBI. |, S. 3214) PLANERGRUPPE e o
E-MAIL: infs@planergrippeasl.de




