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PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Slgraturen gemal der Verordnung Uber dis Ausarbeltung
der Bauleltpldna und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzsichenvarardnung 1980 - Planzy 80)
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M1

i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Teilgebietsanderung des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

]

2.2 Wohngebiete
(§§ 2-4 BauNVO)

221

(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind :

1. Wohngebaude,
und Ausnahmen nach Abs. 3:
2, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

Allgemeine Wohngebiete

2.1 Bezeichnung von Plangebieten mit unterschiedlicher
Art und Mal} der baulichen Nutzungen

Schank- und Spelsewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,
und Ausnahmen nach Abs. 3:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen flr Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.
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4.2

4.2.1

4.3
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Gemischte Gebiete
(§§ 5-7 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Zulassig sind .

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiur drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

Nicht zulassig sind:

8. Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in
den Teilen des Gebietes, die Uiberwiegend durch gewerb-
liche Nutzungen gepragt sind

und Ausnahmen nach Abs. 3:

1. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
aulterhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebietes

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes W1 sind max. 2 Wohneinheiten
im Wohngebaude zuldssig.

Innerhalb des Plangebietes W2 ist nur 1 Wohneinheit
je Hauseinheit zulassig.

Mal} der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16-17, 19-21a BauNVO

Grundflachenzahl als Héchstmalk
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVQ)

Geschossflachenzahl als Hochstmald
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Maximal zulassige Sockelhthe

Bezugspunkt der Sockelhdhe

Die Sockelhdhe wird wie folgt gemessen :

Oberkante gewachsenes Gelande bis Oberkante Rohfultboden
Erdgeschoss

Bei schrag verlaufendem Gelandeschnitt bezieht sich das zulassige
Mali der Sockelhohe auf die mittlere Gelandehéhe entlang der
erschliefungsorientierten Fassade.

Maximal zulassige Traufhéhe

Bezugspunkt der Traufhche

Die Traufhdhe wird wie folgt gemessen :

Oberkante Rohfultboden Erdgeschoss bis Schnittpunkt
Fassadenaufenkante mit Oberkante Dachhaut

Die maximal zulassige Drempelhohe betragt 0,80 m.

Die DrempelhGhe wird wie folgt gemessen :

Oberkante Rohfultboden Dachgeschoss bis Schnittpunkt
Fassadenauflenkante mit Oberkante Dachhaut

Maximal zulassige Firsthche

Bezugspunkt der Firsthéhe

Die Firsthohe wird wie folgt gemessen :

Oberkante Rohfullboden Erdgeschoss bis Oberkante
Dachhaut First
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8.2.1

8.3

8.3.1

8.4

8.4.1

8.5

E::E r

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVQ)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Einzelhaus zulassig

Nur Hausgruppe zulassig
maximal drei Hauseinheiten

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptffirstrichtung entsprechend der Vorgabe der Pfeilrichtung
Hauptfirstrichtung innerhalb der Hausgruppe einheitlich

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen
Bei der Ermittlung der GRZ und der GFZ nicht dem
Nettobauland hinzuzurechnen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen - Speyerbach -

Hochwasserschutz und Regelungen des Wasserabflusses

Im Abstand von beidermrseits je 10 m vom Gewasser muss das
Hochwasserprofil freigehalten werden.

Einengende Bauwerke wie Aufschittungen, Carports oder

Garagen dirfen innerhalb dieser Streifen nicht neu errichtet werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen

fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von heimischen und standortgerechten Geholzen in
einem Reihenabstand von 1,50 m. Neben Strduchern sind

mind. 5 - 10 % Baume 1. und 2. Ordnung in die Pflanzung zu
integrieren. Die Pflanzauswahl ist gemaf Pflanzliste 1 vorzunehmen.
In den Randbereichen sind die Krautsdume zu entwickeln und alle 2
Jahre im Herbst abschnittsweise und zeitlich versetzt zu mahen.

Die bestehenden Gehdolze sind zu erhalten und im Falle des Abgangs
durch Bepflanzung nach Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Baume:

Feldahomn - Acer campestre
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Stieleiche - Quercus robur
Katzchenweide - Salix caprea
Korbweide - Salix viminalis
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Straucher:

Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Zweigriffl. Weiidorn - Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Faulbaum - Rhamnus frangula
Ohrchenweide - Salix aurita
Grauweide - Salix cinerea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wasserschneeball - Viburnum opulus

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Anpflanzung: Bdume

Baume auf privaten Girundsticken sind nicht standortdefiniert,
sondern werden in Verbindung mit der Grundstlcks- und Freiflachen-
planung detailliert festigesetzt.

Pflanzliste flur Einzelb&ume

Pflanzliste 2

Feldahomn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Baumhasel - Corylus colurna
Esche - Fraxinus exceisior
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Stieleiche - Quercus robur

Linde - Tilia in Arten und Sorten
Obstbaume

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Erhaltung: Baume
Im Falle des Abgangs ist die Pflanzung durch Bepflanzungen nach
Pflanzliste 2 zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Bepflanzung des Gewasserrandes

Im Uferbereich des Gewassers sind punktuelle Bepflanzungen und
Entwicklung von Staudenfluren vorzunehmen.

Pflanzliste fur die Bepflanzung des Gewasserrandes
Pflanzliste 3

Roterle - Alnus glutinosa
Roter Hartriegel - Comus sanguinea
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Weidenarten - Salix spec.
Traubenkirsche - Prunus padus
Stieleiche - Quercus robur
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Winterlinde - Tilia cordata
Faulbaum - Rhamnus frangula

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen, fur
die Erhaltung und Erganzung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Im Falle des Abgangs ist die Pflanzung durch Bepflanzungen nach
Pflanzliste 3 zu ersetzen.

9. Umgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB sowie § 12 und § 14 BauNVO)

9.1 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemelinschaftsanlagen
sind nur innerhalb der (berbaubaren und den speziell dafiir
gekennzeichneten Flachen zuléssig. Zwischen W2 bzw. M1 und
dem Speyerbach sind nur Stellplatze und keine Garagen oder
Carports zulassig.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1 Umgrenzung von Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten
zu belasten sind

o o v o o o o

11. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

11.1  Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

In den gekennzeichneten Bereichen sollen passive Larmschutz-
malnahmen getroffen werden, Das erforderliche Schalldamm-
Mal} betragt:

- fur Fenster mind. Rw = 45 - 49 dB (Schallschutzkiasse 5)

- flir andere Umfassungsbauteile mind Rw = 50 dB

Die Larmbelastung ist bei der Planung der Grundrisse

zu berticksichtigen.

11. Sonstige Planzeichen

111 Zulassige Dachneigung des Hauptbaukorpers

DN 415*—50“

11.2  Bricke

11.3  Geplante Grundsticksgrenzen
(Signatur hat nur Hinweischarakter)
>< 114

nicht vorhandene Gebaude
(Signatur hat nur Hinweischarakter)

HINWEISE

Plangrundlage

Die Plangrundlage wurde durch Nachzeichnung der DASY-Rasterdaten im
Geo-TIFF-Format des Vermessungs- und Katasteramtes Neustadt a.d. Weinstralie
erstellit.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Rheinland-Pfalz, Abteilung Archaoclogische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Anpflanzungsmassnahmen

Bei Anpflanzungsmafinahmen von tiefwurzelnden Baumen ist darauf zu achten,
dass ein Mindestabstand von 2,50 m zu den Versorgungskabeln eingehalten wird.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu
sichern.

Hochwasserangepasstes Bauen

Auf Grund der Lage des Bereiches W2 am Speyerbach ergibt sich eine allgemeine
Verpflichtung zu hochwasserangepasstem Bauen. Aus diesem Grund soll hier kein
Kellergeschoss vorgesehnen werden. Der Bauantrag ist mit der Wasserbehorde
abzustimmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Vorschriften iiber die Gestaltung der Stellpldtze und der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicksflache
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

G Bodenversiegelung

Grundstickszufahrten und - zuwege sowie Stellplatze diurfen nur mit
sickerfahigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen, Okopflaster,
Schotterrasen etc.) in der erforderlichen Breite befestigt werden.

1.2 Dachniederschlagswasser

Anfallendes Dachniederschlagswasser ist dber rlickhaltende Graben dem
Speyerbach zuzufUhren.

RECHTSGRUNDLAGEN
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VERFAHRENSVERMERKE

1.
Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

am 21.11.2000

2

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

am 30.11,2000

3.
Beteiligung der Blrger
(vorgezogene Blrgerbeteiligung)
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

vom 19.05. bis 20.06.2003

4

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB

vom 10.05. bis 13.06.2003

5.
Beschlussfassung Uber die Bedenken und
Anregungen der Blrger und der Trager
offentlicher Belange

gem, § 3 Abs. 2 BauGB

09.12.2003

6.

Beschluss Uber die offentliche Auslegung
des Planentwurfs

gem. § 3 Abs. 2 BauGB

09.12.2003

{8
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

01.04.2004

8.
Benachrichtigung der Trager dffentlicher Belange 31.03.2004
Uber die offenliche Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB

9

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vom 05.04, bis 07.05.2004

10.

Beschlussfassung Uber die Bedenken und
Anregungen aus der dffentlichen Auslegung
gem.

25.05.2004

11,

Beschluss (ber den Bebauungsplan als Satzung 25.05.2004
gem § 10 BauGB

12.
Ausfertigung der Satzung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt
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Inkrafttreten der Satzung gem. § 10 BauGB
durch ortsiibliche Bekanntmachung vom .9 8..JU1... 2005
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MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1.TEILGEBIETSANDERUNG

RECHTSPLAN
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08.01.2003 HO/MU

DATUM BEARBEITER PLANANDERUNG

25.02.2004 HO/MHA Hausgruppe, 2. Tragerbeteiligung

24.01.2005 HO/HA Verfahren, Satzungsbeschluss
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