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BESTANDTEILE
DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan
besteht aus:

1. der Begriindung zum Bebauugsplan
gemaB BBauG § 9 Abs. 8

2. den textlichen Festsetzungen
nach Planungsrecht

und nach Bauordnungsrecht

und

5. den zeichnerischen Festsetzungen
als Planteil



1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dez. 1986
( BGBI. I, S. 2253) als Satzung aufgestellt.

Fir die Bebauungsplanung ist die Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962
(BGB1. I, S. 429) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBL. I,
S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986
(BGBIl. I, S. 2665), verbindlich.

Ortliche Bauvorschriften kénnen gemdB § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches
(BauGB) und § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
von 1986 als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Fir die Darstellung der Planungsinhalte gilt die Veroﬁdnung tiber
die Ausarbeitung der Bauleitpléne (Planzeichenverordnung 1981 -
PlanzdV 81) vom 30.7.1981 (BGBI. I, S. 833).



1.

Begriindung

zum Bebauungsplan “Briihlwiesen”
Stadt Lambrecht (Pfalz)

gemaB § 9 Abs. 8 BBauG
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2.  GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Briihlwiesen"
umfaBt ein ca. 5,0 ha. groBes, zu einem GroRteil be-
reits bebautes Gebiet im westlichen Randbereich der
Stadt Lambrecht (Pfalz). :

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden
durch die B 35 (HauptstraBe der Stadt)

- Im Osten

durch die Walter-Rathenau-StraBe, die Klostergarten-
strae, den Speyerbach und der suddstlichen Grenze
der Parzelle 1309/2 bis zum Kleinen Weg

- Im Siiden
durch den Kleinen Weg

- Im Westen .
durch die IndustriestraBe (Gewerbegebiet Hdussling)
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3.  STADTEBAULICHE ANALYSE
3.1 ENTWICKLUNG, NUTZUNG UND BEBAUUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von seiner
nord-westlichen Ecke aus bis hin zur stid-6stlichen vom
Speyerbach durchflossen und in zwei dreieckige Gebiets-
bereiche geteilt.

Die norddstlichen Planbereiche sind groBtenteils misch-
genutzt, in einem kleinen Abschnitt Ecke Klostergarten-
strale - Walter-Rathenau-Strafe gewerblich genutzt.

Die sid-westlichen Planbereiche sind zu einem groRen Teil
gewerblich- und wohngenutzt bzw. in einem kleinen Ab-
schnitt in der siid-6stlichen Ecke mischgenutzt.

Der zentrale Bereich besitzt parkartigen Charakter und
bildet zusammen mit der Speyerbach-Talaue einen erhaltens-
werten Ufer- und Griininselbereich (im B. Plan festgesetzt
als Ufergriin und private Parkanlage).

Die Planbereiche nérdlich des Speyerbaches sind bis auf
wenige Bauliicken bereits bebaut, wihrend die siidlichen
Planbereiche noch griBere zusammenhdngende Teilgebiete
-aufweisen, die unbebaut sind und als Nutzgédrten bewirt-
schaftet werden.

Ein kleiner Abschnitt der Speyerbach-Talaue ist landschafts-
storend lberbaut und erfordert eine behutsame Renaturierung
und Freilegung des Speyerbaches.

Da der iiberwiegende Teil des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes eine nicht sehr verdichtete Bebauung aufweist,
® Planbereiche B-C-D-E-F-N-0-p

sind fir die Erweiterungsfldchen der Fa. Hdussling und Jola

detaillierte Festsetzungen zu treffen, die den Talauen- und

bereichsbestimmenden Siedlungscharakter nicht zerstéren und

den teilweise wertvollen Baumbestand erhalten.



3.2 ERSCHLIESSUNG

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber
die B 39 als iiberértliche Verkehrsader, sowie durch
die ortlichen Verkehrswege der Industrie-, Walter-
Rathenau-, KlostergartenstraRe und Kleiner Weg.

Die KlostergartenstraBe und der Kleine Weg sind misch-
genutzter Struktur und aufgrund ihrer Ausbildung als
WohnstraBenstiche jeweils mit Wendembglichkeiten am
StraBenende versehen.

Die beiden StichstraBen sind iiber einen Treppenweg mit-
einander verbunden, der als Fortfiihrung des Kleinen
Weges das Plangebiet unmittelbar an den Stadtteil Lam-
brecht Siid anschlieBt.

3.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet wird im Westen groBflédchig von der Fa.
Hdussling tangiert. :
Aufgrund des im Stiden unmittelbar angrenzenden Wohn-
gebietes (WA) werden, falls Larmbelastungen von tags
iber 55 dB (A) bzw. nachts iiber 40 dB (A) auftreten,
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Im Bebauungsplan sind entlang der gewerblichen Nutzungs-
grenzen "besondere Pflanzgebote" dusgesprochen, die op-
tische Integrierungsvorkehrungen der gewerblichen Struk-
turen vorgeben bzw. zusammen mit Ldrmschutzwinden in
Teilbereichen auch einen Immissionsschutz ermdglichen.



4. LANDSCHAFTSANALYSE

Der Landschaftsplan der VG.-Lambrecht auf der Ebene des
Fldchennutzungsplanes (Stand 1985) bildet die Grundlage
- fiir die griinordnerischen Aussagen des Bebauungsplanes
nach BBauG § 9 Abs.1 Nr.15, 16 und 25.

Die Festsetzungen der Grinordnung "Anpflanzen von Biumen
und Strduchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Badumen und Striuchern" sind allgemeiner
Natur, z.B. ohne Einmessung der Standorte.

Das Planungsgebiet ist im siidlichen Grenzbereich sehr
steil von Siid nach Nord geneigt. Die Neigung liegt ent-
lang des Kleinen Weges im Mittel bej 15 bis 20°. Die
Steilhdnge sind bis auf Ausnahmen im sid-6stlichen Bereich
ohne groBeren natiirlichen Bewuchs.

Die Talauen- und Niederungsbereiche mit ihren Speyerbach
zufiihrenden Rinnsalen sind von parkartigem Bewuchs.

Die typischen Baumarten sind in der Hauptsache Birke, Weide,
Pappel, Tanne und in Ausnahme Buche, Fichte, Ahorn, Stiel-
eiche und Douglastanne.

Der Zustand der vorhandenen Bdume -ist im allgemeinen gut.

Innerhalb der geschlossenen Baum- und Gehdlzgruppen sind
auch einzelne kranke und z.T. abgestorbene Exemplare vor-
zufinden.

Die vorhandenen Baum- und Strauchgruppen haben speziell im
B. Planbereich Briihlwiesen nicht nur eine Bedeutung fiir den
Naturhaushalt, sondern tragen erheblich zur Prdgung des
typischen Erscheinungsbildes der Talaue bei.



5. UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

Im Fldchennutzungsplan der VG.-Lambrecht (Pfalz) ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Teilen als
Gewerbe- und Mischgebiet bzw. Wohnbaufldche dargestellt.

Dariberhinaus ist beidseitig des Speyerbaches auf einer
Tiefe von ca. 5 bis 10 m und iiber groBeren Grundstiicks-
fldchen der Plangebietsmitte offentliches und privates
Griin festgesetzt. : :

6.  ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegen unter Be-
ricksichtigung der Ergebnisse der frilhzeitigen Beteili-
gung der Biirger folgende Ziele zugrunde:

- Keine weitere Bebauung der Talauenniederung des
Speyerbaches.

Festsetzung als private GrUnfléchen-Parkanlage bzw. ent-
lang des Speyerbaches als Ufergriin.

Schutz und Entwicklung ihrer Funktion fiir das Landschafts-
bild und den Naturhaushalt.

- Erhaltung und Pflege der Baum- und Strauchbestinde im
gesamten Geltungsbereich, soweit landschaftsprégend und
standortgerecht.

- Sicherung der Wasserfiihrung des mdandrierenden Speyer-
baches.

- Erhaltung des Siedlungscharakters durch Zuriickhalten
der gewerblichen Gebietsanpriiche.

- Sicherung maRvoller Erweiterungsméglichkeiten bei be-
bauten Grundstiicken durch An- und Umbauten bzw. Neubauten,
insbesondere der gewerblichen Strukturen. :

- Grundstiicksteilungen fiir Neubaumdglichkeiten nur bej
iberdurchschnittlich groBen Grundstiicken, soweit der Baum-
bestand dies zuldRt und die ErschlieBung gesichert ist.

- Umgestaltung der KlostergartenstraBe als verkehrsberuhig-
ter Bereich mit Schaffung einer Wendemdglichkeit fiir Pkw
am Ende des Wohnweges.

- Renaturierung des Speyerbaches in Teilgebieten.

- Verstdrkte GriinordnungsmaBnahmen in den Grenzbereichen
der Gewerbegebiete z.T. verbunden mit LdrmschutzmaBnahmen.



7.  FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
UND GEBAUDEGESTALTUNG

Die Baugrundstiicke werden entsprechend der Fléchen-
nutzungsplanung in Gewerbegebiets-, Mischgebiets- und
Wohnbaufldchen allgemeiner Art festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich wird mit Ausnahme der Ge-
werbegebiete offene Bauweise vorgesehen, die in Wohn-
gebietsbereichen entsprechend der 6rtlichen Situation
nach der Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern
differenziert werden.

®Die zwei denkmalwiirdigen Gebiude im Geltungsbereich, fiir
die die Unterschutzstellung als Kulturdenkmal beantragt
wurde, werden gem. § 39h Abs.{1 BBauG zur Erhaltung fest-
gesetzt.

Die beiden Einzelgebdude sind fiir den stddtebaulichen Wert
ihres ndheren Umfeldes von Bedeutung.

Fiir die Hauszeile Siid entlang der B39 und fiir den Zufahrts-
bereich der Fa.Hdussling sind die erhaltenswerten Bauanlagen
von bereichs- und ortsbildprdgender Qualitit.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der baulichen
Situation und Nachbarschaft zwischen I und III Vollgeschos-
se als Hochstgrenze festgesetzt.

Mit den Vorschriften iiber die Hohenlage und die Hohe der
baulichen Anlagen sollen Verunstaltungen und nachbarschaft-
liche Stérungen durch iiberhéhte Baumassen vermieden werden.

Die Festsetzungen iiber das zuldssige MaB der baulichen
Nutzung (GRZ und GFZ) orientieren sich am maBgebenden vor-
handenen NutzungsmaB der Jjeweiligen Nachbarschaft.

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
im allgemeinen geneigte Sattel- bzw. Pult- oder Sonderdach-
formen vorgeschrieben. Die Neigungen orientieren sich an
der baulichen Nutzung und der gegebenen Situation. Fiir die
Gewerbegebiete sind mittels betriebstechnischer Erforder-
nisse auch Ausnahmen zuldssig.
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7.2 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die VerkehrserschlieBung ist im wesentlichen vorhanden.
Lediglich der Neubaubereich siidlich des Speyerbaches
bedarf einer verkehrsgerechten Fortfiihrung der Kloster-
gartenstrale.

Die neu geschaffene "Gemeinbedarfsfliche" mit der Zweck-
bestimmung Feuerwehr erhilt zwei Zuwegungen (Zu- und Ab-
fahrt), die in ihren Einmiindungsbereichen an die B 39

bzw. Walter-Rathenau-StraRe mit Sichtwinkel festgesetzt
sind. Die Uberdeckten Winkelbereiche der jeweiligen Nach-
bargrundstiicke sind von Jeder Uberbauung bzw. Bepflanzung
uber einer mdglichen Hohe von 0,6 m aus Sicherheitsgriinden
"Sichtbeziehungen" freizuhalten.

Die derzeit durch Baulast geregelte ErschlieBung von 2
sidlich des Speyerbaches gelegenen Grundstiicke iiber die
B 39 bleibt erhalten. Die Zuwegungen sind mit personen-
bezogenen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet.

Die Verkehrsfldchen wurden im Bebauungsplan entsprechend
ihrer geplanten Zweckbestimmung verbindlich festgesetzt.

7.3 GRUNORDNUNG

Entlang des Speyerbaches werden beidseitig liber eine Tiefe
von ca. 5 bis 10 m 6ffentliche und private Griinfldchen mit
der Zweckbestimmung "Ufergriin" festgesetzt.

Der zentrale Bereich des Planungsgebietes wird mit der
Zweckbestimmung "Private Parkanlagen" versehen.

Durch die allgemeinen und besonderen Festsetzungen zur Be-
pflanzung von Grundstiicksfreiflichen und zur Abschirmpflan-
zung z.B. zwischen Gewerbegebiet und Allgemeinem Wohngebiet
soll sichergestellt werden, daB bestimmte Planbereiche bei
einer Bebauung harmonisch in die Gesamtstruktur eingeordnet
werden. '

Besondere Bedeutung fiir den Schutz des bestehenden Land-
schaftsbildes hat die langfristige Erhaltung des Bestandes
der Einzelbdume und der geschlossenen Baumgruppen.
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8.  DURCHFUHRUNG

Fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind nur noch
wenige bodenordnende MaRnahmen erforderlich, die durch
einfache Grenzregelung nach § 80 ff. BBauG erfolgen
kdnnen.

Es betrifft dies vorwiegend die Fortfiihrung der Kloster-
gartenstrafle sowie die Planbereiche N und 0.

9.  KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes fiihren sollen, werden iberschldgig wie
folgt veranschlagt:

StraBen- und Wegebau

incl. StraBenentwdsserung, Beleuchtung und Bepflanzung
- KlostergartenstraBe

(ca. 800-1000 m?) DM 200 000,--

Von den Gesamtkosten werden durch Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitrdgen ca. DM 165 000,-- abgedeckt.

Der verbleibende Rest in Héhe von ca. DM 35 000,-- wird
durch Bereitstellung im Vermdgenshaushalt der Stadt
Lambrecht finanziert.

Lambrecht (Pfalz), den 20.10.1987

o

Stadtbﬁ}germeisterin
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan “Briihlwiesen”
Stadt Lambrecht (Pfalz)

nach Planungs-

und Bauordnungsrecht



ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (PLANBEREICHE C:D;E;O
wn (§ 4 Baunvo)

- Zuldssig sind Wohngebdude, die gem. § 4
Abs.4 BauNVO nicht mehr als zwei Wohnun-
gen haben diirfen.

- Unzuldssig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO:

1. die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden-, Schank- und Speisewirtschaft-
ten, sowie nicht stérende Handwerks- -
betriebe,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Ausnahmehn nach § 4 Abs.3 BauNV0 werden
gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und sind somit
unzuldssig.

MISCHGEBIET (PLANBEREICHE A;F;G;N:P
MI (§ 6 BauNvo)
1 Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. Geschdfts- und Biirogebiude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,
4. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
5. Gartenbaubetriebe.
- Unzuldssig sind:
(gem. § 1 Abs.5 BauNvo)
1. Sonstige Gewerbebetriebe,
2. Tankstellen.
- Ausnahmen nach § 6 Abs.3 BauNV0 werden gem.

§ 1 Abs.6 BauNV0 nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit unzuldssig.

NeubaumaBnahmen innerhalb des des Planbereiches N
konnen erst aufgenommen werden » wenn die Frei-
legung der Talaue des Speyerbaches gegeben ist.
(AbriB3 der baulichen Anlagen , die den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht entsprechen)

14
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MISCHGEBIET (PLANBEREICHE H,I,J,L
(§6 BauNVO)(

Entsprechend der Festsetzungen fiir Mit;
jedoch sind sonstige Gewerbebetriebe und
Tankstellen zuldssig

GEWERBEGEBIET (PLANBEREICHE B,M
(§ 8 BauNvo)

Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheb-
lichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge
haben kénnen.

2. Geschédfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

3. Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts- -
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BBauG)

I

Der Planbereich K ist als Gemeinbedarfs-
fldche mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr"
festgesetzt.

Fir die Anlage ist eine getrennte Zu- und Ab-
fahrtsméglichkeit sichergestellt.



REGELUNG FUR DIE ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 39h Abs.1 BBauG)

A NN ) Y

-

| 00 ) [ N o

VI T

s Innerhalb der Planbereiche A u.] (Misch-

gebiete Mi 1 u. 2) sind erhaltenswerte
Einzelbaukérper festgesetzt.

Die baulichen Anlagen sind von stddte-
baulicher Bedeutung und ortsbildprédgender
Gestaltung.

Baustrukturelle und gestalterische Ver-
dnderungen bediirfen der Genehmigung der
Landesdenkmalpflege.

(Die aufgefiihrten baulichen Anlagen werden

z.Zt. vom Landesamt fiir Denkmalpflege hin-
sichtlich ihres Denkmalschutzes iberpriift
und ggf. in die Denkmalliste des Landes
Rheinland-Pfalz aufgenommen).

16
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 18 BauNvo)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
sprechend der Planzeichnung wie folgt fest-
gesetzt:

als Hochstgrenze

Das jeweils oberste GeschoB bestimmter Plan-
bereiche, in der Planzeichnung mit D be-
zeichnet, darf ausschlieBlich im Dachraum
liegen.

UNDFLACHENZAHL

GR
(§ 19 BauNv0)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BauNvo)

Die Werte fiir die Grund- und GeschoRfl&chen-
zahl werden als Héchstgrenze festgesetzt,
wobei die Festsetzungen der iiberbaubaren
Fldchen und die Vorschriften der LBauQ V.
Rheinl.-Pfalz zu einer geringeren Aus-
nutzung zwingen kdnnen.

Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen
(baulich integriert) bleiben gem. § 21a
Abs.4 Nr.3 BauNV0 bei der Ermittlung der
GeschoBfldche unberiicksichtigt.

g



DIE HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.2 BBauG)

- Die Hohenlage der ErdgeschoBfuBbodenoberkante
wird als Hochstgrenze iiber der Hohe des an das
Gebdude angrenzenden natiirlichen Geldndes
wie folgt festgesetzt:

auf ebenem Geldnde 0,5 m {iber dem Geldnde-
hochstpunkt

auf hangigem Gelédnde in Ausnahmefdllen
bis zu 1,5 m iiber dem Geldnde-
héchstpunkt

Systemskizzen:

,5m

LER-SUJU'EE;UNGSFU?CHE‘ |
= NATGRLICHES HaN66EL finDE
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DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 16 Abs.3 BauNV0)

Die Baukdrperhshe wird als Hochstgrenze

-gemessen von dem an das Gebdude angrenzenden natiir-
lichen Gel&dndes-

wie folgt festgesetzt:

Planbereich! Einzel- und fir jedes

Doppelhiuser weitere Geschof
Trauf- First- . zuziiglich
_hohe  hohe
A 3,75m 8,75 m 2,75 m
T Mi 4,50m 10,00m | 2,78m T
GE 4,5 m 13,00 m | 4,00 m

Als Traufhohe wird die Héhe zwischen der Schnitt-
linie von AuBenkante AuBenwand, Oberkante Dach-
haut und der des natiirlichen Geldndes bestimmt.

Als Firsthohe wird die Hohe zwischen Oberkante
Dachfirst und der des natiirlichen Geldndes bestimmt.

(in Bauantrdgen ist das natlrliche Geldndeprofil
darzustellen)

Bei Gebduden mit versetzten Ebenen z.B. im Hang-
geldnde (Split-level) kann ausnahmsweise eine Er-
hohung der zuldssigen Trauf- bzw. Firsthohe zuge-
lassen werden.

Gauben und Nebengiebel bzw. zuriickversetzte Ge-
bdudeteile sind von diesen Festsetzungen nicht be-
troffen.

Die Festsetzungen sind in der folgenden System-
Skizze erldutert:

Firsthdhe

z.B. 8,75 m

Trauf-
_ | nehe

z.B. 3,75 m

i



BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

OFFENE BAUWEISE
(§ 22 Abs.2 BauNvo)

Die offene Bauweise wird entsprechend
der Planzeichnung dahingehend einge-
schrdnkt, daB fiir die Planbereiche

A, E und 0 nur

Einzelhduser zulédssig

und fiir die Planbereiche

C und D nur

Einzel- und Doppelhéduser

zuldssig sind.

GESCHLOSSENE BAUWEISE
(§ 22 Abs.3 BauNvo)

UBERBAUBARE FLACHEN
(§ 23 BauNvo)

Die iiberbaubaren Fldchen werden mit Hilfe
der Baulinien gem. § 23 Abs.2 BauNVO

und der Baugrenzen gem. § 23 Abs.3 BauNVO
festgesetzt.

BAULINIE
(§ 23 Abs.2 BauNvo)

BAUGRENZE
(§ 23 Abs.3 BauNvo)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Stellung der baulichen Anlagen wird als
zuldssige Hauptfirstrichtung so-

wie als Richtung der GebdudeauBenwinde fest-
gesetzt. '
Ausnahmsweise kann fiir untergeordnete Bauteile
bzw. Baukdrper eine andere First- und AuBen-
wandrichtung zugelassen werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bau-
kdrperstellungen verlaufen i.d. Regel parallel
zu einer der seitlichen bzw. frontalen Grund-
stiicksgrenze.

%



FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FLACHEN FUR STELLPLATZE
UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN ALS PRIVATE ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)
(§ 9 Abs.1 Nr.22 BBauG)

FLACHEN FUR STELLPLATZE (St) UND GARAGEN
(Ga) BZW. FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
(Gst) UND GEMEINSCHAFTSGARAGEN (GGa)

Stellpldtze (St/Gst) und Garagen (Ga/GGa)
sind innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Grenzen sowie innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Gara-
gen missen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen
einen Abstand von min. 5,0 m aufweisen.

Grundstiickszufahrten bzw. Zufahrtsbereiche
sind im Bebauungsplan festgesetzt.
Ausnahmsweise konnen im Bedarfsfall auch
weitere Zufahrten zugelassen werden.

Stellpldtze sind fiir alle Planbereiche des
Geltungsbereiches gem.§ 71 LBau0 in ausreiehen-
der Zahl u. GréBe, entsprechend der vorhandenen
und zu erwartenden Kraftfahrzeuge der sténdigen
Besucher und Benutzer, auf eigenem Geldnde
nachzuweisen. '
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VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
MIT BES. ZWECKBESTIMMUNG
(MISCHVERKEHR)

- Die in der Planzeichnung als "Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung" bezeichneten
Fldchen sind als "Verkehrsberuhigte Bereiche"
ohne bauliche Trennung der verschiedenen Ver-
kehrsarten zu gestalten und im Sinne des § 42
StraBenverkehrsordnung zu benutzen.

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SICHTWINKEL BEI STRASSENEINMUNDUNGEN
BZW. ZUFAHRTEN

- Die Flédchen innerhalb der Sichtwinkel zwischen
der B 39 und Walter-Rathenau-StraBe

mit den Zu- und Ausfahrten der Feurwehranlage
(Planbereich K) sind von jeder Bebauung frei-
zuhalten.

- Zuldssig sind Einfriedungen und Anpflanzungen
bis zu einer Hdhe von max. 0,8 m, gemessen von
der Oberkante Gehwegbelag der StraBenbegrenzungs-
linie.




OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BBauG)

PRIVATE GRUNFLACHEN

In den Planbereichen B, E, F, N, P, M, K,
H u. G des Bebauungsplanes sind Teilge-
biete als private Griinflichen mit der be-

‘sonderen Zweckbestimmung "Talauen und Ufer-

grin® festgesetzt (U = Ufergriin).

Sie verlaufen beidseitig entlang des Speyer-
baches in einer Breite von min. 3,0 m und um-
grenzen in der Mitte des Geltungsbereiches
einen GroBteil der Planbereiche E und F.

Dieser zentrale Griinbereich ist als private
Grinfldche mit der besonderen Zweckbestim-
mung “Parkanlage" festgesetzt (P = Parkanlage).

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

— — — —

- Innerhalb der Planbereiche G u. H sind Geh-, .

Fahr- und Leitungsrechte
fir die Nutzer der Planparzellen
1344 und 1316/3 festgesetzt.

Die entspr. der Planzeichnung belasteten
Fldchen gelten als Zuwege fiir die Planbereiche

Fu. E.



10.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BBauG)
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UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN ALS ALLGEMEINES
PFLANZGEBOT

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

In allen Baugebieten sind die nicht iiber-
bauten Grundstiicksfldchen ausreichend mit
Bdumen und Stréduchern zu bepflanzen.

Es wird folgende Mindestbepflanzung fest-
gesetzt:

Mindestbepflanzung:

Je 100 m* Grundstiicksfldche 1 einheimischer
Laubbaum der 1. oder 2. Ordnung und 2 Strauch-
gehdlze.

Stellpldtze und Gemeinschaftsstellplitze sind
ausreichend mit Bdumen und Strduchern zu um-
pflanzen. GréBere Stellplatzanlagen und Park-
pldtze sind durch min. 1,5 m breite Pflanz-
inseln zu gliedern, sodaB max. 4 Stellplédtze-
zusammengefalit sind.

Auf die vorgeschriebene Anpflanzung von B&umen
werden nur solche GréRen angerechnet, die min.
3,0 m hoch sind und in 1,0 m Héhe einen Stamm-
umfang von min. 20 cm aufweisen. Vorhandene und
nach Durchfiihrung der BaumaBnahmen erhaltene
Bdume und Strducher werden auf die Festsetzungen
zur Anpflanzung von Bdumen und Straduchern ihrer
Anzahl bzw. Fldche nach angerechnet.

UMGRENZEN VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN ALS BESONDERES
PFLANZGEBOT

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

Die im Bebauungsplan mit einem besonderen Pflanz-
gebot gekennzeichneten Flichen sind vollstédndig
mit Bdumen und Straduchern zu bepflanzen, sodaB
ein ausreichender Sichtschutz erreicht wird.
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ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN UND KLEINGEHOLZ
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

An den im Bebauungsplan festgesetzten Stand-
orten sind geeignete heimische Laubbiume an-
zupflanzen, in Parkierungs- und Wendebereichen
zusdtzlich mit bodendeckendem Kleingehdlz.

In den Vorgdrten (i.d.N. Flichen zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Vorderkante Bau-
kérper) werden folgende Pflanzgebote festge-
setzt:

Je 15 m? Vorgartenfldche ist min. 1 strauch-
artiges Geh6lz und zusdtzlich bei Vorgdrten
iber 3 m Tiefe je Grundstiick ein einheimischer
Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen.

In der folgenden Liste werden Pflanzarten der
I. und II. Ordnung sowie Kleingehslz (Strducher)
vorgeschlagen:



¥ BEISPIELE BODENSTANIGER PFLANZENARTEN

VON BAUMEN DER I UND II ORDNUNG

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatonus

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Aesculus carnea

rotblihende
Kastanie

Alnus cordata

L1talienische Erle

Betulo pendula

Sandbirke

Carpinus betulus

Hainbuche

Castanea sativa

EBkastanie

Fagus silvatica

Rotbuche

Fraxinus ornus

Blumenesche

Juglans regia

Wolnu3

Malus spec.
Molus domestica

Malus floribunda

Zierapfel
Hausopfel
Lierapfel

Prunus avium
Prunus avium
'Plena’

Prunus domestica
Prunus spec.

Vogelkirsche
gefiillt blihende
Vogelkirsche
Pflaume
Zierkirsche

Pyrus calleryana
‘Chanticleer'
Pyrus communis
Pyrus spec.

Chanticleer Birne

Hausbirne
veredelte Birne

Quercus petrea
Quercus robur

Troubeneiche
Stieleiche




Robinio pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
‘Bessoniana’
Robinia pseudoacacia
'"Monophylla’

Robinie
Bessoniana Robinie

Einblatt-Robinie

Robinia pseudoacacia Kugelrobinie
‘Umbraculifera’

Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aucuparia mdohrische
'‘Moravica' Eberesche
Sorbus domestico Speierling
‘Sorbus intermedia schved. Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus corpinifolia Feldulme



,)vL-BEISPIELE BODENSTANDIGER PFLANZENARTEN
VON KLEINGEHOLZ UND STRAUCHERN

Acer campestre

Feldahorn

Alnus virides

Grinerle

Cornus mas
Cornus sanguinea

gelber Hartriegel
roter Hortriegel

Corylus avellana

HaselnuB

Cytisus scoparius

Besenginster

Evonymus europaeus

PfaffenhUtchen

Lugustrum vulgare

Liguster

Lonicera caorpinifoliumy

kletternde Hecken-

kirsche
Lonicera periclymenum WaldgeiBBblatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus maohaleb Weichselkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus serotina spate Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharica Kreuzdorn
Rhomnus frangula Foulboum
Rosa arvensis Ackerrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa eglanteria Weinrose
Rosa multiflora vielblitige Rose
Rosa rugosa Kartoffelrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Bachweide

nigra
racemosa

Sambucus
Sambucus

schwarzer Holunder
roter Holunder

Viburnum lantana

Viburnum opulus

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

%
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Zg ERHALTENDE BAUME UND STRAUCHER
(§ 9 Abs.1 Nr.25b BBauG)

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes werden zur Erhaltung der Baum- und Strauch-
bestdnde folgende Bindungen festgesetzt:

Sdmtliche dargestellten 'bzw. alle Biumeé mit einem
Stammdurchmesser iiber 20 cm, die sich auBerhalb
der lberbauten Fldchen befinden, sind zu erhalten
und zu pflegen.

Baumfdllungen sind nur durch BaumaRnahmen bedingte
Erfordernisse zuldssig.

(Die Standorte der erhaltenwerten Grinstrukturen
sind nicht eingemessen, aber bereichsbezogen
eingegrenzt). : :



AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs.4 BBauG i.V.m. § 123 Abs.1 Nr.1 LBau0)

- Zuldssig sind Sattel-, Pult- und versetzte
Pultddcher '

- Ausnahmsweise kénnen Flachddcher fiir gewerblich
genutzte und untergeordnete Bauteile sowie fiir
Nebenanlagen bis zu 15 m? Grundfliche zugelassen
werden.

- Die zuldssige Dachneigung wird in Grad alter
Teilung wie folgt festgesetzt:

Bei geneigten Dachformen muB die Dachneigung
1. bei Einzel- und Doppelhausanlagen min.

30° und max. 45°,

2. bei allgemein offener oder geschlossener
Bauweise min.. 15 ° und max. 30° bzw. 45°

oder 50° betragen.

Detaillierte Festsetzungen she. Festsetzungs-
schlissel der Zeichenerkldrung auf dem Plan.

- Drempel sind nur bis 0,6 m Hohe zuldssig.
Ausnahmsweise kdénnen bei Gebduderiickspriingen
héhere Drempel zugelassen werden.

- Doppel- und Reihenhiuser (Hausgruppen) miissen in
sich eine einheitliche Dachneigung aufweisen.

- Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind fiir Einzel-
und Doppelhduser bzw. Hausgruppen ab einer Dach-
neigung von min. 35° und bis zu einer max. Breite
von 1,50 m je Dachaufbau zuldssig.

Innerhalb einer Dachflédche kénnen mehrere gleich-
artige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre
Gesamtbreite die halbe Linge der Dachfldche nicht
tiberschreitet.

Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den
Giebelseiten des Geb&udes muB min. 1,50 m be-
tragen.

Die Traufe darf durch Dachaufbauten nicht unter-
brochen werden.

8\)



- Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen, Dachbalkone)

sind nur an der dem &ffentlichen StraBenraum abge-
wandten Seite des Gebdudes zuldssig.

Die Breite der Dacheinschnitte darf das MaB von
einem Drittel der Dachfldchenldnge nicht tiber-
schreiten.

Der seitliche Abstand der Dacheinschnitte von den
Giebelseiten des Gebdudes muf min. 1,5 m betragen.

Dacheindeckungen fiir geneigte Ddcher sind nur in
roter bis rotbrauner Farbe als Ziegel- oder Beton-
dachsteine zulédssig.

Verkleidungen der AuBenwandflichen mit glasier-
ten oder gldnzenden Materialien, Kunststoff-,
Asbestzement-, Bitumen- oder Metallelementen
sind in den Planbereichen der Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) nicht zuldssig.



GESTALTUNG UND INSTANDHALTUNG NICHT UBERBAUTER
FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs.4 BBauG i.V.m. § 123 Abs.1 Nr.5 LBau0)

ZUWEGUNGEN UND HOFFLACHEN

- Zufahrten und Zuwege diirfen nur in der erforder-
lichen Breite befestigt werden.
In den Planbereichen der Allgemeinen Wohngebiete
(WA) sind bitumindse Decken generell unzuldssig.

GRUNFLACHEN

- Die Grundstiicksfreifldchen sind gem. § 23 LBau0
gdrtnerisch anzulegen, soweit sie nicht fiir eine
andere Nutzung bendtigt werden. Der Mindestanteil
der privaten Griinfldchen an den nicht iiberbauten
Fldchen bebauter Grundstiicke wird fiir die Plan-
bereiche der Allgemeinen Wohngebiete (WA) wie
folgt festgesetzt:

Der Mindestanteil privater Griinfldchen an nicht
iberbauter Grundstiicksfldche betrdgt 75 %.



EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN SOWIE DEREN GESTALTUNG
(§ 9 Abs.4 BBauG i.V.m. § 123 Abs.1 Nr.7 LBau0)

EINFRIEDUNGEN

- %ntlang der offentlichen Verkehrsflichen
B 39
kann auf Einfriedungen aus Sicherheits-
grinden nicht verzichtet werden.

- Entlang der Grundstiicksgrenzen "Gewerbegebiet"
sind im Sinne des § 5 LBau0 Einfriedungen ver-
bunden mit besonderen Pflanzgeboten erforder-
lich.

Allgemein sind Mauern in Sichtmauerwerk, Hecken
oder durch Strducher eingegriinte Ziune bis max.
1,6 m Hohe zugelassen.

Diese Begrindung ist Bestandteil
des am @4.03:49F9.. angezeigten
Bebauungaplanes. )

Kreisverwaliung 2ad Dirkheim

Bad Durkheim, dsn 76054989
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