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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
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2. Art und Mall der baulichen Nutzung
(8 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und £§ b, 16 und 17
Bauhvi)

2. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males
der Nutzung, soweit sie nicht mit den Grenzen der
af fentlichen Flachen zusammenfdllt.

(§ 16, Abs, 5 und § 1, Abs. 4 BauNv()

| 2.2 Mischgebiet
| (§ 6 Baulvo)
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2.2.1 Vergnigungsstatien, Tankstellen und Gartenbaube-
triebe sind nicht lestandtei] des Bebauungsplanes
(5§ 1, Abs. 6, Nr. 1 BaulVQ)

£ L 2.3. Flache fiir den Gemeinbedarf
. . (§ 9, Abs. 1, Nr. 5 BauGB)
. .
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Iweckbestimmung: Kirche

[
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Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebau-
ungsplan angegebenen Werte als Hochstwerte festge-
setzt, soweit die Festlegungen iber die bebaubaren
Fldchen und Gescholfldchen sowie der Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren
Ausnutzung awingen.

Die Angaben zum Mal der baulichen Nutzung beziehen
sich auf die jewciligen Baufenster Dzw. 'der nach
2.1 vorgenommenen Abgrenzungen.

Die Werte der Grund- und GeschoBflichenzahlen sind
auf die vorhandenen oder geplanten Einzelparzellen
hezogen.

In Teilbereichen wird aufgrund stddtebaulicher Er-
fordernisse das nach § 17 Abs. 1 zuldssige MaB der
baulichen Nutzung tberschritten.

(§ 17, Abs. 3 Bauhvo)
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Brundf lichenzah]
D L Z: B. GRZ 0.4
' (§ 19 Baukvo)

2.6 Gescholif lachenzahl
1.0 z. B. GFZ 1,0
(§ 20 Bauhvl)

2.7 Zahl der Vollgeschosse _
{(§ 16, Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 1 BauNV0)

| 2.7.1 GeschoBzahl als Hochstgrenze
z, B. III

GeschoBzah] als Mindest- und Héchstgrenze
z. B. II als Mindest- und III als Hichstgrenze

2.7.3 Wird die Hochstorenze der GeschoBzahl voll ausge-
nutzt, mul das oberste VollgeschoB im Dachgeschall

iiegen.

T Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 Bau@B und § 2%
Bauhvd)

3

3.1 Offene Bauweise

(§ 22, Abs. 2 Bauhv0)
Fulassig sind Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen
bis zu einer Ldnge von 50 m

- 3.2 Geschlossene Bauweise
g (§ 22, Abs. 3 BaulV0)
L]

L Besondere Bauweise
h (§ 22 Abs. 4 BaulVO)

Bei der besonderen Bauweise ist die seitliche
Grenzhebauung zum Nachbarn méglich, aber nicht
zwingend vorgeschrieben. Erfolgt keine geschlossene
Bebauung, sind die in der Landesbauordnung festge-
legten Abstandsfldchen einzuhalten.
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Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 2 BauGB und § 18 BauNV0)

Maximale Sockelhthe

Hohe Socke] max. = 1,0 m,
gemessen von OK Stralenniveau
bis DKFF ErgeschoB

in Gefdlle, ist zur Berrechnung

Yerjdurt die Strafle
in Fassadenmitte mallgebend.

die Sockelhohe

Maximale Erdgescholhdhe

Hone EG max. = 3,75 m,

gemessen von OKFF EG bis OKFF des daribenliegenden
Geschosses, Das EG ist stets das unterste Vollge-

s [
SO

Maximale ObergeschoBhohe

Holie 0G max,. = 3,25 m,

gemessen von OKFF 0G bis OKFF des. dariiberliegenden
I

! = g la P
BESENOS505,

Maximale Drempelhthe

Hohe Orempel max. = 0,80 m,

gemessen von OKFF DG bis Schnittpunkt OK Dachhaut
mit AuBenkante Fassade.

Ausnahmen bilden Drempelhthen idber Dacheinschnit-
ten, u. a. bei Terrassen baw. Dachloggien. Die Ldn-
ge des Dacheinschnittes bzw. zuriickspringenden Ge-

biudeteiles darf max. ein Drittel der Dachldnge be-
tragen.

g-= max. zul. Hohe

Traufhohe am Dacheinschnitt oder zuriick-
soringenden Gebdudeted]

Abgeschleppte Dicher diirfen nur bis auf die Hdlfte

der Hohe des Vellgeschosses unter dem Dachgeschel
gefihrt werden.

Die Linge des herabgezogenen Dachteiles. dart max.
die Hilfte der gesamien Dachlange betragen.

Die¢ Festlequngen der Hohen baulicher Anlagen gelten
nicht fur Gebdude Fiir den Gemeinbedarf und aus-
schlieB1ich gewerblich genutzte Gebdude.

Uberbaubare und nicht diberbaubare Grundstiicksfla-
chen, Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVD)

Baulinie

(§ 23, Abs, 2 Baulivo0)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 Bauhvo)

Stellung der baulichen Anlage

Die Stellung der baulichen finlage-({Hauptbaukérper)

ist innerhalb der uberbaubaren Flichenteile festge-

setzt; die Hauptfirstrichtung mufl parallel oder

senkrecht zur nachslliegenden Baugrenze-, -linie
verlaufen.

Ausrichiung der Baukerperlidngsseite = Hauptfir-
gstryehtung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der
St21lung der baulichen Anlage

Geplante Grunasticksgrenzen

Fliachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNV0)

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen sind nur in
den speziell gekennzeichneten Fldchen oder in den
iberbaubaren Fldchen moglich.

Nur zuldssig: Garagen

Nur zuldssig: Stellpldtze und Carports

Nur zuldssig: Nebenanlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
(89, Abs. 1, Nr. 21 BauGB?

Gehrecht

Fahrrecht

Leitungsrecht

Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Verkehrstlachen besonderer Iweckbestimmung

Iweckbestimmung: Mischverkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Hr. 12 BauGB)

Iweckbostimmung: Elsktrizitit

Wasserfldachen und Fldchen fiur die Wasserwirtschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 16 BaulB)

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Daumen und Strduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Allgemeine Bflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neuan-
pflanzungen nur mit standortgerechten Gehoélzen vor-
sunehmen.

Biume mit einem Stammumfany von iibey 50 cm, gemes-
serl in 1,0 m Héhe Uber dem natilirlichen Gliénde, sind
zu erhalten; bei unabweisbar notwendigen Gehdlzab-
gingen, z. B, innperhalb dey idberbauten FFlichen oder
in geplianten Zufahrisbereichen, sind Ersatzpflan-
aungen vorzunehmen.

Die Standorte der vdrchandenern Baume sind nicht ein-

gemessen, sondern nach Augenschein in die Plan-
zeichnung Gbernommen.

Besondere PTlanzfestlegungen

11.2.1 Anpflanzen von Einzelbdumen

F1.2.4 Yingrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Beptlan=

zungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strdu-
chern und Gewdssern

Pflanzungen sind gemdl folgender Liste vorzu-
nehmen:

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Rote leckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Feldreose

Prunus aviun Vogelkirsche
Cratacgus monugyna Weilldorn

Mit dem Bauantrag sind Bepflanzungsplan bzw. Baum-
hestandsplan zur Genehmigung vorzulegen.

Regelung fir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz , ;
(§ 9, Abs. 6 und § 172, Abs. 1 und 3 BauGB)

Umgrenzung von Erhaltungshbereichen
(§ 172, Abs. 1 BauGB)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 4 BauGB und § 86, Abs. 1, Nr. 1 LBauD
Rh.-PT.)

fachferm und Dachneigung

Als Dachform st innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nur das geneigte Dach mit einer
Dachneigung von mind. 45° zuldssig. Ausnahmen kdn-
nen zugelassen werden bei:

Umbauten historischer Gebaude, wenn der architekto-
nische Befund dies rechtfertigt und die Geschlos-
senheit der Dachlandschaft nicht beeintrichtigt
wird

untergecordneten Nebengebduden und Garagen, die von
gffentlichen StraBen nicht einsehbar sind

besonderen 6ffentlichen Gebduden, wenn die Ge-
sehlossenheit dep Dachlandschaft nicht beeintrdch-
tigt wird.

- Pachgestaltung

Dachaufbauten

Dachaufbauten, die yvom offentlichen Raum aus ein-
sehbar sind, durfen nur als Gauben mit Satteldd-
chern, als Schleppgauben oder Zwerchhduser ausge-
hyldet werden.

| Bachaufhauten sind in einem maBstiblichen Verhdlt-

nis zur Dachflache zu entwickeln. Die Summe der
Breite der Dachauthauten (z. B. Dachgaube) darf
nicht melir als die Halfte der Trauflinge einnchmen.

Untereinander missen sie einen Abstand wvon mind.
1,0 m, zum seitlichen Giebel einen Abstand von
mind. 1,5 m aufweisen. Die Hohe von Dachgauben darf
das Mal von 1,5 m, vom Schnittpunkt der Dachfldche
bis rum Traufpunkt des Gaubendaches gemessen, nicht
iberschreiten.

Die Dachaufbauten sind farblich der umgebenden
Dachf léche anzupassen.

Dacheinschnitte

Dacheinschinitte und liegende Fenster Sind nur zu-
ldssig, wenn sie vom offentlichen Verkehrsraum
nicht einsehbar sind. Die Einfassungen der Dachein-
schnitte und der Dachfepster dirfen sich in der
Farbgebung yon der Dachfldche nicht abheben.

Pacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung einschlieBlich der Dachauf-
bauten sind naturfarbige (rot bis braun) unglasier-
te Tonziege) oder Betondachsteine zu verwenden.
Ausnahmsweise konnen auch andere Dacheindeckungen
wie z. B. Schiefer oder Metaliblech, wenn es durch
Geschichte oder Stil gerechtfertigt ist, zugelassen

werden.

Fassadengesta ltung
Fassadeng]iederung

Der Sockelbereich ist optisch deutlich durch Form,
Material oder Farbigkeit hervorzuheben. Die Fassa-
den sind nach dem Gestaltungsprinzip einer Lochfas-
sade zu konzipicren. Ubergrofe Wandoffnungen, ins=
besondere im Erdgescholbereich sind nicht zuldssig.

Wandiffnungen sind in stehend, rechteckigen Forma-
ten auszuliilden, Andere Formate sind nur zuldssig,
wenn durch eine feststehende, senkrechte, minde-
stens 8 cm breite Tedlung gesichert ist, dall Off-
nungen nuy in Forin von Stehenden Rechtecken wahr-
nehmbar sind.

Fassadenf 1achen

Fassaden sind nur ip Putz, Sichtmauerwerk, Sand-
stein oder Sichtfachwerk herzustellen. Unzuldssig
sind Verkleidungen mit Kunststoff, Ashestzement,
Teerpappe, Fliesen, Mosaik, Glas, Metall, Waschbe-
ton, poliertem oder feingeschliffenem Werkstein so-
wie andere grofiflachige oder glanzende Materialien.
Metallischglanzende Fenster, Tiren oder Tore sind
generell nicht statthaft.

Gestaltung und Instandhaltung nicht dberbauter
Grundstiicksf lachen

Befestigte Flichen

Der Anteil von Fldchen fiur Zufahrten, Wege, Hoff ld-
chen, Terrassen und dgl. darf nicht mehr als 75 %
der Brundstiicksfreifldchen iberschreiten. Betonier-
te und asphaltierte Fldchen sind nicht statthaft;
erlaubt sind Pflasterungen, kleinformatige Platten-
beldaqge sowie wassergebundene Decken.

Die brigen Grundstiicksfreiflachen sind gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten; die Gestaltung, Be-
pf lanzung und Pflege mull landschaftsgerecht erfol-

i 51
gen.:

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungan sind nur als Sandsteinmay-
ern, verputzte Mavern, Holz- und Metallzdunen mit

vertikaler Gliederung von Latten oder Stdben sowie
lebenden Hecken bis zu einer HShe won 1,80 m. zulds-
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1. AufstellungsbeschluB gemdB § 2 Abs. 1BBauGh AR

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemdd § 2 Abs. 1BBauGR 20.4.8%

3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Biirger-

beteiligung) gemal § 3 Abs. 1 BauGB 1S, —~AS.A4.R2

4. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange von: 34 A 5:‘1
gemal § 4 BauGB bis: _AS.D.94

5. Beschlufifassung lber Bedenken und Anregungen
der Trager G6ffentlicher Belange gemdB § 3

Abs. 2 BauGB !!! "_.,! Ej ‘

6. Beschlufy iiber die o6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemiB § 3 Abs. 2 BauGB AS.AARR

7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB QS AA.9%

8. Benachrichtigung der Trager dffentlicher
Belange Gber die Gffentliche Auslequng

gemiB § 3 Abs. 2 BauGB CAUWAADYS

9. Offentliche Auslequng des Planentwurfs von: 5. A0, 07%

gemil § 3 Abs. 2 BauGB bis: 3.4.94

10. Priifung der wdahrend der &ffentlichen

Auslequng vorgebrachten Bedenken und

Anregungen gemdl § 3 Abs. 2 BauGB

11, Mitteilung des Prifungsergebnisses

gemdll § 3 Abs. 2 BauGB

12. BeschluB iiber den Bebauungsplan als

Satzung gemdB § 10 BauGB 24.2.845

13. Anzeige des Bebauungsplanes

gemdl § 11 Abs. 1 BauGB 76. 09 9¢

4. Erkldrung der hBheren Verwaltungsbehdrde

tbher die Geltendmachung einer Verletzung
von Rechtsvorschriften

gemall § 11 Abs. 3 BauGB _JZEELfﬁi;iﬂﬂ

15. Inkraftreten des Bebauwungsplanes

gemall § 12 BauGB _EJ AN}

Dieser Bebauungsplan wurde der Kreisverwaltung Bad Durkheim gemdd § 11

Abs. | BauGB am g 09 799( angezeigt.

GHO-735) 735y
Mit Erklirung vom 70.27. 7996 nz.:,éy,ﬂ,?ﬁ:’/g -2 wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Bad Diirkheim, den 0. 722 795

Kreisverwaltung Bad Dirkheim
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