LEHMENKAUT - ANDERUNGSPLAN |

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen,

Begriindung und Satzung, stimmt mit all seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemelnderates lberein.

O
Ortsb urgermenste?f metad*

Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB erfolgte am 2106, oo
Der Bebauun Wntt -am Tage seiner Bekanntmachung/mit Wirkung vom
) /ru kwarkend vom L0. O4. A4 in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
BEGRUNDUNG



Gemeinde Kleinkarlbach

, Bebaq_ungsplan
,Lehmenkaut Anderungsplan I

Festsetzungen des Bebauungsplanes

A Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist in der zeichnerischen Darstellung mit einer
gestrichelten Linie umfahren.

B Bestandteile des Bebauungsplanes

GemaR Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQO) in der Fassung vom
23.01.1990.

1. Zeichnerischer Teil

Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan

2. Schriftlicher Teil

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Textliche Festseizunqen

1. Art der baulichen Nutzung
gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §4 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaR §4 BauNVO festgesetzt.
Die in §4 (2) Nr.3 genannten Nutzungsarten kénnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden. Die in §4 (3)
Nr. 1 bis 5 genannten Nutzungsarten sind nicht
zuléssig. '

1.2 MaR der baulichen Nutzung
gemaR §9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) BauNVO

Das Mal der baulichen Ordnung wird wie folgt

festgelegt:
- die Grundflachenzahl (GRZ) darf einen Wert von
0,4 nicht Uberschreiten

Die Zahl der Vollgeshosse darf héchstens 1+D
betragen. ’

( Ein VollgeschoR und ein als Vollgeschol3
ausgebautes Dachgeschol)

Als Hohe baulicher Anlagen werden geman §16 (3)
BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt:




- Die Traufhéhe wird mit max. 4,30m zwischen OK
StralRenoberflache (Zufahrtseite) und OK Dachhaut
festgesetzt, gemessen im Schnittpunkt zwischen der.
AuBenwand und der OK Dachhaut. (Die Hoéhe ist
jeweils in der Grundsticksmitte an der
StralBenbegrenzungslinie gemessen)

Die Firsthéhe wird mit max. 8,30m festgesetzt

1.3 Bauweise
gemaR §9 (1) Nr.2 BauGB und §22 (1) BauNVO

Als Bauweise wird eine Offene Bauweise gemaB §22
(2) BauNVO festgesetzt.

Es sind Einzelhauser und Doppelhduser zulassig.

1.4 Nebenanlagen
gemaf §9 (1) Nr. 4 BauGB und §14 (1) BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind
Nebenanlagen und Einrichtungen fur Kleintierstélle
und Tierzwinger ausgeschlossen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméR den
Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz i.d.F. vom 01.04.1991 i.V.m. §9 (4) BauGB

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal §86 (1) Nr.1 LBauO

Dachgestaltung

Im Geltungsbereich sind nur'Satteldécher und
Walmdacher zulassig.

Die Dachneigungen mussen mindestens 35° und
darfen héchstens 45° betragen. (Bei Hauptgebauden,
Garagen und Nebenanlagen)

Asymetrische Dachformen sind nicht zuléssig.

Auch Garagen sind nur mit Sattel- oder Walmdéchern
zulassig.
Flachdacher sind unzul&ssig.

Dachaufbauten, z.B. Dachgauben, sind zul&ssig.

Die Gesamtbreite bei Gauben darf auf jeder
Gebaudeseite zusammen nicht mehr als die Hélfte,
die Breite einer jeden einzelnen Gaube nicht mehr als
ein Drittel der Hauslange betragen.

Kniestécke sind nur bis zu einer H6he von max.
0,80m zulassig.

Beim zurtcktreten von Bauteilen kann ein hoherer
Kniestock zugelassen werden, jedoch nur bis max.
auf die Halfte der Gebaudelange beschrankt.

Sollten Satelitenantennen aufgebracht werden, so
mussen sie farblich der jeweiligen Dacheindeckung
angeglichen werden und sollten méglichst auf den
dem StralBenraum abgewandten Dachflache
angebracht werden.



2.2 Fassadengestaltung
gemaR §86 (1) Nr.1 LBauQO

Die Sockelhéhe = OK RFB EG (Oberkante
RohfuRboden Erdgeschof) darf ein Ma von 0,35m,
bezogen auf die OK der angrenzenden
StralRencoberflache (Zufahrtsseite) nicht
Uberschreiten, gemessen jeweils in der
Grundstlcksmitte an der Stralenbegrenzungslinie.

Die Verkleidung der AuBenwande mit glasierten
Materialien, Kunststoffen, Faserzement oder
Metallelementen sind nicht zul&ssig.

Hauptséchlich sollen Putz, Sichtmauerwerk und Holz
Verwendung finden.

2.3 Einfriedungen
gemaR §86 (1) Nr.3 LBauO
Die Gesamthéhe der vorderen Einfriedungen darf das
Maf von 1,00m Héhe nicht Gberschreiten.

2.4 Gestaltung von nicht iberbaubaren und von
unbebauten Grundstiicksfldchen
gemdB §86 (1) Nr. 3 LBauO
Mindestens zwei Drittel der gesamten nicht -
uberbaubaren Gundsticksflachen sind von jeglicher
Versiegelung freizuhalten und zu begrunen.
Befestigungen, die die Wasserdurchl&ssigkeit des
Bodens beschranken, sind nur zuléassig, soweit inre
Zweckbestimmung dies erfordert.

Standplatze fur Abfallbehélter sind gestalterisch in die
Vorgarten so zu integrieren und zu bepflanzen, dal
die Abfallbehélter von der Straenverkehrsflache aus
nicht einsehbar sind.

2.5 Gestaltung von Werbeanlagen
gemaB §86(1) Nr.2 LBauO
Werbeanlagen auf Dachern und an Einfriedungen
sind nicht zulassig.
Werbeanlagen durfen nur unabhénig vom Gebaude
errichtet werden, d.h. sie mussen unmittelbar mit den
Gebaudewanden verbunden sein und durfen die
héchstzulassigen Traufhéhen nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gré3e von

0,50m? zulassig.

Unzul&ssig sind: ,

- Unharmonische Farbgebung und Darstellung

- die Verwendung von Signalfarben, insbesodere
Tages- und Nachtleuchtfarben

- die Verwendung von Blink- und Wechsellichtern,
Schriftbandern (Laufschriftanlagen, sowie im
Wechsel oder in Stufen schaltbare
Beleuchtungsanlagen)

- die Verwendung von spiegelunterlegten Schildern

- die Verwendung von Leuchtwerbeanlagen



3. Landespflegerische Festsetzungen
geman §9 (1) Satz 1 BauGB

3.1 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen

und Strduchern ‘

gemal §9 (1) Nr. 25a BauGB

Pro Hausgarten sind mindestens zwei Baume 2.
Ordnung der Artenliste oder Obstb&aume (Halb- oder
Hochstamm) zu pflanzen, davon mindestens einer in
dem Stratenraum zugewandten Gartenbereich.
Reihige Anpflanzungen (Hecken) von Koniferen
entlang der Grundstiicksgrenze sind unzuléssig. Die
Anwendung von Pestiziden soll unterbleiben.

Artenliste

Baume 2. Ordnung Feldahorn(Acer platanoides)
Hainbuche(Carpinus betulus)

- Wildapfel(Malus sylvestris)
Vogelkirsche(Prunus avium)
Steinweichsel(Prunus mahaleb)
Wildbirne(Pyrus communis)
Eberesche(Sorbus)



LEHMENKAUT ANDERUNGSPLAN I

Begrindung

Der Bebauungsplan "Lehmenkaut Anderungsplan I" wird aufgestellt um der
Gemeinde Kleinkarlbach die Mdglichkeit zu geben den aktuellen Bedarf weiter
Bevdlkerungskreise, insbesondere ortsansassigen und jungen Familien, nach
finanzierbarem Bauland zu befriedigen. Der Bebauungsplan "Lehmenkaut" der im
September 1994 rechtskraftig wurde, die Planungsziele wurden aber Jahre vorher
fixiert, und Uberwiegend sehr groBe Grundsticke vorsah wurde von der rasanten
Bodenpreissteigerung in Bezug auf die GrundstuicksgrdBen Uberholt.

Der Bebauungsplan "Lehmenkaut" sieht im Bereich des "Lehmenkaut Anderungs-
planes I" eine GrunsticksgrdBe von urspringlich ca. 816 m? vor und die Uberbau-
bare Flache liegt bei ca. 200 m?. Die Uberbaubare Flache Ubertrifft bei weitem
das MaB, das von jungen Familien auf Grund der aktuellen Baukosten realisier-
bar ist.

Auch im landlichen Bereich, in dem sich Kleinkarlbach befindet, sind fir den
Durchschnittsverdiener Wohnflachen von ca. 130 m2 Ublich.

Bei der im Bebauungsplan "Lehmenkaut" festgesetzten Bauweise, ein VollgeschoB
und ein als VollgeschoB ausgebautes DachgeschoB (1+D), hat dies eine Uberbau-
bare Flache von ca. 90 m? (Wohngebdude und Garage ohne Wege, Terrassen etc.)
zur Folge. Dieser Grundsticksflache steht im Falle des gemeindeeigenen Grund-
stickes im Bereich des "Anderungsplanes I" eine Grundsticksfléche von urspring-
lich ca. 816 m2? gegeniUber. Dies entspricht einer GFZ von ca. 0,13. Selbst bei
kompletter Ausnutzung der Uberbaubaren Flache konnte die im Bebauungsplan vor-
gegebene maximale GFZ von 0,4 nicht ausgenutzt werden, auBer durch eine Ver-
siegelung der nicht Uberbauten Flache in einer GroBenordnung von ca. 80 m2.
Diese kann bei Einfamilienwohnhdusern als Uberdurchschnittlich bezeichnet
werden.

Im UmkehrschluB ergibt sich fir die Uber ein durchschnittliches Einkommen ver-
figende Familie und somit erforderlichen Grundflache von ca. 90 m2?, eine
MindestgrundsticksgroBe (bedingt durch die erforderlichen Grenzabstande der
Landesbauordnung) von ca. 250 m2.

Im Bebauungsplan "Lehmenkaut" konnte daher aus dem sechsten Grundstick von
Westen in der ndrdlichen Baureihe, zwei Grundsticke von je 408 m2 gebildet
werden. Damit konnte die Gemeinde als GrundstickseigentiUmerin dem aktuellen
Bedarf breiter Bevdlkerungsteile an Baugrundsticken gerecht werden.

Um aber auch eine Bebauung mit Einzelhdusern zu ermdglichen, wie dies der
Bebauungsplan "Lehmenkaut" vorsieht, miBte die sidliche Baugrenze des be-
treffenden Grundstickes bis auf 3 m an den siUdlich verlaufenden Erschlie-
Bungsweg verschoben werden. Stadtebaulich ist dies auch von Vorteil da
durch die Reduzierung des Abstandes zu dem sidlich anschlieBenden Geb&ude
der StraBenraum im Kurvenbereich der HaupterschlieBungsstraBe besser ge-
faBt wirde.



