Z. Ausfertigung Amtsplan

Ortsgemeinde Kleinkarlibach

Bebauungsplan "Lehmenkaut"

Festsetzungen des Bebauungsplanes

A Rdumlicher Ge]fungsbereich des
Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist in der zeich-
nerischen Darstellung mit einer
gestrichelten Linie umfahren.

B Bestandteile des Bebauungsplanes

GemdB Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 08.12.1986 in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990

1. Zeichnerischer Teil

1.1 Bebauungsplan
1.2 Integrierter Griinordnungsplan

2. Schriftlicher Teil

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.3 Landespflegerische Festsetzungen
zur Griinordnung

ZUR VERFUGUNG
VOM: . 26. 03 455

AZ.: 6104363705/ H el b) Er-de

--------------------------




Ortsgemeinde Kleinkarlbach

Bebauungsplan "Lehmenkaut"

Textliche Festsetzungen

1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend
den Vorschriften des BauGB i.d.F. vom 08.12.1986
und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990

]
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Art der baulichen Nutzung

gemaB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die in § 4 (2) Nr.3 genannten Nutzungsarten
konnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Die in § 4 (3) Nr.1 bis 5 genannten Nutzungs-
arten sind nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1

.3

gemdB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt
festgelegt:

- die Grundflachenzahl (GRZ) darf einen Wert
von 0,4 nicht iberschreiten

Die Zahl der Vollgeschosse darf hochstens
I + D betragen.

(Ein VollgeschoB und ein als VollgeschoB
ausgebautes DachgeschoB)

Als Hohe baulicher Anlagen werden gemdB .2 QN PACHEADT
§ 16 (3) BauNVO als Hochstgrenze fest-
gesetzt: e )

- Die Traufhohe wird mit max. 4,30 m
zwischen OK StraBenoberflédche (Zufahrt-
seite) und OK Dachhaut festgesetzt,

gemessen im Schnittpunkt zwischen E =

der AuBenwand mit der OK Dachhaut.

(Die Hohe ist jeweils in der Grund- L ;
stiicksmitte an der StraBenbegrenzungs- OK STRASSEN:
linie gemessen) OBERFLACHE

Die Firsthdhe wird mit max 8,30 m festgesetzt.

Bauweise
gemaB § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22(1) BaulVO

Als Bauweise wird eine Offene Bauweise
gemdB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Es sind Einzelhduser und Doppelhduser
zuldssig.
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1.4 Nebenanlagen

gemaB § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 14(1) BauNVO
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind Nebenanlagen und Einrichtungen fiir
Kleintierstdlle und Tierzwinger ausge-
schlossen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB den Vorschriften
der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 01.04.1991]
i.V. m. § 9 (4) BauGB

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaB § 86 (1) Nr.l LBauO

Dachgestaltung

Im Geltungsbereich sind nur Sattelddcher

und Walmddcher zuldssig.

Die Dachneigungen miissen mindestens 35°
und diirfen hochstens 45° betragen.

(Bei Hauptgebduden, Garagen und Neben-
anlagen)

"Asymetrische Dachformen sind nicht

“zuldssig.

Auch Garagen sind nur mit Sattel- oder
Walmddchern zuldssig.
Flachddcher sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten, z.B. Dachgauben, sind
zulassig.

Die Gesamtbreite bei Gauben darf auf
jeder Gebdudeseite zusammen nicht mehr
als die Halfte, die Breite einer jeden
einzelnen Gaube nicht mehr als ein
Drittel der Hausldnge betragen.

KUIE -
Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe STOCK
von max. 0,80 m zuldssig.
Beim zuriicktreten von Bauteilen kann o
ein hdherer Kniestock zugelassen werden, 9K RFB 13
jedoch nur bis max. auf die Hdlfte K

der Gebdudeldnge beschrankt.

Als Dacheindeckung sind nur rot- bis
brauntonige Ziegel zuldssig. '

Sollten Satelitenantennen aufgebracht
werden, so mussen sie farblich der
jeweiligen Dacheindeckung angeglichen
werden und sollten mdglichst auf den
dem StraBenraum abgewandten Dachfléchen
angebracht werden.



2.2

2.3

2.4

2.5

Fassadengestaltung

gemaB § 86 (1) Nr.1 LBauO
Die Sockelhthe = OK RFB EG

(Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB)

darf ein MaB von 0,35 m, bezogen auf
die OK der angrenzenden StraBenober-
fldachen (Zufahrtsseite) nicht iiber-
schreiten, gemessen jeweils in der
Grundstiicksmitte an der StraBenbegren-
zungslinie.

Die Verkleidung der AuBenwdnde mit
glasierten Materialien, Kunststoffen,
Faserzement oder Metallelementen sind
nicht zuldssig.

Hauptsdchlich sollen Putz, Sichtmauer-
werk und Holz Verwendung finden.

Einfriedungen

gemap § 86 (1) Nr.3 LBauO

Die Gesamthche der vorderen Einfriedungen
darf das MaB von 1,00 m Hohe nicht
uberschreiten.

Gestaltung von nicht iberbaubaren und
von unbebauten Grundstiicksflachen

gemdB § 86 (1) Nr.3 LBauO

Mindestens zwei Drittel der gesamten nicht
iiberbauten Grundstiicksfldchen sind von
jeglicher Versiegelung freizuhalten und

zu begriinen.

Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit
des Bodens beschrdnken, sind nur zuldssig,
soweit es ihre Zweckbestimmung dieses
erfordert.

Standpléatze fir Abfallbehdlter sind
gestalterisch in die Vorgdrten so zu
integrieren und zu bepflanzen, daB die
Abfallbehdlter von der StraBenverkehrsfldche
aus nicht einsehbar sind.

Gestaltung von Werbeanlagen

gemaB § 86 (1) Nr. 2 LBauO

Werbeanlagen auf Dachern und an Ein-
friedungen sind nicht zul@ssig.
Werbeanlagen diirfen nur abhdngig vom
Gebdude errichtet werden, d.h. sie miissen
unmittelbar mit den Gebdudewdnden ver-
bunden sein und diirfen die hochstzuldssigen
Traufhohen nicht lberschreiten.
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Werbeanlagen sind nur bis zu einer GroBe
von 0,50 m* zuldssig.
Unzuldssig sind:
- Unharmonische Farbgebung und Darstellung
- die Verwendung von Signalfarben,
insbesondere Tages- und Nachtleuchtfarben
- die Verwendung von Blink- und Wechsellichtern,
Schriftbandern (Laufschriftanlagen, sowie
im Wechsel oder in Stufen schaltbare Beleuch-
tungsanlagen) )
. - die Verwendung von spiegelunterlegten Schildern
- die Verwendung von Leuchtwerbeanlagen

3. Landespflegerische Festsetzungen gemaB § 9 Abs.1 Satz 1 BauGB

3.1 Bindung fir die Erhaltung von Bdumen
gemaB § 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB

Die Obstbaumhochstdmme an der Westgrenze des Planungs-
gebietes (Parzelle 639 - Streuobst) sind vollstdndig,
die Kirschbdume entlang der L 520 (Parzelle 605/3)
weitestgehend zu erhalten und wdhrend der BaumaBnahme
vor Beschddigungen entsprechend DIN 18920 zu schiitzen.

Bdume, welche im Zuge des Ausbaus der L 520 (Fahrbahn-
teiler, Bushaltestelle) entfernt oder beschadigt
werden, sind nach Beendigung der StraBenbaumaBnahme

in gleicher Stiickzahl neu zu pflanzen.

Zu verwenden sind einheimische Baume 1. oder 2. Ordnung
oder Obstbaumhochstdmme.

3.2 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
gemdB § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB

Entlang der Siidgrenze des Baugebietes sind Strducher
und Bdume 2. Ordnung der Artenliste 1 zu pflanzen.
Die Gehdlze sind in Form unterschiedlich groBer
Gruppen zu setzen. Pflanzabstand: 1 x 1 m;
Gesamtmenge: 12 - 15 Pflanzen pro 20 m®.

Entlang der ostgrenze des Planungsgebietes ist eine
2-reihige, dichte Hecke zu pflanzen.

Pflanzabstand: 1 x 1 m. Zu verwenden sind Strducher
der Artenliste 1.

Die Pflanzung dieser beiden den neuen Ortsrand um-
schlieBenden Geholzreihen hat zeitgleich mit dem Bau
der erschlieBungsstraBen zu erfolgen.

o



3.3

3.4
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Die im Bereich der erschlieBungsstraBen im Plan
gekennzeichneten Baume 1. und 2. Ordnung sind mit
einer Abweichung von maximal 2 m zu pflanzen.

Die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Artenliste 2
zu entnehmen.

Pro Hausgarten sind mindestens zwei Bdume 2. Ordnung

der Artenliste 1 oder Obstbdume (Halb- oder Hochstamm)

zu pflanzen, davon mindestens einer in dem StraBenraum
zugewandten Gartenbereich. Reihige Anpflanzungen (Hecken)

von Koniferen entlang der Grundstiicksgrenze sind un-

zuldssig. Die Anwendung von Pestiziden soll unterbleiben.

Verkehrsflachen

gemaB § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Es wird vorgeschlagen, die StraBen im Planungsgebiet
eventuell zu pflastern und als "Verkehsberuhigte Zone"
bzw. SpielstraBe gestalten zu konnen.

Auf die Verwendung von Streusalz fiir die Verkehsfldchen
sollte wahrend der Wintermonate verzichtet werden und
stattdessen umweltschonendes alternatives Streugut
verwendet werden.

Griinflachen

gemaB § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

A Allgemeines

Eine Unterpflanzung der Strducher und Baume mit nicht
einheimischen, pflegeleichten, bodendeckenden Gehdlzen
( wie Cotoneaster dammeri, Rosa nitida, u.a.) ist zu
unterlassen, das Aufkommen von Wildkréutern (sog. Un-
krdutern) ist in MaBen zu dulden.

Die Anwendung von Pestiziden zur Pflege der offentlichen
Griinanlage ist vorbehaltlich einer Genehmigung durch die
obere Landespflegebehorde verboten (§ 7 LPf1G)

B Griinanlage entlang der L 520

Die z.Zt. mit Kirschbaumhalbstd@mmen bestandene, Im Plan
gekennzeichnete Fldache an der Nordgrenze des Planungs-
gebietes ist als offentliche Griinfldche zu gestalten
und zu pflegen. Abgdngige Baume sind durch Obsthoch-
stamme oder Baume 1. oder 2. Ordnung der Artenliste 1
zu ersetzen.

Im siidlichen Bereich der Fléache (heute Ackerbrache)
ist eine Versickerungsmulde in Form eines angedeuteten,
breiten Bachlaufes anzulegen. Am Siidrand der Mulde sind
einzelne Strauchgruppen (Artenliste 1) anzupflanzen.



e

Die gesamte Fldche ist mit standortgerechten,
einheimischen Grdsern einzudden und mindestens

2 x Jjahrlich, friihestens Ende Juni, zu mdhen.

Der Streifen zwischen der anzulegenden Mulde und

den anschlieBenden Baufldchen kann von dieser
Regelung ausgenommen werden, um dort die Entwicklung
eines Hochstaudensaumes zu ermdglichen.

(Keine Ansaat, Mahd alle 3 - 5 Jahre)

C Streuobststreifen

Die Streuobstparzelle an der Westgrenze des
Planungsgebietes ist als solche zu pflegen und
zu erhalten. Abgdngige oder abgestorbene Baume
sind in Abstimmung mit der unteren Landespflege-
behtorde durch Neupflanzungen -ausschlieBlich
Obsthochstd@mme - zu ersetzen. Die Fldche ist

1 x pro Jahr im Spdtsommer oder Herbst zu mdhen,
eine Verbuschung der Fldche ist zu vermeiden.

3.5 Regelung des Wasserabflusses
gemaB § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Im Bereich der Griinfldche an der L 520 und des Griin-
streifens am Ostlichen Rand des Planungsgebietes sind
AbfluB- und Versickerungsmulden vorzusehen, in welche
Niederschlagswasser aus der Dachentwdsserung vornehmlich
der angrenzenden Grundstiicke eingeleitet werden kann.

Ein Uberlauf in das &stlich angrenzende Regenriickhalte-
becken ist vorzusehen.

Die StraBen sollten mit einem besonders wasserdurch-
1dssigem Belag befestigt werden. Unterbau und Entwdsserung
sollten so ausgebildet werden, daB eine weitgehende
Versickerung des N1edersch]agswassers moglich ware.
UberschuBwasser ist in die Kanalisation abzufiihren.

3.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

gemdB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Da ein vollstandiger Ausgleich der durch das geplante
Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
auf der Fldche des Planungsgebietes nicht mdglich ist,
werden weitere MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf drei auBerhalb
der festgelegten Grenzen des Bebauungsplanes gelegenen
Fldchen festgesetzt. (vgl. zeichnerische Darstellungen)
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Flache 1, Parzelle 582/6

Auf der teils mit Obstbdumen bestandenen, teils
brachliegenden und sich bereits im Stadium der Ver-
buschung befindlichen fldche, soll durch Tangfristige
Sicherung der Nutzungsaufgabe die ungestorte Entwicklung
zu einem Feldgeholz gewdhrleistet werden.

Fldache 2, Parzelle 994/5

Die mit Obsthalbstdmmen (iiberwiegend Apfel) dicht be-
standene und intensiv bewirtschaftete Flache wird durch
herausnehmen der mittleren Baumreihe ausgelichtet und
anschlieBend der Sukzession liberlassen.

Die Entwicklung zu einem Feldgehtlz wird angestrebt.

Fldache 3, Parzelle 107

Die heute als Wingert genutzte, im NSG "Am Baumgarten"
gelegene Fldche soll durch Nutzungsaufgabe und Sukzession
den westlich angrenzenden bereich, welcher heute bereits
stark verbuscht bzw. bewaldet ist, erweitern und ergdnzen.

3.7 Landespflegerische Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen
zum StraBenbau

Der Ausgleich fir die im Zuge des StraBenausbaus der
L 520 (Fahrbahnteiler) anfallende zusatzliche Neuver-
siegelung von ca. 300 m* ist vom zustdndigen StraBen-
bauamt im Zuge der BaumaBnahme zu erbringen.

Artenliste 1__-_ Offentliche Grinfldchen

Strducher Kornelkirsche (Cornus mas)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Waldhasel (Corylus avellana)
Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Spindelstrauch (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Bdume 2. Ordung Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Steinweichsel (Prunus mahaleb)
Wildbirne  (Pyrus communis)
Eberesche  (Sorbus aucuparia)




Artenliste 2 - StraBenbdume_
Bdume 1.0rdnung Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn  (Acer pseudoplatanus)
Trgubene1che (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Baume 2.0rdnung Baumhasel  (Corylus colurna)
Rotdorn (Crataegus laevigata)
WalnuB (Juglans regia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
18.06.1993
16.08.1993
01.02.1994
Mie
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, texllichen Festsetzungen,

Begriindung und Satzung, stimmt mit all seinen Bestandteilen mit dem Willen des

Gemeinderates Uberein.
Das fur den Bebag\qugp}en vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde

eingehalten. /

Der Bebauungsplahflmr_

Ort burgermelster el

-\l.

Ciefnde

Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB erfolgte am 10662
Bebauungsplan

Der

Aritt am-. Tage seiner Bekanntmachung/mit Wirkung
rickwirkend vom 20 A40. 4334 in Kraft.
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1. Allgemeines
1.1 AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kleinkarlbach
hat in seiner Ratsitzung am 07.01.1992 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes " Lehmenkaut "
beschlossen.

1.2 Lage, Beschreibung und GroBe des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Das geplante Baugebiet befindet sich siidlich
der L 520 (HauptstraBe) am Ostlichen Ortsein-
gang und grenzt westlich an das Baugebiet
Kellerdcker. Die siidliche und 6stliche Ein-
fassung bilden Weinbergsflachen.

Folgende Flurstiicke beinhaltet der Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes:

639/3 tlw.

636/8

636/4

636/3

635

634

633 tlw.

613/2

1243 tlw. (Weg)
615/2

614

613/1

612/2

612

611

610

609

608

607

606

605/2 tlw. (Weg)
605/3

637/11

604/3 tlw. (Strasse)
604/4 t1w. (Strasse)
933/15 tlw.
933/9 tlw.
933/8 tlw.
933/7 tlw.
934/2 tlw.

Die GroBe des Geltungsbereiches betridgt ca. 37.028 m®

2. Darstellung im Flachennutzungsplan

Im derzeit in der Fortschreibung befindlichen Fldchen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land wird

die Fldche des Bebauungsplanes als Wohnbaufldchen (W)

ausgewiesen
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3. PlanungsanlaB und Planungsziel

31

3.2

Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Der derzeitigen bestehenden und zukiinftig zu
erwartenden Nachfrage nach Wohnbauland kann in

der Ortsgemeinde Kleinkarlbach nicht mehr ent-
sprochen werden.

Im Rahmen der Dorferneuerung hat sich entwickelt,
daB eine derzeitige Erweiterung des Ortes aufgrund
‘des Ortstyps, der topographischen und dkologischen
Situationen nur sinnvoll ist im Ostlichen Bereich,
angrenzend an das Baugebiet Kellerdcker und siidlich
an die vorhandene straBenbegleitende Bebauung ent-
lang der L 520 (HauptstraBe).

Dariiber hinaus soll mit diesem Bebauungsplan auch
die Voraussetzung geschaffen werden, das neue Bau-
gebiet verkehrsmdBig an die L 520 anzubinden,
insbesondere auch verkehrsberuhingende MaBnahmen

in der L 520 am Ortseingang von Osten einzubinden,
um hier das hohe Risiko durch die hohen Einfahrts-
geschwindigkeiten des Verkehrs in den Ort zu mindern.
In diesen StraBenabschnitt soll auch die Haltestelle
fiir den OPNV mit einbezogen werden,die durch eine
direkte fuBldufige Verbindung von Norden nach Siiden
an das Baugebiet angeschlossen wird.

Planungsziel

Wie schon vor dargestellt, wird mit diesem Bebauungs-
plan ein weiterer Schritt in der Ortsentwicklung
vollzogen.

Weiterhin trédgt dieser Bebauungsplan der regen
Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung.

Im Zusammenhang mit diesen Zielsetzungen lassen
sich verschiedene Teilziele ableiten und ent-
wickeln:

- Einschrénkung des Landschaftsverbrauch nach
auBen

- Nachfrageorientierte Nutzungs-, Parzellierungs-
und Bebauungsmdglichkeiten

- Aufnahme von Raumstrukturen und Raumelementen

- Funktionsgerechte und fléachensparende ErschlieBung

- Verminderung des Unfallrisikos auf der L 520 und
Verringerung der Einfahrtsgeschwindigkeiten auf
der L 520 am ostlichen Ortseingang.



Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung

als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO
erfolgt zum einen aus Griinden der Deckung des
Wohnbaulandbedarfs und zum anderen aus Riicksicht
auf die angrenzenden Nutzungsstrukturen.

Um den Charakter und die Strukturen in diesem
Ortsbereich zu wahren, werden folgende Nutzungs-
arten ausgeschlossen bzw. sind nur ausnahmsweise
zuldssig:

hier kdnnen die in § 4 (2) Nr.3 BauNVQ genannten
Nutzungsarten nur ausnahmsweise zugelassen werden,
wdhrend die in § 4 (3) Nr.1 bis 5 BauNVO genannten
Nutzungsarten nicht zuldssig sind, gemdB § 1 Abs.6
BauNVoO.

MaB der baulichen Nutzung gemdB § 9 Abs.1 BauGB

Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung
sollen die Charakteristika der in diesem Ortsbereich
entsprechenden vorhandenen Bebauung gleichkommen

und sicherstellen.

Dariiber hinaus werden die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet und einer
unvertrdglichen Verdichtung entgegengewirkt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer
Grundfldchenzahl GRZ von 0,4 ausgewiesen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit einem VollgeschoB
und ein als VollgeschoB ausbaubarem DachgeschoB
festgesetzt.

Die Hohenfestsetzungen sind durch eine maximale
Traufhohe und einer maximalen Firsthohe fest-
gelegt.

Bauweise gemdB § 9 Abs.2 BauGB

Die Festsetzung der offenen Bauweise beriicksichtigt
die wohnqualitativen Anspriiche zukiinftiger Nutzer.
Als Bebauungsformen sind Einzel- und Doppelhduser
zuldssig.

Die iiberbaubaren Fldchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die Hohenlage der Gebdude wird fiir die Sockel-
hthe = Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB mit
einem MaB von max. 0,35 m bezogen auf die

OK der angrenzenden StraBenoberflache (Zufahrts-
seite festgesetzt, die jeweils 1in der Grundstiicks-
mitte an der StraBenbegrenzungslinie zu messen
15k
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Die Traufhohe (gemessen im Schnittpunkt
zwischen der AuBenwand mit der OK Dachhaut)
ist mit max. 4,30 m und die Firsthohe mit
max 8,30 m festgesetzt, wobei auch diese
Hohenfestsetzungen bezogen sind auf die OK
der angrenzenden StraBenoberfldche (Zufahrt-
seite), die jeweils in der Grundstiicksmitte
an der StraBenbegrenzungslinie zu messen
sind.

. Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,80 m

zuldssig. Die KniestockhGhe ist zu messen
von der OK Rohdecke iiber ErdgeschoB bis zur
OK Abmauerung Kniestock.

Beim Zuriicktreten von Bauteilen kann ein
hoherer Kniestock zugelassen werden, jedoch
nur bis max. auf die Hdlfte der Gebdudelange
beschrankt.

Als Dachformen sind nur Sattel- und Walmdacher
zulassig, sowohl bei den Hauptgebduden als auch
bei Garagen und Nebenanlagen.

Flachddcher sind nicht zuldssig.

Die Dachneigungen miissen mindestens 35° und
dirfen hochstens 45° betragen.

Asymetrische Dachformen sind nicht zuldssig.
Dachaufbauten, z.B. Dachgauben; sind zuldssig.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Auf samtlichen Grundstiicken sind pro Wohneinheit
mindestens zwei Stellpldtze auszuweisen.

Fir Besucher sind offentliche Parkpldtze
ausgewiesen.

Verkehr

Alle Grundstiicke werden direkt angeschlossen.
Das Baugebiet selbst wird durch die Anbindung
an die L 520 (HauptstraBe) angeschlossen.

Ver- und Entsorgungéan]agen

Die Versorgung mit Frischwasser, Strom und Gas
und die Entsorgung von Schmutzwasser und Regen-
wasser erfolgt iiber eine Anbindung an die vorh.
Ver- und Entsorgungsanlagen.
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10. Umweltschutz und Ortsbildgestaltung

Zum Schutz der Umwelt und zur Ortsbildgestaltung
sind im Bebauungsplan textliche Festsetzungen
aufgenommen worden.

Es sind Fldachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréduchern ausgewiesen, dariiber hinaus sind auch
zu erhaltende Bdume ausgewiesen.

Es ist die Pflanzung von mindestens zwei Laub-
bdumen 2. Ordnung(gemdB Pflanzliste) je Grund-
stiick festgesetzt.

Im offentlichen StraBenraum sind sowohl die
Pflanzungen von Bdumen 1. Ordnung und 2. Ordnung
vorgesehen und festgesetzt.

Alle Pflanzungen sind mit standortgerechten
GehGlzen und Pflanzen auszufiihren.

Um im StraBenraum ein geordnetes Erscheinungs-
bild der Bebauung zu erhalten ist die Hdhe
der vorderen Einfriedung mit max. 1,00 m fest-
gesetzt.

Aus Riicksicht auf das Ortsbild ist eine Einschrankung
in bezug auf die zuldssigen Materialien fir die
Fassaden der Gebdude festgesetzt.

Es diirfen bei den AuBenwandfldchen von Gebduden,
Garagen und Nebenanlagen keine glasierten
Materialien, keine Kunststoffe und keine Faser-
zement- und Metallelemente verwendet werden.

Die Dachfldchen sind mit rot- bis brauntonigen
Ziegeln zu decken.

Bei der Verwendung von Satelitenantennen sind
diese Elemente farblich der jeweiligen Dach-
eindeckung anzugleichen.

Mindestens zwei Drittel der gesamten nicht lber-
bauten Grundstiicksfldchen sind von jeglicher
Versiegelung freizuhalten und zu begriinen.
Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit

des Bodens wesentlich beschrdnken, sind nur
zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dieses
erfordert.

Standplatze fiir Abfallbehdlter sind gestalterisch
in die Vorgdrten so zu integrieren und zu
bepflanzen, daB die Abfallbehdlter von der StraBen-
verkehrsfldche aus nicht einsehbar sind.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen und Einrichtungen fiir Kleintierstdlle
und Tierzwinger ausgeschlossen.
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Werbeanlagen auf Dachern und an Einfriedungen

sind nicht zuldssig.

Sie diirfen aus ortsbildgestalterischen Griinden
nur abhdngig vom Gebdude errichtet werden, d.h.
sie miissen unmittelbar mit den Gebdudewanden

verbunden sein und diirfen die hochstzuldssigen

Traufhohen nicht iiberschreiten.

Dariiber hinaus sind Werbeanlagen nur bis zu

einer GroBe von max 0,50 m® zuldssig.
Ebenso sind Materialien ausgeschlossen, die aus
Griinden des Ortsbildes nicht vertretbar sind.

Offentliche Griinflachen

Als offentliche Griinfldachen des Baugebietes sind
hier zum einen die vorh. Obstbaumflache zwischen
der L 520 und der nordlichen Angrenzung der Wohn-
baufldchen und zum anderen ein Streuobststreifen
westlich angrenzend an das Baugebiet Kellerdcker.
Dariiber hinaus wird ein sog. Abstandsstreifen vor-
gesehen am siidlichen und Gstlichen Rand des Bauge-

bietes als Ubergang zu den Weinbergfldchen.

Innerhalb der StraBenrdume sind auch Griinfldachen
als Begriinung fiir offentliche Parkpldatze und als
Abstandsgriin vorgesehen verbunden mit Wegefiihrungen.

Alle offentliche Grinfldchen sind mit einer Fest-
setzung sowohl fiir die Erhaltung von Bdumen als
auch fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

ausgewiesen und dargestellt.

Inhalt des Bebauungsplanes Flachenbilanz

Gesamtfldche des Bebauungsplanes
davon:
Verkehrsflachen L 520

Verkehrsfldchen innerhalb des
Baugebietes

Offentliche Griinfldchen
innerhalb des Baugebietes

Offentliche Griinfldchen
Zuordnung L 520

Bauflachen

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

37.028 o’

2.631 o’
5.131 m?

4.021 m’

982 m®

24.263 m°
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Landespflegerische Festsetzungen gemdB § 9 Abs.1 BauGB

Im Rahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages zu
diesem Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen fir
die Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen gemdB § 9 Abs.]
Nr.25 b BauGB und fiir das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern gemaB § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB.

Dariiber hinaus werden auch Vorschldge und Festsetzungen
getroffen fiir die Gestaltung der Verkehrsfldchen inner-
halb des Baugebietes gemaB § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB,

der offentlichen Griinfldchen gemdB § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
und der Regelung des Wasserabflusses gemdB § 9 Abs.]
Nr.16 BauGB.

Fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemdB § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
werden zusatzlich drei Flachen dargestellt, die noch er-
forderlich sind, um den vollstdndigen Ausgleich der durch
diese Planung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermdglichen.

Als Vervollstdndigung dieser Festsetzungen sind noch die
in den jeweiligen Festsetzungen zitierten Artenlisten
iiber die zu verwendenden Strducher und Bdume 1. und 2. Ord-
nung dokumentiert.

Spielplatz

Ein zusdtzlicher Spielplatz fiir dieses Plangebiet ist
nicht erforderlich, da sich zwei Kinderspielplatze
mit entsprechender Ausstattung, auch fiir Kleinkinder,
in unmittelbarer Ndhe befinden, an der Partschinser-
StraBe und am Sportplatz.

Die erf. FldchengroBen gemaB DIN 18034 sind mehr als
sich aus der Forderung dieser DIN ergebenden Fldchen
vorhanden.

DIN 18034 : 0,75 - 1,00 m*/ Einwohner
= 779 EW x 0,75m° /EW = 584 m® erf.

Demgegeniiber stehen folgende Fldchen auf den v.g. Kinder-
spielpldtzen zur Verfiigung:

1. Spielplatz zwischen Partschinser-StraBe und

Bachweg , Parzelle 187/11 = 673 m’
2. Spielplatz am Sportplatz
Parzelle 592/15 = 530 m
T.203 m° vorh.
Hinweis

Die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
vom 23.03.1978 sind zu beachten.

Danach ist jeder zutagekommende archd@ologische Fund un-
verziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverdndert lassen und die Gegenstdnde gegen Verlust zu
sichern.

Dariiber hinaus sind bei den Erdarbeiten die ausfiihrenden
Firman anzuweisen, den Baginn der Erdarbeiten rechtzeitig
dem tLandesamt fur Den! 1inflege anzuzeigen.

o

16.08.
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