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1.1.

Planungsanlass

1.2.

Wegen der in der Gemeinde herrschenden Nachfrage nach Baugrundstiicken hat die
Gemeinde Kleinkarlbach beschlossen, den Bebauungsplan ,Fraulandchen®
aufzustellen.

Aufstellungsbeschluss

1.3.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleinkarlbach hat in seiner Sitzung am 29.04.2003
gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Frauldndchen” beschlossen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

1.4.

Der z. Zt. rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land

sieht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Landwirtschaftliche Flachen vor.

In der Fortschreibung des FNPL ist die Nutzung als Wohngebiet mit Standort fur Feuerwehr
vorgesehen. Der B-Plan wird im Parallelverfahren mit dem FNPL aufgestellt.

Inzwischen ist fir das Feuerwehrhaus ein anderer Standort vorgesehen, so dass nur von der
Wohnnutzung auszugehen ist.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ,Fraulandchen® ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen.
Die neue Bebauung soll planerisch so vorbereitet werden, dass ein vertraglicher Ubergang zu
den bestehenden, angrenzenden Gebaude- und Flachennutzungen erfolgt.

2. GELTUNGSBEREICH

2.1. Raumliche Abgrenzung
Der Geltungsbereich besteht aus einer dreiecksférmigen Flache am siudlichen Ortsrand von
Kleinkarlbach entlang der Kreisstrasse K 30 (Flurystr.) und wird im Stiden durch einen
vorhandenen landwirtschaftlichen Weg begrenzt. Im Osten grenzt der B-Plan an bebaute
Grundstiicke der Ortsrandlage.

2.2. Bestehende Planung innerhalb und ausserhalb des Geltungsbereiches
Fur das Plangebiet bestehen z.Zt keine weitergehende Planung.

2.3. Topographie

Das Gelande des Geltungsbereiches fallt von Stidwest nach Nordost um ca. 11,00 m, kann
dabei als eben angesehen werden.
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2.4.

Bisherige Gebdude- und Flachennutzung

2.5.

Das Gelande ist unbebaut und wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Landesstrasse K 30
Die Grenze der Ortsdurchfahrt sowie das Ortsschild sollen mit Realisierung der
Baumassnahmen nach diesem B-Plan in westliche Richtung verlegt werden.

ERLAUTERUNG DER PLANUNG

3.1.

Planungsalternativen

3.2.

Zum Beginn der Planung wurden in verschiedenen Alternativen Formen der Erschliessung
und des Maszes der baulichen Nutzung dargestellt und gegeneinander abgewogen.
Im Ergebniss wurde der vorliegende Plan aus Variante | entwickelt.

Erschliessung Verkehr

3.3.

Wegen der geringen Grosse der zur Verfiigung stehenden Baulandflachen ist die
Erschliessung der Grundstiicke durch eine Stichstrasse von rund 50 m Lange und durch
eine von rund 25 m vorgesehen. Wegen der geringen Anzahl der Grundstiicke und aus
Grinden des sparsamem Umganges mit Grund und Boden wird auf Wendeplatze verzichtet.
Zur Gewabhrleistung von Stellplatzen fur Besucher ist die Strassenbreite der Flurystr.

mit 7,50 m zwischen den Borden ausreichend breit, um Parken im 6ffentlichen Strassenraum
Zzu ermdglichen.

Erschliessung Ver- und Entsorgung

3.4.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung der
Verbandsgemeinde Grinstadt-Land.

AnknUpfungspunkt an das bestehende Ortsnetz ist in der Flurystrasse am Rande des
Geltungsbereiches des vorliegenden B-Planes gegeben.

Die Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers und des Uberschiissigen Regenwassers aus
dem Gebiet erfolgt an das vorhandene Mischwasserkanalsystem.

Bebaubare Flachen

Im Geltungsbereich des B-Planes sind in offener Bauweise Einzelh&user zulassig.

Fur 2 Grundstiicke ist als abweichende Bauweise die Errichtung von Gebauden entlang der
stdlichen Grenze vorgesehen. Im Bebauungsplan ist die Stellung der Gebaude parallel zu den
strassenseitigen Baugrenzen, sowie die Firstrichtung der Geb&aude festgelegt.

In dem B-Plan sind ortliche Bauvorschriften nach § 88 LBauO mit dem Ziel aufgenommen, die
bauliche Gestaltung im Geltungsbereich mit wesentlichen ortstypischen Merkmalen so zu
gestalten, daf3 eine harmonische Verbindung zwischen vorhandenen und neuen Ortsteilen
erreicht wird.
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3.5. Grinordnung

Die mit dem Anderungsplan 1 des Bebauungsplanes ,Fraulandchen® verbundenen

Anderungen und Neuerungen wirken sich, wie auch die tabellarische Gegeniiberstellung zeigt,

in nicht unerheblichem Mal3 auch auf die landschaftsplanerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
aus. Die Art der Beeintrachtigung und die Intensitat des Eingriffes in Natur und Landschaft bleiben
zwar nahezu unverandert, allerdings verringert sich der Anteil der versiegelbaren Flachen deutlich.

Art der Nutzung B-Plan B-Plan
.Frauldndchen* .Frauldndchen
Anderungsplan 1¢
Flache fur Gemeinbedarf x 0,3 890 m? -
zzgl. Hof- und Stellplatzbereiche
WA-Flache x 0,3 990 m? 1.360 m?
2.980 m? 2.770 m?
StraRenflachen 750 m? 750 m?
2.960 m?
Wirtschaftsweg 210 m2 3.170 m?
340 m?
“private” Grun- u. Freiflachen
_ 1.020 m? 1.120 m?
offentliche Grunflachen/ . 290 m?
StralRenbegleitgrin
Streuobstwiese
Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Stréuchern
Gesamtflache 9.800 m? 9.800 m?
Landespflegerische Ersatz- 700 m? 700 m?
flache am Eckbach
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Anderungsplanes 1 sind im wesentlichen die nachfolgend
genannten Anderungen von Bedeutung:

- Umwidmung der Flache fur Gemeinbedarf mit einer GRZ von 0,3 sowie zusatzlichen Hof-
und Stellplatzflachen zu WA-Flachen mit einer GRZ von 0,3.

- Reduzierung der Stral3enbreite bei Planstralle A von 7,50 m auf 5,50 m und Ausweisung
von StraRenrandbereichen als 6ffentliches Griin / Verkehrsbegleitgrin.

- Neuanlage einer PlanstraR3e B mit 5,00 m Breite.
- Veranderungen der Fahrbahn- und Gehweglagen und —breiten im Bereich der K30

- Neuausweisung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern am sudlichen
Baugebietsrand in einer Breite von 3,00 m.

In Bezug auf die auftretenden Konfliktpunkte und -bereiche mit den einzelnen Landschafts-
potentialen ergeben sich qualitativ keine neuen Aspekte durch die Plananderungen.

Der Anteil der bebau- oder versiegelbaren Flachen geht im Vergleich zu den Festsetzungen

des Bebauungsplanes ,Fraulandchen* durch den Anderungsplan 1 um ca. 730 m?, zugunsten
der Streuobstwiese ( ca. 100 m?), zugunsten von privaten und &ffentlichen Griin- und Freiflachen
( ca. 340 m?) sowie zugunsten der neu ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern ( ca. 290 m?), zuriick.

Da das Landespflegerische Entwicklungskonzept und die vorgeschlagenen textlichen
Festsetzungen des Landespflegerischen Planungsbeitrages vollstandig in den Bebauungsplan
.Fraulandchen” integriert wurden und die Flachen und MaRnahmen analog auch im
Anderungsplan 1 integriert und dargestellt sind, wird auf eine férmliche Anderung des
Landespflegerischen Planungsbeitrages verzichtet. Insgesamt kommt es durch die Festsetzungen
des Anderungsplanes 1, wie auch die vorstehende Flachenbilanzierung zeigt, zu einer deutlichen
Reduzierung der moglichen und zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft.
AbschlieRend bleibt festzustellen, dass die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
,Fraulandchen Anderungsplan 1* zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild bei fachgerechter Durchfuhrung der festgesetzten landschaftspflegerischen
Maflinahmen im Gebiet sowie im Bereich der festgesetzten ErsatzmalRhahme am Eckbach, mehr
als ausgeglichen werden kdnnen. Durch den deutlichen Riickgang des Anteiles an versiegelbaren
Flachen kann die Flache flr landschaftspflegerische ErsatzmalRhahmen entweder komplett
entfallen oder aber dieser Flachenanteil kann dem Okokonto der Ortsgemeinde Kleinkarlbach gut
geschrieben werden.
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3.6. Kostenschéatzung

Bedingt durch den natirlichen Geléandelauf und den im Bereich der Strassenflachen
vorherrschenden tragfahigen Untergrund ist sowohl bei der Herstellung der Verkehrsflachen
als auch bei der Herstellung der sonstigen Erschliessungsanlagen von normalen
Voraussetzungen auszugehen. Mehrkosten sind allerdings durch erforderliche Bodenabfuhr
im Béschungsbereich zu erwarten.

Verkehrsflachen 75.000,-- €
Grunflachen 6.000,-- €
Beleuchtung 20.000,-- €
Wasserversorgung 46.000,-- €
Kanal MW 75.000,-- €
Umlage Ausgleichs- u.
Ersatzflachen 15.500,-- €
237.500,-- €
Baunebenkosten rd. 35.500,-- €
273.000,-- €
bebaubare Flache ca. 5.281 m?
Erschliessungsbetrag: 273.000,-- €/5.281 m2 = 51,69 € rd 52,-- €/ m?

Die anfallenden Kosten werden entsprechend der einschlagigen Satzungen und Regelungen
der Ortsgemeinde und der Verbandsgemeinde umgelegt und abgerechnet.
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4. BEGRUNDUNG EINZELNER PLANUNGSINHALTE

4.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes WA
nach § 4 BauNVO vorgesehen.

Diese Festsetzung wurde wegen der in der Gemeinde Kleinkarlbach vorherrschenden
Nachfrage nach Wohnbauland gewahlt. Sie ist aus den Vorgaben der Flachennutzungs-
fortschreibung abgeleitet.

4.2. Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl - GRZ,

die Geschossflachenzahl - GFZ sowie durch die Zahl der Vollgeschosse, entsprechend dem
Planeintrag fur die einzelnen Gebiete bestimmt. Fir den Geltungsbereich des B- Planes sind
die Obergrenzen der GRZ und GFZ nach der Baunutzungsverordnung nicht voll ausgeschopft,
um innerhalb des Gebietes zu gewahrleisten, dass fiir die Versickerung von
Oberflachenwasser gentigend nicht bebaute und nicht befestigte Grundstticksflachen zur
Verfligung stehen.

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der Festlegung der
zuldssigen First- und Traufhdhen erfolgt in Anlehnung an die bestehende Bebauung und soll
einen stadtebaulich harmonischen Ubergang zwischen vorhandener Ortslage und dem
Neubaugebiet sudlich des Holzweges bilden.

Die Festsetzungen griinden sich auf die Vorschrift des § 16 Abs. 3 BauNVO.

4.3. Bauweise

Gemass Eintrag in die Planzeichnung sind fiir die verschiedenen bebaubaren Flachen
Einzelh&user in offener bzw. abweichender Bauweise zuléssig.

Die Festsetzung der Bebauung mit kleineren Hausern erfolgt, um der dérfliche Struktur von
Kleinkarlbach gerecht zu werden.

Zudem soll die zum Teil verdichtete Bauform den Anteil der Grundstiickskosten an den
Gesamtkosten reduzieren.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Baugrenzen vorgegeben.

Die gewahlten Grossen dieser Bauflachen lassen den Bauherren Spielraum fir die Lage der
Geb&ude auf dem Grundsttick.

Um einen deutlichen optischen Eindruck der geordneten stadtebaulichen Verhaltnisse in der
innerdrtlichen Lage zu erhalten, wird auf die Festsetzung Uber die Stellung der baulichen
Anlagen — parallel zu den strassenseitigen Baugrenzen — Wert gelegt.

Die Festsetzung der Firstrichtungen dient dem gleichen Ziel.

Durch die vorgenannten Festsetzungen soll eine Ordnung und harmonische Gestaltung der
stadtebaulichen Gruppierung erreicht werden.

4.4 Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in den flir Garagen ausgewiesenen Flachen
freistehend oder gebaudeintegriert festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Lage der Garagen soll insbesondere die Versiegelung begrenzt
werden. Garagen im rlickwartigen Grundstiicksbereich sind nicht zulassig, um lange und
versiegelte Zufahrten zu vermeiden.
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4.5.

Nebenanlagen sind eingeschrénkt zulassig.

Dadurch wird erreicht, dass die rickwartigen Gartenbereiche vorrangig eine
zusammenhangende Griinzone bilden, die auch 6kologische Funktionen Ubernehmen kann
und nicht durch gréssere bauliche Nebenanlagen unterbrochen wird.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

4.6.

Aufgrund der Einpassung der Bebauung in das dérfliche Ortsbild von Kleinkarlbach
wird fur den Gberwiegenden Gebietsteil die Zahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je
Wohngebaude in Einzelhdusern begrenzt.

Offentliche Verkehrsflachen

4.7.

Die Erschliessung des Baugebietes erfolgt Gber zwei Anliegerstrassen, die als Stichstrassen
ausgebildet sind und eine ruhige Wohnlage gewéhrleisten. Die Ausbildung der Strassen

als ,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung” dient auch der Gestaltung und
Nutzung des Wohnumfeldes. Der verkehrsberuhigte Ausbau mit Beton- und
Natursteinpflaster ermdglicht die Nutzung des Strassenraumes als Spiel- und
Aufenthaltsflache fur die Anwohner.

Flachen zur Herstellung des Strassenkdrpers

4.8.

Sofern zur Herstellung von Strassenkdrpern Flachen auf den Baugrundstticken erforderlich
werden, kénnen parallel zur Strassen- und Wegbegrenzungslinie Flachen bis zu einer Breite
von 1 m zur Herstellung der Erschliessungsanlagen (z.B. fur Stitzbauwerke, Aufschittungen
oder Abgrabungen) in Anspruch genommen werden, um die Erschliessung vor Bebauung
der Grundstiicke zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Baugebietes soll die Dachform und Neigung an die
vorhandene Bebauung angepasst werden.

Deshalb sind im Geltungsbereich des B — Planes nur ortstypische Satteldacher oder aus
Satteldacher zusammengesetzte Dacher mit 38° - 48° Grad Dachneigung zulassig.
Ausserdem sind Krippelwalme zulassig. Aus gestalterischen Griinden sind Flachdacher
grundsétzlich unzuléssig. Eine Ausnahme bilden Garagendacher, wenn diese begriint
werden, weil dadurch der Oberflachenwasserriickhaltung Rechnung getragen wird.

Wegen der im alten Ortskern vorherrschenden roten und braunen Ziegeleindeckungen sollen
die Farben wie Schwarz, Grau, Anthrazit nicht zuléssig sein.
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5. BODENORDNUNG
5.1. Umleqgungsverfahren

Nach der Offenlegung des Bebauungsplanes ,Frauldndchen” soll zun&chst mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern in einer Anlegerversammlung die Mdéglichkeit einer
freiwilligen Baulandumlegung geklart werden, mit dem Ziel einer mdglichst schnellen
Realisierung der Erschliessung und Beginn der Bautatigkeit.

Sollte eine freiwillige Baulandumlegung nicht realisierbar sein, beabsichtigt die Gemeinde die
Bodenordnung nach den Verfahrensvorschriften des BauGB § 45 ff. Uiber die Umlegung
einzuleiten und durchzufihren.

BESTATIGUNGSVERMERK

Diese Begrindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und 4 BauGB teilgenommen. Diese
Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom ___. . gebilligt.

Ortsblrgermeister
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.. Ingenieur- und
e BeratungsbUro |
' Dipl.-Ing. Guido Kohnen |

Gemeinde Kleinkarlbach
Bebauungsplan ‘Frauléndchen’

' Immissionsschutz
' stadtebau
mwelt ‘

| Gutachten |
| Beratung ‘
| Planung

Schalltechnische Gutachten
zum Bebauungsplan

®  Berafender Ingenieur  RH-PF
s Freier Stadtplaner  AK RH-PF
1 Verband Beratender Ingenieure

Bericht Nr. 00-36-1 - 2. Ausfertigung
Untersuchung und Beurtellung der Ger&uscheinwirkungen im Gel’rungsbereicH des
Bebauungsplans ‘Frauléndchen’ aufgrund  des VerkehrslGrms der nordwestlich
vorbeifuhrenden KreisstraBe K 30 (FlurystraBe). sowie der schalltechnischen Auswir-
kungen des geplanten Feuerwehrgeratehauses.

DIE VOLLSTANDIGE AUSFERTIGUNG DIESES GUTACHTENS KANN
BEI BEDARF BEI DER VERBANDSGEMEINDE GRUNSTADT- LAND

ANGEFORDERT WERDEN.

Freinsheim, 25.07.2000

¥ |BK HerrenstraBe 7 67251 Freinsheim - Tel. 0 63 53 / 98 94 56 - Fax. 0 63 53 / 98 94 59 - e-mail ibk kohnen@t-online.de
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IBK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen

10 Zusammenfassung

Die Orisgemeinde Kleinkarlbach beabsichtigt, im SGden der Ortslage suddstlich der
K 30 ‘FlurystraBe” ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO zu entwickeln. Zudem ist
stidlich dieses neuen Wohngebiets ein Feuerwehrger&tehaus geplant, das als Gemeinde-
bedarfsfiéiche festgesetzt wird. Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser Entwicklungsab-
sicht wird derzeit der Bebauungsplan ‘Fraulédndchen’ erarbeitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Fraul&éndchen’ wird im Nordwesten durch die
K 30 ‘FlurystraBe’ begrenzt. Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die vorhandene
Bebauung der Friedrich-Tisch-StraBe an. Im Stidosten des Gebiets verlGuft ein Wirtschafts-
weg. Im Sidwesten des Geltungsbereich befindet sich ein geplanter Feuerwehrstandort.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind in einem schalltechnischen Gutach-
ten die Gerduscheinwirkungen auf die Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans aufgrund der nordwestlich verlaufenden K 30 “FlurystraBe’ und aufgrund
der Nutzung des Feuerwehrger&tehauses zu untersuchen sowie anhand der maBgeb-
lichen Beurteilungsgrundlagen zu bewerten. Soweit erforderlich sind, geeignete Larm-
schutzmmaBnahmen zum Schufz gegen schdadliche Umwelteinwirkungen aufgrund der
Gerdausche einzelner Schallquellen zu erarbeiten.

Der StraBenverkehrslérm wurde flr die Beurteilungszeitriume Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und
Nacht (22.00- 6.00 Uhr) anhand der DIN 18005 Teil 1 ’Schallschufz im Sfadiebau’ vom
Mai 1987 unter Hinzuziehung der ‘Richflinien fiir den Lédrmschuiz an StraBen (RLS-90)’ des
Bundesministers fur Verkehr ermittelt und beurteilt.

Nahezu im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ‘Frauldndchen’ werden die
fur die stadtebauliche Planung maBgeblichen, vorsorgeorientierfen schalltechnischen
Orlentierungswerte der DIN 18005 Teil 1 "Schallschufz im Stddfebau’ vom Mai 1987 sowohl
am Tag als auch in der Nacht eingehalten und feilweise deutlich unterschritten. Lediglich
an den Gebd&uden in unmittelbarer Zuordnung zur K 30 "FlurystraBe’ treten sowohl tags als
auch nachts Uberschreitungen der Orientierungswerte auf.

FOr die Beurteilung des Gewerbel&rms (Ubungsbe’rrieb - Feuerwehr) wird ebenfalls die
DIN 18.005 ’Schallschutz im Stddtebau’ Teil 1 vom Mai 1987 und zur deren Konketisierung
die Sechste Allgemeine Verwaliungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA LaGrm)' vom  26. August 1998
angewendet. Die Beurteilungspegel liegen deulflich unter dem zuldssigen
Orientierungswert von 55 dB(A). Die errechneten Spitzenpegel liegen ebenfalls deutlich
unter dem maximal zul&issigen Wert,

Aus stadtebaulichen Erwdgungen und aufgrund der eingeschrénkten Wirksamkeit
erscheinen bei der ErschlieBung des Gebietes ‘Frauléindchen’ aktive SchallschutzmaB-

Kleinkarlbach e Schallfechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Frauldndchen’ 25.07.2000
Bericht-Nr, 00-36-1 Seite 29
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|BK Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen

nahmen, wie z. B. die Errichtung eines Erdwalls bzw. einer Larmschutzwand, nicht sinnvoll.
Daher wird es erforderlich, an den betroffenen Gebdudefassaden passive Schallschutz-
maBnahmen umzusetzen. Anhand der ermittelfen Larmpegelbereiche erfolgt nach den
Vorschriften der DIN 4109 ‘Schallschufz im Hochbau’ vom November 1989 die Dimensio-
nierung der Schallschutzfenster. Fir in der Nacht genutzte AufenthaltsrGume wird zusatz-
lich der Einbau von schallgedédmmten Luftungseinrichtungen, entsprechend der Schall-
démmung der Fenster empfohlen. Die DurchfUhrung dieser MaBnahmen ist im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Durch das schalltechnische Gutachten wurde der Nachweis erbracht, daB der Realisie-
rung des geplanten Allgemeinen Wohngebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans
‘Frauléindchen’ bei Umsetzung der erforderlichen LarmschuizmaBnahmen keine schall-
technischen Bedenken entgegenstehen.

Erarbeitet fur:
Gemeinde Kleinkarlbach

durch:
IBK Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen

Freinsheim, 25.07.2000

2%

Dipl.-Ing. (FH) Carlos Montalvan

igl.-Ing/ Guido Kohnen
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9 Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Kleinkarlbach beabsichtigt, stdlich der KreisstraBe K 30 ein neues Bau-
gebiet auszuweisen. Auf der Fi&iche war urspringlich der Standort fUr die ortliche Feuer-
wehr sowie die Realisierung von Wohnbebauung vorgesehen. Zur planungsrechtliichen
Absicherung dieser EntwicklungsmaBnahme befindet sich der Bebauungsplan ‘Am
Fraul&dndchen® in Aufstellung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Stdwesten der Ortslage von
Kleinkarlbach. Nordwestlich wird der Geltungsbereich durch die KreisstraBe K30
‘FlurystraBe’ und éstlich durch ein vorhandenes Wohngebiet begrenzt. Sudlich befinden
sich landwirtschaftlich genuizte FlGchen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Jahr 2000 ein schallfechnisches
Gutachten erarbeitet. In diesem wurden die Geréuscheinwirkungen auf die Fiiche inner-
halb des Geltungsbereichs aufgrund der ndrdlich des Plangebiets verlaufenden
KreisstraBe K 30 sowie die schallfechnischen Auswirkungen des geplanten Feuerwehr-
standorts untersucht und anhand der maBgeblichen Beurteilungsgrundiagen beurteilt, um
die notwendigen L&rmschutzmaBnahmen zu erarbeiten.

Zwischenzeitich wurde die Planung dahin gehend ged&ndert, dass der geplante Standort
der Feuerwehr nicht mehr weiter verfolgt wird und statt dessen eine Wohnbebauung
vorgesehen wird.

Die gednderten planerischen Rahmenbedingungen machen es erforderlich, das
schallfechnische Gutachten fortzuschreiben.

Die Gerduscheinwirkungen durch den StraBenverkehrsiérm sind anhand der DIN 18005
Teil 1 ’Schaillschutz im Stéidtebau’ getrennt fur die Beurteilungszeitréume Tag und Nacht zu
beurteilen.

Die vorliegende Untersuchung hat ergeben, dass der maBgebliche Orientierungswert
der DIN 18005 von 55 dB(A) im Beurteilungszeitraum Tag (6.00 - 22.00 Uhr) nahezu im
gesamten Plangebiet eingehalten wird. Lediglich an den Gebduden in unmittelbarer
Zuordnung zur K 30 ‘FlurystraBe’ sind an den zur StraBe gewandten Fassaden Uber-
schreitungen des Orientierungswerts der zu erwarten. Sie betragen im Erdgeschoss bis
zu 4,5 dB(A) und im 1, Obergeschoss bis zu 4,3 dB(A). An den straBenabgewandten
Fassaden der betreffenden Gebdude wird der Crientierungswert sicher eingehalten.

Im Beurtellungszeitraum Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) wird der maBgebliche Crienfierungs-
wert der DIN 18005 von 45 dB(A) an der ersten Gebd&udezeile entlang der K 30 Uber-
schritten. Die Uberschreitungen sind dabei in der Nacht héher als am Tag.

Klsinkarlbach » Schallfechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ‘Frauléndchen’ 156.02.2005
Bericht-Nr. 04-108-1 Seite 19
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Die Uberschreitungen betragen an den in unmittelbarer Zuordnung zur K 30 gele-
genen Fassaden bis zu 8,4 dB(A). An den straBenabgewandten Fassaden der von den
Uberschreitungen wird der maBgebliche Orientierungswert sowie an den aus der Sicht
der K 30 rdckwdrtig gelegenen Gebduden wird der maBgebliche Orientierungswert
weitestgehend eingehalten.

Zum Schutz der von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffenen Bereiche im
Geltungsbereich des Bebauungsplans werden SchallschutzmaBnahmen erforderlich,

Aus stadtebaulichen Erwégungen und aufgrund der eingeschrankten Wirksamkeit
erscheinen bei der ErschlieBung des Gebietes 'Frauldndchen’ akfive SchallschutzmaR-
nahmen, wie z. B. die Errichtung eines Erdwalls bzw, einer Larmschutzwand, nicht sinnvoll.
Daher wird es erforderlich, an den betroffenen Gebdudefassaden passive Schallschutz-
maBnahmen umzusetzen, Anhand der ermittelten Larmpegelbereiche erfolgt nach den
Vorschriften der DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989 die Dimensio-
nierung der Schallschutzfenster.

Tabelle 7 Anforderungen an die AuBenbauteile entsprechend der Raumnutzung
Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschallddmm-MaB der jeweiligen AuBenbauteile
nach DIN 4109 vom (erf. R, . in dB)

November 1989. nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8 *
Aufenthaltsréiume von Wohnungen, BUror&iume und ahnliches
Unterrichtsrtume und dhnliches
0 (dB) (dB)
Il 30 ' 30
Il 35 30

Fur in der Nacht genufzte Aufenthaltsr&ume wird zusétzlich der Einbau von schall-
geddmmten LUftungseinrichtfungen, entsprechend der Schallddmmung der Fenster
empfohlen. Die DurchfUhrung dieser MaBnahmen ist im Bebauungsplan festzusetzen.

Schufzwlrdige Aufenthaltsbereiche im Freien (Balkone, Terrassen 0.4.) sind an den von
der StraBe abgewandten Seiten unterzubringen.

Erarbeitet durch:

IBK Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen
Freinsheim, 15.02.2005
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Dipl.-Phys. Holger Ostendorf Dipl.-Ing. Guido Kohnen
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