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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zeichnerischen Darstellung mit
gestrichelter Linie umfahren.

§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Gemass Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997.

In Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993.

1. Zeichnerischer Teil

1.1. Bebauungsplan
1.2. Integrierter Grinordnungsplan

2. Schriftlicher Teil

2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen Gem. BauGB
2.2. Festsetzungen zur Griinordnung Gem. BauGB
2.3. Ortliche Bauvorschriften Gem. LBauO

2.4. Nachrichtliche Ubernahmen Gem. BauGB
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21 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 - 3 BAUGB)

A _Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 1 BauNVO Abs. 4+5

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(1)  Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

5. Tankstellen.

B _Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 16 + 17 BauNVO)

Festlegung gem. Planeintrag in den einzelnen Gebieten als Hochstwert. Diese Hochstwerte sind
zulassig, soweit die Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Vorschriften
der LBAUO nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

C Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird gem. Planeintrag in den einzelnen Gebieten wie folgt festgelegt:

Gebiet A: Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

Gebiet B: Besondere Bauweise, nur Einzelh&user zulassig.
Die Wohngeb&ude missen an der Siidseite an die seitliche Grundstlicksgrenze
herangebaut werden. Die Garagen miissen an die nordliche Grundstuckgrenze
herangebaut werden.

Gebiet C: Offene Bauweise

D_Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebaude sind parallel zu den strassenseitigen Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) zu
errichten. Die Firstrichtungen sind im Plan dargestellt und als zwingende Festsetzung verbindlich.
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E _Fléachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind auf den besonders gekennzeichneten Flachen und innerhalb der Giberbaubaren
Flache freistehend oder gebaudeintegriert zulassig.

Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur éffentlichen Verkehrsflache
(Strassenbegrenzungslinie) von mindestens 6,00 m vorzusehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

Abweichungen sind zulassig fir Gartenhauschen und/ oder Pergolen bis zu einer Grésse von 16
m? fur das Erstgenannte und 30 m? fiir das Letztere zugelassen werden, sofern sie den
bauordnungs-rechtlichen Festsetzungen dieser Satzung entsprechen und sonstige
nachbarrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

F_Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der im Plan ausgewiesenen Flache fiir den Gemeinbedarf ist als Einrichtung ein
Feuerwehrhaus vorgesehen.

G_Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Gebiet , A“ sind nur zwei Wohnungen je Wohngebzude zulassig.
Im Gebiet , B* ist nur eine Wohnung je Wohngeb&ude zul3ssig.

H Flachen, die von der Bebauu ng freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der nicht bebaubaren Flachen der éffentlichen und privaten Grundstiicke sind nach
Massgabe der Verbandsgemeindewerke Versickerungs- und Verdunstungsmulden zur Aufnahme
des Oberflachenwassers des gesamten Grundstiickes vorzusehen.

Die weiteren Vorschriften dieses B-Planes iber die Grunordnung und die Gestaltung der nicht
bebauten Grundstucksflachen gelten zusatzlich.

| Offentliche Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, sowie Flachen fiir das Parken
von Fahrzeugen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend dem
Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt,

K _Fldchen zur Herstellung des Strassenkérpers
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Parallel zur Strassenbegrenzungslinie darf eine Flache bis zu einer Breite von 1,00 m fUr die
Herstellung von Erschliessungsanlagen, insbesondere Betonriickenstiitzen b= 15 cm, Béschungen
oder Einschnitte, in Anspruch genommen werden.
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L Fléchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BIMMSCHG
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung mit Planzeichen 15.6. PlanZVO umgrenzten Flachen sind in
Aufenthaltsraumen an den in der Planzeichnung markierten Gebaudeseiten Schallschutzfenster
einzubauen. Diese Fenster haben gemeinsam mit den tbrigen AuRenbauteilen unter
Bertcksichtigung der Raumarten und Raumnutzungen, die sich aus Tabelle 8 und 9 der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau* vom November 1989 ergebenden Anforderungen der
Luftschallddmmung zu erfiillen. AuRBenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auRen
abschlielen, insbesondere Fenster, Tiren Rolladenkéasten, Wande, Dacher und Decken unter
nicht ausgebauten Dachgeschossen.

Die erforderliche Schallddmmung der Fenster (Schallschutzklasse) ergibt sich nach der Tabelle 10
der DIN 4109 in Abhéngigkeit von der Fenster- und Wandgrésse sowie der Schalldammung der
sonstigen AuBenbauteile auf Basis der festgesetzten Larmpegelbereiche.

In den Aufenthaltsraumen, in denen der Einbau von Schallschutzfenstern erforderlich wird und die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, wie z.B. Schiaf- und Kinderzimmern sowie in
schutzbedurftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen sind zusatzliche
schallgedammte Luftungseinrichtungen mit geringem Eigengerauschpegel einzubauen soweit die
Réaume ausschliesslich Fenster an den gekennzeichneten Geb&udeseiten haben. Die
schallgedammten Lifter sind bei dem Nachweis der erforderlichen Schallddmmmasze zu
beriicksichtigen. '

M Héhe der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Als Gelandeoberflache gem. § 2 Abs. 6 BauO wird festgesetzt:

Bezugshdhe +/- 0,00 ist OK Strassenbelag der am nachsten gelegenen offentlichen
Verkehrsflachen, geplante oder ausgefiihrte Hohe am Rand der offentlichen Verkehrsflache an der
im B-Plan gekennzeichneten Stelle.

Die Oberkante des Fertigfussbodens {iber dem Kellergeschoss darf eine Hohe von +0,40 m nicht
uberschreiten. Die LBauO § 1 Abs. 4 ist hierbei zu beachten.

Die Hohe der Wande an der Traufseite darf bei zwei zulassigen Vollgeschossen eine Hohe von
+4,50 m nicht iberschreiten und muss mind. + 3,50 m betragen. Als Wandhéhe gilt das Mass von
der Geléandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.

Bei Geb&uderiickspriingen, die insgesamt weniger als 30 % der Geb&udelénge betragen, darf die
angegebene Traufhche Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Firsthohe betragt bei zwei zulassigen Vollgeschossen 9,00 m.
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N Flidchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dussere
Einwirkungen erforderlich sind
9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des B-Planes ist bei der Bebauung wegen des Konzeptes der
Oberﬁéchenwasserversickerung und Verdunstung mit driickendem Wasser bei der Festlegung der
erforderlichen Abdichtungsmassnahmen fiir die Kellergeschosse zu rechnen.

2.2. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

2.2.1 Fléachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschl. der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Pflaster
zu befestigen. Unterbau und Entwasserung sind so auszubilden, dass eine weitgehende
Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist.

2.2.2 Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 A und B BauGB)

Offentliche Griinflichen:

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind mit einer Abweichung von +/- 2 m zu pflanzen
und bei Ersatzverpflichtung zu unterhalten.

Es sind Hochstamme aus nachstehender Artenliste mit einem Stammumfang

von mind. 14 — 16 cm zu verwenden.

Private Griinflichen:

Auf den privaten Grinflachen ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache mindestens ein
Baum I. oder II. Ordnung der nachstehenden Artenliste oder ein Obstbaum (Hochstamm)
zu pflanzen und bei Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

2.2.3 Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da ein vollstandiger Ausgleich der durch das geplante Vorhaben verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft auf der Flache des Planungsgebietes nicht méglich ist, werden
weitere Massnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
auf ausserhalb der festgelegten Grenzen des Bebauungsplanes gelegenen Flachen
festgesetzt.

Auf dem Grundstiick Plan Nr. 375, Gemarkung Kleinkarlbach, wird ettlang des Eckbaches
ein mind. 10 m breiter Bachentwicklungsstreifen ausgewiesen (ca. 700 m?) .

Die Flache bleibt der natiirlichen Sukzession und Gestaltung durch die Eigendynamik des
FlieRgewassers Uberlassen.
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2.2.4 ARTENLISTE

Pflanzliste fiur Pflanzungen innerhalb des Baugebietes:
Die Pflanzliste zeigt beispielhaft Pflanzen fiir die Massnahmen und Festsetzungen im
geplante Baugebiet auf. Alle Pflanzen im &ffentlichen Griin sollten einheimisch und

standortgerecht sein.

Da es bei Bodendeckern nur wenige Arten gibt, die einheimisch und standortgerecht sind,
soll hier die Ausnahme gemacht werden und auch fremdlandische, standortgerechte

Pflanzen zugelassen werden.

Bdume 1.Ordnung

’ Acer Platanoides

' Acer Pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus laevis

Spitzahorn

Bergahorn

Sandbirke, Hangebirke, Warzenbirke
Esche

Walnuss

Vogelkirsche

Stieleiche

Winterlinde

Flatterulme

Bédume Il. Ordnung - Strassenbiume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus

® Heckenpflanzen:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feldahorn
Hainbuche, Weilbuche, Hagbuche
Traubenkirsche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Rainweide, Liguster

Heimische Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Purgier-Kreuzdorn

Schwarzer Holunder, Fliederbeere
Wolliger Schneeball
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2.3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LBAUO
Landesbauordnung Rheinland Pfalz (LBauO) vom 1. Januar 1999
in der Fassung vom 12. November 1998

A. Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform:

Far den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gem. Planeintrag
Satteldacher, oder aus Satteldachern Zusammengesetzte Dacher, als Dachform zulassig.
Die Firstrichtungen sind mit der Planeintragung zwingend vorgeschrieben.

Krippelwalme sind zulassig.

Flr Garagen auf der Grenze sind auch Walmdzcher zulassig.

Fur Garagen sind auch Flachdacher zulassig, wenn diese Uber die gesamte Flache mit
Dachbegriinung ausgefiihrt und dauerhaft unterhalten werden.

Anstelle von Satteld&chern sind auch versetzte Pultdacher zulassig, wenn folgende

Bedingungen erfiillt sind:
- Der Hdhenunterschied zwischen Pultfirst und Pultwandanschluss darf 1,50 m nicht

Uberschreiten.
- Die Dachneigung beider Pultdacher miissen gleich sein.
- Die Lange der Pultdachflachen muss im Verhaltniss 50 zu 50 bis 40 zu 60 gestaltet

sein.

Dachneigung:

Die Dachneigung der Dacher ist festgesetzt gem. Planeintrag.
Bei Gebauden mit zusammengesetzten Satteldachern diirfen die Dachneigungen nicht

voneinander abweichen.
Die einzelnen Dachseiten eines Daches miissen ebenfalls gleiche Neigungswinkel

aufweisen.

Dacheindeckung:

Zulassig sind nur naturrote bis mittelbraune Dacheindeckungen.

Dachuberstand und Traufausbildung:

Der Dachuberstand soll an der Traufseite mehr als 50 cm und am Ortgang mehr
als 20 cm betragen.

Gestaltung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachferistern:

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur im 1. Dachgeschoss bis zu einer Grésse von 40 %
der Lange des Daches zulassig.
Der seitliche Abstand zum Ortgang muss mindestens 3,50 m betragen.
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B Fassadengestaltung der baulichen Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)
Fensterdffnungen zum 6ffentlichen Strassenraum:

Zum offentlichen Strassenraum sind Fenster so zu gestalten, dass stehende Formate
entstehen, d.h. die Fensterhohe muss grosser sein als die Fensterbreite. Breitere
Fensterdffnungen sind méglich, doch sind sie durch Rahmenhdlzer oder Pfeiler so zy
gliedern, dass stehende Fensterformate entstehen.

Aussenwénde:

Folgende Materialien sollen hauptszchlich Verwendung finden:
Putz als Glattputz oder Rauhputz, Holz, Sandstein oder sandsteinahnliche Materialien.

Farbgestaltung der Fassaden:

» Die Verwendung greller Fassadenfarbe ist unzulassig. Vorgeschlagen werden Erdfarben in
Pastelltdnen.

C Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
(§ 88 Abs.1 Nr. 3 LBauQ)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstticke sind garterisch zu
mindestens 30 von Hundert mit Gehélzen dauerhaft zu begrinen, zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrt oder als notwendige Stellplatzflache benétigt werden,
dabei muss die Griinflache mind. 50 % der Vorgartenflache betragen.
Die im B-Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern werden
dabei angerechnet.
Stellplatzflachen und Zufahrten sind mit offenporigen Belagsmaterialien anzulegen, bzw.
mit entsprechend grosser Fuge auszubilden, um ein Versickern des Oberflachenwassers
zu ermdglichen.
Flr die Artenauswahl der Gehdlze gelten die Angaben der Artenliste des Bebauungsplanes
sinngemass.

L ) Pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum als Baum | oder || Ordnung
zu pflanzen und als Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen diirfen mit Ausnahme der Massnahmen fir
Versickerungsmulden nicht tiefer als die Oberkante der nachstgelegenen Strasse angelegt
werden.

In den Randbereichen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Héhen an
bestehende Gelandeformen anzugleichen.

D Einfriedungen und Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Gesamthéhe der Einfriedungen darf einschl. Sockel eine Héhe von 1,80 m, gemessen
ab Oberkante Gelande, nicht tiberschreiten. Einfriedungen entlang der jeweiligen
Erschliessungsstrasse diirfen einschl. Sockel 0,80 m, gemessen ab OK Strassenbelag,
nicht tberschreiten. Die Sockelhdhe darf allseitig nicht mehr als max. 0,40 m betragen. An
der jeweiligen Erschliessungsstrasse ist die Errichtung von Stiitzmauern und —
vorrichtungen untersagt. Das Gelandeniveau des Vorgartenbereiches ist dem
Strassenniveau anzupassen.
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2.4.

Bei den Einfriedungen an den Strassenseiten st die Verwendung von
Maschendrahtgeflecht nur in Verbindung mit einer mindestens 3- reihigen heckenartigen
Pflanzung gem. beiliegender Pflanzenliste gestattet. Allseitig sind die Einfriedungen
transparent auszubilden. Geschlossene Konstruktionen aus Beton, Holz oder Metall sowie
Mauern sind, mit Ausnahme der Sockel, nicht erlaubt.

Fur die an die Ausgleichsflache bzw. an die freie Landschaft angrenzende
Grundstiicksseiten sind nur transparente Zaune in gedeckten Farben (z.B. dunkelgrin,
braun) ohne Sockel erlaubt.

Bei Einfriedungen zu den angrenzenden landwirtschaftliche genutzten Grundstiicken
sudlich des Planbereiches sind die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes
Rheinland — Pfalz zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nachrichtliche Ubernahme zur drchiologischen Denkmalpflege
9 Abs. 6 BauGB

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmaRnahmen (wie Kanalisation und StralRenbau)
hat der Planungstrager, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die
ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese sofern notwendig tberwacht werden kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmung des
Denkmalschutzes- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr.10,
Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

4. Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der '
heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen.
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6. BESTATIGUNGSVERMERK

Landschaft
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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

1.1. Planungsanlass

Wegen der in der Gemeinde herrschenden Nachfrage nach Baugrundstiicken hat die
Gemeinde Kleinkarlbach beschlossen, den Bebauungsplan , Fraulandchen®
aufzustellen.

1.2. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleinkarlbach hat in seiner Sitzungam __._ .
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes , Fraulandchen* beschlossen.

1.3. Entwicklu ng aus dem Flachennutzu ngsplan

Der z. Zt. rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land
sieht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Landwirtschaftliche Flachen vor.

In der Fortschreibung des FNPL ist die Nutzung als Wohngebiet mit Standort fir Feuerwehr
vorgesehen. Der B-Plan wird im Parallelverfahren mit dem FNPL aufgestelit.

1.4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes , Fraulandchen® ist die Bereitstellung von
Wohnbauflachen und die Bereitstellung von Bauland fr die Feuerwehr

Die neue Bebauung soll planerisch so vorbereitet werden, dass ein vertraglicher Ubergang zu
den bestehenden, angrenzenden Geb&ude- und Flachennutzungen erfolgt.

2. GELTUNGSBEREICH

2.1. Rdumliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich besteht aus einer dreiecksférmigen Flache am siidlichen Ortsrand von
Kleinkarlbach entlang der Kreisstrasse K 30 (Flurystr.) und wird im Stiden durch einen
vorhandenen landwirtschaftlichen Weg begrenzt. Im Osten grenzt der B-Plan an bebaute
Grundstticke der Ortsrandlage.

2.2. Bestehende Planung innerhalb und ausserhalb des Geltungsbereiches

Flr das Plangebiet bestehen z.Zt keine weitergehende Planung.

2.3. Topographie

Das Gelande des Geltungsbereiches fallt von Stidwest nach Nordost um ca. 11,00 m, kann
dabei als eben angesehen werden.
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2.4

Bisherige Gebiude- und Flachennutzung

2.5.

Das Gelande ist unbebaut und wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Kreisstrasse K 30

Die Grenze der Ortsdurchfahrt sowie das Ortsschild sollen mit Realisierung der
Baumassnahmen nach diesem B-Plan in westliche Richtung so verlegt werden, daR die
Feuerwehrzufahrt noch innerhalb des Ortes erfolgen kann.

Zum Beginn der Planung wurden in verschiedenen Alternativen Formen der Erschliessung
und des Maszes der baulichen Nutzung dargestellt und gegeneinander abgewogen.

Im Ergebniss wurde der vorliegende Plan aus Variante | entwickelt, wobei besonderer Wert
auf die Trennung der Feuerwehrzufahrt von der Wohnstrasse (Planstr. A) gelegt wurde.

Wegen der geringen Grosse der zur Verfiigung stehenden Baulandflachen ist die
Erschliessung der Grundstiicke durch eine Stichstrasse von rund 50 m Lange vorgesehen.
Wegen der geringen Anzahl der Grundstiicke und aus Grlnden des sparsamem Umganges

Wahrend der Bauphase und fiir besondere Anlasse besteht die Méglichkeit ,
die Planstrasse A in stdliche Richtung auf den Wirtschaftsweg und von dort in die

Zur Gewabhrleistung von Stellplatzen fiir Besucher ist die Strassenbreite mit 7,50 m
vorgesehen, so daB Parken im &ffentlichen Strassenraum an verschiedenen Stellen je nach

Das Grundsttick fiir die Feuerwehr hat eine direkte Zufahrt von der Flurystrasse.

3. ERLAUTERUNG DER PLANUNG

3.1. Planungsalternativen

3.2. Erschliessung Verkehr
mit Grund und Boden wird auf einen Wendeplatz verzichtet.
Friedrich-Tisch-Strasse zu befahren.
realisierten Grundstiickszufahrten moglich ist.

3.3. Erschliessung Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung der
Verbandsgemeinde Griinstadt-Land. -
Ankniipfungspunkt an das bestehende Ortsnetz ist in der Flurystrasse am Rande des
Geltungsbereiches des vorliegenden B-Planes gegeben.

Die Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers und des Uberschiissigen Regenwassers aus
dem Gebiet erfolgt an das vorhandene Mischwasserkanalsystem.
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3.4. Bebaubare Flichen

Im Geltungsbereich des B-Planes sind in offener Bauweise Einzelhauser zulassig.

Fur 2 Grundstiicke ist als abweichende Bauweise die Errichtung von Gebauden entlang der
sudlichen Grenze vorgesehen. Im Bebauungsplan ist die Stellung der Gebaude parallel zu den
strassenseitigen Baugrenzen, sowie die Firstrichtung der Gebaude festgelegt.

In dem B-Plan sind értliche Bauvorschriften nach § 88 LBauO mit dem Ziel aufgenommen, die
bauliche Gestaltung im Geltungsbereich mit wesentlichen ortstypischen Merkmalen so zu
gestalten, dafl} eine harmonische Verbindung zwischen vorhandenen und neuen Ortsteilen

erreicht wird.

3.5. Griinordnung

Zur Erlauterung der Griinordnung wird auf den beigeflgten landespflegerischen
Planungsbeitrag verwiesen.

3.6. Umweltvertriglichkeit

Siehe landespflegerischen Begleitplan.

3.7. Kostenschitzung

Bedingt durch den natiirlichen Gelandelauf und den im Bereich der Strassenflachen
vorherrschenden tragfahigen Untergrund ist sowohl bei der Herstellung der Verkehrsflachen
als auch bei der Herstellung der sonstigen Erschliessungsanlagen von normalen
Voraussetzungen auszugehen. Mehrkosten sind allerdings durch erforderliche Bodenabfuhr
im Béschungsbereich zu erwarten.

Verkehrsflachen 117.500,-- DM
: Grinflachen 10.000,-- DM
L] Beleuchtung 35.000,-- DM
Wasserversorgung 70.000,-- DM
Kanal MW 127.500,-- DM
Umlage Ausgleichs- u.

Ersatzflachen psch. 30.000,-- DM
390.000,-- DM
Baunebenkosten rd. 50.000,-- DM
440.000,-- DM

bebaubare Flache ca. 4.800 m?
’ Erschliessungsbetrag: 440.000,-- DM / 4.800 m? = 91,66 DM rd 92,-- DM/ m?

! Die anfallenden Kosten werden entsprechend der einschlagigen Satzungen und Regelungen
' der Ortsgemeinde und der Verbandsgemeinde umgelegt und abgerechnet.



\ GEMEINDE KLEINKARLBACH

B-PLAN ,,FRAULANDCHEN* BEGRUNDUNG Seite 6 von 8

4.

BEGRUNDUNG EINZELNER PLANUNGSINHALTE

4.1

. Art der baulichen Nutzung

4.2.

Als Art der baulichen Nutzung ist fur den iiberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes WA nach § 4 BauNVO vorgesehen, fiir einen kleineren Teil Flache fir den
Gemeinbedarf.

Diese Festsetzung wurde wegen der in der Gemeinde Kleinkarlbach vorherrschenden
Nachfrage nach Wohnbauland gewahlt. Sie ist aus den Vorgaben der F lachennutzungs-
fortschreibung abgeleitet.

Mass der baulichen Nutzung

4.3.

Das Mass der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl - GRZ,

die Geschossflachenzahl - GFZ sowie durch die Zahl der Vollgeschosse, entsprechend dem
Planeintrag fur die einzelnen Gebiete bestimmt. Fiir den Geltungsbereich des B- Planes sind
die Obergrenzen der GRZ und GFZ nach der Baunutzungsverordnung nicht voll ausgeschopft,
um innerhalb des Gebietes zu gewahrleisten, dass fir die Versickerung von
Oberflachenwasser geniigend nicht bebaute und nicht befestigte Grundstiicksflachen zur
Verfuigung stehen.

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der Festlegung der
zulassigen First- und Traufhdhen erfolgt in Anlehnung an die bestehende Bebauung und soll
einen stadtebaulich harmonischen Ubergang zwischen vorhandener Ortslage und dem
Neubaugebiet stidlich des Holzweges bilden.

Die Festsetzungen griinden sich auf die Vorschrift des § 16 Abs. 3 BauNVO.

Bauweise

4.4

Gemass Eintrag in die Planzeichnung sind firr die verschiedenen bebaubaren Flachen
Einzelhauser in offener bzw. abweichender Bauweise zulassig.

Die Festsetzung der Bebauung mit kleineren Hausern erfolgt, um der dérfliche Struktur von
Kleinkarlbach gerecht zu werden.

Zudem soll die zum Teil verdichtete Bauform den Anteil der Grundstiickskosten an den
Gesamtkosten reduzieren.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen vorgegeben.

Die gewahlten Grossen dieser Bauflachen lassen den Bauherren Spielraum fir die Lage der
Gebaude auf dem Grundstiick.

Um einen deutlichen optischen Eindruck der geordneten stadtebaulichen Verhaltnisse in der
innerdrtlichen Lage zu erhalten, wird auf die Festsetzung tber die Stellung der baulichen
Anlagen - parallel zu den strassenseitigen Baugrenzen — Wert gelegt.

Die Festsetzung der Firstrichtungen dient dem gleichen Ziel.

Durch die vorgenannten Festsetzungen soll eine Ordnung und harmonische Gestaltung der
stadtebaulichen Gruppierung erreicht werden.

Flachen fiir Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen innerhalb der
uberbaubaren Grundstcksflachen bzw. in den fur Garagen ausgewiesenen Flachen
freistehend oder gebaudeintegriert festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Lage der Garagen soll insbesondere die Versiegelung begrenzt
werden. Garagen im riickwartigen Grundstiicksbereich sind nicht zulassig, um lange und
versiegelte Zufahrten zu vermeiden.
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4.5.

Nebenanlagen sind eingeschrankt zulassig.

Dadurch wird erreicht, dass die riickwértigen Gartenbereiche vorrangig eine
zusammenhangende Griinzone bilden, die auch dkologische Funktionen tibernehmen kann
und nicht durch groéssere bauliche Nebenanlagen unterbrochen wird.

Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

4.6.

4.7.

Aufgrund der Einpassung der Bebauung in das dérfliche Ortsbild von Kleinkarlbach

wird far den Uberwiegenden Gebietsteil die Zahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je
Wohngeb&ude in Einzelhdusern begrenzt.

In den Einzelhausern der abweichenden Bauweise soll jeweils nur eine Wohnung zulassig
sein.

Offentliche Verkehrsflichen

Die Erschliessung des Baugebietes erfolgt iiber eine Anliegerstrasse, die als Stichstrasse
ausgebildet ist und eine ruhige Wohnlage gewahrleistet. Die Ausbildung der Strasse als
»Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung" dient auch der Gestaltung und Nutzung
des Wohnumfeldes. Der verkehrsberuhigte Ausbau mit Beton- und Natursteinpflaster
ermoglicht die Nutzung des Strassenraumes als Spiel- und Aufenthaltsflache fir die
Anwohner.

Flachen zur Herstellung des Strassenkérpers

Sofern zur Herstelllung von Strassenkérpern Flachen auf den Baugrundstiicken erforderlich
werden, konnen parallel zur Strassen- und Wegbegrenzungslinie Flachen bis zu einer Breite
von 1 m zur Herstellung der Erschliessungsanlagen (z.B. fur Stitzbauwerke, Aufschiittungen
oder Abgrabungen) in Anspruch genommen werden, um die Erschliessung vor Bebauung
der Grundsticke zu sichern.

4.8. Griinflichen
Siehe landespflegerischen Begleitplan.

4.9. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Siehe landespflegerischen Begleitplan.

4.10. Flachen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Striuchern

Siehe landespflegerischen Begleitplan.
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4.11. Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Baugebietes soll die Dachform und Neigung an die
vorhandene Bebauung angepasst werden.

Deshalb sind im Geltungsbereich des B — Planes nur ortstypische Satteldacher oder aus
Satteldacher zusammengesetzte Dacher mit 38° - 48° Grad Dachneigung zulassig.
Ausserdem sind Kriippelwalme zuldssig. Aus gestalterischen Griinden sind F lachdéacher
grundsatzlich unzuléssig. Eine Ausnahme bilden Garagendacher, wenn diese begrunt
werden, weil dadurch der Oberflachenwasserriickhaltung Rechnung getragen wird.

Wegen der im alten Ortskern vorherrschenden roten und braunen Ziegeleindeckungen sollen
die Farben wie Schwarz, Grau, Anthrazit nicht zulassig sein.

5. BODENORDNUNG

5.1. _Umlegungsverfahren

Nach der Offenlegung des Bebauungsplanes , Frauldndchen® soll zunéchst mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern in einer Anlegerversammlung die Méglichkeit einer
freiwilligen Baulandumlegung geklart werden, mit dem Ziel einer moglichst schnellen
Realisierung der Erschliessung und Beginn der Bautatigkeit. '

Sollte eine freiwillige Baulandumlegung nicht realisierbar sein, beabsichtigt die Gemeinde die
Bodenordnung nach den Verfahrensvorschriften des BauGB § 45 ff. Uber die Umlegung
einzuleiten und durchzufiihren,

6. BESTATIGUNGSVERMERK

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und 4 BauGB teilgenommen. Diese
Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom24.03. 2064_gebilligt.

Manaradets 2 4. Jovy
- /é"% g "_.—'Z/

Hinweis: Der beigefiigte landespflegerische Planu ngsbeitrag ist Bestandteil der
Begriindung.
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10 Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Kleinkarlbach beabsichtigt, im Suden der Ortslage sUddstlich der
K 30 "FlurystraBe’ ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO zu entwickeln. Zudem ist
stdlich dieses neuen Wohngebiets ein Feuerwehrgerdtehaus geplant, das als Gemeinde-
bedarfsfldche festgesetzt wird. Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser Entwicklungsab-
sicht wird derzeit der Bebauungsplan ‘Frauléindchen’ erarbeitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ‘Frauldndchen’ wird im Nordwesten durch die
K 30 FlurystraBe’ begrenzt. Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die vorhandene
Bebauung der Friedrich-Tisch-StraBe an. Im Stdosten des Gebiets verl&uft ein Wirtschafts-
weg. Im SGdwesten des Geltungsbereich befindet sich ein geplanter Feuerwehrstandort.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind in einem schalltechnischen Gutach-
ten die Gerduscheinwirkungen auf die Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans aufgrund der nordwestlich verlaufenden K 30 “FlurystraBe’ und aufgrund
der Nutzung des Feuerwehrger&tehauses zu untersuchen sowie anhand der maBgeb-
lichen Beurteilungsgrundlagen zu bewerten. Soweit erforderlich sind, geeignete L&rm-
schutzmaBnahmen zum Schutz gegen schdadliche Umwelteinwirkungen aufgrund der
Gerdusche einzelner Schallquellen zu erarbeiten. '

Der StraBenverkehrsl@rm wurde flr die Beurteilungszeitrdume Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und
Nacht (22.00- 6.00 Uhr) anhand der DIN 18005 Teil 1 'Schallschufz im Stédtebau’ vom
Mai 1987 unter Hinzuziehung der ‘Richtlinien fiir den Lérmschutz an StraBen (RLS-90)’ des

Bundesministers fur Verkehr ermittelt und beurteilt,

Nahezu im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ‘Frauldndchen’ werden die
far die stGdtebauliche Planung maBgeblichen, vorsorgeorientierten schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 *Schallschutz im Stdditebau’ vom Mai 1987 sowohl
am Tag als auch in der Nacht eingehalten und teilweise deutlich unterschritten, Lediglich
an den Gebduden in unmittelbarer Zuordnung zur K 30 ‘FlurystraBe’ treten sowohl tags als
auch nachts Uberschreitungen der Orientierungswerte auf.

Far die Beurteilung des Gewerbeldrms (Ubungsbetrieb - Feuerwehr) wird ebenfalls die
DIN 18.005 ’Schallschutz im Stédfebau’ Teil 1 vom Mai 1987 und zur deren Konketisierung
die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
‘Technische Anleitung zum Schutz gegen L&m (TA Larm)’ vom 26, August 1998
angewendet. Die Beurteilungspegel liegen deutlich unter dem zuldssigen
Orientierungswert von 55 dB(A). Die errechneten Spitzenpegel liegen ebenfalls deutlich

unter dem maximal zuldssigen Wert.

Aus stadtebaulichen Erwdgungen und aufgrund der eingeschrankten Wirksamkeit
erscheinen bei der ErschlieBung des Gebietes ‘Fraul&indchen’ aktive SchallschutzmaB-

Kleinkarlbach  Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ‘Frauldndchen’ 25.07.2000
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nahmen, wie z. B. die Errichtung eines Erdwalls bzw. einer Larmschutzwand, nicht sinnvoll.
Daher wird es erforderlich, an den betroffenen Gebdudefassaden passive Schallschutz-
maBnahmen umzusetzen. Anhand der ermittelten Larmpegelbereiche erfolgt nach den
Vorschriften der DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989 die Dimensio-
nierung der Schallschutzfenster. Fir in der Nacht genutzte Aufenthaltsréume wird zusatz-
lich der Einbau von schallged&mmten Laftungseinrichtungen, entsprechend der Schall-
dadmmung der Fenster empfohlen. Die Durchflhrung dieser MaBnahmen ist im Bebau-

ungsplan festzusetzen.

Durch das schalltechnische Gutachten wurde der Nachweis erbracht, daB der Realisie-
rung des geplanten Allgemeinen Wohngebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans
‘Frauldndchen’ bei Umsetzung der erforderlichen LarmschutzmaBnahmen keine schall-

technischen Bedenken entgegenstehen.

Erarbeitet far;
Gemeinde Kleinkarlbbach

durch:
IBK Ingenieur- und Beratungsbtiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen

Freinsheim, 25.07.2000

[Ndeliars

Dipl.-Ing. (FH) Carlos Montalvan

-INg/Guido Kohnen
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,Frauldndchen”
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LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise nach BauGB

I Festsetzungen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 20 sowie § 6, Abs. 4 BNatSchG
und § 17 LPfIG

1 Die Verkehrsnebenflachen, z.B. Parkflachen, sowie die Stellplatze, Lagerplatze,
Zufahrten und Zugénge innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen,
durfen nicht voll versiegelt werden. Sie miissen einen Mindestanteil von 20 %
Grasflache aufweisen.

2 Die als Streuobstwiese ausgewiesene Flache ist mit Obstbaumhochstammen
entsprechend der Darstellung zu bepflanzen, mit einer Grasermischung einzu-
séen und extensiv zu nutzen.

Vitale altere Stammbische und Halbstdmme auf der Fliche werden zun&chst
erhalten und erst bei Verlust der Vitalitat sukzessive ersetzt.

3 Die im Plan gekennzeichneten Ruderal- und Sukzessionsflachen sind zu erhalten
oder durch Nutzungsverzicht neu zu schaffen.

4 Die Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden spatestens 1 Jahr nach dem Eintreten der Rechtskraft fiir
den Bebauungsplan von der Gemeinde durchgefiihrt.

I1 Festsetzungen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 25a und b

1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu
gestalten und dauerhaft instandzuhalten. Pro 150 qm Grundstiicksflache sind ein
groRkroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm oder 5 Straucher zu
pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

WI92.1 1 NOBEN\projekle'2000---2000-033\F estsetz doc
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Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 1, Blatt 2

Zur besseren Gebietseingriinung miissen im Bereich der beiden sudlichen WA-
Baugrundstlcken sowie der Gemeinbedarfsfléche die auf den Parzellen festge-
setzten Gehdlzpflanzungen in einem Streifen von 5 m Breite parallel zum stidlich
angrenzenden Wirtschaftsweg ausgefiihrt werden.

Die Bepflanzung auf den Privatgrundstiicken ist im ersten Jahr nach Errichten

der Baukorper herzustellen.

2 Die im Plan gekennzeichneten Sukzessionsflachen sowie Gehélzbestande sind

zu erhalten. Die Vorschriften der DIN 18920 sind zu beacht
Geholze sind gleichartig zu ersetzen.

en. Abgéngige

3 Oberirdische offentliche Stellplatzanlagen sind mit mind. 2,50 m breiten Pflanz-
streifen zu gliedern und mit Gehélzen und Stauden einzugriinen. Fur jeweils
4 Stellplatze ist ein Baum I. Ordnung zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bej

Verlust gleichartig zu ersetzen.

o Zur StralRenraumgestaltung sind die im Plan eingetragenen B&ume mit keiner
oder méglichst geringer Abweichung zur Darstellung zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

5 Fur die festgesetzten Pflanzungen sind uberwiegend folgende, standortgeméaRe
Pflanzen in Anlehnung an die heutige potentielle natirliche Vegetation zu

verwenden:

A.: Hochstammige Obstbdume :
- SuRkirsche

- Apfel
- Birne

- Speierling
- Walnuss

B.: Einzelbaume :
I. Ordnung
- Stieleiche
- Esche
- Feldulme
- Spitzahorn
- Winterlinde

II. Ordnung
- Feldahorn
- Hainbuche
- Birke
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(Prunus avium),

alte heimische Sorten
(Malus domestica),
alte heimische Sorten
(Pyrus communis) ,
alte heimische Sorten
(Sorbus domestica)
(Juglans regia)

(Quercus robur)
(Fraxinus excelsior)
(Ulmus minor)
(Acer platanoides)
(Tilia cordata)

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Betula pendula)
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C.: Straucher:
- Schlehdorn
- Weilldorn
- Gemeiner Hartriegel
- Schneeball
- Hundsrose
- Haselnuss
- Pfaffenhtitchen
- Schwarzer Holunder
- Liguster

D.: Wandbegriinung :
- Gemeiner Efeu
- Wilder Wein

- Knéterich

- Geillblattarten
- Echter Wein

- Clematisarten

E.: Bodendecker:
- Immergriin
- Blutroter Storchschnabel
- Johanniskraut

(Prunus spinosa)
(Crataegus monogyna)
(Cornus sanguinea)
(Viburnum opulus)
(Rosa canina)
(Corylus avellana)
(Euonymus europaea)
(Sambucus nigra)
(Ligustrum vulgare)

(Hedera helix)
(Parthenocissus
tricuspidata "veitchii")
(Polygonum aubertii)
(Lonicera spec.)
(Vitis-Hybriden)
(Clematis spec.)

(Vinca minor)
(Geranium sanguineum)
(Hypericum calycinum)

- Waldsteinie (Waldsteinia ternata)
- Fingerkraut (Potentilla fructicosa var.)
- Lavendel (Lavendula angustifolia)
- Rose (Rosa spec.)
6 Grasmischung zur Einsaat der extensiv genutzten Griinflachen und Wiesen:
in Anlehnung an RSM 7
Rotes Strauflgras Agrostis capillaris 10 %
P ) Glatthafer Arrhenatherum elatius 10 %
. Horstrotschwingel Festuca rubra commutata 20 %
Rotschwingel Festuca rubra rubra 20 %
Gemeiner Schwingel Festuca ovina 25 %
Deutsches Weidelgras Lolium perenne 5%
Wiesenrispe Poa pratensis 10 %
100 %
Die Aussaatmenge betragt 20 kg/ha.
7 Zur Sicherung der 6kologischen und optischen Mindestwirkung muR es sich bei

dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material

handeln.

Einzelbaume in StraRen- oder Stellplatzbereichen miissen einen Stammumfang
von mind. 16 cm haben, an anderen Standorten gendgen 12 cm. Obstbaum-
hochstamme miissen mindestens 8 cm Stammumfang aufweisen.
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Zuordnung gemdB § 9 Abs. 1 a BauGB der getroffenen Festsetzungen fiir Minde-
rungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Grundstiicksflichen, auf denen

Eingriffe zu erwarten sind.

1 Den zu erwartenden Eingriffen auf offentlichen Grundstiicksflachen (ca. 370 m?
neue Strallen- und Gehwegfléche sowie ca. 890 m? Gebaude-, Hof- und Stellplatz-
flachen auf der Flache fir Gemeinbedarf) werden als AusgleichsmaRnahmen

zugeordnet;:

- geplante Streuobstwiese (ca. 860 m?), s. I 2 und [ 4 sowie 11 5 - 7.

-  die Festsetzungen gem. I 1, I 3 (den StraBensaum betreffend) und I 4
sowie II 1 — 7 die Gemeinbedarfsflachen betreffend.

2 Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Grundstiicksflachen werden neben den
fur die Grundstlcke selbst geltenden Festsetzungen gem. I 1, 11 1, II 4, II 5 und
[ 7 auch noch die Festsetzungen gem. I 3 und I 4 (ca. 700 m?) als gebietsexterne
Ausgleichs- und Ersatzmalinahme zugeordnet.

3 Die Art der Kostenermittlung und der Umfang der Kostenerstattung werden in einer
eigenen Satzung:geregelt. Dabei werden auch die vorhandenen Unterschiede im
Umfang der auf den Baugrundstiicken durchzufihrenden MaBnahmen (z.B.
Eckgrundsticke im Verhéltnis zu Mittelgrundstiicken, unterschiedliche Breite von
Pflanzstreifen oder Zuordnung von privaten Griinflachen) ausgeglichen.
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Hinweise und Empfehlungen

1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915,
Blatt 3 abzuschieben und zu sichern.

2 Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugénge innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt nicht voll versiegelt werden.

3 Nadelgeholze sollten aufgrund ihrer geringen 6kologischen Wertigkeit und dem
fehlenden Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht angepflanzt werden.

b 1 4 Die Obstbaume sollten zumindest in den ersten 10 Jahren jahrlich gepflegt
werden.
5 Die Straucher kénnen bei Bedarf in kleinen Teilabschnitten, jahrlich jedoch nicht

auf mehr als 20 % der Gesamtflache gepflegt werden.

6 Die Straucher sollten sind in Gruppen zu 3 bis 8 Stiick gesetzt werden. Die
Pflanzungen soliten Liicken aufweisen. Diese Freiflaichen kénnen der Suk-
zession Uberlassen werden. Sie sollten nicht gediingt und héchstens 1 mal
jahrlich, Ende September, unter Entfernung des Méhgutes, gemaht werden

7 Auf der Streuobstwiese sollte keine Diingung erfolgen, nach Bedarf kénnen die
Flachen 1 oder 2 mal jahrlich gemaht werden. Das Mahgut ist abzutransportieren
oder kann, zumindest teilweise, als Mulchmaterial fiir die Baumscheiben von
Obstbaumen verwendet werden. Erste Mahd Mitte bis Ende Juni, 2. Mahd Ende

September.

8 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen sollite nach Mdéglichkeit
1Y gesammelt und verwendet werden (z.B. Griinflaichenbewé&sserung).

Aufgestellt : September 2000

I.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden
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Ortsgemeinde Kleinkarlbach, Kreis Bad Dirkheim
Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan

.Frauldndchen”
Proj.Nr. 2000-033

ERLAUTERUNGSBERICHT

1 Vorbemerkungen

Die Ortsgemeinde Kleinkarlbach will den Bereich stidostlich der K 30 (Flurystrafe)
und westlich der vorhandenen Bebauung entlang der Friedrich-Tisch-Strale, einer
wohnbaulichen Nutzung zufiihren sowie einen neuen Standort fir die értliche

Feuerwehr ausweisen.

Das Gebiet, mit einer Gr6Re von ca. 0,90 ha ist in der aktuellen Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land bereits entspre-

chend dargestelit.

Auszug aus der Topographischen Karte M 1 : 25.000 Nr. 6414, Griinstadt-West

WIGZ 1 1 1OBEN\projekte\2000--A2000-0331EB doc
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2 Zustand von Natur und Landschaft

2.1 Naturraum

Kleinkarlbach liegt, der naturréumlichen Gliederung von Uhlig folgend, im Uber-
gangsbereich zwischen dem Haardtgebirge, hier der Untereinheit Leininger Sporn
und dem Nordlichen Oberrheintiefland, Untereinheit Unterhaardtrand, und markiert

damit die Westflanke des Rheingrabens.”

2.2  Geologie und Boden

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich ist im wesentlichen aus quartaren
Léssschichten aufgebaut.

Die ackerbauliche Qualitat der Boden ist mittel bis hoch. Vom Bodentyp her handelt
g es sich im wesentlichen um basenreiche Braunerden.”

2.3  Relief

Das zur Bebauung vorgesehene Areal ist schwach bewegt und fallt mit rd. 5 % in
norddstlicher Richtung ab.

Es werden Héhen zwischen 176 und 188 Meter iber NN erreicht.

2.4 Klima

Die Leelage zum Pfalzerwald und den Hauptwindrichtungen bedingt neben geringen
Jahresniederschlagssummen von 500 - 600 mm, durch absinkende Luftbewegung
und damit verbundener Wolkenauflésung, auch eine verstarkte Erwarmung. So liegt
das Jahresmittel der Temperatur bei 9 — 9,5°C."

Diese klimatische Gunst wird offenkundig durch den grof¥flachig vorhandenen
Weinbau.

Pl 2.5  Wasserhaushalt

2.5.1 Oberflachenwasser

Oberflachengewésser sind im eigentlichen Planungsgebiet nicht vorhanden. Nérdlich
der Ortslage verlauft der Eckbach.

Aufgrund der geologischen und topographischen Gegebenheiten flieRt bereits derzeit
ein grofRer Teil des Niederschlages oberflachlich und tber die vorhandenen Stralen-
seitenrinnen in die Mischwasserkanalisation ab.

b Landespflegerischer Planungsbeitrag zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Grinstadi-Land, Vorentwurf vom 16. Juli 1999
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Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 2, Blatt 3

2.5.2 Grundwasser

Mit Ausnahme der StraBe und der bestehenden Wegeeinmiindung sowie dem
teilversiegelten Weg, ist die gesamte Flache noch offen, so dass z.Zt. eine weit-
gehend ungehinderte Grundwasserneubildung stattfinden kann.

Die quartdren und pliozénen Sedimente im Vorderpfélzer Tiefland sind als
Porengrundwasserleiter mit mittlerer bis starker Grundwasserfiihrung einzuordnen. ”

Heutige potentiell natiirliche Vegetation (HPNV)

Als heutige potentiell natirliche Vegetation ist im Untersuchungsbereich im Norden
ein warmeliebender Platterbsen-Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum lathyreto-
sum) anzusehen, im Siiden ein Perlgras- und Waldmeister-Buchenwald (Melico- und
Asperulo-Fagetum), basenreich und ebenfalls warmeliebend.

Reale Bestande dieser Einheiten konnten nicht festgestellt werden. Entsprechend
den guten Standortbedingungen werden die Béden intensiv fir Obst- und Weinbau

genutzt.
Biotop- und Nutzungstypen

Im Juli 2000 wurden im Untersuchungsgebiet die vorhandenen Biotoptypen sowie
samtliche Einzelelemente, Kleinstrukturen und Flachennutzungen erfasst.

Die im folgenden aufgelisteten Einheiten haben sich in Abhé&ngigkeit von den Stand-
ortverhdltnissen, der Nutzungsart sowie der Nutzungsintensitat entwickelt. Die Bio-
toptypen werden durch Vorkommen und H&ufigkeit charakteristischer Pflanzenarten

bestimmt.

Einheit 1

Intensiv bewirtschaftete Ackerflache
Einheit 2

Intensiv bewirtschaftete Rebflachen, Bereiche zwischen den Zeilen teilweise offen,
teilweise mit Rasenansaat (Lolium perenne) oder ruderaler Vegetation, haufig gemaht

oder gemulcht.

h Landespflegerischer Planungsbeitrag zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land, Vorentwurf vom 16. Juli 1999
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Einheit 3

Ruderale, meist trockene Brach-, Saum- und Béschungsflachen, teilweise mit alten,
nicht mehr genutzten Obstbaumstammbiischen bestanden

Poa annua Einjahriges Rispengras
Agropyron repens Gemeine Quecke
Convolvulus arvensis Ackerwinde
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Daucus carota Wilde Méhre

Artemisia vulgaris Gemeiner BeifuR
Solidago canadensis Kanadische Goldrute
Amaranthus chlorostachys Grindhriger Fuchsschwanz
Taraxacum officinale Wiesen-Lowenzahn
Cirsium arvense Ackerkratzdistel
Matricaria indora Geruchlose Kamille
Erigeron spec. Berufskraut

Saum sudlich der FlurystraRe mit Rebstockzeile, durch Herbizidanwendung
beeintrachtigt.

Einheit 4

Intensiv bewirtschaftete Obstgarten und -anlagen aus z.T. auch alten Halbstammen
und Stammbischen mit wiesenartigem Unterwuchs, gestért durch Arten aus Ein-

heit 3.

Einheit 5

Geschotterter vegetationsloser Weg, randlich mit Ruderal- und Trittflora &hnlich
Einheit 3.

Einheit 6
Anlagen, Geb&aude- und Hofflachen einschlieRlich Haus- und Ziergarten.
Einheit 7

vollversiegelte StraRen- und Wegflachen

WI%2 1 1 NOBEN\Drojekle\2000---2000-033EB doc
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Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 2, Blatt 5

2.8  Zoologische Bestandsaufnahme

Eine systematische Bestandserfassung wurde nicht durchgefiihrt. Die folgende Auf-
listung nennt lediglich die zuféllig wahrend der Begehung gemachten Beobach-

tungen.
Vogel
Turdus merula Amsel
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz
Fringilla coelebs Buchfink
Carduelis chloris Grunling
Serinus serinus Girlitz
Passer domesticus Haussperling

\ .. Insekten
Vanessa atalanta Admiral

2.9 Landschaftsbild

Pragend fur den Eindruck, den ein Betrachter vom Untersuchungsraum gewinnt, ist
die durch Weinbergsflachen, Stralen und Gartenflachen bzw. dhnlich kleine und
strukturierte Obstanlagen gekennzeichnete Ortsrandlage.

Durch StraBe, Weg und Gebaude ist der Raum scharf und markant abgegrenzt.

3 Vorgaben
3.1 Regionalplanung

Das Planungsgebiet ist im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz von 1989 als
Vorrangbereich fir den Weinbau, als Bestandteil eines regionalen Griinzuges sowie
eines Bereiches flr Fremdenverkehr und Naherholung ausgewiesen. Im Landes-
pflege-Teilplan ist das Gebiet zusatzlich als schutzbediirftiger Bereich mit besonderer
Bedeutung fur das Klima gekennzeichnet.

3.2 Bauleitplanung

Fir die Verbandsgemeinde Grinstadt-Land wird derzeit der Flachennutzungsplan
fortgeschrieben. Im Vorentwurf vom Juli 1999 sind im jetzt beplanten Gebiet
Wohnbauflachen, eine Flache fir Gemeinbedarf sowie Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Die bauliche Entwicklung in dieser Richtung soll abgeschlossen und neue Biotop-
flachen, insbesondere auch zur Ortsrandeingriinung, sollen geschaffen werden.
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Amtliche Biotopkartierung

Im Untersuchungsraum selbst sowie auch in dessen unmittelbarer Nihe befinden
sich keine Schutzgebiets- oder Objektausweisungen nach dem LPfIG und keine von
der amtlichen Biotopkartierung Rheinland-Pfalz erfassten Flachen.

Planung vernetzter Biotopsysteme

Der Uberplante Ortsrandbereich ist in der Planung Vernetzter Biotopsysteme des
Landkreises Bad Durkheim flr keine besonderen Entwicklungen ausgewiesen.

Analyse und Bewertung der derzeitigen Situation sowie der voraussichtlichen
Entwicklun

B 4.1 Boden

L'f; Die im Untersuchungsraum vorhandenen Bodentypen sind weder als selten noch als
i geféahrdet einzustufen.

Die natiirliche Fruchtbarkeit der Béden ist hoch. Die Nachhaltigkeit der Nutzung
erscheint jedoch wegen der allgemein bekannten Begleiterscheinungen der inten-
siven Bewirtschaftung, z.B. Diingemittel- und Pestizidbelastung, Bodenverdichtung,
zumindest langerfristig nicht gesichert.

Das Pufferungs- und Filtervermbgen des vorhandenen Bodentypes ist ebenfalls hoch.
Die Durchlassigkeit fir Wasser hingegen ist eher gering, so dass in Verbindung mit
den geringen Niederschlagsmengen sowie der Hangneigung wohl nur in den Winter-
monaten ein nennenswerter Beitrag zur Grundwasserneubildung stattfinden kann.

4.2 Wasser
4.2.1 Oberflachenwasser

Wegen dem vorhandenen Geléndegefalle in Verbindung mit der derzeitigen
! 'B uberwiegend intensiven Nutzung, ist mit einem h&ufigen Oberflachenabfluss aus dem
Gebiet zu rechnen, so dass ein massiver Eintrag an Boden- und Nahrstoffpartikeln,
insbesondere bei Starkregenereignissen (ber die Kanalisation in den Eckbach

erfolgen durfte.

4.2.2 Grundwasser

Die tiefliegenden Grundwasservorkommen sind durch die Uberdeckung mit den
bindigen, basenreichen Béden relativ gut gegen Stoffeintrage von oben geschitzt.

Das wenige oberflachennahe Grundwasser ist vor allem durch Stoffeintrage aus der
intensiven Bewirtschaftung gefahrdet (Nitrat, Pestizide ...).
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BREHM
co:r

Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 2, Blatt 7

r wEERe -

4.3 Klima / Luft

Lokalklimatisch ist das Untersuchungsgebiet fiir die Kaltluftentstehung und den
-abfluss von untergeordneter Bedeutung.

Im mikroklimatischen Bereich sind positive Effekte, (iber Abkihlung durch
Verdunstung an heilen Sommertagen, auf die unmittelbar angrenzenden, bebauten

Flachen zu erwarten.
4.4  Tier-und Pflanzenarten, Biotope (s. a. Anlage 4, Blatt 1)

Die meisten der im Gebiet vorkommenden Biotoptypen sind durch die intensive
Nutzung oder Pflege gepragt und negativ beeinflusst (Einheiten 1, 2, 3 teilweise

sowie 5 - 7).
£ Ihre Bedeutung fur den Naturhaushalt ist entsprechend gering.

Den randlich vorhandenen und nicht direkt an Straen oder intensiv genutzte Flachen
angrenzenden ruderalen Saum- und Brachfldchen kommt eine etwas héhere, also
mittlere Bedeutung, vor allem fiir die Insektenfauna, zu, ebenso den alternen

Gehdlzen (Einheit 3, teilweise).

Die Artenvielfalt ist eher gering.

Seltene oder gefdhrdete Arten konnten bei der Kartierung nicht festgestellt werden,
sie sind auch aufgrund der mangelhaften Ausprdgung bzw. Reife der vorhandenen
Strukturen sowie der Ortsrandlage kaum zu erwarten.

Veranderungen im_positiven Sinn sind hier zur Zeit nur bei einer grol¥flachig
extensiveren Bewirtschaftung sowie erganzenden EntwicklungsmaRnahmen denkbar.

Kleinflachige Anséatze bestehen.

4.5 Landschaftsbild / Erholung

0 Aufgrund der insgesamt guten Einsehbarkeit ist der Planungsraum von groRer Be-
deutung fur das Orts- und Landschaftsbild im Nahbereich von Kleinkarlbach. Neben
den einrahmenden Siedlungs- und Verkehrsstrukturen bestimmen vor allem die
Rebflachen das Bild. Negativ fallt insbesondere der abrupte Ubergang zwischen
Siedlung und Landschaft auf.

Fir die ortliche Erholung besitzt der Raum trotz der guten ErschlieRung und der
Siedlungsnéhe nur eine eingeschrankte Bedeutung (wohnungsbezogenes Erholen).
Die Nahe zur KreisstraBe sowie fehlende Raumstrukturen machen sich negativ

bemerkbar.

Mit spurbaren Veranderungen ist derzeit nicht zu rechnen.
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Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

Der Untersuchungsraum befindet sich o.g. zur Folge im Moment in einem fiir den
Naturhaushalt wie auch das Landschaftsbild unbefriedigenden Zustand.

Um erforderliche Mallnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft benennen
zu konnen, ist es zunéchst erforderlich, naturraumspezifische Zielvorstellungen zu
formulieren und zwar ohne! Beriicksichtigung der geplanten Bebauung.

Entwicklungsziele sind :

Starkere Strukturierung der Landschaft

Extensivierung der Nutzung auf intensiv bewirtschafteten Flachen
Neupflanzungen von Obstbaumhochstammen, Baumen und Hecken
Bessere Gestaltung der Siedlungsrandfldchen

Verbesserung der ErschlieBung und Entwicklung fiir die wohnungsnahe
Erholung zumindest von Teilrdumen.

PN =

Auf der Grundlage der heutigen potentiell natiirlichen Vegetation (hpnV) sind deshalb
folgende Biotoptypen zu entwickeln :

- Grinland, extensiv genutzt

-  Streuobstbesténde

- Hecken und Einzelbdume

- Krautsaume

- Einzelelemente (Steinhaufen, Totholz ...)

Analyse und Bewertung der durch das Vorhaben zu erwartenden
Verdnderungen

Die im Folgenden beschriebenen Konflikte / Eingriffstypen (K..) sind in Anlage 4,
Blatt 1 dargestellt.

Boden

Erschliefung und Bebauung des Gebietes bedingen eine Zunahme der Flachenver-
siegelung um rd. 1.800 m? (ca. 4.700 m? x GRZ0.3 + ca. 370 m? Stralenflache: K 1).

Die Funktionen Pflanzenstandort, Wasserspeicherung, Wasserfilterung, Schadstoff-
pufferung, Lebensraum einer spezifischen Fauna und landwirtschaftliche Produktion
kénnen somit nicht mehr oder nur noch stark eingeschrankt erfillt werden.

Durch Bodenabtrag, Um- und Uberlagerung wird erfahrungsgemaR auch ein GroRteil
des nicht direkt (berbauten Bodens in Mitleidenschaft gezogen, so dass zumindest
zeitweise auch dort Beeintrachtigungen auftreten ( Restbauflachen zu ca. 50%: K 2).
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Der Verlust des landwirtschaftlichen Ertragspotentiales auf einem von Natur aus
ertragsreichen und somit flir eine extensive, nachhaltige Nutzung gut geeigneten
Standort erscheint in Anbetracht der topographischen Lage sowie der Tatsache, dass
in unmittelbarer Umgebung &hnlich gut und zum Teil noch besser geeignete Flachen
in groRem Umfang vorhanden sind, verkraftbar.

6.2 Wasserhaushalt

Die Auswirkungen auf den natiirlichen Wasserkreislauf sind, bedingt durch die GréRe
der versiegelten Flache erheblich, da groRe Mengen Wasser nicht mehr versickern
kénnen sondern oberflachlich abflieRen.

6.2.1 Oberflachenwasser

Der erhohte und konzentrierte oberflachliche Abfluss des Niederschlagswassers wird
Uber die Kanalisation zu einer Verunreinigung und hydraulischen Belastung des

Eckbaches fiihren (K 3).

6.2.2 Grundwasser

Der Beitrag des Gebietes zur Grundwasserneubildung wird weiter abnehmen (K 4).

6.3 Mikroklima

Flachenversiegelung und Bebauung filhren zu einem Verlust an siedlungsnaher
Kaltluftproduktionsflache. Die mikroklimatische Situation wird sich verschlechtern
(Erwérmung, geringere Luftbewegung, Emissionen: K 5).

6.4  Tier- und Pflanzenarten, Biotope

Es werden bis auf wenige Quadratmeter der Brachfiiche sowie die Rodung zweier
alterer Kirchbaumhalbstdmme ausschlieBlich Flachen mit einer geringen okologi-
schen Bedeutung als Baugrundstiicke oder fiir ErschlieBungsmallnahmen in An-
spruch genommen (K 6), fiir die allesamt kurzfristig Ersatz geschaffen werden kann.
Gleichwonhl ist hier jedoch der dauerhafte Verlust des Okologischen Entwicklungspo-
tentiales der Fléchen festzustellen (K 7).

6.5  Erholung und Landschaftsbild

Das aufgrund der Lage vorhandene geringe Entwicklungspotential fiir die wohnungs-
nahe Erholung wird durch die Bebauung des Gebietes nur unerheblich weiter einge-

schrankt.

Die Veranderungen im Landschaftsbild werden, in der Hauptsache verursacht durch
die Fernwirkung von Geb&uden erheblich sein (K 8) und sind kurzfristig nicht aus-
gleichbar.

W92 1 1 1OBEN\peoekle\2000.--\2000-03NEB doc
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Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 2, Blatt 10

Landschaftspflegerische MaBnahmen

GemaR dem Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz sind Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden bzw. unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind in angemessener Frist auszugleichen. Die zerstérten Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind durch AusgleichsmaRnahmen im
Umfeld des Eingriffes moglichst gleichwertig und gleichartig wiederherzustellen.
Konnen keine geeigneten AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt werden, sind Ersatz-
malnahmen im betroffenen Landschaftsraum mit ahnlichen Funktionen, die ins-
gesamt als 6kologisch gleichwertig anzusehen sind, durchzufiihren.

Der Umfang der vorgeschlagenen MaRnahmen ergibt sich aus den in Kap. 6 be-
schriebenen und grob quantifizierten Auswirkungen der geplanten BaumaRnahme.

Als bedeutendste Eingriffe innerhalb des Baugebietes sind die hohe Flachenversie-
gelung sowie die Verdnderungen im Landschaftsbild zu nennen. Die dadurch
entstehenden Beeintrachtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie das
Erscheinungsbild des Ortsrandes sind im Planungsraum nur in sehr geringem
Umfang direkt ausgleichbar. Durch die Anlage offentlicher und privater Griin- und
Pflanzflachen, von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie mit einer Reihe weiterer siedlungsékologischer
Festsetzungen innerhalb des Baugebietes kénnen die verloren gehenden Funktionen
nur teilweise kompensiert werden. Zum Okologischen Gesamtausgleich miissen
deshalb auch die anderen im Planungsraum vorhandenen Landschaftspotentiale

genutzt werden.
Die MalRnahmen sind in Anlage 4, Blatt 2 dargestellt.
MaRlnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintréchtigungen (M 0)

Die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen der Landschaftsfunktionen
ist nur in sehr beschranktem Umfang maoglich.

0  Erhalt und Schutz der héherwertigen Gehélzstrukturen und Saume durch Anpas-
sung der stadtebaulichen Konzeption

0 Erhalt, Schutz und schrittweiser Ersatz von Obstbaumhalbstdmmen auRerhalb
der Baugrundstiicke.

o0 Die Hauptverkehrsflaichen sollten mit 5,50 m oder 5,00 m StraRenbreite
moglichst klein gehalten, separate Gehwege nicht angelegt werden.

o Verkehrsnebenflachen sollten nicht voll versiegelt werden.
0 Begrenzung der Traufhéhe von Gebsuden

0 Begriinung von Flachdichern

wWigz1 1 TOBEN\projek1el2000--12000-031EB doc
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7.2.3

Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 2, Blatt 11

MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen

Um zu einem funktional-raumlichen Ausgleich der beeintrachtigten Landschaftsfunk-
tionen zu gelangen, wie ihn das LPfiIG fordert (s.v.), kénnen im Planungsgebiet
vorhandene Potentiale durch Aufwertung und Funktionsverbesserung genutzt

werden.
Anlage von extensiv genutztem Dauergriinland

Die Dreiecksflache im Siidwesten des Planungsraumes, von ca. 860 m? Grolke, wird
zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Extensivgriinland angelegt. Neben den
positiven Effekten auf die Bodenfunktionen (z.B. Entlastung von Dinger- und
Biozideintrag; Erhalt der Bodenstruktur) wirkt sich diese MaRnahme auch auf den
Wasserhaushalt (verminderter Oberflachenabfluss, erhéhte Versickerung und Ver-
dunstung) stabilisierend aus. Gleichzeitig kann sich hier ein neuer wertvoller Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen sowie ein landschaftstypischer neuer Siedlungsrand
entwickeln. Die Malnahme dient als Ersatz fiir andere, nicht unmittelbar ausgleich-

bare Beeintrachtigungen (M 1).

Innerhalb der geplanten Streuobstwiese vorhandene altere aber vitale Obstbaum-
halbstdmme und Stammbusche bleiben zundchst erhalten, werden aber langerfristig
durch Neupflanzungen von Hochstdmmen ersetzt.

Pflanzpflicht fir Privatgrundstiicke

Der Durchgriinung und Sicherung okologischer Mindestfunktionen dienen die Ge-
staltungs- und Pflanzpflicht fir die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen,
ca. 3.300 m® Ergénzende Festsetzungen sollen fiir eine Mindest-Begriinung des neu
entstehenden stdlichen Siedlungsrandes sorgen (M 2).

Baumpflanzungen

Insbesondere dem Aufbau eines neuen Ortsrandes/Landschaftsbildes dienen die zu
pflanzenden B&ume, ca. 9 Stiick Obstbaumhochstamme, im Bereich der Dauergrin-
landflachen (M 3) sowie ca. 12 Stiick Laubbidume im Bereich der privaten Grund-
sticke (M 2). Teilweise sorgen diese auch fir eine ansatzweise Stralenraumge-

staltung.

W92 1.1 OBENgrojehte\2000---\2000-033E8 doc
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Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 2, Blatt 12

Gegenuberstellung zu erwartender Konflikte und landespflegerischer MaBnahmen

Konflikt

Landespflegerische Maltnahme

Bemerkungen

K 1 Verlust von Boden durch Flachen-
versiegelung
(ca. 1.800 m® voll)

M 1 Neuanlage einer extensiv ge-
nutzten Wiese
(ca. 860 m?)

Ersatzfaktor 1: 0.50,
da dkologische Aufwertung von
Flachen

K 2 Beeintrachtigung von Boden durch
Auffillung oder Abgrabung

M 1 Neuanlage einer extensiv ge-
nutzten Wiese

Teils voriibergehende, teils dauer-
hafte Beeintrachtigung, Ersatzfakior

(ca. 1.600 m?) (ca. 860 m?) 1:0.10
K 3 Verunreinigung und hydraulische Ausgleich der Wasserfihrung im
Belastung des Eckbaches Idealfall oberhalb der Ortslage im
Randbereich des Eckbaches
K 4 Verringerung der Grundwasser- M1-M3

neubildung

K 5 Verschlechterung des Mikroklimas
durch Flachenversiegelung und
Vegetationsverlust;

Verlust von Kaltluftproduktions-
flache

M 2 Pflanzpflicht auf den privaten
Baugrundsticken sowie der
Flache fur Gemeinbedarf

s. M 0 Vermeidungsmafinahmen

Ansonsten keine speziellen
AusgleichsmafRinahmen; Kompensation
im Rahmen der Gesamtmafinahme

K 6 Verlust oder Beeintrachtigung
geringwertiger Biotope
(ca. 5.000 m?)

M 2 Anlage von Hausgérten oder
Grinflachen
(ca.3.300 m?)

M 1 Neuanlage einer extensiv ge-
nutzten Wiese
(ca. 8600 m?)

Ausgleichs-/ Ersatzfaktor ~ 1 : 1

Ersatzfaktor 1 : 0.50,
da 6kologische Aufwertung von
Flachen

K 7 Verlust des &kologischen Entwick-
lungspotentiales

Verlust nicht kompensierbar!

K 8 Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes

M 3 Pflanzung von Bdumen
(ca. 20 Stuck)

Aufbau einer raumwirksamen Grund-
struktur fir den neuen Siedlungsrand

WIS2.1 1 NOBENprojekis\2000--\2000-031EB doc
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Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 2, Blatt 13

Wie auch die tabellarische Zusammenstellung zeigt, kénnen den zu erwartenden
Konflikten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht in
ausreichendem MaR geeignete MaRBnahmen zur Vermeidung und Minderung bzw.
zum Ausgleich oder Ersatz in entsprechender GréRe und Wertigkeit gegeniiber-
gestellt werden, so dass die entsprechenden Landschaftspotentiale und -funktionen
einschlieRlich ihrer Wechselwirkungen nicht als kompensiert angesehen werden

kénnen.

Die héchste Beeintrachtigungsintensitdt wird durch die Baumafnahmen auf die
Landschaftsfaktoren Boden, Wasser und Landschaftsbild wirken. Boden- und Grund-
wasserfunktionen kénnen im Gebiet durch die Anlage von é&ffentlichen und privaten
Grun- und Pflanzflachen sowie von Dauergriinland nur teilweise ausgeglichen wer-

den.

Das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser kann aufgrund der topographischen
und geologischen Gegebenheiten nicht im Gebiet selbst versickert oder verdunstet
werden. Ein Ausgleich der Wasserfiihrung durch naturnah ausgebildete Riick-
haltemalinahmen am Eckbach oberhalb von Kleinkarlbach sollte angestrebt werden.

Das Landschaftsbild wird durch die umfangreichen Gebietsdurch- und Eingrinungs-
mafBnahmen sowie die Anlage ortsrandtypischer Strukturen neu gestaltet.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass die durch den geplanten Eingriff zu er-
wartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bei
fachgerechter Durchfiihrung der festgesetzten landschaftspflegerischen MaRnahmen
im wesentlichen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert

werden kénnen.

ErsatzmalRnahmen

Zur Beseitigung des bestehenden Defizits im Bereich der Landschaftsfaktoren Boden,
Wasser und Landschaftsbild wird eine in der Talaue des Eckbaches, am Ortsrand
von Kleinkarlbach liegende gemeindeeigene Weinbergsflache Okologisch aufge-

wertet.

Auf dem Grundstick Plan Nr. 375, Gemarkung Kleinkarlbach, wird entlang des
Eckbaches ein mind. 10 m breiter Bachentwicklungsstreifen ausgewiesen
(ca. 700 m?). Die Flache bleibt der natiirlichen Sukzession und Gestaltung durch die
Eigendynamik des FlieBgewassers iiberlassen.

Zur Forderung und Beschleunigung dieses Prozesses sollte die am nérdlichen Ufer
abschnittsweise vorhandene schwere Steinschittung im Zuge der Gewasserunter-
haltung entfernt werden.

1521 1 NWOBENprojekie\2000--\2000-031E8 doc
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Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 2, Blatt 14

ORTSGEMEINDE KLEINKARLBACH

Bebauungsplan "Frauldndchen”
Landespflegerische Ersatzfliche am Eckbach

MaBstab 1:1000
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Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 2, Blatt 15

Die Ersatzmalnahme setzt die in der Landschaftsplanung” und Gewasserpflege-
planung? fir diesen Raum bzw. Gewd&sserabschnitt entwickelten Zielvorstellungen
um :

FNP : Schaffung von Griinstrukturen:
Sicherung des historischen Ortsrandes

GPP : Okologisch orientierte Umgestaltung:
Verbesserung der Biotopqualitaten
Schaffen von Ufer-Land-Wechselzonen

Vor allem die Landschaftsfaktoren

- Wasser (erhéhte Selbstreinigung, nattirliche Retentionsraume)

- Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen (Sukzessionsflache, Extensivierung,
strukturelle Aufwertung, Biotopverbund u.a.)

. Landschaftsbild/Erholung (Sicherung und Vermehrung naturnaher Strukturen)
werden positiv beeinflusst.

Die bestehenden Defizite im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen damit
funktional wie quantitativ kompensiert werden.

Aufgestellt : September 2000

I.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

b Landespflegerischer Planungsbeitrag zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land, Vorentwurf vom 16. Juli 1999
% Gewasserpflegeplan Eckbach, Gewdsserzweckverband Isenach-Eckbach 1992
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Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 3, Blatt 1

Ortsgemeinde Kleinkarlbach, Kreis Bad Diirkheim
Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
.Fraulandchen*

Proj.Nr. 2000-033

KOSTENSCHATZUNG

(Manahmen ohne Grunderwerb)
7~ Pos. Bezeichnung Einheits- Gesamt-
preis DM preis DM
1 Obstbaumhochstdmme liefern und pflanzen:
STU > 8 cm.
ca. 9 Stuck DM 250,00 DM 2.250,00
2 Einsaat Dauergriinland einschl. Bodenlockerung
ca. 900 gm DM 2,00 DM 1.800,00
3 . Fertigstellungspflege
(1. Vegetationsperiode; 3 Pflegeginge)
pauschal DM 1.000,00
b - Entwicklungspflege
! (2. + 3. Vegetationsperiode, 6 Pflegegénge)
pauschal DM 2.000,00
Anrechenbare Kosten Ubertrag : DM 7.050,00

K \projekiel2000-- \2000-033 K ostenberech doc
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Landespflegerischer Planungsbeitrag, Anlage 3, Blatt 2

Anrechenbare Kosten Ubertrag : DM 7.050,00
+ 16 % Mehrwertsteuer DM 1.128,00
Zwischensumme DM 8.178,00
Flr Ingenieur-Gebihren und zur Rundung DM 3.822,00
Gesamtsumme brutto DM 12.000.00

Aufgestellt : September 2000

I.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

K \projokie\2000--2000-033Kostenberech doc
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