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GEMEINDE KLEINKARLBACH Bebauungsplan "Am Sportplatz" I.

1.

Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Kleinkarlbach befindet sich im Einzugsbereich der Stadte-
agglomeration Ludwigshafen/Mannheim in der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land.
Sie besitzt eine gute verkehrliche Anbindung an die A 6 und damit an das regionale
Autobahnnetz. Verstarkt durch die landschaftlich reizvolle Lage im Ubergang des
Leininger Landes in das Eckbachtal zwischen Kleinkarlbach und GroBkarlbach
besteht in der Gemeinde ein Siedlungsdruck, der eine weitere Ausweisung von
Wohnbauflachen — besonders fir die Eigenentwicklung — notwendig gemacht hat.

Zur Schaffung des erforderlichen Baurechts und Sicherung einer nachhaltigen,
geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Gemeinderat der Gemeinde
Kleinkarlbach am 04.02.2004 den Beschluss zur Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplans fir das Gebiet ,Am Sportplatz”.

Entwicklung des Bebauungsplans aus Ubergeordneten Planungen,
insbesondere dem Flachennutzungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz von 2004 wird der zu betrachtende
Bereich als geplante Sledlungsflache (Wohnen) bezeichnet.
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—  Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land von 2001 ist das
Baugebiet in Kleinkarlbach als zukinftige Wohngebietsflache (Nummerierung 31)
ausgewiesen. Zusatzlich wird im Rahmen des Landschaftsplanes vorgeschlagen,
entlang der L 520 ein Korridorbiotop durch das Anlegen eines Pflanzstreifens aus
standortangepassten, heimischen Pflanzen zu schaffen (MaBnahme 4b). Diese
MaBnahme kann als KompensationsmaBnahme fir das geplante Wohngebiet
herangezogen werden.
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3. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nach umfassenden Untersuchungen bildete sich der folgende Gebietsumgriff
heraus und wurde als férmlicher Geltungsbereich festgelegt.

Der Geltungsbereich ist im Sidden durch die angrenzende L 520 und im Norden
durch die Bebauung in der StraBe ,Am Langenstein“ begrenzt. Im Westen bildet
der 6stliche Rand des Grundstlickes 602/2 die Grenze des Geltungsbereiches.

Im Osten schlieBt der Geltungsbereich mit der dstlichen Grenze des Wirtschafts-
weges ab. Der Wirtschaftsweg ist bis zu seinem Anschluss an die StraBe ,Am
Langenstein® Teil des Umgriffes.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes

4. Bestandssituation

Umliegende Nutzungen:

Das Plangebiet liegt im stidéstlichen Randbereich der Gemeinde Kleinkarlbach. Es
handelt sich um eine Weinanbauflache, die in einer Ortsrandlage zwischen dem
Siedlungskérper und der L 520 liegt. Das Gebiet ist von drei Seiten von einer
bestehenden Bebauung umgeben, die im wesentlichen aus Wohngebauden in
freistehender Einfamilienhausbauweise besteht. Die Freibereiche der Grundstiicke
sind als Zier- und Kleingarten genutzt und angelegt. Nach Osten hin schlieBt ein
Weinbaubetrieb und eine Zimmerei an, die privilegiert sind, ihre Grundstlicke Gber
den bestehenden Wirtschaftsweg anzufahren. Im Nordosten liegen ein Sportplatz
mit Vereinsheim, dessen Sportflache langfristig erweitert werden soll, sowie ein
Spielplatz. Nach Siden schlieBt die L 520 an. Sidlich der LandesstraBe liegen
weitere Weinbauflachen sowie ein Regenrlckhaltebecken.
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Derzeitige Nutzung:

Das Plangebiet wird derzeitig als Weinanbauflache genutzt, die intensiv betrieben
wird. Die Flache wird konventionell bewirtschaftet, so dass Herbizideinsatz anzu-
nehmen ist. Der bestehende Wirtschaftsweg ist mit einer Teerdecke vollstandig
versiegelt. Das Areal ist bisher frei von Bebauung. An der westlichen Grenze
verlauft der Krummbachgraben, der in Verbindung mit dem jenseits der Landes-
straBe liegenden Regenrickhaltebecken steht und nach Norden verrohrt weiter-
gefluhrt ist.

Topographie
Das Gelande besitzt ein leichtes Gefalle und fallt von der LandstraBe im Siden

nach Norden hin ab.

AuBere ErschlieBung des Gebiets und Versorgung:

Das Gebiet liegt direkt an der L 520. Ein direkter Anschluss (mit entsprechendem
Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges) ware aber nur durch den Bau einer
Linksabbiegespur mdglich. Die ErschlieBung erfolgt daher Gber die StraBen ,Am
Langenstein“ und ,Borngasse” und schlieBt innerhalb der Ortsdurchfahrt an die
L 520 an. Eine direkte Zufahrt Gber den Wirtschaftsweg ist flr die neu ent-
stehenden Grundstlicke nicht méglich.

Die L 520 kreuzt in der Nachbargemeinde Kirchheim die Deutsche Weinstrasse
(B271), die durch einen kurzen Zubringer an die A 6 und damit an das regionale
Autobahnnetz angeschlossen ist. Einen eigenen Bahnanschluss besitzt Klein-
karlbach nicht. Der nachstgelegene Bahnhof in Griinstadt ist mit dem 6ffentlichen
Busverkehr zu erreichen.

Die Abwasserversorgung ist fir den Schmutzwasseranteil durch die in den
vorhandenen StraBen verlegten Abwasserleitungen und deren Dimensionierung
gesichert. Auch die bereits herangeflhrten Versorgungsleitungen sind voraus-
sichtlich geeignet, das neue Baugebiet ausreichend zu erschlieBen.

Entsprechend der geltenden Vorschriften des Landeswassergesetzes sollte fir das
gesamte Gelande ein Oberflachenwasserbewirtschaftungskonzept erstellt werden.
Hierbei sollten die anfallenden Oberflachenwasser falls mdglich zuriickgehalten und
versickert oder verdunstet werden. Fir die Konzeption und auch als Grundlage der
spateren Bebauung sollte ein Bodengutachten erstellt werden.

Bestehende Planungsvorgaben

Fir das Plangebiet besteht ein glltiger Flachennutzungsplan, der das Gelande als
zukinftige Wohnbauflache ausweist. Da die angrenzende LandesstraBBe auBerhalb
der Ortsdurchfahrt verlauft, muss ein Korridor von 20 m von jeglicher Bebauung
freigehalten werden (Anbaufreie Zone). Die Bauverbotszone gilt auch far
Nebengebaude und Werbeanlagen. Eine direkte Anbindung an die L 520 hat Gber
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eine separate Abbiegespur auf der LandesstraBBe zu erfolgen, die jedoch zur Zeit
nicht geplant ist. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt daher Uber bestehende
WohnstraBen.

5. Planungsitiberlegungen, Ziele, Vorgaben und Grundziige der Gestaltung

Planungsvorgaben

Fir das Gebiet ist eine offene Bebauung mit Einzel- und Doppelhduser vorgeseh-
en, die in einer der Ortslage und dem Ortsrand angepaBten H6he und Dimension
entstehen sollen. Die Nutzungsintensitat des Wohngebietes sollte in harmonischer
Korrespondenz zu der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Die Neubebauung
soll konfliktfrei mit den bestehenden Nutzungen koordiniert werden.

Die ErschlieBung soll auf ein funktionsfahiges MindestmaB gebracht werden, wobei
zu berticksichtigen ist, dass die Schleppkurven auf die jeweiligen Bemessungs-
fahrzeuge abgestimmt sein missen. Die ErschlieBung fir das Gebiet erfolgt Gber
den nérdlichen Teil des Wirtschaftsweges, der umgewidmet wird, sowie die StraBen
»,Am Langenstein“ und ,Borngasse®. Eine weitere problemlose Befahrbarkeit des
Wirtschaftsweges flr den landwirtschaftlichen und den privilegierten Verkehr ist
jedoch zu gewabhrleisten.
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Abbildung 3: Bebauungsvorschlag flir den Gesamtentwicklungsbereich

Aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache und der Vorgabe
des Landschaftsplanes zur Schaffung von Grlnverbindungen, ist ein landespfle-
gerischer Planungsbeitrag in jedem Fall erforderlich.
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6.1

Insbesondere die duBere Kubatur und die Einbindung der Bebauung durch Begru-
nung sind von hoher Bedeutung (Raumkanten, Garten- und Vorgartenbereiche).
Um eine harmonische, maBstabliche Bebauung des Gebiets sicherzustellen, sind
die Baukorper in ihren AusmaBen so zu gestalten, dass die Ortsilhouette harmo-
nisch erganzt wird.

Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen
Festsetzungen, Begriindung und Abwagung

VerkehrserschlieBung und Dimensionierung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tber eine StichstraBe, die an den Wirt-
schaftsweg angeschlossen ist. Der nérdliche Teil des Wirtschaftsweges muss
daher gewidmet und in seiner Dimensionierung der neuen Nutzung angepasst
werden. Der Bereich des Wirtschaftsweges zwischen der L 520 und der Einmin-
dung der geplanten StichstraBe wird in seiner jetzigen Breite belassen und ist
weiterhin ausschlieBlich als privilegierte Zufahrt fir den bestehenden Weinbau-
betrieb, die Zimmerei und den landwirtschaftlichen Verkehr vorgesehen. Um die
Zufahrt zu den privaten Grundstlicken des neuen Baugebietes und der bestehen-
den Wohngebiete zu unterbinden, sind am Wirtschaftsweg Durchfahrtsver-
botsschilder mit dem Zusatzschild ,Landwirtschaftlicher Verkehr frei“ aufzustellen.
Im Bereich des Anschlusses des Wirtschaftsweges an die LandesstraBe werden
Flachen fir eine geringfigige Aufweitung des Anschlussbereiches eingeplant, um
ein gefahrloses Ausfahren des landwirtschaftlichen Verkehres in Richtung der Orts-
lage von Kleinkarlbach auch nach Errichtung des Larmschutzwalles zu gewahr-
leisten. Bei Neuanpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m zum
Rand des Verkehrsraumes der klassifizierten StraBBe einzuhalten.

Der Einmindungsbereich in die geplante StichstraBe ist so ausgelegt, dass er flir
die Bemessungsfahrzeuge (2-Achser Mullfahrzeug sowie Begegnungsfall Pkw-Pkw)
ausreichend ist. Die Dimensionierung der neuen StraBe ist so gewahlt, dass
einerseits die Verkehrsarten fir die vorgesehenen Nutzungen aufgenommen
werden kdénnen, andererseits aber die ErschlieBungsflachen so gering gehalten
werden, dass eine wirtschaftliche Realisierung mdglich ist. Aus diesen Griinden
wurde eine StraBenbreite von ca. 5,00 m vorgesehen. Die StichstraBe soll
niveaugleich ausgebaut sein und nicht ausschlieBlich als Verkehrsraum, sondern
auch als Kommunikationsbereich und Spielbereich fir Kinder gestaltet werden.

Ein Wendehammer am Ende der geplanten StichstraBe gewahrleistet, dass auch
LKWSs bis zu einer Lange von 10 m die StraBe befahren und wenden kénnen. Die
Befahrbarkeit mit Millfahrzeugen, Rettungsfahrzeugen, Mdébellastern etc. ist damit
gewahrleistet. Da die Wendeanlage in ihrer Flache so knapp wie mdglich
bemessen wurde, sichert eine Festsetzung, dass die Freihaltezone (Flache mit 1 m
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6.2

Tiefe rund um die Wendeanlage) so von Bebauung und Bepflanzung freigehalten
wird, dass ein problemloses Wenden fir z.B. Millfahrzeuge mdglich ist.

Ruhender Verkehr

Auf den neuen Grundstiicken missen und kénnen die erforderlichen Stellplatze im
privaten Bereich nachgewiesen werden. Vor baulichen Unterstellméglichkeiten
(Garagen, Carports etc.) sind zusatzlich 5,00 m Aufstellflache zu schaffen.

Im StraBenraum sind wegen der geringen StraBenbreite keine Stellplatze vorge-
sehen. Grundséatzlich sollen die privaten Pkws der Anwohner auf den Privatgrund-
stlicken geparkt werden. Stellplatze kénnen im Bereich der gesamten Uberbau-
baren Grundstticksflachen untergebracht werden.

Technische Infrastruktur

Die Gebietsver- und -entsorgung (Schmutzwasser) kann bei dem geringen Mehr-
anschlusspotenzial (max. ca. 10 Haushalte) umfassend durch die bestehenden
Netze abgedeckt werden. Nach Vorgabe der zustandigen Behérde ist nur das
Schmutzwasser der Klaranlage zuzuleiten. Die Planung sieht vor, das anfallende
Schmutzwasser in einem Schmutzwasserkanal in der PlanstraBe zu sammeln und
in das ortliche Kanalsystem (Mischwasserkanal) im Wirtschaftsweg einzuleiten. Der
Anschluss des Schmutzwasserkanals an den bestehende Mischwasserkanal ist
voraussichtlich in freiem Gefalle mdglich. Die Entwéasserung der Keller muss
wahrscheinlich Gber Hebeanlagen erfolgen. Dranageleitungen darfen nicht an das
Abwassernetz angeschlossen werden. Auf die im Rundschreiben des Ministeriums
fir Umwelt vom 08.12.1993 genannten Grundsatze zur Abwasserbeseitigung in
Rheinland-Pfalz wird verwiesen.

Bezlglich des Léschwasserbedarfs sind bei der Ausbauplanung die geltenden
Rechtsvorschriften zu berlcksichtigen und einzuhalten.

Baugebiete sind grundsatzlich so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen
unterbleiben (Vermeidungsgebot). Der Grad der Versiegelung ist gering zu halten.
Die anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) sind
breitflachig zu versickern. Die Verwendung dieser v.g. Wasser z.B. als Brauch-
wasser fir Gartenbewasserung sollte angeregt werden.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Rahmenbedingungen eine breitflachige,
dezentrale Versickerung nicht mdglich. Der aktuelle Stand der Entwasserungs-
konzeption sieht stattdessen eine zentrale Versickerung in einem Regenrtck-
haltebecken vor. Die anfallenden Niederschlagswéasser der privaten Grundstlicks-
flachen und der Verkehrsflache werden in einem Regenwasserkanal in der Plan-
straBe gesammelt und in ein neu angelegtes Regenrlickhaltebecken im Westen
des Baugebietes geleitet. Dort werden sie — mit einer geringen Restversickerung -
zurlickgehalten und gedrosselt dem direkt angrenzenden Entwasserungsgraben
(Krummbach) abgegeben. Das Ruckhaltevolumen des Beckens ist so konzipiert,
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6.3

dass nur soviel Wasser in den Krummbach abgegeben wird, wie bisher bereits in
unbebautem Zustand dem Entwéasserungsgraben zuflieBt. Rechengrundlage ist ein
20-jahriges Regenereignis. Dezentrale Versickerungseinrichtungen auf den privaten
Grundsticken sind nicht geplant. Die Entwéasserungskonzeption ist mit dem
Bodengutachten abzugleichen, mit den zustéandigen Behdrden abzustimmen und
zur Genehmigung vorzulegen.

Die auf den privaten Grundstlicksflachen anfallenden Oberflachenwéasser (z.B.
Dachablaufwasser) kénnen als Brauchwasser genutzt werden. Bei einer Nutzung
dieser sind die einschlagigen Rechtsvorschriften und technischen Normen zu
bertcksichtigen.

Eine umfassende Energieversorgung des Gebiets ist Gber die vorhandenen Netze
prinzipiell mdglich. Die konkrete Gestaltung des Stromleitungsnetzes muss im
Rahmen der Ausbauplanung entwickelt werden. Trotzdem sollte bei der spateren
Orientierung der Gebaude im Hochbau auf die Méglichkeit einer Nutzung
regenerativer Energien geachtet werden (Solarenergienutzung etc.).

Die Versorgungsleitungen sind Uber die neue ErschlieBungstrasse zu den
Gebauden zu verlegen. Standorte von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind
so festzulegen, dass zu den im Plangebiet unterirdische vorhandenen und noch zu
verlegenden Versorgungsleitungen der Pfalzwerke AG ein Mindestabstand von
2,50 m (Stammachse-Leitungsachse) eingehalten wird. Kann dieser zur
Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen erforderliche
Mindestabstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager MaBnahmen
zum Schutz der Leitungen (z.B. Trennwande aus Kunststoff) vorzusehen.

Aus stadtebaulichen Grinden wird durch die Gemeinde eine unterirdische Kabel-
verlegung angestrebt. Durch eine entsprechende Festsetzung werden oberirdische
Leitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zugelassen.

Ein Anschluss an das Netz der Kabel Deutschland GmbH ist nicht méglich.

Nutzung des Gebiets

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet entsprechend den Vorgaben des
Flachennutzungsplans entwickelt und spiegelt damit auch die tatsachlich zu
erwartende Gebietsnutzung wieder. Fir die im Baugebiet mdglichen Nutzungen
wurde die Systematik des § 4 BauNVO herangezogen. Abweichend hiervon sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie nicht stérende Gewerbebetriebe
ebenfalls allgemein zul&ssig.

Weitere Anlagen fir die Verwaltung sind in Kleinkarlbach momentan nicht erforder-
lich und sollten prinzipiell vorwiegend in der Ortsmitte angesiedelt werden. Garten-
baubetriebe weisen eine extrem hohe Flacheninanspruchnahme auf, die mit der
GebietsgréBe nicht vereinbar ist. Tankstellen wiirden in dem Wohngebiet stérend
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6.4

wirken. Zudem besteht keine direkte Anschlussmaéglichkeit der Flache an die L 520,
so dass die Zufahrt Gber die bestehenden Wohngebiete erfolgen misste. Aus den
genannten Griinden kénnen die genannten Nutzungen nur ausnahmsweise flir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugelassen werden.

Das Baugebiet soll mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut werden (offene Bau-

weise mit starker Durchgriinung). Nebengebaude sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke und Bauweise

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl festgelegt. In den
Textlichen Festsetzungen ist diese mit 0,4 festgelegt. Dies entspricht dem
MaximalmaB fir ein allgemeines Wohngebiet. Fir die Berechnung der Grund-
flachenzahl sollen die allgemeingiltigen Vorgaben des §19 BauNVO herangezogen
werden. Nach diesen Vorgaben darf die zuldssige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen, Stellplatze und ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO u.a bis zu 50% Uberschritten werden. Zufahrten, Wege, Terrassen u.a.
dirfen auch innerhalb der anbaufreien Zone untergebracht werden.

Die vorgegebene Firsthbhe betragt 10,00 m bei einer Dachneigung von 28 - 45
Grad. Dadurch ist gewahrleistet, dass eine zweigeschossige Bebauung entstehen
kann, die sich den umgebenden Bauformen anpasst.

NutzungsmaBig begrenzt werden diese Bauvolumen durch die Vorgabe, dass pro
Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte nicht mehr als zwei Wohneinheiten entstehen
durfen. Eine unvertragliche Verdichtung wird dadurch ausgeschlossen.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen lassen in fast allen Bereichen Bautiefen von
mind. 20 m zu. Die Skizze zum Bebauungsvorschlag zeigt die Funktionsfahigkeit
der Konzeption.

Die vorderen Grundstiicksgrenzen sind durchgehend entlang der ErschlieBungs-
straBe gezogen, die hinteren entlang der Grenze zur anbaufreien Zone
(Bauverbotszone), um eine flexible Grundstiickseinteilung zu ermdglichen. Die
mogliche Parzellierung ist in der Planzeichnung dargestellt.

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschlieBlich von Baugrenzen
gesaumt. Die Festsetzung von Baulinien erschien fir die Durchsetzung der
gewinschten stadtebaulichen Idee als nicht notwendig. Stellplatze und Garagen
sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen erlaubt. Stellplatze sollten
hinter den hinteren Baugrenzen nicht angeordnet werden, um die rlckwartigen
Grundstlicksbereiche emissionsfrei zu halten.
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6.5

6.6

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei ausschlieBlich Einzel-
und Doppelhduser mdglich sind. Der Charakter der umliegenden Bebauung soll fiir
das Plangebiet Gbernommen werden.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Die gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan nach § 88 LBauO sind so
gewahlt, dass sowohl ortcharakteristische Bauformen im Baugebiet entstehen
kénnen, aber auch neue Architekturformen entwickelt bzw. umgesetzt werden
kénnen. Auch 6kologische Bauweisen mit der Nutzungsmaéglichkeit regenerativer
Energien, Dachbegrinungen etc. sind dadurch méglich und gewilnscht.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen insbeson-
dere der Vorgartenbereiche soll sichern, dass eine hohe Gestaltqualitdt im
Baugebiet entsteht.

Grin- und Freiflachen (6kologische Aspekte)

Zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft und zur Erlduterung der
notwendigen MaBnahmen wurde ein Landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt.
Eingriffe werden - soweit méglich — vermieden. Nicht vermeidbare Eingriffe werden
ausgeglichen. Die im Landespflegerischen Planungsbeitrag empfohlenen MaB-
nahmen sind in die Planzeichnung und die Textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan eingeflossen und integriert. Eine starke Eingriinung des Gebiets
wird dadurch gewahrleistet. Zu den MaBnahmen gehért auch die Bepflanzung mit
Strauchern entlang der L 520, die mit dem Larmschutzwall zusammen eine
deutliche Abgrenzung der Bebauung zur LandstraBe hin darstellt. Entlang des
Krummbach-Grabens ist ein Pflegeweg sowie die Erhaltung des gewasser-
begleitenden Gehdlzes vorgesehen. Diese MaBnahme entspricht dem Pflege- und
Entwicklungsplan des Gewasserzweckverbandes Isenach-Eckbach.

Zusatzlich sind externe Ersatzflachen mit einer GréBe von ca. 0,47 ha ausge-
wiesen, um den Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig auszugleichen. Die
Ersatzflache befindet sich in der Ortsgemeinde Obrigheim. Zur Sicherung der
Ersatzflache wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen den beiden Gemeinden
abgeschlossen, der Bestandteil des Verfahrens und des Planwerkes wird.

Der Standort ist im Einvernehmen mit der Teilnehmergemeinschaft und der
Projektleitung des dort laufenden Agrarflurbereinigungsverfahrens abgestimmt.

Die entsprechenden Argumentationen sind dem im Anhang beiliegenden Landes-
pflegerischer Planungsbeitrag zu entnehmen.
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6.7

6.8

Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind im Bereich des Baugebiets derzeit nicht bekannt.
Sollten im Rahmen des Ausbaus bei den Bauarbeiten trotzdem Altlasten
(abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umwelt-
gefahrdeten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen,
Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Boden-
veranderungen)) zu Tage treten, ist dies umgehend den zustandigen Behdrden
anzuzeigen.

Nutzungskonfliktpotentiale

In der Nachbarschaft des als allgemeines Wohngebiet geplanten Neubaugebietes
sind vorwiegend Wohngebdude vorhanden, so dass hier keine Nutzungskonflikte
zu erwarten sind. Konflikte kbnnen jedoch durch die sudlich verlaufende L 520, der
Ostlich des Plangebietes bestehenden Zimmerei sowie den im Nordosten liegenden
Sportplatz entstehen.

Zur Beurteilung der Larmsituation und der erforderlichen MaBnahmen wurde vom
Ingenieurbliro IBK eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Aufgrund zu
hoher Immissionswerte durch den StraBenverkehr der L 520 an den geplanten
Gebaudestandorten sind schallschutztechnische MaBnahmen erforderlich. Hierzu
sind ein Larmschutzwall mit der Héhe von 3,00 m Uber der Gradiente der
LandestraBe sowie bei der Neubebauung die Ausbildung der AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen entsprechend dem Larmpegelbereich [l vorgesehen. Der
Larmschutzwall befindet sich dabei zum Teil auf privater, zum Teil auf 6ffentlicher
Flache. Die Hohe des Walles und damit die Funktion der LarmschutzmaBnahme ist
insbesondere auf den privaten Grundstiicksflachen zu erhalten. Der WallfuB des
Larmschutzwalles muss zum befestigten Fahrbahnrad der LandesstraBe einen
Mindestabstand von 3,50 m einhalten. Bei Planung und Ausfihrung des
Larmschutzwalles im Bereich des Anschlusses des Wirtschaftsweges an die
LandesstraBe ist auf eine Freihaltung des Sichtdreieckes zu achten.

Die Baukosten des Walles werden vom ErschlieBungstrager getragen, die spatere
Unterhaltung erfolgt je nach Lage der Wallflachen durch die privaten Grund-
stlickseigentiimer bzw. durch die Gemeinde.

Zusatzlich wurde eine Gefahrenabschatzung zum Gewerbe- und Sportlarm durch-
gefuhrt, welche die Immissionen durch die &stlich gelegenen Betriebe und den
Sportplatz im Nordosten des Geltungsbereiches Uberprift.

Die Gerauscheinwirkungen aufgrund des Sportlarms erweisen sich flir das
Plangebiet als nicht relevant, da von einer Vertraglichkeit mit der bestehenden
Wohnnutzung ausgegangen werden kann, die Sportplatzflache tiefer als die umge-
bende Bebauung liegt und zudem durch die bestehende Bebauung abgeschirmt
wird.
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6.9

Fir den Gewerbelarm ist nach Aussage des Schallgutachters bei der Untersuchung
der Larmeinwirkungen auf das geplante Baugebiet der Weinbaubetrieb zu vernach-
lassigen, da seine Schallquellen nach Osten und damit vom Untersuchungsgebiet
weg orientiert sind. Zudem sind sie durch die bestehende Bebauung abgeschirmt.
Die Zimmerei - als nachstliegende und damit fir die schalltechnische Untersuchung
relevante Schallquelle — wurde in der Gefahrenabschatzung so bewertet, dass
unter BerUcksichtigung einer konservativen Abschatzung der Immissionsrichtwert
nach TA-Larm fir ein allgemeines Wohngebiet im gesamten Plangebiet
eingehalten wird.

Im Rahmen der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung wurde jedoch mitgeteilt,
dass auf dem Freigelande mit lauten Maschinen gearbeitet wird und 6fter als in der
Gefahrenabschatzung angenommen Lkw-Verkehr stattfindet. Die daraufhin
detaillierter unternommene schalltechnische Untersuchung zeigt, dass an der
Ostlichen Seite des Baugebietes eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,50 m
sowie eine Festlegung zu der Grundrissorientierung der 6stlichen Gebaude
erforderlich wird.

Die erforderlichen MaBnahmen sind in die Textlichen Festsetzungen und die
Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Das Larmgutachten, die Gefahrenabschatzung zum Gewerbe- und Sportlarm

(Nachtrag) sowie die Untersuchung zum Gewerbeldrm sind Bestandteile der
Begriindung zum Bebauungsplan und liegen im Anhang bei.

Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschiitzten Objekte vorhanden.

Bodenordnung

Generell ist fir die Neuordnung der Grundstiicke und der Rechtsverhéltnisse
entweder eine freiwillige Umlegung oder die Durchfihrung eines Umlegungs-
Verfahrens nach § 45 BauGB erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur wenige Eigentiimer vorhanden.
Die wenigen erforderlichen Grenzanderungen auf privaten Flachen sind durch den
ErschlieBungstrager bereits vorabgestimmt.

Es wird eine freiwillige Bodenordnung angestrebt.
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10.

Flachenbilanz

Private Grundstucksflachen ca. 0,54 ha

Verkehrsflachen ca. 0,09 ha
davon WW —Flache ca. 0,03 ha

Flache zum Anpflanzen (6ffentlich) ca. 0,07 ha

Flache fur die Wasserwirtschaft (6ffentlich) ca. 0,05 ha

Geltungsbereich insgesamt ca. 0,75 ha

Kosten der ErschlieBung (Stand Juli 2005)

Die geschatzten ErschlieBungskosten flir das Baugebiet belaufen sich auf
ca. 0,3 Mio. €.

Empfehlungen und Hinweise

Bei Bauwerksgriindungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN
1054, DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchen
empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit
DIN 18915 zu beachten.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan
festgesetzten Standorte von Gehdlzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.

Bei Pflanzungen von B&umen und tiefwurzelnden Strduchern ist auf den
erforderlichen Mindestabstand zu den vorhandenen und noch zu verlegenden
Versorgungsleitungen zu achten.

Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (Grenzabstande fur Pflanzen, Einfrie-
dungen) sind bei der Umsetzung der geplanten MaBnahmen zu berticksichtigen

Der Abstand des WallfuBes zum befestigten Fahrbahnrand der LandestraBe muss
mindestens 3,50m betragen.

Die Bauverbotszone entlang der LandesstraBe (20 m) gilt auch fir Werbeanlagen.
Werbeanlagen in einem Bereich von 20 m bis 40 m parallel der LandestraB3e
bedirfen der Zustimmung bzw. der Genehmigung des Landesbetriebes StraBen
und Verkehr, Speyer.

Der Baubeginn ist den Tragern o6ffentlicher Belange, sofern sie in ihren
Kompetenzen tangiert werden kdnnen, frihzeitig anzuzeigen. Dadurch ist eine
koordinierte Ausflihrung der ErschlieBungsmaBnahmen mdglich.
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Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -

pflegegesetzes hinzuweisen.

Insbesondere gilt:

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen hat der Planungstrager,
sowie fur spatere Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr die ausfihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit dem Landesamt fir
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese,
sofern notwendig Uberwacht werden kénnen.

2. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10,
Seite 159 ff) hinzuweisen.

3. Absatz 1 und 2 entbindet den Bautrager / Bauherren nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

4, Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archao-
logischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflage zu Gbernehmen

und Betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht eine Stellungnahme der Abteilung | zu Baudenkmalern.

Die Pflanzungen sind Uber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu
bewassern.

Gehdlzpflanzungen im Privatbereich sollten mdglichst mit heimischen Gehdlzen
durchgefihrt werden.

Das Gebaude, das am nachsten zum Krummbach hin errichtet wird, sollte so
gestaltet werden, dass bei einer Versetzung der Verrohrung des Krummbaches
kein Niederschlagswasser durch Kellertiren/-fenster in das Gebaude gelangen
kann.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag, das Larmgutachten, die Gefahrenabschatzung
zum Gewerbe- und Sportlarm (Nachtrag) und die Untersuchung zum Gewerbelarm sind
Bestandteile der Begrindung zum Bebauungsplan.

Aufgestellt im Auftrag der
LI-Consult GmbH fiir die
GEMEINDE KLEINKARLBACH

Frankenthal, im Juni 2006/S188/bg060622

Matthias Braun, bipl.-ing. Stadtplaner/Architekt
VirchowstraBe 23, 67227 Frankenthal

Bgm.-Trupp-Str. 11, 67069 Ludwigshafen
Tel.:06233-366566 u. 0621-6579266, ~Fax:06233-366567
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