-

| {
1 i
i
|

{

{

L E G E N D E D ER P l_ AN Z E ’ [H E N | ; TexBl iche Festsetzungen fiir das Plangebiet : | ' Verfahrensvermerke:

{

FESTSETZUNGEN FUR DAS PLANGEBTET

e

> 4 i 5 E [r\; T : X |
Art der baulichenl 7ani d(" Vol | esi’:h kb : ‘ S PLANG o & o Hanungs‘rechthche HESYSRAUNGEN: o SigeaRe L Bl 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen(gem. § 86 LBauO) 1. AufstellungsbeschluB gemdB § 2 Abs. 1 BauGB 7 07 87
- der baulichen] 7ah der Vol {gestho [ Y GRENZE DES -PLANGEBIETS | | | o
Nutzung ot - L | ‘ t
WA 1_[ | ' ‘ | ‘ _ (51 Kl Bl dhen Nutzuns e > 2. Bekanntmachung des Agfsteﬂungsbesch]usses
!___ = b ' : i .1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0) gemdB §|2 Abs. 1 BauGB 17.07 87
o a TR .hl ‘ , AHggmemes Wohngebiet - WA" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung Dachform, Dachneigung, Firstrichtung 3 Betei]iéung Hensirger- lvorytangend Birgen
e achenze €S CNOSS chenza ' : : : :
O [+ @ rundflachenzah ( - oo Im Plangebiet sind nur Walm- oder Sattelddcher zuldssig. Die Dach- beteiligung) gemaB § 3 Abs. 1 BauGB 2107 87
| | : AL.LGEM I NOHNGER IET ‘ 1.2 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ; “ L‘\ i 0 i ‘ :
! | \ \/\//A\ ‘ = 5 1 L F : . neigung muB zwischen 30 und 40°(alte Teilung) betragen. 4. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange von: 240787
, | \ : I Die Hochstgrenze der Grundfldchenzahl (GRZ) wird bei 0,4 festgesetzt, - gemdB § 4 BauGB ; -
SDIWD BapwE! 58 Dachform | , die Hochstgrenze der GeschoRflachenzahl (GFZ) bei 0,8. Die Geb&dude bis: 310887
BOOAOO "ﬂ(‘.'l!lmfll”lf: | , : : “kinnen maximal 2-geschossig errichtet werden. 3E | 5. BeschluBfassung Uber Bedenken und Anregungen
R ! P | g 151 » A : o e . ager Trager offentlicher Belange gemdR § 3
} // NUR EINZELHAUSER Zt TGS T (3 ‘ | Der Dachraum liber einem 2.VollgeschoB darf nicht ausgebaut werden. ‘ , 2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke R85 2 gauGB i : 15 09 87
‘ / E Das Gepaude muB an der Baulinie stenen. Riickspringe sind erlaubt. | ' (586 Abs.1 Nr.3 LBau0) . ‘
v . ‘ : | Sy B au 3 :
| ! | i | 6. Beschluf Uber die offentliche Auslegung des : f
T ! ! | | : Im Plangebiet sind die unbebauten Grundstiicksfldachen gartner- | Planentwurfes gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ;’ 10388
DA | 1.3 Bauwejse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) i ' :
aﬁgﬁﬂjf) p T risch anzulegen, zu gestalten und instandzuhalten. 2 ] ‘
] ) AT ; ; o o TR T MR T ey X ST, ’ , wlen . : : e , 7. Bekanntmachung der &Gffentlichen Auslegun
Ty | an /\A/D NUR SATTEL ODER WALMDACH Z LASSIG Flr dgs Plangebiet wird die Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNV0 als Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1.80 zuldssig. gemaR §3 Abs. 2 BauGB a ‘ 140488 |
\ ‘ i, ' ‘? ‘ offene Bauweise festgesetzt, in der nur Einzelhdauser zuldssig sind. 73 ihnli i i | A RSt o s R e et s i (L TR ¥
\ J ‘ o ‘ aune, Mauern oder ahnliches sind zu begriinen. R A 5 :
| . A x : gung der Trdger offentlicher
, | Belange 'lUber die 0ffentliche Auslegung gem
. ! e
| | ‘ 1.4 Fldchen fir Garagen und Stellplatze(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) § 3 Abs. 2 BauGB 21.09.88
O_ : O O 3 } S | e & ; . . T e | : \ ~ . .
I ‘,(30_40 DACHNE‘IGUI‘JG 30 A 4‘,\ (E\:LTE FIJ_JILUL\JG) terlatze”und Garégerj (9§ 12 BauNVO) sind nur innerhalb der iiber | 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes 1. Auslegung 2. Auslegung
“ I | baubaren Fldche zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO | o AbSeialn von:  2504.88
| sind grundsdtzlich nur innerhalb der iberbaubaren Fliche zuldssig. 4 bis: 27.05.88
| ! Ausnahmsweise sind jedoch Stdlle flr Kleintierhaltung und Garten- ) 310 Prif (3 h i P
| g x i 4 _ . 3 " R Rt . Prufung der wdhrend der offentlichen Aus- :
I MAXIMAIL 2 GESCHOSSE ‘ ]geratfeschuppen 0.d. bis maximal 10 m” umbauten Raumes auch in der | Tt b or gabnaen T Bethnkar At Nnngs 1. Auslegung 2. Auslegung
' _nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. 7 PN gungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
| | 1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 1. Mitteilung des Priifungsergebnisses gemds 1. Auslegung 2. Auslegung
s ; %4 ; (5 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB) ; hio Ao 2 Baulie ‘
AT e GRENZE ‘ Entlang des an der Ostlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Ent- | \ ' ' Pheibsschlil iberad b 5
: S emm) ; ; ‘ s Nl 7 SECEee ? u d VTN T Yoheor 4 . BeschluB liber den Bebauungsplan als
wasSeringdsarabens et efne tgeachlossens Strauchpﬂanzung_" (mind. 3m brei‘t)‘af‘-;}_'uj}l_t}g?rj:\ 1 Z?gl’ru:dq?ﬁgemar& 3 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan "Hiibel" der Gemeinde Satzung gemdaB § 10 BauGB e : ~16.08.88
Aus landschaftspflegerischen Gesichtspunkten sind vorwiegend hei- : | gl ach '
' misché Straucharten zu verwenden die aus folgender List S | ‘ bl i el D e L
. ¢ it : er Liste auszu- : ) Abs. 1 BauGB
BAULINIE MIT SONDERREGELUNG | kT, S | | 1. Die Aufstellung des Bebaugngsmanes "Hiubel" erfolgt, um den Ortlich be-
ke S | | | | ( tite.her_wden Bedarf an Baufldchen zu decken. Die jetzt eingeplante Fldche 14. Erkldrung der hoheren Verwaltungsbehdrde
| _ ‘ | Vg??z;g;e$;:r2eTe1ng$ K1e7nkgflg?ghkzu einer ordnungsgemiBen und sinn- lber die Geltendmachung einer Verletzung
| : , , 5 | _ ! oller ntwicklung im Hinblick auf die Abrundung der Orts] von Rechtsvorschriften gemd 11 Abs.
{ | _ ‘ Strauchartige Geholze und Geh(ﬂze fur Hecken: nordlich gelegenen Freiraum. g thiv, (ol ! BauGB i L 2
| s000,,| UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN cornus mas - [Korne1kirsche | 2. f;ggzﬁﬁgsgt]?;iisgrdegi(\;efr__‘:agdsgemeinge GEUgstadt-L?nd liegt ein Fldchen- 15, é”‘;gﬂgtﬁgpfen des Bebauungsplanes gemds
e o inr oy ‘ C L ; b | ; . 3 stsetzung des Bebauungsplanes "Hiibel" entspre- auGB 54
VON BAUMEN UND STRAUCI‘:EF\I\J Pornu\% sanguines |Roter Hartriegel ‘ chen den Vorgaben des Fldchennutzungsplane g : : O A0 J8
u runus spinoza - ISchlehe | : ‘
| i Rt Frangila 3 ’ L | ’ 3. Fir das Plangebiet liegen bisher keine Bebauungspldne vor. ; el 5‘5‘&;?; 960
j @ ANZUPFLAI\IZENDER BAUM | ‘ Rosa ;cam'na - ‘Hunds rose 1 4. Dai aus ggr]nfljurﬁijck 224_/1 und dem F]urst[}ck 226 bestehende Plangebiet {
| ' ' Sambucus nigra 2 |Schwarzer Hollunder ;iacﬁurAu? deﬁ g}Erzfgglagggnbgg?:éggzziCg1gjﬁnﬁe;ehHalftE l;egt gur o
' \ gt | | : b ; . y ' : onnnhaus. Entlang der 0Ost- |
3 Viburnum lantana ) Wolliger Schneeball hﬁh?g P]anggmetsgre;;e Sefmdet sich ein Entwésserungsgraben,gder firefe & Urgermeisté/‘?)
Viburhum opulus w8 Seriednar SEhheebaT ‘ genaiten werden mub. Fur das Plangebiet kann die ErschlieBung als gesichert | S
= : e iz e S e e R = = —— L = Dw‘gultetﬁ[f{eraen. Es stehen theoretisch sechs Baugrundstiicke zur \}c}.fuqu;q‘,,,, = == s
I VORGESCHIAGENE GRUNDSTUCKSTEITL N . . ; - von dencr cdnl ohine zusatzlichen Aufwana iber den offentlichen StraBenraum ! i
s P S ESESAS l?' L b e i e i e b b o o e aon erschlossen werden konnen. Die vorgeschlagene Parzelle in- dem nordgstlichen 1 E’es.er Bebauungsplan Wl.{fde dor
| | | . IR e e NS . j b gt | Eck des Plangebietes soll aufgrund der Eigentumsverhidltnisse dem Flurstiick | reisverwaltung Bad Dirkheim
: | t I 1 : ‘ und;} 2u erhalten. tH1erbe1 ‘ioHen nur heimische Laubbdume Verwendung | | 226 zugeschlagen und iber dessen Zufahrt erschlossen werden A gemaB § 11 Ab RauGB am.27.09. 87
Z. Ausfertlgung : J Am Sp an ‘ ‘ : ] finden. Neben der in folgendey Liste aufgefiihrten Laubbdume konne auch | SR s T b st e sdas bi ! . ie
\ ' T ' | e . : . | 5 lntegration des Plangebietes in die Ortslage zu gewihrleist ~ s y T, o o e
| I WOINGEBAUDE (BESTAND | Apfelt,Kirschen- oder Birnenanten Verwendung find ' i | 0 : Pl U M lérung von
~ ) . | & e ! | s i g tinden. 1 den die Festsetzungen aus der umgebenden Bebauung hera i it der Erkldrung vom . 48 #.47
ORTSGEMEINDE KLEINKARLBACH | f | ) | | | | 3 ol A | | Az.: 6107436305 Hiler-& ¢ &r~H
: i | b [ T ST e e rieloring ditten sutrin | Vorsahnfion men BeRnaae
/ 3 ik | 1 } baufiey. , A \ entstehen. ; ritten nicht gel s
VERBANDSGEME TNDE GRUNSTEADTE=E AR ‘,J , b ' , = S t geltend ge
7 ‘ : . 3 L U (S . 3 : , { ! 7. Aufgrund der geringen Ausdehnuna fiict sich dicses G biat oroblak . | <X
i ‘ 5 : ~ - — : = - . S wung fugt st ieses Gebiet probienmlos in S A I
: | | ‘ NEBENGEBAUD}_‘,. (BESTAND) | Acer :Lampestre (“ Feldahorn l den Ortsberemh“em. Erganzende_MaBnahmen wie Erweiterung oder Ausbau -« ! Kreisverwaltung Bad Diirkheim :
| Tk | | | ‘ | _ . i Acer plantanoides el Spitzahorn | von Schulen, Klaranlagen etx. sind nicht erforderlich. !
| ! | : § f !
BEBAUUNGSPLAN HUBEL | ] Alnus glutinosa - Schwarzerle ! | !
3 '. Alnus! incana 43 Grauerle |

\

{ | !
| ! L | |
. : ! ' NATURSTEINMAUER (BESTAND) | Carpinus betulus g Hainbuche | “ ftrag
Fiir die Planung: ANir die fftsgpmeinde: (‘ g , : Rifasin Us e xca e o VI (e FRne | ) 1y
Verbandsgemeindeverwal tfing eifler rtshlirgermeis (4 &= } ; 1,‘ ; . A
Braun, Dipl.-Ing | f j 1 : Quercus petraea - Traubeneiche (Elchner)
; Sy : : | | P i ’ ’ Regierungs
. ‘ uercus robur =7 Stieleiche ‘ goral
| M- = 1/1000 f - ~ - uerg _ | ;V - |
Sorbus aucuparia - | Eberesche




