Erléiuterungen

zum Teilbebauungsplan "Wald- oder Holzweg und WeisenheimerstraBe"
nebst Erxrweiterunge- und Inderungsplan der Gemeinde Xirchheim @.d.
Veinstrafie.

Gemti8 §5 11 und 18 des iandesgesetzes ilber den Aufbau in den Gemein-
den (Aufbaugesetz) vom 8. 1. 1949 und der landesverordnung sur
Durehfiihrung des landesgesetzes iiber den Aufbau in den Gemeinden
vom 21. 3. 1950 bat der Gemeinderat von Kirohheim a.d.VeinstraBe

in der 8ffentlichen Sitzung vom 22. Desember 1960

mit 12 Stimmen gegen 1 Stimmen, bei 1 Stimmenenthaltungea

den nachstehenden Erliuterungen zugestimmt:

I. Allgemeines

Diese Erliuterungen sind Bestandteil des gesanten Bebauungsplanes
und legen die bel der Gestaltung und Durchfiihrung besonders zu
berilicksichtigzenden Gesichtspunkte fest, die in der seichnerischen
Darstellung nur ungeniigend sichtbar gemmcht werden kiunen.

IXI. Vorschriften
Der Bebauungsplan ist in Verbindung mit diesen Erliuterungen
naSgebend fiir

a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften { § 20, Abs. 1
Buchst. b und o, {7 60 und 63 des Aufbaugesetzes )

b) die in seiner Verwirklichung zu treffenden Mabnahmen zur Ord-
nung des Grund und Bodens zu seiner Bebauung { §§ 23 - 59,
61 und 62 des Aufbaugesetzes ).

MaSe und Punkte der seichnerischen Darstellung sind fir die !ber-
tragung in die Wirklichkeit nur verbindlich, soweit es sich handelt

ums
Baufluchtlinien,
Vorgartenlinien und
Fahrbahnbreiten.

I11I. Grenzen und Umlegung

Die Umgrenzung des Bebauungsplan-Gebietes ist durch eine blaue
Unrandung gekennzeichnet.

Eine Umlegung wird in Teilabschnitten nach dem Jeweils anstehenden
Baulandbedarf vorgenommen.

Sie soll im laufe der nichsten 3 Jahre in AAgrifr_gonomacn werden,

IvV. Bgtritbcainriehtﬂng
a) Wohngebiude

Die Bebauung ist ein und zweigeschossig vorgesehen.

Die GebliudehBhe ist an den einzelnen GebHuden oder Gebiiudegruppen
durch *Arabische Zahlen’ gekennzeichnet.



Es bedeutet:
1/50° = eingeschossig, 50° Dachneigung
2/39° = gweigeschossig, 30° Dachneigung.

Bei den Gebiluden mit 2/30° sind Dachaufbasuten und Dachausbau,
sowie KEniestock nicht zugelassen.

Bei den Geb#iuden 1/50° ist ein Kniestock bis 0,80 m HShe, gemessen
von Oberkante DachgeschoSfuBboden bis Oberkante FuBipfette zugelas-
sen. Die Traufhihe von J.F.Terrain darf 4,50 m jedooh nicht Hiber-
schreiten. Dachgauben sind nur bis zur HiElfte der Rauk@rperlinge
sugelassen. Die lichte HBhe der Gaubenfeunster darf 0,82 m nicht
iberschreiten.

b) NebengebHude

Als Nebengebiude sind nur Einselgaragen fiir Pkw., sowie Wasch-
kilche, Xleintierstiille und Abstellriume zZugelassen. Diese Neben-
geblude sind bel traufseitigen Hiusern entweder als Verbindungs-
bauten swischen den Wohnhiusern oder als Einzelgebliude hinter
die Wohngebiiude auf Ilicke su stellen. Bei glebelseitigen Hiusern
8ind entweder getreant hinter den Wohnhiusern als Sonderbauten
oder susammengefaBt fiir Je zwel Parsellen sussufilhren.

Die GeschoBhlhe der Nebengebilude darf nicht iiber 2,20 m, der Enie-
stock nicht iiber 0,80 m im HauermaB betragen.

V. AuBere Gestaltung der Gebiude

Den Saukbrpern ist eine architektonische Gliederung su geben.
Entstellende Bauteile, Verszierungen und dle Verwandung von orts-
fremden Naterialien an sichtbarer Stelle sind unsuliiseig.

Die Umfassungswiinde an den Westseiten der Gebiiude sind mindestens
9,30 m stark bis zum Pirst hochsufiihren und mit einem wasserab-
weisenden AuBenputz zu versehen, damit nachtriglich Verkleidungen
der ¥Wandseite nicht erforderlich werden.

Die Doppelhiiuser sind in Parbe, Ausfiihrung, Dacheindeckung und
Dachhthe sich angleichend aussufiihren, sie miissen jedoch nicht
grundriSgleich sein.

Vi. Ba uwe ise

Die Bebauung ist in offener Bauweise vorgesehen. Der seitliche
Grenzabstand hat mindestens 3,50 m zu betragen.

VII. Einfriedigung

Grundsitzlich besteht dic‘Pflioht, die Grundetiicke gegen die
GtraBe hin mit einer EBinfriedigung abzuschliefien.

Tie maximale HShe der Einfriedigung wird auf 1,20 a festgesetzt.
Sie ist mittels eines Naturholusaunes nach Art des Polygonzaunes
vorzunehmen und gusiitzlich mit einer lebenden Hecke gu hinterpflan-
sen. Die Errichtung von Einfriedigungen unterliegt der baupolizei-
lichen Genelmigung.
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Viii. Abwasserbeseitigung

Bis sur Srrichtung der sentralen Kliranlage mu in jedem Eingel-
falle eine der DIN 4261 entsprechende Grundstiickskliranlage vor-
geschaltet werden, bevor die Binleitung in den StraBenkanal erfol-

gen kann.

Das anfallende Regenwasser ist bis zur Herstellung der Straben
80 agbzuleiten, daf weder die Gemeinde als Besitzer der Strafen
und Wege, nochidie Jeweiligen Naohbarn geschidigt werden.

IX. Sichtwinkel

Die im Plan eingegeichneten Sichtwinkel sind von jeder Bebauung
freigsuhalien. Einslunung und Bepflanzung darf innerhalb der Sicht-
winkel 1,00 m HShe, gemessen von Strafenoberkante, nicht iiberschrei-

ten.

X. '.rbumic hfm

Jegliche Reklame bedarf der Genehmigung nach den einschligigen
Bestimmungen.

XI. Rechtskraft

Diese Erliuterungen erlangen mit ihrer FPeststellung durch die
Gemeinde gemiif § 19 des Aufbaugesetzes Rechtskraft.
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'Y o QYgmeindev ltung:

Blirgermeister.

Diese Erliduterungen haben laut Bekanntmachung vom 23. 12. 1960
in der Zeit vom 27. Dezember 1950 bis 27. Januar 1961 wdhrend
den Amtsstunden bei der Gemeindeverwaltung zur allgemeinen Ein-
sichtnahme aufgelegen.

Einspriiche erfolgten in dieser Zeit/nicht.

Kirchheim =.d.Weinstraffe, den 2. M8rz 1961
N, Gemeindevérwaltung:
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