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Vorhaben- und Erschliessungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauun
(Autohof an der BAB 6) der Ortsgemeinde Kirchhei ”
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Toll A: Planzelc

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in seiner aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und
Raumordnungsgesetzes vom 18, August 1997 (BGBL 1. S, 2081)
bekanntgemschten Neufassung vom 27, August 1997 (BGBL 1. ., 2141), diese

~id.F. der Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 16, Januar 1998 (BGBI, 1 8. 137).

2. Baunntzungsverordnung (BauNVO) Ld.F. der Bekannimachumg vom 23.
Januar 1990 (BGBL [ S, 132), zuletzt gelimdert durch Art. 3 des
Investitionserielchterungs- und ‘Wohnbaulandgesetzes vom 22.,04.1993
(BGBIL. 18, 466), inshesondere die §§ 1 bis 23.

3. Planzelchenverordnung (PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 I
S. 58), inshesondere die §§ 1 bis 3.

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24, November 1998
(GVBL. 8. 365).

8. Landespflegegesetz (LPAIG) LA.F. vom 08.02.1979 (GVBL §. 36) zuletzt
gelindert durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI S, 280),
insbesondere die §§ 3, 5, 5, 6 und 17,

6. Bundes-Immlssionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBIL I 8.
880), zuletzt gelindert durch das Gesetz vom 09.10.1996 (BGBI. I S. 1498),
insbesondere der § S0,

7. Bundesmaturschutzgesetz (BNatSchG) Ld.F. vom 12.03,1987 (BGBL I S,
889), zuletrt gelindert durch das 2. Gesetz zur Anderung des
Bundesaaturschutzgesetzes vom 30. April 1998 (BGBL 1 S, 25), inshesondere
der f§ Ba,

8. Gemelndeordnung Mir Rhbelnland-Pfalz (GemQ) id.F. vom 31.01,1994
(GVBL S. 153), zuletzt gefindert durch Art. 1 des Gesetzes vorn 22,12,1995
(GVBL. 8. 521), insbesondere die §§ 24 bls 27,

Es| wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit thren
Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Li%genschaftskataster ilbereinstimmen.
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Auf Ant{a&{es Vorhabentriigers hat der Gemeinderat
anDBz L5080 gem. § 12 Abs. 2 BauGB die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan / vorhabenbezogener Bebauungs-

plan) beschlossen.
Der BeschluB wurde am 010&.‘&‘3 ortsiiblich
bekanntgemacht.

“};; : BN

N BT v-
MEISEEr Py, Y
Femetnbde _~

Die¢ Bilrger wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig
{ )die Planung bffentlich unterrichtet. Zu diesem
2week  hat  der  Planentwurf einschl. der

extfestsetzungen mit der Begriindung in der Zeit vom
JRHIAR ek

........... bis 030533 ffentlich ausgelegen. Ort und
Datum der Auslegung wurden am QX042 ortstiblich
bekanntgemacht,

Ortsbilrgermeister

P “wind .
09(‘.‘;7,.., ag C i
L]

mﬁ_\&\kms_ don /8 D/ Q00U

kepny Ve

n 4

Die in Betracht kommenden Triiger UffentlicKer

Belange und die Nachbhargemeinden, die von der

Planung beriihrt werden, wurden gemi#fl § 4 Abs. 1
BauGB frilhzeitig beteiligt.

Ihmen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme im
Zeitraum vom %8244 \3bis 2432015 gegeben.
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Der Gemeinderat hat die eing
St ‘yngnahmen der Triger dffentlicher Belange und
de} Nachbargemeinden sowie die vo_:igegqich en
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Anpegungen in seiner Sitzung am 7‘ ....... el
gepritft, die erforderliche Abwiigung durchgefithrt und
das Abwiigungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.
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Dieser Entwurf des Vorhaben- und Ersdnliefungs-
planes einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf di¢ Dauer ei-
nes Monats in der Zeit vom‘%‘.?.ﬁ.‘x“ bisgﬁm..:n(.i..%zu
jedermanns Einsicht 8ffentlich ausg:l en. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am & O mit dem
Hinweis ortsilblich bekanntgemacht, dal Anregungen
withrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die in Betracht kommenden Triiger
Offentlicher Belange und die Nachbargemeinden, die
von der Planung beriihrt werden, wurden lber_die
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Dei Gemeinderat hat die im Zuge der dffentlichen

Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Triger
ﬁffintlicher Belange und der Nachbargemeinden sowie

die| vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am

. gepriift, die erforderliche Abwigung
durchgefiihrt und das Abwiigungsergebnis gebilligt. Es
wurde mitgeteilt.
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Der Gempgjn der Gemeinde Kirchheim n.d.\sthnt
am 8{-&:}*\ den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 24 GemQ und gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan —wurde
Bestandteil des Vorhabenhezogenle’n Bebauungsplanes,
Die Begriindung wurde gebilligt. ‘(., : N
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AUSFERTIGUNG

Di Ubereinstimmung  des  textlichen  und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Ajfstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
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angeordnet.*
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Der Bebauungsplan wurde gem#B § 10 Abs, 2 BauGB
durch die h8here Verwaltungsbehtrde genehmigt.*
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Di¢ Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans
nehist Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan anf
Dauer withrend der Dienststunden von jedermann
etngesehen werde annzufd iiber den Inhalt Auskunit
o ist, wird am &£, QAL000 gem. § 10 Abs. 3

BauGB ortsilblich bekanntgemacht worden.*
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* nichtzutreffendes streichen

In der Bekanntmachung

Genehmigungsverfiigung® ist gem#f § 215 Abs. 2
BauGB auf die Voraussetzungen filr die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und von Miingeln der Abwilgung
sowie die Rechtsfolgen hingewiesen worden. Auf die
Filligkeit und das Erlschen von
Entschildigungsanspriichen (§ 44 BauGRB) ist hinge-
wiesen worden.
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Teil B) Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

Art der baulichen Nutzung (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.

Es wird ein sonstiges Sondergebiet geméaR § 11 BauNVO
fostgesetzt.

Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes wird 3.1
wie folgt festgelegt:

Die in dem sonstigen Sondergebiet vorgesehene Anlage dient
dem Verkauf von Treibstoffen und Betriebsmitteln fiir Kfz al-
ler Art sowie dem Verkauf von Zubehdrwaren und regionalen
Produkten - jeweils an Endverbraucher. Sie dient auBerdem
der Unterbringung von Einrichtungen zur gastronomischen
Versorgung, insbesondere ERlokalen, Schnellgaststiitten und
ImbiRstuben verschiedener Art und GréBe, von Anlagen zur
technischen Versorgung und zur sanitiiren Versorgung sowie
fiir sonstige Kfz-bezogene Dienstleistungen (Reifen- und
Pannendienst, Pkw- und Lkw-Waschanlagen etc.). AuBerdem
dient sie der Bereitstellung einer Anzahl von Lkw-, Bus- und
Pkw-Stellplidtzen sowie Parkplétzen. SchlieBlich dient sie der
Herstellung der mit der Hauptnutzung in Verbindung stehen-
den Nebenanlagen sowie sonstigen, den Erhalt der Fahrsi-
cherheit und Fahrtlichtigkeit von Fahrzeugen und Fahrern si-
cherstellenden Einrichtungen.

Es werden folgende Nutzungen festgesetzt:
e Im Teilbereich A (siehe Planzeichnung)
Eine Tank- und Rastanlage mit

- Pkw- und Lkw- Tankstelle (Teilbereich A 1)

- Pkw-Waschanlage (Teilbereich A 1)

- Lkw-Waschanlage und Pkw-SB-Waschplatz

- (Teilbereich A 3)

- Tankstellenkasse (Teilbereich A 1)

- Shop mit Zubehdrwaren (Teilbereich A 1)

- Shop mit regionalen Produkten ,Bauernmarkt"
(Teilbereich A 1)

- SelbstbedienungseBlokal (Teilbereich A 1)

- ERlokal mit Bedienung (Teilbereich A 1)

- StehimbiB (Teilbereich A 1)

- Café (Teilbereich A 1)

- Freiterrasse (Teilbereich A 1)

- Kiosk (Teilbereich A 2)

e Im Teilbereich B (siehe Planzeichnung)

Eine Selbstbedienungsschnellgaststiitte (Fast-Food-
Restaurant) mit Freiterrasse und ,,Drive-in-Schalter”.

o Im Teilbereich C (siehe Planzeichnung)

Eine Anlage zur Bewirtschaftung der im Gebiet anfallen-
den Niederschlagsoberflichenwésser mit

- Regenwasservorklédrung (Teilbereich C1)
- Versickerungsbhecken (Teilbereich C2)
- Notiiberlauf (Teilbereich C2) 3.2

o [Im Teilbereich D {siehe Planzeichnung)

Eine Sammelwerbeanlage (Werbepylon) fiir die Betriebe
des Plangebietes. Die allgemeine Zuldssigkeit sonstiger
Werbeanlagen im Plangebiet geméR 1.4 bleibt unberiihrt.

e Desweiteren 3.3

Eine Stellplatzaniage mit Lkw-, Bus- und Pkw- Sfellpléitzen, 3.4
Zu- und Abfahrten, Verkehrs- und Rangierfldchen. .

AuBer den unter 1.3 genannten Anlagen sind auch unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiik- 4
ke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart :
nicht widersprechen. Hierzu gehdren auch Werbeanlagen.

Die Anlagen und Einrichtungen nach Satz 1 und 2 sind nicht
zuldssig in der 40 m Bauverbotszone gemiR Bundesfernstra-
Rengesetz (FStrG). In der 100 m Baubeschrinkungszone ge-
maR FStrG bediirfen sie der Zustimmung der Obersten Lan-
desstrafenbaubehdrde.

Nicht zuléssig sind Containerabstellpliitze sowie Anlagen fiir
die Tier- und Kleintierhaltung.

Fliichen und Mafnahmen zum Ausgleich (gemédB § 9 Abs. 1a
i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB) sowie zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemiR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Die rahmenden und gliedernden Griinfliichen sind geméf
Planzeichnung mit Bdumen, $trduchern und anderer Vegeta-
tion zu begriinen bzw. anzulegen.

Abweichungen von den festgesetzten Einzelstandorten in-
nerhalb der Anpflanzungsflichen sind in einem Radius von
jeweils 5§ m zulissig.

Insgesamt sind mindestens 10 % der Grundstiicksfliche mit

Béumen und Strduchern gemif der nachfolgenden Pflanzli-
sten zu bepflanzen und extensiv zu pflegen:

Gehdlze:
Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Héngebirke
Sorbus aucuparia Eberesche
Populus tremula Zitterpappel
Salix caprea Salweide
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cytisus scoparius Besenginster
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus spinosa Schiehe
Crataegus monogyna WeiBdorn
Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Hasel
l.andschaftsgehdlze:
Acer campestre Feldahorn
Acer plat. globosum Kugelspitzahorn
Corylus colurna Baumhasel
Carpinus betulus fastigiata Sdulen-Hainbuche
Gleditsia triacantos Inermis Christusdorn
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
Eobinla pseudoacacia Umbra-

ulifera Kugelrobinie
Fraxinus excelsior Nana Kugel-Esche
Juglans regia WalnuB

Bodendecker und Schmuckpflanzungen:

Buddleia davidii Schmetterlingsstrauch
Philadelphus coronarius Bauernjasmin

Syringa spec. Flieder

Woeigelia spec. Weigelie

Rosa spec. Strauchrosen

Deutzia magnifica Deutzie

Malus spec. Zlerapfel

Kerria japonica Kerrie, Ranunkelstrauch

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Relief sind die Gebiiude
in der Bauweise so an das Geldnde anzupassen, daf die
Erdmassenbewegungen minimiert werden. Ein Ausgleich

zwischen Bodenabtrag und Bodenauftrag ist anzustreben.

Der Boden soll getrennt nach Ober- und Unterboden gelagert
und zur Geléindemodellierung der natilirlichen Schichtung
entsprechend wieder eingebaut werden. Der Einbau standort-
fremden Bodens soll vermieden werden

Die Stellplatzfliichen fiir Pkw sind grundsitzlich mit wasser-
durchlissigen Materialien anzulegen.

Zum Zeitpunkt des Anschlusses der Niederschlagsentwésse-
rung an die Riickhalte- und Versickerungsmulde muB diese
voll funktionsfihig, d. h. sie muB korrekt dimensioniert, die
Sohle muB vollstindig eben, der natliriche Bodenaufbau
wiederhergestelit und die Vegetationsdecke gschlossen sein.

Sonstige Festsetzungen

Auf der Fliche begrenzt durch die Punkte A bis F gemiR
Planzeichnung ist in Abstimmung mit dem zustéindigen Auto-
bahnamt ein ausreichender Sicht- und Blendschutz (z.B. in
Form eines flachen, begriinten Erdwalles mit einer Oberkante
bei 167,90 m . NN) zu errichten. Dieser ist vor Inbetriebnah-
me des Autohofes fertigzustellen.

Hinweis:
a,i; der V:rsvergung d“i Baug:tt»,ileti:s mit E'ﬂ‘;ﬁzmt’ (i;s' Woitere landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen sind ge-
r;ne :‘"b “ls" sov»il °d zu.:r P - t:]“g v°"w iwasse; .= méR des landespflagerischen Planungsbeitrages und den vertragli-
nenden Nebenanlagen sind als Ausnahime zulasslg, auch so- chen Regelungen in der Durchfilhrungsvereinbarung zum vorha-

weit fiir sie keine besonderen Flichen festgesetzt wurden.

benbezogenen Bebauungsplan auBerhalb des Plangebietes vorge-

Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie sehen, und zwar im Gemeindewald der Ortsgemeinde Kirchheim,

fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Bereich Krummbach, Flur 3, Flurstilck Nr. 566/3 (tlw.) sowie Bereich

Dreitilchen, Flur 4, Flurstilcke Nrn. §67 (ganz) und 566/3, 568, 569

MaB der baulichen Nutzung (geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (tiw.)

Im Plangebiet betrégt die zuldssige Grundfliche (gemidB § 19
Abs. 2 BauNVO) insgesamt max. 35.000 m?.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche i.S.d. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssia.

PLANZEICH

ENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO

z.B. Teilbereich
MASS DER BA
z.B. |

z.B. OK ii. EGFFB
oder

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Rast- und Tankanlage

A Zuordnung textlicher Festsefzungen
ULICHEN NUTZUNG
Zohl der Vollgeschosse als Hochstmal

Oberkante baulicher Anlagen in Meter iiber
Oberkante Erdgeschoffertigfufboden als HochstmaR

z.B. OK ii. Fundament Oberkante baulicher Anlagen in Meter iiber

GR max.

BAUGRENZEN

FLACHEN FUR

O

FLACHEN FOR

-

Oberkante Fundament als Hachstmal
Zuldssige Grundfldche als Hochstmal

Baugrenze
VERSORGUNGSANLAGEN

Flichen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitdt

DIE WASSERWIRTSCHAFT

Zweckbestimmunag:
Umgrenzung der Fldchen fiir die Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Einzelbiiumen

Heckenartige Geholzpflanzung
Fiihrende Geholze in Einzelstellung

Heckenartige Geholzpflanzung
Fiihrende Geholze in Zweiergruppen

Bodendeckende Geholzpflanzung
Schmuckbeete
Wiese

Rohricht

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
(Stromleitungsrecht fiir 20KV-Freileitung mit Schutzstreifen)

Umgrenzung von Flidchen fiir Stellpldtze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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Plan-Nr.:
001.1 .
T STAND FUR SATZUNGSBESCHLUSS
9624
Vorhabentréiger: Bebauungsplan:
Fina Deutschland GmbH, BleichstraBe 2-4, 60313 Frankfurt am Main
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