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LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Industriegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl als HochstmaB  (§ 19 (1) BauNvO)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der Baulichen Anlagen
(8§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenze

4. Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit StraBenbegrenzungslinie
Wirtschaftsweg

5. Von Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 10 BauGB)

40m-Abstandsschutzstreifen von der
Bundesautobahn A6

6.  Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Griinfldchen

7.  Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25 iV.m. §1a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

B. Sonstige Festsetzungen

8.  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

I
[ | [ | Bebauungsplangrenze

Emmmid

Fk—h—K—— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

C. Nachrichtliche Ubernahme

—o—o— Freileitung mit Schutzstreifen
W
[N
)/;S\:; Planung laut Planaufstellungsantrag
ER e "Umgehung Griinstadt, 2. Anschlu8 B271 (neu)

an GemeindestraBen”

D. Sonstige Erlduterungen

% Bestehende bauliche Anlagen laut Kataster

1951 Bestehende Flurstiicksnummer laut Kataster
10

Bestehende Flurstiicksgrenzen laut Kataster

20

— £ o VermaBung in Meter

Schablone

Fillmuster der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundfldachenzahl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Wohnungen unzuldssig.

(2)  Im Industriegebiet sind Betriebe, die gemdB Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) uvp—pflichtig sind, unzuldssig. Unzuldssig sind weiterhin
Betriebe, die in den Abstandslisten des Abstandserlass des Ministeriums fiir Umwelt
Rheinland—Pfalz vom 26.02.1992 in der Abstandsklasse | sowie in der Abstandsklasse |l
enthalten sind, sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarer Emissionstrdchtigkeit.

Betriebe der Abstandsklasse 1:

Nr. 1:  Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, flissigen oder
gasformigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswdrmeleistung 900 MW iibersteigt.

Nr. 2:  Anlagen zur Trockendestillation (z.B. Kokereien und Schwelereien)

Nr. Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

Nr. 4:  Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung von Stoffen durch chemische Umwandlung
mit mehr als 10 Produktionsanlagen

Nr. 5:  Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung von Chemiefasern

Nr. 6:  Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterverarbeitung von
Erdol oder Erdolerzeugnissen in Mineralol—, Altol— oder Schmierstoffraffinerien, in
petrochemischen Werken oder bei der Gewinnung von Paraffin

Betriebe der Abstandklasse |l

Nr. 7:  Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle

Nr. 8:  Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter der Verwendung von Zement oder
anderen Bindemitteln im Freien

Nr. 9: Anlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

Nr. 10:  Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen (Blei—, Zink—, und
Kupfererzhiitten)

Nr. 11:  Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogendfen mit weniger als 50 t
Gesamtabstichgewicht sowie Induktionsofen

Nr. 12:  Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behdltern aus Metall im Freien (z.B.
Dampfkessel, Container)

Nr. 13:  Anlagen zur Herstellung von Schiffskorpern oder —sektionen aus Metall im Freien

Nr. 14:  Anlagen zur Herstellung von Eisen— oder Stahlbaukonstruktionen im Freien

Nr. 15:  Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung von Stoffen durch chemische Umwandlung
mit hochstens 10 Produktionsanlagen

Nr. 16:  Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung von Metallen oder Nichtmetallen auf
nassem Wege oder mit Hilfe elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen,
Korund oder Karbid einschlie8lich Aluminiumhiitten

Nr. 17:  Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung von Schwefel oder Schwefelerzeugnissen

Nr. 18: Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten oder
Holzfasermatten.

Nr. 19:  Anlagen zur Tierkorperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tierkorperteile oder
Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung in Tierkorperbeseitigungsanlagen
gesammelt oder gelagert werden

Nr. 20:  Kottrocknungsanlagen

Nr. 21: Priifstdnde fiir oder mit Luftschrauben, RiickstoBantrieben oder Stahltriebwerken

Nr. 22:  Anlagen zur Luftverflissigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je Stunde oder
mehr

Betriebe der Abstandsklasse IV:

Nr. 80: Deponien fiir Haus— und Sondermiill

Betriebe der Abstandsklasse V:

Nr. 128: Kompostwerke

o

2. MaB der baulichen Nutzung

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 14,0 m iber der StraBenoberkante des Rosengartenwegs
an dessen ostlichem Ende betragen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind alle dem fuBldufigen Verkehr dienenden Fldchen sowie
alle sonstigen privaten Verkehrsfldchen, sofern auf diesen keine starke mechanische Beanspruchung
durch Schwerlastverkehr zu erwarten ist, mit Beldgen zu versehen, die sich giinstig auf den
Wasserhaushalt auswirken. Dabei handelt es sich insbesondere um teildurchldssige Beldge wie

Fugenbeldge

Schotterrasen

wassergebundene Deckschichten

Rasenlochsteine

5. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

(1) Aufenthaltsrdume und vergleichbar genutzte Rdume sind auf der dem Verkehr zugewandten
Gebdudeseite unzuldssig.

(2)  Aufenthaltsrdume und vergleichbar genutzte Rdume sind gegen AuBenldrm durch technische
Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so zu schiitzen, dass bei geschlossene Tiiren und
Fenstern am Tage ein Pegelwert von 35 dB(A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB(A)
nicht liberschritten wird. Diese Innenpegel kdnnen bei Biirordgumen um 5 dB(A) hdher
liegen.

6.  Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen

(1) Innerhalb der Fldche fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Im Falle eines Ausfalls sind
Ersatzpflanzungen mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen vorzunehmen. Die nicht
durch Gehdlze bestandenen Teilfldchen sind sich selbst zu iiberlassen (natiirliche
Sukzession).

(2) Entlang des Rosengartenwegs ist die straBenbegleitende Allee zu erhalten. Im Falle eines
Ausfalls sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten und heimischen Laubbdumen
vorzunehmen.

(3)  An die GroBe und Qualitdt der entsprechend Absatz 1 und 2 ersatzweise anzupflanzenden
Geholze werden folgende Mindestanforderungen gestellt:

Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
Heister, 2 x verpflanzt, 200 — 250 c¢cm Hche
Strducher 2 x verpflanzt, 60 — 100 c¢cm Hohe

(4)  Im Bereich der im Plan dargestellten Leitungsschutzstreifen (beidseitig je 15 m der
Leitungsmittellinie) ist auf Baumpflanzungen zu verzichten.

(5) Die gemdB der festgesetzten GRZ nicht versiegelbaren Fldchen im Industriegebiet sind in
naturnaher Weise anzulegen, wobei mindestens 30 % dieser Fldchen mit einheimischen
Geholzen zu bepflanzen sind.

(6) Je 4 Stellpldtze ist mindestens je ein groBkroniger Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 18 cm, anzupflanzen.

(7)  Widnde und Fassaden ab einer GroBe von 40 m® sind mit Rank— und Kletterpflanzen zu
begriinen, sofern die zuldssige Nutzung dies erlaubt.

(8)  Horizontal bzw. gering geneigte Ddcher (Flachddcher) sind extensiv zu begriinen, sofern
dies ohne aufwdndige Schubsicherungssysteme moglich ist. Unter Extensivbegriinungen fallen
dabei alle Begriinungsarten mit einer Substratdicke der Vegetationsschicht bis max. 15 cm.

(9)  Ausnahmsweise ist eine Nutzung von Dachfldchen fiir Fotovoltaikanlagen unter Verzicht auf
eine Dachflachenbegriinung zuldssig, wenn auf einer Fldache in der GroBe von 30 % der
Fldche der Fotovoltaik—Anlage AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden, die Durchfiihrung
der AusgleichsmaBnahmen durch einen stddtebaulichen Vertrag gemd8 § 11 BauGB
gesichert ist und die vorgesehene Ausgleichsfldche von der Unteren Naturschutzbehdrde
anerkannt ist.

Hinweise:

Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone von 40 m Breite, gemessen vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn parallel zur Hauptfahrbahn der A 6, dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

Baubeschrdnkungszone

Innerhalb der Baubeschrdnkungszone von 100 m Breite, gemessen vom duBeren Rand der
befestigten Fahrbahn parallel zur Hauptfahrbahn der A 6, diirfen keine beleuchteten oder
angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt und angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der
BAB ausgerichtet sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden kdnnen.
Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von diesen
eingesehen werden konnen, bedlrfen der Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitdt Montabaur.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlug gem. § 2 (1) BauGB 07.12.2004
2. Ortsiibliche Bekantmachung des Aufstellungs—
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 01.03.2007
3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB von: 12.03.2007
bis: 05.04.2007
4. Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trdger offentlicher Belange
gem. § 4 BauGB mit Schreiben vom 21.02.2007 und
17.07.2007
5. BeschluB iiber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 10.07.2007
6.  Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB 26.07.2007
7. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von: 06.08.2007
bis: 10.09.2007
8.  Uber die wdhrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 16.07.2007 und
11.12.2007
BeschluB gefasst.
9. BeschluB liber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB 11.12.2007
Kirchheim, den
Rehg
Ortsbiirgermeisterin
10. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
Kirchheim, den
Rehg
Ortsbiirgermeisterin
11. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gema8
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Kirchheim, den
Rehg
Ortsbiirgermeisterin
BauGB: Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006
BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt

gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

zur Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993.

LBauO: Landesbauordnung Rheinland—Pfalz vom 24.11.1998,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005

PlanzVO: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
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