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1.0 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND GELTUNGSBEREICH DES BEBAU-
UNGSPLANES

Der Ortsgemeinderat von Kirchheim hat in seiner Sitzung am 17. September 1991
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Rosengartenweg” gemall § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rosengartenweg" wird im Norden
durch die Gemarkungsgrenze zur Stadt Grunstadt und im Siden durch die Auto-
bahn A 6 (Mannheim-Saarbriicken) begrenzt (vgl. Abbildung 1). Er umfal3t ver-
schiedene Grundstiicke der Gewanne "An der Dirmsteiner StraBe", "Rosen-
gartenweg", "Auf der Hochgewanne" und "Im Siebzig Zweitel".

Abbildung 1: Ubersichtsplan Bebauungsplan "Rosengartenweg"
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2.0 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Aus der Gesetzesbestimmung Uber "Aufgabe, Begriff und Grundziige" der
Bauleitplanung in § 1 BauGB wird deutlich, dal die Gemeinde im Rahmen ihrer
Bauleitplanung eine weitgehende planerische Gestaltungsfreiheit besitzt. Aller-
dings hat sie dabei ihre Planungen mit anderen raumbedeutsamen Planungen
und Maflnahmen abzustimmen. DemgemaR enthélt § 1 Abs. 4 BauGB das Gebot,
dall die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen sind. Derartige Ziele kdnnen insoweit von Bedeutung sein, als sie
den Gemeinden verschiedene Funktionen zuweisen, damit ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen Verdichtungsraumen und Erholungsrdumen oder etwa
zwischen Bauflachen und von Bebauung freizuhaltenden Flachen, erreicht wird.

Die fur die Gemeinde Kirchheim bedeutsamen Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung sind in dem, aus dem Jahre 1989 stam-
menden Regionalen Raumordnungsplan "Rheinpfalz" niedergelegt. Fir die
Gemeinde an sich sind daraus insbesondere folgende Ausfiihrungen von

Bedeutung:

e Strukturraumlich betrachtet liegt Kirchheim innerhalb des Verdichtungsraumes,
und dort im sog. Mittelbereich Grunstadt. Dieser Bereich ist insgesamt dem
Raumtyp Il (Gestaltungsraum mit einzelnen Strukturschwéachen) zugeordnet.
Durch gezielte MalRnahmen, wie z.B. durch die Schaffung von qualifizierten
Arbeitsplatzen und den Ausbau des Infrastrukturangebotes, sollen diese
Schwachen abgebaut und gleichzeitig die Attraktivitat dieses Raumes gestei-
gert werden.

e |Im System der zentralen Orte kommt der Gemeinde Kirchheim keine Funktion
zu.

e Innerhalb des Achsensystems liegt die Gemeinde Kirchheim sowohl auf der
groBraumig bedeutsamen Ost-West-Achse Mannheim-Kaiserslautern-Saar-
bricken-Metz als auch auf der regional bedeutsamen Achse Grinstadt-
Neustadt-Landau (~Deutsche Weinstralle).

e Am Haardtrand gelegen, befindet sich die Gemeinde Kirchheim am Rande
eines Bereiches fur den Fremdenverkehr und die Naherholung. Ihr wird im
Regionalen Raumordnungsplan daher auch die Gemeidefunktion F-"regional
bedeutsamer Fremdenverkehrsort" zugewiesen.
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Speziell bezogen auf das Plangebiet laBt sich dem Regionalen
Raumordnungsplan folgendes entnehmen:

e Grolke Flachen der Gemarkung von Kirchheim, so auch der Bereich des
Plangebietes, liegen innerhalb eines "Vorrangbereiches fir die Landwirtschaft".

e Teilflachen  des Bebauungsplangebietes  liegen innerhalb  eines
"Vorranggebietes fur die Rohstoffgewinnung".

Hinsichtlich der beiden zuletzt genannten Kriterien bedarf es noch einiger weiter-
gehender Erlauterungen:

Dem Schriftverkehr zwischen der Stadtverwaltung Griinstadt und dem Bergamt
Bad Kreuznach sowie der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz und der Didier-
Werke AG zufolge, werden die Grundstiicke nérdlich des Rosengartenweges im
Gewann "An der Dirmsteiner Strale" kunftig nicht mehr als Abgrabungsflache
beansprucht.Die fur die Aufstellung des Regionalen Raumordungsplanes
verantwortliche 'Planungsgemeinschaft Rheinpfalz' hat bereits bei der
Verabschiedung des Regionalen Raumordnungsplanes beschlossen, ein Konzept
zur Sicherung und Entwicklung gro3flachiger Gewerbe- und Industriestandorte zu
erarbeiten und als Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans
beschleunigt vorzuziehen. Dementsprechend ist in der 12. Sitzung des 'Standigen
Ausschusses Vorderpfalz' der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz Gber das Thema
"Siedlungsflachen in der Region Rheinpfalz, Raum Vorderpfalz -
Gewerbeflachen -" beraten worden. Dabei sind das neue Standortkonzept sowie
konkrete Standortvorschidage zur "Ausweisung von Vorrangbereichen fir
gro¥flachige Gewerbe- und Industriegebiete” besprochen worden. So ist von der
'Planungsgemeinschaft Rheinpfalz', aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage
aufllerhalb der Rheinschiene aber auch zur Starkung des Arbeitsplatzangebotes,
der Bereich 6&stlich von Grinstadt, im AnschluR an die bestehenden
Gewerbegebiete der Stadt, als "Vorrangbereich fiir groflachige Gewerbe- und
Industriegebiete" vorgeschlagen worden. Dieser Vorrangbereich umfal’t auch ca.
22 Hektar der Gemeinde Kirchheim und insoweit das Plangebiet

"Rosengartenweg".

Aus alledem kann festgehalten werden, dall der Bebauungsplan "Rosen-
gartenweg" dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung nach § 1 Abs. 4 BauGB gerecht wird und einen Beitrag zur Umsetzung

dieser Ziele leisten kann.
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2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Baugesetzbuch bestimmt in seinem § 8 Abs. 2 zum Verhaltnis von Flachen-
nutzungsplan und Bebauungsplan, daf3 die einzelnen Bebauungspldane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Das bedeutet, dal der Bebauungsplan
das Grobraster, das der Flachennutzungsplan fiir die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde vorgibt, durch genaue parzellenscharfe Festsetzungen
auszuflllen und damit die Entwicklungsabsichten der Gemeinde grundstlicks-
bezogen festzusetzen hat.

Fir die der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land zugehorige Ortsgemeinde Kirch-
heim besteht ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan. Dieser stellt fir den zu
bebauenden Bereich des Plangebietes eine gewerbliche Bauflache dar. Der
Bebauungsplan "Rosengartenweg" setzt als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest. Somit entspricht der Bebauungsplan
"Rosengartenweg" dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

3.0 PLANUNGSZIELE UND GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

Ziel des Bebauungsplanes "Rosengartenweg" ist es, fir den Planbereich eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu bei-
zutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Verschiedene Grinde haben die Gemeinde Kirchheim bewogen, zwischen der
Bundesautobahn A6 und der Gemarkungsgrenze zur Stadt Grinstadt den
Bebauungsplan "Rosengartenweg" aufzustellen, durch den eine Flache von
ca. 17 Hektar fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung gestellt werden soll.
Bevor darauf im einzelnen eingegangen wird, sollen noch einige Bemerkungen zur
Entstehungsgeschichte des Bebauungsplanes "Rosengartenweg" vorausgeschickt
werden, da bereits seit 1991 Planungsabsichten fur diesen Bereich bestehen. So
sollte damals durch Bebauungsplan ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden, um
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines zentralen
Auslieferungslagers der Firma ALDI zu schaffen. Da zu diesem Zeitpunkt ein
Anschlufl an die geplante Umgehungsstrale von Grinstadt (B 271-neu) nicht vor
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"Abbildung 2:

Auszug aus dem Flachennutzungs-
plan Grinstadt-Land /
Ausschnitt Ortsgemeinde Kirchheim
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gesehen war und auch nicht méglich erschien, schlief3t sich das Bebauungsplan-
gebiet nicht unmittelbar an das Griinstadter Gewerbegebiet an, sondern liegt
etwas weiter Gstlich, da insoweit zur ErschlieBung des Plangebietes auf einen
bereits befestigten Wirtschaftsweg zurtickgegriffen werden konnte, durch den eine
schnelle und einfache Anbindung an die L 453 zwischen Grinstadt und
Oberstilzen méglich wurde. Wirtschaftliche Griinde veranlaBten die Firma ALDI
allerdings im darauf folgenden Jahr, ihr Ansiedlungsvorhaben nicht weiter zu
betreiben. Es bestand jedoch weiterhin von Seiten der Firma ALDI groRes
Interesse die ErschlieRung des Plangebietes voranzutreiben. So wurden Anfang
1993 erneut Gespréache u.a. mit Vertretern der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz
und der Kreisverwaltung Bad Dirkheim als Untere Planungsbehérde gefiihrt.
Beide gaben auch fur das weitere Verfahren ihre Zustimmung, allerdings unter der
Voraussetzung, dal das Plangebiet "Rosengartenweg" nicht der
Eigenentwicklung der Gemeinde Kirchheim, sondern der Ansiedlung groRer
Gewerbebetriebe dienen sollte. In diesem Zusammenhang wurde von seiten der
Planungsgemeinschaft angeregt, statt eines Gewerbegebietes ein Industriegebiet
auszuweisen. Dieser Vorschlag wurde zunachst von der Ortsgemeinde Kirchheim
sowie von der Verbandsgemeinde fur gut befunden, insbesondere im Hinblick die
glnstige raumliche Lage des Plangebietes, da insoweit keine Beeintréchtigung
von stérungsempfindlichen Nutzungen zu erwarten war. Die besondere
Fremdenverkehrsfunktion der Gemeinde Kirchheim selbst sowie der gesamten
Gegend entlang der Deutschen WeinstraBe und die Einwande von Seiten der
Stadt Grunstadt haben letztenendes allerdings doch dazu gefiihrt, im Bereich des
Rosengartenweges doch ein Gewerbegebietes auszuweisen.

Was nun das Gewerbegebiet selbst angeht, so ist zunéachst grundsatzlich festzu-
stellen, dal® es nur durch einen qualifizierten Bebauungsplan mdéglich ist, eine
bauliche ErschlieBung des Plangebietes entsprechend den Entwicklungsabsichten
der Gemeinde herbeizufiihren. Betrachtet man die raumliche Umgebung des
Plangebietes, so lassen sich neben den eben dargelegten Griinden auch noch
einige weitere Beweggriinde finden, die die Gemeindevéter zur Ausweisung des
Gewerbegebietes veranlalten: :

e Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist im Zusammenhang mit dem bereits
bestehenden Gewerbegebiet der Stadt Griinstadt zu sehen. Unmittelbar west-
lich des Bebauungsplangebietes "Rosengartenweg" der Gemeinde Kirchheim
besteht namlich schon ein gréReres Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan
"Rosengartenweg" ergénzt somit das bestehende Gewerbegebiet allerdings auf
der Gemarkung der Nachbargemeinde Kirchheim.
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e Sudlich wird das Plangebiet von der Bundesautobahn A 6 (Mannheim - Saar-
briicken) begrenzt. Ein Autobahnanschlul} besteht bereits. Im Zuge des
Ausbaus der Umgehungsstrale B 271-neu von Griinstadt ist inzwischen ein
AnschluBpunkt fir das Gewerbegebiet "Rosengartenweg" vorgesehen. Durch
diese gute Verkehrsanbindung verfligt das Plangebiet Uber einen besonderen
Standortvorteil.

e Empfindliche Nutzungen, wie zum Beispiel die Wohnnutzung werden durch die
Ausweisung des Gewerbegebietes nicht beeintrachtigt. Eine bestehende
Wohnbebauung liegt so weit vom Plangebiet entfernt, dal Beeintrachtigungen
der Wohnnutzung durch die Ausweisung des Gewerbegebietes nicht zu
erwarten sind. Die nérdlich sowie 6&stlich an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen sind auch in der Zukunft nicht fur eine
wohnbauliche Nutzung vorgesehen.

e Die gunstigen topographischen Gegebenheiten sowie die bestehende Vor-
belastung des Plangebietes durch die Autobahn (Immissionen) stehen eben-
falls der Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht entgegen.

e Mit der Schaffung und Bereitstellung von Flachen fiir die gewerbliche Nutzung
leistet die Gemeinde aullerdem einen Beitrag zur Schaffung von Arbeitsplatzen
und zwar nicht nur fur qualifizierte sondern auch fir ungelernte Arbeitskrafte.

Alles in allem verwirklicht die Gemeinde Kirchheim mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Rosengartenweg" nicht nur die gemeindlichen Entwicklungs-
absichten, sie tragt zudem in vollem Umfange zur Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung bei (vgl. Kap. 2.1). So ist an dieser Stelle noch
zu bemerken, dal} in Kirchheim bereits ein Gemeinderatsbeschlul vorliegt, der die
Umsetzung des "Vorrangbereiches fur groRflachige Gewerbe- und Industrie-
betriebe" entsprechend den Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes, bein-
haltet. In diesem Sinne soll Gber kurz oder lang auch die Flache zwischen der
geplanten UmgehungsstraRe und dem Bebauungsplangebiet "Rosengartenweg"
fur die gewerbliche Nutzung zur Verfigung gestellt werden.
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40 ZUR BEWALTIGUNG DER EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSPROBLE-
MATIK

Mit dem Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
sind durch Art. 5 dieses Gesetzes unter der Uberschrift "Anderungen des Bundes-
naturschutzgesetzes" wichtige Neuregelungen (ber das Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen zu den Bestimmungen uber die Bau-
leitplanung eingeflihrt worden, die naturlich auch im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Rosengartenweg" von Bedeutung sind und daher nachstehend
kurz erlautert werden sollen.

Der Sinn und der Zweck dieser, in den §§ 8 a bis ¢ BNatSchG geregelten neuen
Vorschriften liegt auf der einen Seite in einer Verfahrensvereinfachung und auf
der anderen Seite soll durch diese Vorschriften zu einer Harmonisierung im
Bereich des Bau- und Naturschutzrechts beigetragen werden.

Dies soll zum einem dadurch erreicht werden, daf® die Berticksichtigung und
Bewaltigung der Eingriffs- und Ausgleichsproblematik allein auf der Ebene der
Bauleitplanung und zwar im Rahmen der Abwagung und damit nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches stattzufinden hat (§ 8 a Abs. 1 BNatSchG). Auf
der Stufe der Zulassungsentscheidung ist keine Eingriffs- und Ausgleichspriifung
mehr durchzufihren (§ 8 a Abs. 2 BNatSchG). Dies bedeutet, daR nunmehr
bereits auf der Stufe der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung eine
groRtmogliche Kompensation der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft zu gewéhrleisten sind. Dementsprechend bestimmt § 8 a
Abs. 1 BNatschG: "Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan
unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG und der
Vorschriften liber die ErsatzmalRnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 BNatSchG nach
den Vorschriffen des Baugesetzbuchs in der Abwagung nach § 1 des Bau-
gesetzbuchs zu entscheiden”. Hiermit stellt der Gesetzgeber klar, da® nunmehr im
Rahmen der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen die durch
sie vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch MaRnahmen der
Bauleitplanung soweit wie mdéglich zu bewéltigen sind. Ebenso 4Rt sich aus § 8 a
Abs. 1 BNatSchG entnehmen, daf nicht immer mit der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes auch Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet werden, die eine Bertlicksichtigung erfordern. Allein
mafgeblich ist die Legaldefinition in § 8 Abs. 1 BNatSchG, wonach Eingriffe in
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Natur und Landschaft VVeranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen
sind, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. So werden beispielsweise
Bebauungspléne, die lediglich den vorhandenen Bestand an baulichen Anlagen
planungsrechtlich festschreiben, regelméaRig nicht von § 8 a Abs. 1 BNatSchG
erfallt, da bei ihrer Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu
erwarten sind.

Sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplznen
Beeintrachtigungen zu erwarten, ist in der bauleitplanerischen Abwédgung geman
§ 1 Abs. 6 BauGB (ber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu entscheiden. Dabei ist zunéchst zu Uberprifen, inwieweit
die durch die Darstellungen in einem Flachennutzungsplan bzw. durch
Festsetzungen im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
tatsachlich zur Verwirklichung der gemeindlichen Planungsabsichten erforderlich
sind (Vermeidungsgebot). Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG sind namlich
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Ist die
Beeintrachtigung nicht zu vermeiden, so muR als nachster Schritt von der
Gemeinde gepruft werden, ob das mit der Bauleitplanung verfolgte Ziel nach
VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzen nicht durch geringere Beeintrachtigungen zu
erreichen ist (Minimierungsgebot). Die verbleibenden unvermeidbaren Beein-
trachtigungen an Natur und Landschaft sind dann gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 und
§ 8 Abs. 9 BNatSchG durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu kompensieren
(Ausgleichs- und Ersatzpflicht).

Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern verlangt § 8 a Abs. 1 Satz 2
BNatSchG von der Gemeinde, im Rahmen der Abwéagung dartber zu
entscheiden, welche Darstellungen und Festsetzungen an welchem Ort zu treffen
sind. Dabei stellt der Gesetzgeber klar, daR die Darstellungen und Festsetzungen
flr Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie die dazugehdrigen Flachen auf das
Plangebiet zu beschranken sind. Genauer gesagt besteht sogar, an erster Stelle
die Verpflichtung zum Ausgleich, zum Ersatz oder Minderung "auf den Grund-
stlicken”, bevor fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf den "sonstigen
Geltungsbereich" ausgewichen werden kann. Die Aussagen tber die Art und den
Umfang von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie die Angaben dariiber, auf
welchen Flachen diese MaBnahmen durchzufiihren sind, hat die Landschafts-
planung zu erarbeiten.
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Aus dem soeben Dargelegten kann fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Rosengartenweg" folgendes festgehalten werden:

- Im Rahmen der Untersuchung der Auswirkungen des Bebauungsplanes (vgl.
Kap. 7) ist unter anderem zu prifen, ob Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

- Sind Beeintrachtigungen zu erwarten, ist zu prifen, ob diese vermeidbar sind.
Wenn ja, sind sie zu unterlassen. Sind diese allerdings zur Realisierung der
Planungsabsichten der Gemeinde erforderlich, sind die Beeintrachtigungen zu
minimieren, auszugleichen und zu ersetzen. In der Abwagung (vgl. Kap. 8.0) ist
dann zu Uberprifen und darUber zu entscheiden, welche Kompensations-
maBnahmen im Bebauungsplan zu treffen sind, um die durch sie vorbereiteten
Eingriffe ausgleichen zu kénnen.

5.0 PLANUNGSGRUNDSATZE

Das Bebauungsplangebiet "Rosengartenweg" umfallt insgesamt eine Flache von
ca. 23 Hektar, wovon etwa17 Hektar fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfiigung
gestellt werden. Die Ubrigen Flachen dienen zum einen fur die Herstellung der
erforderlichen 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen (ca. 2,5 Hektar) und zum
anderen zur Durchfihrung von MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich
der durch die bauliche Inanspruchnahme zu erwartenden Beeintrachtigungen an
Natur und Landschaft (ca. 3,5 Hektar).

Im einzelnen werden im Bebauungsplan "Rosengartenweg" folgende Fest-
setzungen getroffe:

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet festgesetzt.
Gewerbegebiete gemalR § 8 BauNVO dienen der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes durch den Bebauungsplan "Rosen-
gartenweg" schafft die Gemeinde die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Die im Bebauungsplan fiir die gewerbliche
Nutzung ausgewiesene Flache wird durch die Planstrale in zwei Teilflachen
gegliedert. Diese sind wiederum in verschiedene Parzellen aufgeteilt und zwar die
westlich der Planstralle gelegene Teilflache in vier und die 6stlich gelegene
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Teilflache in zwei Parzellen. Naturlich sind diese Parzellen bzw. Grundstiicks-
grenzen nur als Vorschlag zu verstehen. Um unterschiedlichen Nutzungsan-
sprichen von Gewerbebetrieben Rechnung tragen zu kénnen, variieren die
ParzellengréRen zwischen 1,5 und 4,9 Hektar. Da es sich bei der vorliegenden
Planung um eine reine Angebotsplanung handelt, und noch keine konkreten
Vorstellungen dariiber bestehen, welche Betriebe sich ansiedeln werden, kann es
bei einer spateren Inanspruchnahme durchaus zu Verschiebungen der vorge-
schlagenen Grundstlicksgrenzen kommen. So ist es unter Umstanden auch denk-
bar, dall das Plangebiet von nur zwei groRen Gewerbebetrieben beansprucht
wird.

Bei der Festsetzung des Gewerbegebietes ,Rosengartenweg" ist weiterhin von
den Gliederungs- und Modifizierungsméglichkeiten des § 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO
Gebrauch gemacht worden. So sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulassigen Einzelhandelsbetriebe unter Anwendung des §1 Abs.5 und 9
BauNVO ausgeschlossen worden. Damit soll einmal verhindert werden, daR in
diesem Gebiet ein Nebenzentrum entsteht. Vor allem aber soll mit dieser
Festetzung zur Verwirklichung der kinftigen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung beigetragen werden.

Werden in einem Bebauungsplan Baugebiete festgesetzt, so ist eine eindeutige
Bestimmung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung innerhalb dieser
Baugebiete unerlaBlich. Dazu ist stets eine dreidimensionale Malfestsetzung
erforderlich, d.h. es mussen der Baukérper bzw. der umbaute Raum durch die
Flache und die Héhe festgelegt werden.

Um diesen Anforderungen zu entsprechen wird im Bebauungsplan "Rosen-
gartenweg" das Mal} der baulichen Nutzung durch die Angabe der Grund-
flachenzahl und der Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Entsprechend den
Vorschiften der Baunutzungsverordnung ist im Gewerbegebiet als Grund-
flachenzahl 0,8 festgesetzt. Als Hohe baulicher Anlagen ist eine Héhe von
maximal 14,0 m Gber der Oberkante der geplanten ErschlieBungsstrale festgelegt

worden.

Die iiberbaubaren und damit auch die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
werden im Plangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Durch die
Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird der raumliche Teil einer
Grundstiicksflache abgegrenzt, innerhalb dessen bauliche Anlagen errichtet
werden dirfen. In diesem Zusammenhang ist allerdings darauf hinzuweisen, daR
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die in der Planzeichnung festgelegte Uberbaubare Grundstiicksflache nicht
zwangslaufig identisch mit der zulassigen Grundflache sein muf. In der Regel
wird die Uberbaubare Grundstiicksflaiche etwas gréRer gewahit, um dem
zukiinftigen Grundstlckseingentimer einen gewissen Spielraum fir die Bebauung
seines Grundstiickes einzurdumen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daf textliche Festsetzungen,
vor allem hinsichtlich der Begriinung, sowie Vorschriften aufgrund anderer
Gesetze, wie z.B. der Landesbauordnung und des Nachbarrechts, die
Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen eingeschranken kénnen.

An dieser Stelle ist auRerdem anzumerken, daR die Errichtung von Nebenanlagen
im Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksgrenzen
zulassig ist, um die Versiegelung der Grundstiicke auf einen Teilbereich zu
beschranken und insoweit die Grundlage fiir eine grétmégliche Begriinung zu
schaffen.

Was die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes angeht, soll hier unter-
schieden werden zwischen der gebietsinternen ErschlieRung einerseits und der
Anbindung des Gebietes an das Uberdrtliche Verkehrsnetz anderseits.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt tber eine etwa 1030,0 m lange Stich-
stralle ("Planstralle"), die zunachst parallel zu der Gemarkungsgrenze verlduft (in
der Planzeichnung als "Teil A" gekennzeichnet) und dann etwa nach 680,0 m in
das eigentliche Baugebiet hineinfiihrt (in der Planzeichnung als "Teil B" gekenn-
zeichnet). Der im Plangebiet liegende Endpunkt soll als Wendehammer mit einem
Durchmesser von 30,0 m ausgebaut werden. Da im Bebauungsplan nur die
offentliche StralRenverkehrsflache insgesamt festgesetzt werden kann, d.h. keine
Differenzierungsmaglichkeit beispielsweise zwischen FuBweg, Radweg sowie
Fahrbahntrasse und Wirtschaftweg getroffen werden kann, ist zur Verdeutlichung
in der nachstehenden Abbildung ein typischer Querschnitt fiir eine solche
ErschieBungsstrale abgebildet, welcher auch fir die Dimensionierung der
"Planstrale” in Frage kommt: '
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Abbildung 3:  Mdgliche Ausgestaltung der PlanstraRe

Um auch weiterhin die Andienung der noch landwirtschaftlich genutzten Flachen
sicherzustellen, sind die erforderlichen Wirtschaftswege als sog. Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Die Anbindung des Plangebietes an das uberértliche Verkehrsnetz erfolgt tber
einen Anschlufpunkt an die Umgehungsstrale B 271-neu, die derzeit im Bau ist
(vgl. Abbildung 4). Durch diesen Anschluf ist das Plangebiet in kirzester Zeit von
der Bundesautobahn A 6 erreichbar, wodurch die Attraktivitit des Standortes
Gewerbegebiet "Rosengartenweg" nicht unwesentlich gesteigert wird.

Aufgund der Autobahn, die das Plangebiet im Siiden begrenzt, ist dieses Gebiet
bereits heute einer nicht zu vernachldssigenden Larmbelastung ausgesetzt. Nach
Aussagen der Autobahnamtes Montabaur ist zwischen dem Autobahnkreuz
Frankenthal und der AutobahnanschluBstelle Griinstadt im Jahre 1993 immerhin
eine durchschnittliche Verkehrsbelastung von 52.800 Kraftfahrzeugen pro Tag
erfalt worden.
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Um im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes den Belangen des
Immissionsschutzes, im Hinblick auf die bestehende Verkehrslarmbelastung durch
die Autobahn, entsprechend Rechnung tragen zu kénnen, ist eine iiberschlagige
Larmberechnung durchgefiihrt worden (vgl. Anhang 3). Aufgrund der Ergebnisse
der Larmberechnung ist es erforderlich, Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Verkehrslarm) zu treffen. Insoweit ist im
Bebauungsplan festgesetzt worden, daR Aufenthaltsraume und vergleichbar
genutzte Raume auf der dem Verkehr zugewandten Gebaudeseite unzulassig
sind. AuBerdem ist fir derartige Raume durch technische Vorkehrungen (z.B.
Schallschutzfenster) sicherzustellen, daR bei geschlossenen Turen und Fenstern
am Tage ein Pegelwert von 35 dB(A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird. Lediglich bei Biroraumen dirfen diese Pegelwerte um 5 dB(A)

Uberschritten werden.

Im sudlichen Plangebiet, d.h. im Grenzbereich zur Bundesautobahn A 6 ist eine
Flache festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten ist. Die Notwendigkeit der
Festsetzung eines solchen "Schutzstreifens" ergibt sich aus § 9 Abs. 1 Nr. 1
BundesfernstraBengesetz (FStrG), wonach langs von Bundesautobahnen Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m, jeweils gemessen vom duReren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden diirfen.

Die Planstrale - Teil A wird in Héhe der Parzelle 1852 von einer 20-kv-Freileitung
der Pfalzwerke AG uberquert. Diese ist gemaR § 9 Abs. 6 in Verbindung mit § 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB nachrichtlich in dem Bebauungsplan aufgenommen worden.
Weiterhin ist rechts und links der Leitungstrasse ein Schutzstreifen von je 150 m
festgesetzt worden. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist das Anpflanzen von
hochstdammigen Baumen unzulassig.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Strom ist die Errichtung einer Trafostation
erforderlich. Die darfir benétigte Flache ist im Bebauungsplan als Fliche fiir
Versorgungsanlagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt worden.

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann weiterhin bemerkt
werden, daB diese allein tber Kirchheimer Gemarkung erfolgen wird.

Der BerUcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft kommt im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes "Rosengartenweg" eine wichtige Bedeu-
tung zu. Zwar befinden sich im Plangebiet, wegen der bis heute intensiv und nach
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konventioneller Art betriebenen Ackernutzung, keine besonders seltenen oder
geschutzten Tierarten oder wertvolle Biotop- und Vegetationsstrukturen, die durch
eine kinftige bauliche Nutzung des Gebietes zerstdért werden, doch kénnen
insgesamt Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den, da das Plangebiet bislang noch unbebaut und somit unversiegelt ist, nun-
mehr aber einer baulichen Nutzung zugefliihrt werden soll.

Um den Belangen von Natur und Landschaft in ausreichendem Male Rechnung
zu tragen, sind im Bebauungsplan zahlreiche zeichnerische und textliche Fest-
setzungen, sog. "Stadttkologische Festsetzungen" getroffen worden, die dazu
beitragen sollen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen an Natur und Landschaft
soweit wie méglich zu vermeiden, auszugleichen, mindestens aber zu minimieren.
Zu unterscheiden sind dabei Festsetzungen, die sich allein auf die "privaten
Eingriffsgrundstlicke" beziehen, fir deren Umsetzung auch allein der jeweilige
Grundstlickseigentimer verantwortlich ist und solche Festsetzungen, die sich auf
Flachen beziehen, auf denen keine Eingriffe vorgesehen sind, d.h. auf "unbe-
teiligte Grundstlicke" im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Diese
zuletzt genannten Festsetzungen, die sich auf den "sonstigen Geltungsbereich"
beziehen, werden gemal § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG den Grundstlcken, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

o Festsetzungen auf den "privaten Eingriffsgrundstiicken”

Entsprechend den Forderungen des §8a Abs. 1 BNatSchG sind im
Bebauungsplan "Rosengartenweg" zahlreiche Festsetzungen getroffen worden,
die dazu dienen sollen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes zunachst auf den "Ein-
griffsgrundstiicken" auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Um welche
Festsetzungen es sich dabei im einzelnen handelt und welche Ziele damit verfolgt
werden, soll im folgenden naher dargelegt werden:

- Um die auf einem Grundstiick méglichen Versiegelungsflichen auf einen
bestimmten Teilbereich des Grundstiicks zu beschranken und somit auch eine
groRtmoégliche Begriinung zu erzielen, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dal
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen errichtet werden durfen.

- Um ein maglichst geringes MaR an biologisch verédeten Flachen entstehen zu
lassen und die nachteiligen Auswirkungen von Versiegelungen zu begrenzen,
insbesondere im Hinblick auf die Grundwasserneubildung und die Ver-
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dunstungsleistung, ist im Bebauungsplan festgesetzt, daR alle dem fuRlaufigen
Verkehr dienenden Fléachen, alle sonstigen privaten Verkehrsflachen sowie
Lager-, Abstell- und Kfz-Stellplatze, sofern auf diesen keine starke mecha-
nische Beanspruchung durch stdndigen Schwerlastverkehr zu erwarten ist, mit
Belagen zu versehen sind, die sich glinstig auf den Wasserhaushalt auswirken.
Dabei handelt es sich um teildurchlassige Belage, wie zum Beispiel Fugen-
belage, Schotterrasen, wassergebundene Deckschichten und Rasenlochsteine.

- Aus stadtgestalterischen Grinden, aber auch aus klimatischen Griinden sollen
im Plangebiet groRkronige Baume (in einer bestimmten Mindestqualitat)
iangepﬂanzt und instandgehalten werden und zwar einerseits auf den privaten
Kfz-Stellplatzflachen sowie andererseits entlang der "Planstrale". Dazu ist im
einzelnen festgesetzt, dal je vier Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum anzu-
pflanzen ist. Entlang der Planstralle ist festgesetzt, dal® auf dem in der
Planzeichnung mit "Teil A" gekennzeichneten Strallenabschnitt je 10 Ifm
StralRenlange auf stralRenbegleitenden Grunstreifen und im Stralenabschnitt
"Teil B" je 10 Ifm StraRenfront im Abstand von max. 3 m zu Gehwegkante, ein
groBkroniger Laubbaum anzupflanzen ist, mit dem Ziel eine weitgehend
geschlossene stralRenbegleitende Allee enstehen zu lassen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dafl} die Festsetzung von
GroRbaumpflanzungen absichtlich in  beschreibender und nicht in
zeichnerischer Form getroffen worden ist, da es sich bei der vorliegenden
Planung um eine reine Angebotsplanung handelt. Gegenwartig liegt insoweit
weder die genaue Planung der ErschlieBungsstrale vor noch der damit
verbundene Verlauf der unterirdischen Leitungsstrassen oder die Standorte der
Strallenbeleuchtung. Auch die kinftigen Grundstiickszufahrten sind noch nicht
bekannt. Eine zeichnerische, genau fixierte Festsetzung der Baumstandorte
kénnte daher bei einer spateren Verwirklichung des Bebauungsplanes zu nicht
unerheblichen Beeintrachtigungen fuhren, da die Baume genau an den im
Bebauungsplan festgesetzten Standorten anzupflanzen sind

- Um das Gewerbegebiet optisch und 6kologisch wirksam zu gliedern und zu
gestalten, wird im Bebauungsplan weiterhin bestimmt, dal zwischen den
Gewerbeparzellen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen intensiv begriinte
Geholzriegel in einer Mindestbreite von 10 m (beiderseits der Grundstlicks-
grenzen 5 m) anzulegen und instandzuhalten sind. Ein Pflanzschema, das den
Aufbau der Gehdélzriegel verdeutlichen soll, ist der Textfestsetzung beigefigt.
Auch sind diesbeziiglich genaue Angaben hinsichtlich des Mischungs-
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verhaltnisses sowie der Grée und Qualitat der anzupflanzenden Gehdlze
beigefiigt.

- Aus stadtgestalterischen Griinden und nicht zuletzt auch zur Verbesserung der
kleinklimatischen Situation im Plangebiet ist fir Wande und Fassaden ab einer
GréRe von 40 gm ein Fassadenbegrinung festgesetzt, soweit die zulassige
Nutzung dies ermdglicht.

- Ebenfalls aus gestalterischen, aber auch aus &kologischen Grinden ist im
Bebauungsplan festgesetzt, dall horizontal bzw. gering geneigte Dacher exten-
siv zu begtinen sind, sofern dies ohne aufwendige Schubsicherungssysteme
mdglich ist.

¢ Festsetzungen, auf "unbeteiligten Grundstiicken” im sonstigen Geltungsbereich

des Bebauungsplanes

Im Plangebiet sind auf "unbeteiligten Grundsticken" im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes in groRem Umfange Flachen festgesetzt, auf
denen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft durchzufiihren sind, um einen Ausgleich, zumindest aber eine
Minderung der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
gewahrleisten. Diese durch Textfestsetzungen bestimmten MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden durch
Textfestsetzungen bezglich ihrer Bepflanzung ergénzt. Der Inhalt und der Zweck
der verschiedenen Festsetzungen soll nachstehend dargelegt werden. Zuvor soll
jedoch nochmals darauf hingewiesen werden, dal3 alle Mallnahmen, die durch
diese Festsetzungen auf den "unbeteiligten Grundstiicken" erforderlich werden,
gemal § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG den Eingriffsgrundstiicken als Sammelaus-
gleichsmallnahme zugeordnet werden.

- Der parallel zur Autobahn festgesetzte Schutzstreifen mit einer Breite von 40 m
soll eine extensive und naturnahe Gestaltung erfahren. Eine umfangreiche
Bepflanzung dieses Schutzstreifens soll dazu beitragen, Beeintrachtigungen
des Naturschutzpotentials, des Lanschaftsbildes sowie des Boden- und
Wassserpotentials durch die kinftige bauliche Inanspruchnahme des
Plangebietes auszugleichen.

So ist fur einen Teilbereich dieses Schutzstreifens festgesetzt, dal® er in einer

bestimmten Dichte und in einem bestimmten Mischungsverhéltnis zu
bepflanzen ist. Auch die Qualitat und die GréRe der anzupflanzenden Gehdlze
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ist in den Textfestsetzungen genau bestimmt. Nach einer Uber vier Jahre
dauernden Pflege der Bepflanzung soll diese sich selbst tberlassen bleiben, so
daR eine natlrliche Sukzession einsetzen kann.

- Um einen harmonischen Ubergang des schon von weiten einsehbaren
Gewerbegebietes "Rosengartenweg” in die freie Landschaft zu gewahrleisten,
soll eine sorgfaltige und umfangreiche Eingriinung der zukunftigen Bauflachen
zur freien Landschaft hin vorgenommen werden. Diesen in der Planzeichnung
mit RG1 und RG2 gekennzeichneten Randgehdlzstreifen kommt neben ihrer
stadtgestalterischen, nicht zuletzt auch eine wichtige tierékologische Funktion
zu. Sie werden namlich Ruckzugsbereich fur verschiedene Tierarten sein und
diesen Schutz und Nahrung bieten. In den Textfestsetzungen sind flr diese
Randgehdlzstreifen neben einem Pflanzschema, das den Aufbau der
Geholzstreifen vorgibt, auch die Qualitdt und die Grole der anzupflanzenden
Gehdlze genau bestimmt.

- Im Bereich der sudlichen, dstlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze werden
weiterhin Retentionsflachen (RF) festgesetzt. Auf diesen Flachen, die im
tbrigen mit den ebenfalls festgesetzten Randgehdlzen RG1 und RG2 sowie mit
der Sukzessionsflache S Uberlagert sind, soll die Mdglichkeit bestehen, das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser zur Verdunstung und zur
Verickerung zu bringen. Allerdings kann das Niederschlagswasser, wie sich aus
dem Bodengutachten ergibt, aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht
uneingeschrankt versickert werden. Eine Bewaltigung dieser Problematik kann
jedoch der konkreten ErschlieBungsplanung fir die Oberflachen-
wasserentsorgung Uberlassen bleiben.

Als Hinweis, welche Pflanzenarten sich fir das Anpflanzen im Plangebiet
besonders eignen, ist im Anhang zu dieser Begriindung, wie auch den Text-
festsetzungen eine Auswabhlliste von einheimischen Pflanzenarten beigefigt.

6.0 AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER BURGER UND DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Die fruhzeitige Bdurgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB), als erste Stufe der
Burgerbeteiligung, ist durch o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes vom
4. September 1995 bis 29. September 1995 durchgefiihrt worden.
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Im Zeitraum vom 9. August 1995 bis 20. Oktober 1995 ist den Tragern &ffentlicher
Belange die Moglichkeit eingerdaumt worden, friihzeitig zum Bebauungsplan
"Rosengartenweg" Stellung zu nehmen.

Die Offenlage des Bebauungsplanes mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
hat vom 3. Juni 1996 bis 5. Juli 1996 stattgefunden.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1
BauGB ist ebenfalls im Zeitraum vom 3. Juni 1996 bis 5. Juli 1996 durchgefiihrt
worden.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie ihre Behandlung kénnen dem Anhang 4 zum Bebauungsplan
enthommen werden.

7.0 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind allle Auswirkungen des
Bebauungsplanes darzulegen, die im Rahmen der anschlieBenden Abwéagung
berlicksichtigt werden mussen. Im vorliegenen Fall handelt es sich um folgende
Aspekte, die einander grundsétzlich gleichwertig gegentber stehen:

e Arbeitsplatze

e Verkehr

e Immissionsschutz

e Orts- und Landschaftsbild

e Naturhaushalt

7.1 Arbeitsplatze

Flr die Arbeitsplatzsituation in der Ortsgemeinde Kircheim selbst, aber auch im
Landkreis insgesamt, durfte sich die Ausweisung des Gewerbegebietes auf jeden
Fall positiv auswirken. Durch das AufschlieRen neuer Bauflachen fiir die gewerb-
liche Nutzung kénnen in absehbarer Zeit Arbeitsplatze sowohl fur Fachpersonal
als auch fir ungelernte Arbeitskrafte geschaffen werden.
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Zwar gehen durch die Ausweisung des Gewerbegebietes derzeit noch
landwirtschaftlich genutzte Fléachen verloren, doch darf in diesem Zusammenhang
nicht vergessen werden, dal? immer mehr landwirtschaftliche Flachen brach fallen
und die Zahl der Arbeitsplatze in diesem Wirtschaftszweig insgesamt ricklaufig
ist. Ebenfalls darf nicht unbeachtet bleiben, dal® landwirtschaftlich genutzte
Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Autobahnen (hier A 6) infolge der
langjahrigen Immissionsbelastung eine nicht geringe Belastung an Schwerme-
tallen aufweisen. Unter diesen Gesichtspunkten erscheint es durchaus sinnvall,
friihzeitig neue Arbeitsplatze in neuen Wirtschaftszweigen zu schaffen; dies strebt
die Ortsgemeinde Kirchheim mit der Ausweisung des Gewerbegebiets an. Vor
allem auch unter Einbeziehung der besonders gunstigen strukturrdumlichen Lage
des Plangebietes 143t sich das Interesse der Gemeinde, gerade an dieser Stelle
ein Gewerbegebiet auszuweisen, rechtfertigen. Zudem darf nicht vergessen
werden, dall die Flache des Bebauungsplanes "Rosengartenweg" Bestandteil
eines  kinftigen "Vorrangbereiches fir groR¥flachige  Gewerbe- und
Industriebetriebe" ist.

AbschlieRend sei noch darauf hingewiesen, dal sich durch das "Selhaftwerden"
der Arbeitnehmer, die innerhalb des Gewerbegebietes "Rosengartenweg" eine
Beschaftigung finden, eine Starkung der Bauwirtschaft in der Gemeinde bewirkt
und gleichzeitig auch die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken erhéht werden
kénnte.

7.2 Verkehr

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes ist mit einem bestimmten
Verkehrsaufkommen in Form von Arbeits-, Kunden- und Zulieferverkehr zu
rechnen. Der weitaus gréRte Anteil des Verkehrsaufkommens wird allerdings ber
die Autobahn und tber die Umgehungsstrale (B 271-neu) zum Gewerbegebiet
"Rosengartenweg" flieBen, so dal® weder in der Ortsgemeinde Kirchheim noch in
Griinstadt mit negativen Auswirkungen durch Verkehrslarm und Abgase zu
rechnen ist. Der gute Verkehrsanschlu des Plangebietes stellt einen besonderen

Standortvorteil dar.

Mit der Erhaltung der Wirtschaftswege ist im Ubrigen die Andienung der
ackerbaulich genutzten Flachen auch kinftig gewahrleistet.
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7.3 Immissionsschutz

Eine Belastung schutzwirdiger Nutzungen durch Immissionen ist infolge der
Ausweisung des Gewerbegebietes ,Rosengartenweg“ nicht zu erwarten, da
derartige Nutzungen weder in der Nachbarschaft des Plangebietes bestehen noch
dort kiinftig vorgesehen sind.

Daftir ist eine nicht unerhebliche Immissionsbelastung, in Form von durch
Verkehrslarm hervorgerufenen Beeintrachtigungen im Bebauungsplangebiet
durch die im Siuden des Plangebiets verlaufende Bundesautobahn A 6 bereits
gegenwartig vorhanden. Um diese Larmbelastung beurteilen zu kénnen und sie
gegebenenfalls im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
berticksichtigen zu kénnen, ist eine Uberschlagige Larmberechnung durchgefihrt
worden (vgl. Anhang 3). Bei der Gegenuberstellung der im Rahmen des
Berechnungsverfahrens ermittelten mafgeblichen Beurteilungspegel mit den
Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV vom
12. Juni 1990, BGBI. | S. 1036), wird deutlich, daR die Immissionsgrenzwerte noch
bis zu einer Entfernung von 200 m von der Autobahn Uberschritten sind (vgl.

Anhang 3, Kap. II).

Durch textliche Festsetzungen hinsichtlich der kinftigen GrundriBgestaltung der
Gebaude sowie technischer Vorkehrungen an den Gebduden wird insoweit
sichergestellt, dal in Aufenthaltsrdumen und vergleichbar geschitzten Rdumen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen, in Form von Verkehrslarmbeein-
trachtigungen, zu erwarten sind.

7.4 Orts- und Landschaftsbild

Mit der baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes gehen sicherlich Ande-
rungen hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes einher. Hierbei stellt sich
allerdings die Frage, ob sich diese positiv oder negativ auswirken werden.
Ausschlaggebend fir die Beurteilung der Auswirkungen ist die bestehende
Situation im Plangebiet selbst, sowie die Situation in seiner ndheren Umgebung.
Was das Plangebiet angeht, so handelt es sich hier, bis auf die Wirtschaftswege
und die Autobahnbdschung, um eine rein landwirtschaftlich genutzte Flache ohne
besondere Vegetationsbestande oder sonstige orts- bzw. landschaftsbildpragende
Elemente. Betrachtet man die nahere Umgebung des Bebauungsplangebietes
"Rosengartenweg" so ist festzustellen, daR verschiedene Elemente den Bereich
pragen. Dabei handelt es sich vor allem um das Gewerbegebiet von Ginstadt, um
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die Autobahn A 6 samt der Autobahnanschlustelle Griinstadt, um verschiedene
Hochspannungsfreileitungen und schlieBlich um die sich nérdlich und 6stlich
sowie jenseits der Autobahn anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Zukinftig wird noch die geplante UmgehungsstralBe B 371-neu um
Grinstadt die Umgebung des Plangebietes mitpragen.

Durch die bauliche Inanspruchnahme wird sich das Orts- und Landschaftsbild
zwar andern, doch wird dies gerade im Hinblick auf das Vorgesagte nicht negativ
zu beurteilen sein. Dies ist vor allem auf die verschiedenen Festsetzungen
beziiglich der Begriinung (Randgehdlizstreifen, Gehdlzstreifen zwischen den
Gewerbeparzellen, GroRbaumpflanzungen, Fassadenbegriinung, ...) zurlckzu-
fuhren. Durch diese Bepflanzung erfahrt das Gewerbegebiet "Rosengartenweg"
zum einen eine aus stadtgestaltersicher Sicht attraktive Gliederung. Zum anderen
ist durch die intensive Begriinung ein harmonischer Ubergang vom bebauten zum
unbebauten Bereich gewahrleistet.

7.5 Naturhaushalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Rosengartenweg" und damit der
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Inanspruchnahme
der Flachen flr eine gewerbliche Nutzung, sind Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und zwar auf Boden, Wasser, Klima und Luft sowie auf Tier- und
Pflanzenwelt nicht zu vermeiden. Diese stellen sich folgendermalien dar:

Boden

Mit der kiinftigen Uberbauung des Plangebietes bleiben, vor allem durch das
Abschieben von Oberboden, Abgrabungen, Aufschittungen, Verdichtungen und
Versiegelungen Auswirkungen auf den Boden nicht aus. So werden durch die
Baumalnahmen in erster Linie das natlrliche Bodenprofil zerstért, die Ver-
sickerungsrate verringert sowie die Ruickhaltung von Niederschlagswasser
beeinfluft. :

Da durch eine fachgerechte Anlage von innergebietlichen Grinflachen insbe-
sondere die strukturellen und stofflichen Verluste der Bodenqualitdt kompensiert
werden kénnen, sind insoweit im Bebauungsplan umfangreiche Bepflanzungs-
festsetzungen getroffen worden. Die durch die Flachenversiegelung hervor-
gerufenen negativen Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen kénnen
dennoch im Plangebiet nicht im vollem Umfange kompensiert werden. Um diesen
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als nachhaltig zu bezeichnenden Eingriff auf ein Mindestmaf zu reduzieren, ist im
Bebauungsplan beispielsweise festgesetzt worden, dall die versiegelten Fldchen
auf bestimmte Teilbereiche des Plangebietes beschrankt, und dall bestimmte
Verkehrsflachen nur mit teildurchlassigen Bodenbelagen herzustellen sind.

Wasser

Durch die geplanten BaumaRnahmen sind Auswirkungen auf den lokalen Wasser-
haushalt und damit einhergehend auf den gesamten Wasserkreislauf zu erwarten.
So wird die durch die Bebauung hervorgerufene Versiegelung zu einem erhéhten
OberflachenabfluR sowie zu einer gewissen Minimierung der Grundwasser-
neubildungsrate und der Verdunstungsleistung fuhren. In diesem Zusammenhang
ist allerdings darauf hinzuweisen, daRR das Plangebiet bereits heute nur einen
kleinen Beitrag zur Grundwasserneubildung leistet. Auch was die Ober-
flachenwasserriickhaltung angeht, so hat das Gebiet derzeit eine nur mittlere
Bedeutung. Ein inzwischen erarbeitetes Bodengutachten hat insoweit auch
bestatigt, dal die Untergrundveréltnisse im Plangebiet nur eine Versickerung von
Niederschlagswasser nur in begrenztem Malie maglich ist.

Daurch verschiedene EinzelmalBnahmen, insbesondere durch die Ausweisung
von Retentionsflachen, die Anlage von extensiver Dachbegrinung und die
Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbeldgen koénnen nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt weitgehend vermieden werden. Somit
findet eine Einschrankung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt auf das
unbedingt erforderliche MaR statt.

Klima und Luft

Die Realisierung des Gewerbegebietes hat die Errichtung von Gebduden sowie
die Herstellung von o&ffentlichen und privaten Verkehrsflachen zur Folge. Diese
BaumaRnahmen werden Verdnderungen der kleinklimatischen Verhaltnisse im
Plangebiet mit sich bringen. So ist durch die zukiinftige Versiegelung mit
Temperaturveranderungen, d.h. mit einer gewissen Erhéhung der Lufttemperatur
zu rechnen. Dabei wirken sich insbesondere dunkel eingefarbte Flachen, seien es
Bodenbeldge oder Gebaudefassaden nachteilig aus, da diese durch ihr hohes
Warmeaufnahme- und Warmeabstrahlungsvermdgen zur Aufheizung und Warme-
abstrahlung neigen. Weiterhin ist mit einem verdndertem Turbulenzenverhalten
der ortlichen Windstréme im Plangebiet zu rechnen, da mit der Bebauung eine
Anderung der Gelande-Oberflachen einhergeht.
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Tier- und Pflanzenwelt

Die Bebauung des Plangebietes bringt Veranderungen fiir die Tier- und Pflanzen-
welt mit sich. Das aktuelle Biotoppotential, d.h. die Fahigkeit des Standortes
Pflanzen und Tieren einen Lebensraum zu bieten, wird als sehr gering eingestuft.

Da durch die zukinftige Bebauung des Gewerbegebietes "Rosengartenweg"
insoweit nur geringwertige Biotoptypen zerstért werden, kann davon ausgegangen
werden, dal durch entsprechende griinorderisch-landespflegerische Mallnahmen
dieser Eingriff in Natur und Landschaft insgesamt ausgeglichen werden kann. Nur
am Rande des Plangebietes, d.h. vor allem im Bereich der Autobahnbdschung
liegen héherwertige Flachen, die durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt
werden sondern vielmehr durch verschiedene Festsetzungen aufgewertet werden
und als neue hochwertige Lebensraume fiir die Tierwelt anzusehen sind.

8.0 ABWAGUNG

Fur das Plangebiet "Rosengartenweg" ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes mit Festsetzungen hinsichtlich der baulichen und sonstigen
Nutzung, entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Bau-
nutzungsverordnung erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
in diesem Gebiet sicherzustellen.

Was bei der Planerstellung vor allem Beriicksichtigung findet, soll nachstehend
erlautert werden:

Zunéachst ist in diesem Zusammenhang auf den grundsatzlichen Beschlu3 der
Gemeinde Kirchheim einzugehen, in ihrem ndérdlichen Gemeindegebiet einen
Bebauungsplan aufzustellen, um gewerbliche Bauflachen zu schaffen. Diese Ent-
scheidung liegt im wesentlichen in der Standortgunst des Plangebiets begriindet,
wobei diese in erster Linie in der glinstigen Anbindung des Gebietes an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz zu sehen ist. Durch die geplante Umgehungsstralle
(B 271-neu) findet diesbezliglich eine zuséatzliche Aufwertung statt (vgl. Abbildung
4). In kirzester Zeit gelangt man, ohne durch eine bebaute Ortslage fahren zu
mussen, auf die Bundesautobahn A 6 - die grofrdaumig bedeutsame Ost-West-
Achse Mannheim-Kaiserslautern-Saarbriicken-Metz. Ebenso besteht ein unmittel-
barer Anschluf3 an die regional bedeutsame Nord-Sid-Achse Grinstadt-Neustadt-
Landau, die "Deutsche WeinstraRe". Dieser Gesichtspunkt, d.h. die glnstige
Verkehrsanbindung, war im Ubrigen auch ausschlaggebend fiir die kiinftige
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Ausweisung eines "Vorrangbereiches fir groRflachige Gewerbe- und
Industriegebiete" im Bereich 6stlich von Grinstadt, durch die Planungs-
gemeinschaft Rheinpfalz, wovon auch die Flache des Bebauungsplangebietes
"Rosengartenweg" erfaldt wird. Weiterhin spricht flir diesen Standort die rdumliche
Lage in bezug auf benachbarte Nutzungen. So schlie8t sich im Westen das
Gewerbegebiet der Stadt Griunstadt an. Die nérdlich und &éstlich angrenzenden
Flachen werden ackerbaulich genutzt. Im Suden erfahrt das Gebiet durch die
Bundesautobahn A 6 seine Begrenzung. Dadurch wird deutlich, dal® durch die
Ausweisung des Gewerbegebietes "Rosengartenweg" keine stérungs-
empflindlichen Nutzungen, wie etwa die Wohnnutzung, betroffen werden.
Schliellich haben aber auch die guinstigen topographischen Gegebenheiten sowie
die doch recht geringe ékologische Wertigkeit des Plangebietes die Gemeinde in
ihrer Entscheidung ein Gewerbegebiet an diesem Standort auszuweisen,
bekraftigt.

Ein weiterer wesentlicher Gesichtspunkt, der die Ortsgemeinde Kirchheim zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes bewegt hat, ist die Schaffung von Arbeitsplatzen
und zwar sowohl fir Fachpersonal als auch fur ungelernte Arbeitskrafte.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben zu schaffen sind im Bebauungsplan Festsetzungen hinsichtlich
der Art und des Malles der baulichen Nutzung, der tberbaubaren und der nicht
tiberbaubaren Grundstticksflachen getroffen worden. So wird als Art der baulichen
Nutzung ein Gewerbegebiet zur Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetriecben gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Das MaR der baulichen
Nutzung wird entsprechend den Regelungen der Baunutzungsverordnung und
zwar durch die Angabe der Grundflachenzahl und der maximalen Héhe baulicher
Anlagen bestimmt. Insoweit wird als Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt. Die zulas-
sige Hohe baulicher Anlagen ist auf 14,0 m Uber der Oberkante der geplanten
ErschlieBungsstralle festgelegt. Der raumliche Teil der Grundstticksflachen, auf
dem bauliche Anlagen errichtet werden dirfen, d.h. die Uuberbaubare
Grundstiicksflache, ist durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Um die
Versiegelung der Grundstiicksflachen auf einen Teilbereich zu beschranken sind
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur innerhalb der in der Planzeichnung
festgelegten tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Zur Sicherung der inneren ErschlieBung und zur Anbindung des Plangebietes an
das offentliche Verkehrsnetz dient eine im Bebauungsplan festgesetzte Erschlie-
RBungsstralle in Form einer Stichstrale. Der AnschluBpunkt an die geplante Um-
gehungsstrale (B-271-neu), der bereits im Rahmen der StraRenplanung bertck-
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sichtigt ist, erfolgt auf Griinstadter Gemarkung. Um auch weiterhin die Andienung
der an das Plangebiet angrezenden ackerbaulich genutzten Flachen sicherzu-
stellen, sind im Bebauungsplan die dazu erforderlichen Wirtschaftswege festge-
setzt. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Uber Kirchheimer
Gemarkung. Die Stromversorgung wird durch die Pfalzwerke AG sichergestellt.

Nach den neuen Vorschriften in den §§ 8 a bis ¢ BNatSchG ist, sofern aufgrund
der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB auch Uber
Eingriffe in Natur und Landschaft und ihren Ausgleich zu entscheiden. Sind
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts zu erwarten, so sind zunachst auf den "Eingriffsgrundstticken” selbst
und dann, sofern erforderlich, im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Festsetzungen zu treffen, die dazu geeinget sind die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Durch den
Bebauungsplan "Rosengartenweg", d.h. konkret durch seine ausgewiesenen
Uberbaubaren Flachen und die dafur erforderliche ErschlieBung, werden Eingriffe
in Natur und Landschaft vorbereitet. In der Folge werden sich Beeintrachtigungen
hinsichtlich des Landschaftsbildes sowie einiger Naturfaktoren des Naturhaushalts
ergeben. Welchen Umfang diese Beeintréchtigungen im einzelnen haben werden
und welche MaRnahmen erforderlich sind, um diese so gering wie moglich zu
halten kann dem zum Bebauungsplan "Rosengartenweg" erarbeiteten landes-
pflegerischen Planungsbeitrag entnommen werden. Dieser beinhaltet neben der
Erfassung und Bewertung der bestehenden Naturschutzpotentiale, der vorhan-
denen Nutzungen und Belastungen auch die ortsbezogenen landespflegerischen
Zielvorstellungen, insbesondere Aussagen Ulber den durch das Vorhaben zu
erwartenden Eingriffsumfang. Weiterhin nennt der landespflegerische Pla-
nungsbeitrag die MaRnahmen, die dazu beitragen kénnen, die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft im Plangebiet zu vermeiden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu kompensieren. Soweit die Bestimmungen des
Baugesetzbuches Moglichkeiten zur Umsetzung dieser MalRnahmen anbieten,
sind diese als zeichnerische oder textliche Festsetzungen den Bebauungsplan
eingeflossen, wobei es hier zwischen Festsetzungen zu unterscheiden gilt, die
sich allein auf die "privaten Eingriffsgrundstiicke” und solche, die sich auf
"unbeteiligte Grundstiicke" im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Rosengartenweg" beziehen (vgl. dazu die Ausflihrungen in Kap. 5.0). Fur die
Umsetzung der auf den "privaten Eingriffsgrundstiicken" festgesetzten MaRnah-
men ist grundsatzlich nur der jeweilige Grundstiickseigentimer verantwortlich. Die
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Durchfitlhrung der MaRnahmen auf den "unbeteiligten Grundstticken” fallt gem.
§ 8 a Abs. 3 S. 2 BNatSchG dagegen in den Aufgabenbereich der Gemeinde, es
sei denn, die Durchfiihrung ist auf andere Weise gesichert. Da diese Mallnahmen
durch eine textliche Festsetzung gem. § 8 a Abs. 1 S. 4 BNatSchG den Grund-
stiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, als Sammelausgleichsmalinahme
zugeordnet sind, kénnen die im Hinblick auf die Durchfiihrung bzw. Herstellung
der Mafnahmen anfallenden Kosten auf die Eigentimer und Nutzungsbe-
rechtigten der "Eingriffsgrundstiicke" umgelegt werden.

Was nun die Vermeidung des Eingriffs in Natur und Landschaft angeht, so ist
zunacht zu bemerken, daR mit der Entscheidung der Gemeinde gewerbliche
Bauflichen auszuweisen und diese Planungsabsicht auch bereits in dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde festgehalten ist, Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes nicht mehr véllig zu vermeiden sind.
Durch bauliche Vorhaben wird schlielich in den meisten Fallen Grund und Boden
beansprucht. Gezielte Festsetzungen kénnen jedoch dazu beitragen, da® zumin-
dest teilweise Beeintrachtigungen vermieden werden. In diesem Zusammenhang
ist insbesondere auf die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung zur Beschran-
kung der Zulassigkeit von Nebenanlagen auf die Uberbaubaren Grundstucks-
flachen hinzuweisen.

Was den Ausgleich von unvermeidbaren Beintrachtigungen an Natur und Land-
schaft angeht, ist zwischen Kompensationsmafnahmen fiir das Landschaftsbild
und fur den Naturhaushalt zu unterscheiden. Das schlie3t nicht aus, dafl3 sich
Uberschneidungen im Hinblick auf den Kompensationszweck ergeben kénnen.

In diesem Sinne soll zunéchst auf das Orts- und Landschaftsbild eingegangen
werden. Vorwegzustellen ist dabei, dal@ man bei der Beurteilung der Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbilds von der bestehenden Situation im
Plangebiet und seiner Umgebung auszugehen hat. Wie bereits in Kapitel 7.4
dargelegt, ist der weitaus groRte Teil der Flache rein ackerbaulich genutzt. Einige
Wirtschaftswege fiihren unmittelbar durch das Plangebiet, andere verlaufen
parallel der Gebietsgrenze. Im Siden befindet sich eine kleinere Autobahn-
béschung. Insgesamt sind keine besonderen Vegetationsbestdnde oder sonstige
orts- bzw. landschaftsbildpragende Elemente im Plangebiet festzustellen. Die
ndhere Umgebung des Bebauungsplangebietes "Rosengartenweg" wird vor allem
durch das Gewerbegebiet von Gunstadt, die Autobahn A 6 mit samt der Auto-
bahnanschluRstelle Griinstadt, durch verschiedene Hochspannungsfreileitungen
und schlieRlich durch noérdlich und 6stlich sowie jenseits der Autobahn anschlie-
Rende landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. In Zukunft kommt noch die
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geplante Umgehungsstrae (B 371-neu) als orts-und landschaftsbildpragendes
Element hinzu. Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes "Rosengarten-
weg" wird zwar und unter Ausschépfung seiner Festsetzungmdglichkeiten auch in
das Landschaftsbild eingegriffen, doch kann gerade im Hinblick auf das soeben
Dargelegte und unter Beriicksichtigung der getroffenen zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen davon ausgegangen werden, dal® insoweit ein Ausgleich
stattfindet. Ohne noch einmal auf die dazu im einzelnen getroffenen Fest-
setzungen (vgl. Kapitel 5.0) eingehen zu wollen, bedarf es an dieser Stelle des
grundsatzlichen Hinweises, dal im Zusammenhang mit dem Orts- und Land-
schaftsbild der Begriff "Ausgleich" in einem rechtlichen und nicht in einem natur-
wissenschaftlichen Sinne verstanden werden muf. Das bedeutet, daR das
Vorliegen eines Ausgleichs bereits dann zu bejahen ist, wenn durch irgendwelche
MaRBnahmen ein Zustand geschaffen wird, der in gleicher Art mit gleichen
Funktionen und ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des &kologischen und
optischen Beziehungsgefiiges den frilheren Zustand fortfiihrt. Demnach ist der
Ausgleich eines Eingriffs in das Landschaftsbild nicht notwendigerweise deshalb
zu verneinen, weil eine Veranderung optisch wahrnehmbar bleibt; viemehr kommt
es darauf an, daf in dem betroffenen Landschaftsraum ein Zustand geschaffen
wird, der den vorher bestehenden Zustand in weitestgehender Annaherung
fortfuhrt (vgl. BVerwG, Urteil vom 27.9.1990 - 4 C 44.87 -, DVBI. 1991, S. 209).
Insoweit ist es nicht erforderlich, daR bestimmte vorhandene optische Eindriicke
von der Landschaft unveréndert erhalten bleiben. Fiir die Wahrnehmung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege entscheidend ist vielmehr,
unvermeidbare Eingriffe in das Landschaftsbild in einer landschaftsgerechten
Weise aufzufangen, auch wenn von dem frilheren Zustand inhaltliche
Abweichungen vorgenommen werden. Dieser Sichtweise wird durch die in dem
Bebauungsplan "Rosengartenweg" getroffenen Festsetzungen hinsichtlich des
Anpflanzens von Baumen und Strauchern zur Wiederherstellung der durch die
vorgesehene Bebauung hervorgerufenen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes vollends entsprochen, wodurch der erforderliche Ausgleich als
gewahrleistet zu betrachten ist. :

Anders verhalt es sich mit den Beeintrachtigungen des Naturhaushalts. Hier ist mit
groBeren Auswirkungen auf die Naturfaktoren Boden, Wasser, Klima und Luft
sowie Biotoppotential (Tier- und Pflanzenwelt) zu rechnen, wobei gerade fur die
Tier- und Pflanzenwelt durchweg positive Auswirkungen zu verzeichnen sind.
Nach den Ausfilhrungen des landespflegerischen Planungsbeitrages ist fur die
Tier- und Pflanzenwelt sogar von einer deutlichen Uberkompensation auszu-
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gehen. Dies ist darauf zuriickzufiihren, daR nach der Realisierung der Planung
neue naturnahe extensiv genutzte und teilweise umfangreich bepflanzte Flachen
entstehen, die hochwertige Lebensraume flr die Tierwelt bieten.

Negative Auswirkungen auf den Naturfaktor Wasser, genauer gesagt, auf die
Grundwasserneubildungsrate und auf die Verdunstungsleistung, kénnen durch
gezielte Festsetzungen minimiert bzw. ausgeglichen werden. Ohne auch hier
nochmals detailliert auf die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen ein-
zugehen, sollen an dieser Stelle trotzdem die maRgeblichen MaBnahmen auf-
gefiihrt werden. Es handelt sich dabei um die Ausweisung von Retentionsflachen,
die Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbeldgen fiir Lager-, Abstell- und
Stellplatzflachen sowie sonstigen privaten Verkehrsflachen, die keiner starken
mechanischen Beanspruchung durch Schwerlastverkehr ausgesetzt sind und
schlieRlich noch um die Schaffung von Fassaden- und Dachbegrinungen.

Auch was die Auswirkungen auf Klima und Luft angehen, ist davon auszugehen,
dal keine nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben. So tragen die umfang-
reichen Begriinungsfestsetzungen, seien es die Bepflanzungen am Rande oder
zwischen den Gewerbeparzellen, die GroRbaumpflanzungen entlang der Stralle
bzw. auf den Stellplatzflachen oder auch die Fassaden- und Dachbegrinung, zum
Eingriffsausgleich bei. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dall auf
eine Festsetzung hinsichtlich der Farbgestaltung von Geb&udefassaden, wie es
im landespflegerischen Planungsbeitrag empfohlen wird, verzichtet worden ist.
Dies ist damit zu begriinden, daB fur zahlreiche Unternehmen gerade die Farb-
gestaltung ihrer Geb&ude ein wichtiges Werbe- und Erkennungsmerkmal darstellt,
auf das sie nicht verzichten kénnen. So wirde sich durch eine derartige Fest-
setzung der Interessentenkreis fiir das Gewerbegebiet "Rosengartenweg"” in nicht
unbeachtlichem MaRe verringern. Da eine solche Einschrdnkung von der
Gemeinde nicht fiir sinnvoll betrachtet wird, sondern im Gegenteil ein maoglichst
breites Branchensprektrum von dem attraktiven Standort angesprochen werden
soll, ist auf diese Festsetzung verzichtet worden.

Die Beeintrachtigungen im Bereich des Naturfaktors Boden, die in erster Linie auf
die Versiegelung zuriickzufiihren sind, kénnen zwar durch verschiedene Fest-
setzungen im Bebauungsplan vermindert werden, jedoch nicht im vollen Umfange
kompensiert werden. Hier verbleibt somit ein Defizit.

Nach dem soeben Dargelegten kann im Ergebnis folgendes festgehalten werden:
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Durch die Umsetzung der im landespflegerischen Planungsbeitrag vorge-
schlagenen MaRnahmen in den Bebauungsplan "Rosengartenweg" ist es méglich,
den tiberwiegenden Teil der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen bzw. zu minimieren. Insoweit verbleiben fiir die Funktionen Klein-
klima und Regionalklima, Landschaftsbild und Biotoppotential keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen. Auch die Beeintrachtigungen hinsichtlich der Bodenpotentiale
werden ausgeglichen bzw. minimiert. Es verbleibt lediglich ein Defizit bei den
verschiedenen Bodenfunktionen. Diesem Defizit steht allerdings eine Uber-
kompensation im Bereich des Biotoppotentials gegeniber, dem eine hohe
Bedeutung beigemessen wird.

Neben den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind aber
auch noch andere Belange zu bertcksichtigen. So wird im vorliegenden Fall der
Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Ausweisung eines neuen Gewerbe-
gebietes eine groRe Bedeutung beigemessen. Gestarkt wird dieser Belang noch
durch die Standortgunst des Plangebietes und durch die kiinftige raumordnerische
Zielvorgabe "Vorrangbereich fiir groflachige Gewerbe- und Industriebetriebe”.

Das soeben Dargelegte fiihrt dazu, das verbleibende Defizit im Bereich der
Bodenfunktionen gegeniiber der Uberkompensation im Bereich des Biotop-
potentials, der Schaffung von Arbeitsplatzen und der Umsetzung der klnftigen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, in den Hintergrund treten zu lassen
und den Bebauungsplan "Rosengartenweg" als Ausdruck der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zur Umsetzung der planerischen Entwicklungs-
absichten der Gemeinde Kirchheim zu verwirklichen.

9.0 BODENORDNUNG

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes "Rosengartenweg" ist ein
Umlegungsverfahren nach den §§ 45 ff. BauGB erforderlich.

10.0 HINWEISE

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange sind folgende
Hinweise vorgebracht worden, die im Rahmen der Realisierung des
Bebauungsplanes ,Rosengartenweg" beachtet werden sollen:
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e Deutsche Telekom AG - Direktion, Karlsruhe

Um einen rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordination
mit den StaRenbaumalnahmen und den BaumaRnahmen anderer
Leitungstrager sicherzustellen, ist es notwendig, dal Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalnahme so frih wie méglich, mindestens aber 6 Monate vor
Baubeginn, der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Neustadt, P 100261 in
Neustadt, Dienststelle PIL, schriftlich angezeigt wird.

o Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

Bei ausreichend groRem Interesse der Bauherren im Plangebiet ist eine
Versorgung mit Erdgas mdéglich.

e Geologisches Landesamt, Mainz

Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu beachten. Bei langgestreckten
Baukorpern empfiehlt sich eine ist eine Baugrunduntersuchung.
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ANHANG ZUR BEGRUNDUNG

Anhang 1: Auswahlliste von Pflanzenarten, deren Anpflanzung empfohlen wird

Anhang 2: Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
,Rosengartenweg"

Anhang 3: Uberschldgige Ermittlung der derzeitigen Larmbelastung durch die
Bundesautobahn A 6 im Bebauungsplangebiet ,Rosengartenweg”
der Gemeinde Kirchheim

Anhang 4. Behandlung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
und der Blrger

Anhang 5: Kanal- und StralRenbautechnisches Baugrundgutachten mit
Stellungnahme zur Versickerung von Oberflachenwasser
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Anhang 1:

Auswahlliste von Pflanzenarten, deren

Anpflanzung empfohlen wird
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Anhang 1/8S. 2

Liste A: Solitirbaume (einheimische grofkronige Laubhochbidume)

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuf} Juglans regia
SuRkirsche Prunus avium

Traubeneiche

Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Feldulme Ulmus campestris

Liste B: Landschaftsgehdlze (Hochstimme, Heister und Straucher)

® Biume 1. Ordnung (Hochstimme und Heister)

Spitzahorn Acer platanoides
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
WalnuR Juglans regia
Espe Populus tremula
SuRkirsche Prunus avium
Birnen i.S. Pyrus spec.
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

Winterlinde

Tilia cordata




Begriindung Bebauungsplan "Rosengartenweg"/ Kirchheim Anhang 1/S.3

® Bdume 2. Ordnung (Heister)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Speierling Sorbus domestica
Eberesche Sorbus aucuparia
Zwetschge Prunus domestica

® Straucher

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Corylus avellana
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Zaunrose Rosa rubiginosa
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus agg.
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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Liste C: Geeignete Kletter und Rankpflanzen

Efeu Hedera helix

Knéterich Polygonum aubertii

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Pfeiffenwinde Aristolochia durior
Geilblattarten Lonicera spec.

Glycine Wisteria sinensis

Weinrebe Vitis vinifera

Berg-Waldrebe

Clematis montana

Trompetenblume

Campsis radicans

Zierrebe

Vitis coignetia

Liste D: Mindestartenspektrum fiir Ansaatmischungen fiir

Wiesenansaat

Schafgarbe Achillea millefolium
Wiesenkerbel Anthriscus sylvestris
Glatthafer Arrhenatherum elatius

Wiesen-Flockenblume

Centaurea jacea

Berg-Kronwicke

Coronilla varia

Knaulgras

Dactylis glomerata

Wilde M6hre

Daucus carota

Wiesenschingel

Festuca pratensis

Wiesen-Labkraut

Galium mollugo

Wiesen-Barenklau

Heracleum sphondylium

Anhang 1/8S. 4
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Hornschotenklee Lotus corniculatus
Luzerne Medicago sativa
Pastinak Pastinaca sativa

Wiesenlieschgras

Phleum pratense

Spitzwegerich

Plantago lanceolata

Wiesen-Rispengras

Poa pratensis

Wiesen-Bocksbart

Tragopogon pratensis

Rotklee

Trifolium pratense
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Anhang 2:

Landespflegerischer Planungsbeitrag
zum

Bebauungsplan "Rosengartenweg"”
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Landespflegerischer Planungsbeitrag zum B-Plan "Rosengartenweg" Kirchheim a.d.W.
ARGE Valentin-Geiges -Entwurf April 95- Ebertsheim/Laumersheim den 3.April 1995

Gliederung:

Teil 1: Grundlagen

1. Einleitung

1.1 Darstellung des Vorhabens
1.2 Rechtliche Vorgaben und Aufgabenstellung des
landespflegerischen Planungsbeitrages

2. Ausgangslage

2.1 Raumliche Lage und Relief des Planungsgebietes
2.2 Naturrdumliche Einordnung und Geologie

2.3 Klima

2.4 Béden und HPNV

2.5 Nutzungen

2.6 Vegetation (vgl. auch Karte Biotoptypen)

2.7 Tierwelt

2.8 Landschafts- und Ortsbild

2.9 Planungsvorhaben und Schutzstatus

3. Bewertung der Landschaftspotentiale

3.1 Analyse und Bewertung des Zustandes und der voraus-
sichtlichen Entwicklung von Natur und Landschaft (ohne
Realisierung des geplanten Bebauungsplanes)

3.2 Zusammenfassende Bewertung

3.3 Landespflegerische Zielvorstellungen zur Entwicklung
der Landschaftspotentiale und des Landschaftsbildes
(ohne Realisierung des geplanten Bebauungsplanes)

4. Landespflegerische Anforderungen
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Teil 2: Eingriff-Ausgleich;Ermittlung

5. Konfliktanalyse
5.1 Stadtebaulicher Vorentwurf

5.2 Naturhaushalt
5.2.1 Boden
5.2.2 Wasserhaushalt
5.2.3 Klima/Luft
5.2.4 Pflanzen- und Tierwelt

5.3 Visuelle Raumstruktur
5.3.1 Landschaftsbild
5.3.2 Ortsbild

6. Landespflegerische MaBnahmen

6.1 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
6.2 Kostenschatzung der MaRnahmen

7. Verbal vergleichende Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Anhang:

Quellenverzeichnis

Listen geeigneter Plflanzen zur Verwendung im Planungsgebiet
Karte: Ubersichtslageplan (M 1:10000)

Karte: Biotoptypen / Bestand (M. 1: 2500)

Karte: MaRnahmen (M. 1: 1000)
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Teil 1: Grundlagen
1. Einleitung
1.1 Darstellung des Vorhabens

Die Ortsgemeinde Kirchheim beabsichtigt, ein Gewerbegebiet nordlich der A6 einzurichten. AnlaB war
die Absicht der Firma ALDI, an dieser Stelle ein Auslieferungslager zu bauen. Nachdem von Seiten der
Firma ALDI dieses Vorhaben aufgegeben wurde, hat sich die Gemeinde Kirchheim entschlossen, die
beabsichtigte B-Plan Aufstellung gemeinsam mit ALDI weiterzuverfolgen. Der angestrebte Nutzungstyp
ist Gewerbe. Im Rahmen der B-Planaufstellung wurde die Erarbeitung eines Landespflegerischen
Planungsbeitrages nach §17 LPfIG vergeben.

Um das im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Griinstadt-
Land fiir diesen Gewerbestandort benétigte Abwéagungsmaterial bereitzustellen, wurden die wesentlichen
Planungsgrundlagen einschlieBlich einer Biotoptypenkartierung des Planungsraumes und eine vorha-
benbezogene Konfliktanalyse als Kurzgutachten ("Stellungnahme zur beabsichtigten Ausweisung im FNP
der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land") im Mai 1992 der Kreisverwaltung Bad Diirkheim vorgelegt.

1.2 Rechtliche Vorgaben und Aufgabenstellung des landespflegerischen Planungsbeitrages

Der gesetzliche Auftrag zur Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Bauleitplanung ergibt sich aus
§1 BauGB Abs.5 Satz 2 in Verbindung mit §8a-c BNatSchG sowie aus §17 LPfIG Rheinland-Pfalz.
MalBstab fir die Umweltbelange sind die Ziele des Naturschutzes und der Landespflege, wie sie im
BNatSchG in §1 formuliert sind. Hiernach sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, da3

1. die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzungen fiir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Soweit durch den Bebauungsplan Vorhaben erméglicht werden, die als Eingriffe in Natur und Land-
schaft einzustufen sind, ist die Eingriffsregelung nach §8 BNatSchG Abs. 2 Satz 1 und Abs.9
anzuwenden. Hiernach sind vermeidbare Beeintrichtigungen zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrichtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftpflege erforderlich ist.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag dient zunichst dazu, auf der Grundlage einer Erfassung und
Bewertung der bestehenden Naturhaushaltspotentiale und der vorhandenen Nutzungen/Belastungen die
ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln.

Diese ortsbezogenen Landespflegerischen Zielvorstellungen und die sich aus Ihnen ergebenden
Anforderungen an die Bauleitplanung sind bei der Erarbeitung des B-Planes (Entwurf) zu beriick-
sichtigen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist darzulegen, aus welchen Griinden von den landespflegeri-
schen Zielvorstellungen (nach § 17 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2) abgewichen wird (Verwaltungsvorschrift
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"Landschaftsplanung in der Bauleitplanung" vom 22.3.1993).

Im Rahmen des Landespflegerischen Planungsbeitrages wird der durch das geplante Vorhaben
(Bebauung, Griinanlage, Strafe etc.) letztendlich zu erwartende Eingriffsumfang im einzelnen ermittelt
und erldutert, durch welche MaBnahmen Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vermieden und
unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert werden sollen. Die Griinde fiir eventuelle Abweichun-
gen von den fachlich ermittelten Anforderungen an Art und Umfang von Vermeidungs- und Kompen-
sationsmafinahmen werden in der Begriindung zum B-Plan zur Dokumentation des Abwégungsprozesses
dargelegt.

Das Landespflegerische Gutachten mit den Angaben zu den Naturhaushaltspotentialen, den Landes-
pflegerischen Zielvorstellungen sowie Vorschligen fiir KompensationsmaBnahmen und griinordnerische
Festsetzungen nach §9 Abs.1 Satz 1 Nr. 4, 5, 10, 15, 18, 20 und 25 BauGB wird Bestandteil der Begriin-
dung des Bebauungsplanes.

2 Adsgangslage
2.1 Riumliche Lage und Relief des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt siidostlich von Griinstadt auf der Verbindungslinie zwischen Kirchheim und
Obersiilzen und wird im Siiden durch die A6 begrenzt.

Die Entfernung von den einzelnen Ortslagen betréigt 700 m (Griinstadt, vorhandenes Gewerbegebiet),
1300 m (Obersiilzen) bzw. 1100 m (Kirchheim).

Das Gelinde ist leicht gewellt und fallt mit im Mittel 1-2% Gefille nach Osten hin ab.

2.2.  Naturrdumliche Einordnung und Geologie

Der Planungsraum liegt im Ubergangsbereich zwischen dem sich im Norden erstreckenden
Rheinhessischen Tafel- und Hiigelland (NE 227) und dem im Siidosten liegenden Vorderpfilzer Tiefland
(NE 221).

Beides sind niederschlagsarme, sanfthiigelige LoBlandschaften, deren ertragreiche Boden i.d.R. intensiv
landwirtschaftlich ( Acker- und Weinbau) genutzt sind.

Das Planungsgebiet selbst befindet sich am Siidrand der Naturraumlichen Einheit 227.51 "Unteres
Pfrimmhiigelland". Es handelt sich um ein niedriges, sanftwelliges Hiigelland, das durch geradlinige West-
Ost-Tiler gegliedert wird.

Der geologische Untergrund wird hier durch die aus Kiesen, Sanden, Tonen, Mergel und Kalksteinen
bestehenden Sedimente des Tertidrs gebildet. Das bodenbildende Ausgangsmaterial ist LoB, der im
Unteren Pfrimmhiigelland in Méachtigkeiten von bis zu 15 m ansteht.

2.3 Klima

Das Planungsgebiet gehort zu den klimatisch begiinstigten Landschaften des nérdlichen Oberrheintief-
landes, die sich durch milde Winter, warme Sommer und eine relativ frithe Bliitezeit auszeichenen. Die
wichtigsten Klimadaten sind in den Erlduterungen zur Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 6415
Griinstadt-Ost, zusammengefasst:
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Tab. 1: Klimadaten fiir den Planungsraum'

Vorherrschende Windrichtung W bis SW
Langjédhrige Mittelwerte der Lufttemperatur

Januar 0,9-1,2°C
Juli 19,0-19,3° C
Jahresmittel 9,9-10,3°C
Mittlere jahrliche Schwankung der Lufttemperatur 18,1°C
Mittlerer Jahres-Sonnenschein 1627-1639 h
Mittlere Niederschlagssumme

Sommerhalbjahr 308-347 mm
Winterhalbjahr 233-252 mm
Jahr 560-580 mm

Die giinstigen Temperaturverhilitnisse haben eine lange Vegetationsperiode und
eine entsprechende hohe Evapotranspiration (Verdunstung) zur Folge.

2.4 Boden und HPNV

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist pleistoziner L68. Der Bodentyp des Untersuchungs-
gebietes ist laut Bodenkarte als "Braungrauer Tschernosem, (zum groBten Teil) erodiert" an-
zusprechen. Die spezifischen Bodeneigenschaften sind (in Klammern die nicht erodierte Form):

Tab. 2: Bodenkundliche Eckdaten der Béden im Planungsgebiet?

Bodenarten 40-60 (-80) cm schluffiger Lehm
iiber lehmigem Schiuff

Nutzbare Feldkapazitit (nFKWe) sehr hoch

Wasserdurchldssigkeit (kf) hoch (sehr hoch)

Grundwasser tiefer als 300 cm unter GOF

Stauwasser =

Luftkapazitit mittel

Bodenreaktion schwach alkalisch

Sorptionskapazitit (KAKpot.) mittel

! aus: GEOLOGIGISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ (1986): Bodenkarte von Rheinland-Pfalz,
Blatt 6415, Griinstadt-Ost

? aus: GEOLOGISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PF. ALZ (1986): Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt
6415, Griinstadt-Ost
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Filtervermogen pysikochemisch gering
fiir Schwermetalle grof
aktuelle Erosionsgefihrdung gering bis mittel® (gering)
Grindigkeit tief
Potentielle Ertragsfahigkeit hoch

Die den Standortbedingungen entsprechende heutige potentielle natiirliche Vegetation ist der wirme-
liebende Perlgras-Buchenwald (Melico Fagetum) in basenreicher Ausbildung. Die Feuchtstufe ist maBig
frisch bis frisch, der Basengehalt sehr hoch.*

2.5 Nutzungen

Das Planungsgebiet unterliegt heute einer intensiven Ackernutzung nach konventioneller Anbauweise.
An seiner Nord- und Ostseite wird es durch Feldwege begrenzt. Zwei weitere in W-O-Richtung ver-
laufende, unbefestigte, z.T. grasbewachsene Feldwege zerschneiden das Planungsgebiet in drei Strei fen.
Im Siiden verlduft entlang der Autobahn ein Grasweg. Der an der Ostgrenze liegende Feldweg ist
versiegelt und unterquert im Siidosten des Planungsgebietes die A6.

Tab. 3: Flichenanteile der unterschiedlichen Nutzungen am Plangebiet

Nutzung / Biotoptyp Fldche in gm Anteil in %
Ackerfldche 217.282 96,5
Grasweg 1.720 0,8
Schotterwege mit Sanddecke 6.120 2,7
Gesamt: 225.122 100

2.6 Vegetation (vgl. auch Karte 2 "Bestand Biotoptypen'')

Dauerhafte Vegetation findet sich im Planungsgebiet nur als Grasbewuchs eines Teils der Feldwege, an
der Boschung zwischen Planungsgebiet und A6 bzw. zum diese unterquerenden Feldweg. Die Auto-
bahnbéschung ist iiberwiegend mit krautiger Vegetation bedeckt. Die in groBen Abstinden vereinzelt
gepflanzten Geholze sind sehr schwach entwickelt. Die Boschung zum Betonfeldweg hin ist dagegen
iiberwiegend mit Gehélzen bewachsen, von denen einige allerdings abgestorben sind. Die auf beiden
Boschungen dominierenden Geholzarten sind WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa), Holunder (Sambucus nigra) und Hundsrose (Rosa canina).

3 yom Gefiille des Einzelstandortes abhiingig, im vorliegenden Falle gering

4LFUG 1992: Heutige potentielle natiirliche Vegetation - Vegetationskundliche
Standortkarte- Rheinland-Pfalz
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2.7 Tierwelt

Uber die Tierwelt lagen keine Daten vor. Ein Vorkommen besonders seltener oder geschiitzter Tierarten
kann jedoch aufgrund der vorhandenen Biotop- und Vegetationsstruktur und der erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Landwirtschaft und die Autobahn ausgeschlossen werden.

2.8 Landschafts- und Ortsbild

Die Stadt Griinstadt liegt landschaftlich reizvoll am FuBBe des Pfalzer Waldes. Thre Lage wird charak-
terisiert durch den Ubergang zwischen ausgeraumter und flachwelliger Agrarsteppe und der bewegten,
vielgestaltigen und bewaldeten Berglandschaft der Haardt. Sowoh! in geologischer und vegetations-
kundlicher Hinsicht als auch von den Nutzungen und dem resultierenden Landschaftsbild her ist im
betreffenden Landschaftsraum eine besondere Vielfalt festzustellen.

Durch den Verlauf der A6 iiber den Orlenberg ergibt sich von Osten kommend bei guter Sicht ein
Uberblick iiber den GroBteil der Stadt Griinstadt und seine Umgebung. Der optische Eindruck der Stadt
wird hierbei ganz entscheidend von dem den Ortsrand bildenden Gewerbegebiet bestimmt. Eine
Einbindung des Ortes in die Landschaft durch Geholze ist in diesem Bereich nicht vorhanden. Das Fehlen
von gliedernden Gehdlzstrukturen in dieser Sichtachse betont den Kontrast zwischen Stadtgebiet und
freier Landschaft.

2.9 Planungsvorgaben und Schutzstatus

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz (RROP) weist der Fliche des Planungsgebietes siidlich des
Rosengartenweges die Funktion "Vorrangfliche fiir die Landwirtschaft" zu. Der Bereich nérdlich des Weges
ist Teil einer im NW liegenden "Vorrangfliiche fiir die Rohstoffgewinnung" (Quarzsand). Desweiteren ist der
Planungsraum gekennzeichnet als "Bereich fiir Fremdenverkehr und Naherholung".

Der Entwurf des FNP der Stadt Griinstadt reduziert die Vorrangfliche fiir Rohstoffgewinnung auf die
nordlich des Dirmsteiner Weges liegenden Flichen.

Im Landespflegerischen Beitrag zum RROP ist der Planungsraum mit folgenden Darstellungen belegt:

- "Schutzbediirftiger Bereich mit besonderer Bedeutung fiir das Klima, Stufe 2 und 3"
- "Bereich fiir eine stirkere Durchgriinung der Feldflur"

Letztere Zielsetzung wurde in den Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land iibernommen.
Der Entwurf des FNP der Stadt Griinstadt sieht eine mittelfristige Erweiterung des Gewerbegebietes bis
zur geplanten Trasse der B 271 vor, welche von der AutobahnanschluBstelle Griinstadt aus in einem
Bogen verlaufend nérdlich des Schnittpunktes mit der Obersiilzer StraBe (Uberbriickung bereits fertig-
gestellt) an die bestehende Ortsumgehung B 271 anschlieBt (vgl. Karte 1).

3.  Bewertung der Landschaftspotentiale

Um den Zustand von Natur und Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung zu bewerten, ist
zunichst eine Analyse der vorhandenen Landschaftsfunktionen (in Bezug auf die Ziele nach Abschnitt
1.2.) erforderlich. Diese konnen von den vorhandenen Landschaftsfaktoren abgeleitet werden. Eine di-
rekte Zuordnung der einzelnen Funktionen zu einem bestimmten Landschaftsfaktor ist jedoch nicht
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moglich, da die meisten Landschaftsfunktionen von mehreren Landschaftsfaktoren abhdngen. Gleichzeitig
konnen auch einzelne Landschaftsfaktoren mehrere Landschaftsfunktionen zugleich beeinflussen.
Einen Einblick in die komplexen Zusammenhinge gibt folgende Tabelle:

Tab. 4: EinfluBfaktoren fiir den Zustand der Landschaftsfunktionen

Landschaftsfunktion Landschaftsfaktor
Biotoppotential Boden, Klima, Wasser, Relief
(Pflanzenbedeckung)
Wassgrspeicher Boden, Pflanzenbedeckung
Wasserfilter Boden, geologischer Untergrund

Grundwasserneubildung

Boden, Wasser, Klima, Relief

Landwirtschaftliches
Ertragspotential

Boden, Klima, Relief

Kaltluftentstehung

Gelandeklima, Pflanzenbedeckung

KaltluftabfluB

Gelédndeklima, Relief,
Pflanzenbedeckung

Frischluftzufuhr

Klima, Siedlungsstruktur,
Pflanzenbedeckung

Klimatische Ausgleichs-
Wirkung

Pflanzenbedeckung, Klima

Staubbindung

Klima, Pflanzenbedeckung

Artenvielfalt von
Pflanzen und Tieren

Alle Standortfaktoren

Erosionsschutz

Pflanzenbedeckung, Boden

Immissionsschutz

Pflanzenbedeckung, Klima

Landschaftsdsthetik,
Erholungspotential

Pflanzenbedeckung, Relief,

Als weitere EinfluBfaktoren sind die Raumnutzungen sowie die iiberortlichen, zvilisationsbedingten
Belastungen zu nennen.

Die einzelnen Landschaftsfunktionen stehen miteinander in komplexen Wechselbeziehungen und bilden
entsprechend ihrer Intaktheit ein den Zielen unter 1.2 mehr oder weniger entsprechendes Okosystem. Bei
einer Bewertung miissen die planungsrelevanten Landschaftsfunktionen und ihre Wechselbeziehungen
analysiert, prognostiziert und beurteilt werden.
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3.1 Analyse und Bewertung des Zustands und der voraussichtlichen Entwicklung
(ohne Eingriff) von Naturhaushalt und Landschaftsbild

Wissenschaftlich exakte, d.h. quantifizierbare Aussagen zu den einzelnen Landschaftsfaktoren und
-funktionen sind aufgrund der schwachen Datenlage i.a. nicht moglich. Eine Zustandsbewertung ist
aufgrund dieser Analyse daher nur in Form qualitativer Aussagen moéglich. Ein verbindlicher bzw. all-
gemein anerkannter Bewertungsmalfstab fehlt ebenfalls. Insofern muB3 sich auch die Ermittlung des
Eingriffsumfanges bzw. der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen auf nur gréenordnungs-
miBige Angaben beschranken.
Im Folgenden werden die Landschaftsfunktionen néher untersucht, die fiir die Zustandsbewertung von
wesentlicher Bedeutung sind.

Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren, Biotoppotential

Unter dem Biotoppotential ist die Fahigkeit eines Standortes, Pflanzen und Tieren einen Lebensraum zu
bieten, zu verstehen. Bei der Bewertung fliet neben der bloBen Eignung des Bodens fiir
Pflanzenwachstum auch ein, welche Artenvielfalt der Standort aufgrund seiner speziellen Eigenschaften
zu beherbergen in der Lage ist.

Unvergiftete, unversiegelte Boden bieten immer zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum. Je nach
Standortbedingungen (Boden, Klima, Wasser, Relief) handelt es sich um:

a) durch die intensive Nutzung unserer Kulturlandschaft in ihrem Bestand geféhrdete
Lebensriaume,

b) Extremstandorten, die keiner Nutzung unterliegen oder

c) um sehr hiufig anzutreffende Biotope mit in der Regel auch héufig vorkommenden

Tier- und Pflanzenarten.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Planungsgebietes sind wegen ihrer geméBigten Standort-
bedingungen und der Intensitit der Nutzung unter c) einzuordnen. Sie sind damit -ebenso wie die intensiv
genutzten Gérten- fiir heute in ihrem Bestand gefihrdete Arten der einheimischen Flora und Fauna von
relativ geringer Bedeutung.

Der Flachenanteil der hinsichtlich des Biotoppotentiales relevanteren Strukturen wie Brachen, Hecken,
Wiesen usw. ist innerhalb der Geltungsgrenzen gleich Null. Lediglich angrenzend an das Untersu-
suchungsgebiet finden sich solche Strukturen.

Das Biotoppotential des Planungsgebietes wird daher als gering eingestuft.

Mit einer Anderung der Situation ist in absehbarer Zeit wegen der sehr guten landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit der Flachen nicht zu rechnen.

Wasserspeicher / Wasserfilter / Grundwasserneubildung

Die Boden im Untersuchungsraum weisen eine sehr hohe Wasserspeicherfihigkeit (nFKWe) und eine
hohe Wasserdurchlassigkeit (kf) auf Ein OberflichenabfluB bei Niederschligen kann auf den
Ackerflichen weitgehend ausgeschlossen werden.

Durch die wihrend der Vegetationsperiode negative Wasserbilanz der Untersuchungsfliche ist ihr Bei-
trag zur Grundwasserneubildung relativ klein. In den Wintermonaten kann bei starken Niederschligen
dennoch ein Teil des Niederschlagswassers in den Untergrund versickern und dann wegen des geringen
physikochemischen Filtervermégens des Bodens zu einem Schadstoffeintrag in das Grundwasser (Nitrat,
Pestizide) fiihren.

Die starke Verzogerung zwischen dem Zeitpunkt des Eintrags dieser Stoffe in den Boden und dem ihres
Erscheinens im Grundwasser fiihrt in der Regel dazu, daB selbst bei sofortiger Nutzungsaufgabe bzw.
-extensivierung noch einige Jahre mit einem Anstieg des Schadstoffeintrages in das Grundwasser gerech-

- B =
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net werden mul3.

Inwieweit eine Grundwassergefiahrdung bereits vorliegt, konnte den vorhandenen Daten nicht entnom-
men werden. Da die Untersuchungsfliche jedoch nicht in einem Wasserschutzgebiet liegt, durfte ihr
EinfluB auf die aktuelle Trinkwassersituation gering sein.

Die Bedeutung des Planungsgebietes fiir die Grundwasserneubildung wird als gering eingestuft. Fiir die
Oberflichenwasserriickhaltung (Niederschlidge) hat das Gebiet eine mittlere Bedeutung.?

Bei weiterer Intensivierung der Ackernutzung ist mit erhohten Bodenverdichtungen zu rechnen. Ebenso
ist denkbar, dal Umweltschutzauflagen in der Zukunft eine Verringerung von Beeintrachtigungen zu
Folge haben. Eine Tendenz in die eine oder andere Richtung ist noch nicht erkennbar.

Landwirtschaftliches Ertragspotential

Sowohl die im Planungsgebiet vorkommenden Béden als auch das vorhandene Relief und das milde
Klima zeichnen den Untersuchungsraum als ein fiir die landwirtschaftliche Nut-zung sehr wertvollen
Bereich aus. Die Bedeutung dieses Ertragspotentials fiir die Lebensmittelerzeugung wird durch die
gegenwirtige Uberproduktion in der europiischen Landwirtschaft und der Moglichkeit, durch
Diingerzugaben auf von Natur aus schlechteren Boden noch gute Ertrige herauszuholen, heute
unterschitzt. Langfristig werden z.B. bei einer allgemeinen Umstellung der landwirtschaftlichen
Produktion auf naturvertréglichere Anbauverfahren moglicherweise gerade diese von Natur aus er-
tragreichen Boden wieder existen-tielle Bedeutung erlangen.

Fir einen Teilbereich der Untersuchungsflache ist dies allerdings nur eingeschrankt giiltig. Infolge der
langjéhrigen Immissionen im Bereich der Autobahn dirften Schwermetalle wie Blei und Cadmium dort
zu einer Menge akkumuliert sein, die die Nutzbarkeit zumindest des angrenzenden Streifens (bis ca. 50
m) fir die Erzeugung von Lebensmitteln infrage stellt. Die Schwermetallbelastung wird trotz der
Einfiihrung des bleifreien Benzins in der Zukunft noch weiter zunehmen. Der Anteil besonders belasteter
Flachen an der Gesamtflache ist allerdings gering.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential des Planungsgebietes wird als hoch eingestuft.

Kaltluftentstehung / KaltluftabfluB

Die Untersuchungsfliche ist gleichzeitig Kaltluftentstehungs- und AbfluBgebiet. Die kiihleren Luft-
massen, welche nach abstrahlungsreichen Nachten, verbunden mit starker Abkiihlung in den friithen
Morgenstunden, in Bodennihe entstehen, folgen in langsamer Bewegung der Gefillerichtung nach
Nordosten zur Mulde des Dirmsteiner Grabens bzw. spater des Land- bzw. FloBgrabens und schlieBlich
in das Rheintal. Der abflieBende Kaltluftstrom trégt in derartigen Situationen nachts und frithmorgends
zur sommerlichen Durchliiftung der talwirts gelegenen Ortschaften wie Obersiilzen und Dirmstein bei.

Der RROP (vgl. Abb. "Landespflege" des RROP) mifit dem betreffenen Bereich eine Schutzbediirf-
tigkeit mit besonderer Bedeutung fiir das Klima zu. Diese ergibt sich aus der Lage am Rande des
Rheingrabens. In der Begriindung zum RROP heif}t es dazu:

"Nirgendwo in Deutschland ist die Anzahl der heiBen Tage so groB wie im Rheingraben. Die hieraus
resultierenden Effekte, ausgelost durch mangelnden Luftaustausch in der Ebene und hohe Gegen-
strahlung der in groBen Teilrdumen fast stets dunstgeschwingerten Atmosphire werden durch
GroBstadteinfliisse weiter verstdrkt. Im Sommer fiihren diese Gegebenheiten sehr oft zu Schwiile-
situationen und Uberwérmung vor allem der stidtischen Bereiche in der Nacht. Daher wiichst insbe-
sondere in Bereichen starker Verdichtung in der Rheinniederung die Bedeutung siedlungsnaher Frei-
flichen und der sie untereinander bzw. mit dem Umland verbindenden Klimaschneisen".

Da die Untersuchungsfliche lediglich am Rande des klimatisch belasteten Ballungsraumes liegt, wird die
klimatische Funktion des Planungsgebietes als mittel eingestuft.

5 "hohe" Bedeutung nur bei Retentionsfliichen an Gewissern

= 10 =
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Landschaftsbild / Erholung

Eine Funktion des Planungsgebietes selbst fiir die Erholung (Stundenerholung) ist aufgrund der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung und der Larmbelastung durch die Autobahn nicht vorhanden.

Der weitere Planungsraum ist dagegen durchaus fiir die Erholung relevant, wie auch die Ausweisung im
RROP als "Bereich fiir Fremdenverkehr und Naherholung" zeigt. Wesentlich fiir den Fremden-verkehr ist
zunichst das Landschaftsbild. Dieses wird im Bereich Griinstadt/Kirchheim entscheidend mitgeprigt von
dem bestehenden Griinstadter Ortsrand sowie der Flache des Planungsgebietes.

Wie schon unter Pkt. 2.8 angedeutet, stellt der vom Gewerbegebiet dominierte bestehende Ortsrand von
Griinstadt (besonders wegen der sehr guten Einsehbarkeit von der Autobahn aus) eine starke
Beeintrichtigung des sonst reizvollen, abwechslungsreichen Landschaftsbildes im Planungsraum dar. Hier
liegen erhebliche Mingel der Ortsrandgestaltung vor. Das Fehlen von gliedernden und abschirmenden
Geholzen, die strahlend weiBen Fassaden der groBen Hallen und die vorgelagerten Bauschutt- und
Schrottberge lassen wenig Sensibilitét fiir die Qualitdten des Landschaftsraumes erkennen.

Eine teridentielle Milderung der Situation ist mit dem Bau der B 271 Umgehung zu erwarten, da diese mit
ihren Begleitgeholzen langfristig eine gewisse optische Abschirmung mit sich bringen wird. Von hier aus
wird sich dann eine ebenfalls sehr gute Einsehbarkeit des Planungsgebietes ergeben.

Weitere Storungen des Landschaftsbildes im Bereich ostlich von Griinstadt gehen von der
Hochspannungstrasse sowie von der bei Griinstadt in Dammlage verlaufenden A6 aus.

Der weitere Planungsraum ist demnach geprégt durch eine groBe landschaftliche Eigenart und Vielfalt bei
gleichzeitigem Vorhandensein von starken Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Das engere Planungsgebiet tragt aktuell wenig zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei. Wegen seiner
sehr guten Einsehbarkeit in Ortsrandlage ist gleichzeitig die Empfindlichkeit in Bezug auf geplante
Verinderungen als hoch anzusehen, da der gesamte Planungsraum hiervon potentiell betroffen ist.

Die Bedeutung des Planungsgebietes fiir die Erholungseignung der Landschaft wird als gering einge-stuft,
da die erholungsrelevanten Bereiche nur in gré3erer Entfernung anzutreffen sind.

3.2 Zusammenfassende Bewertung

Wesentliche Bedeutung hat im Planungsgebiet das landwirtschaftliche Ertragspotential. Gleichzeitig
stellen die intensive Ackernutzung und die Verkehrs-Emissionen der Autobahn eine Belastung des
Naturhaushaltes dar. Betroffen sind vor allem die Funktionen Grundwasserneubildung und Artenreichtum
von Pflanzen und Tieren bzw. das Ertragspotential des Bodens selbst.

Weitere relevante dkologische Funktionen iibernimmt das Planungsgebiet in Bezug auf die Wasser-
riickhaltung (mittlere Bedeutung) und fiir das Klima (mittlere Bedeutung).

In Bezug auf das Landschaftsbild besitzt das Planungsgebiet aufgrund seiner sehr guten Einsehbarkeit
und seiner Lage am Ortsrand von Griinstadt eine hohe Empfindlichkeit in Bezug auf potentielle Verin-
derungen. Sein aktueller Beitrag zu einem ansprechenden Landschaftsbild ist gering.

Wesentliche Verianderungstendenzen fiir das Planungsgebiet selbst sind derzeit nicht erkennbar. Die
Situation des Landschaftsbildes im weiteren Planungsraum wird sich durch den Bau der B 271-
Umgehung und die Nutzung der im FNP-Entwurf der Stadt Griinstadt vorgesehenen Gewerbeflichen
verdndern.

3.3 Landespflegerische Zielvorstellungen fiir die Entwicklung der Landschaftspoten-
tiale und des Landschaftsbildes (ochne Eingriff)

Aus der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Planungsgebiet lassen sich
folgende Zielvorstellungen aus landespflegerischer Sicht ableiten:

- 11 -
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- Nachhaltige Sicherung des hohen landwirtschaftlichen Ertragspotentiales zur
Lebensmittelerzeugung

- Reduzierung der landwirtschaftsbedingten Beeintrachtigung von Boden,
Grundwasser und der Pflanzen- und Tierwelt durch Umstellung der land
wirtschaftlichen Nutzung auf eine naturvertragliche Form

- Erfassung und Reduzierung der straBenbedingten Beeintrachtigungen des Bodens
durch Schwermetalle, Umwandlung bereits stark belasteter Fldchen in
Feldgeholzflichen

- Strukturierung der landwirtschaftlichen Nutzfldche und Gliederung des
Landschaftsbildes durch das Anlegen von weiteren Feldgeholzen und Hecken z.B.
entlang der Wirtschaftswege.

4. Landespflegerische Anforderungen
In Hinblick auf eine Verwirklichung des Planungsvorhabens (vgl. Pkt. 1.1.) ergeben sich fiir den
Geltungsbereich folgende Zielvorstellungen beziiglich Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von zu erwar-

tenden Beeintrichtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes:

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

- Weitestgehende Verwendung wasserdurchlissiger Belige flir die zu befestigenden Flichen (soweit eine
nutzungsbedingte Grundwassergefihrdung auszuschliefen ist) zur Minimierung des
Oberflichenwasserabflusses und Erhaltung der Grundwasserneubildung

- Maglichst kompakte Bebauung (mehrgeschossige Bauweise, ggf. auch filr Stellplitze), soweit dies
landschafisbildvertriglich umsetzbar ist. ( Minimierung des Flichenbedarfs/Landschaftsverbrauchs)

Ausgleich von Beeintrachtigungen

- Getrennte Erfassung von Schmutzwasser und Oberflichenwasser. Reduzierung der Mengen von
verschmutztem Oberflichenwasser durch Uberdachung von verschmutzungsgefiihrdeten Bereichen,
wie Lade-/Entladeplitze, Materiallager, etc.

- Begriinung flach geneigter Dicher (z.B. Gewerbehallen, Garagen, etc.) zur Verlangsamung bzw.
Verringerung des Wasserabflusses, zur Minimierung von Beeintrichtigungen des Lokalklimas und des
Landschafisbildes

- (Private) Verwendung und Versickerung des auf Dachflichen anfallenden Niederschlagswassers

- GroBflichige Ritckhaltung und Versickerung des geringverschmutzten Oberflichenwassers, soweit es
nicht verwendet wird

- Anpflanzung von Biiumen erster und zweiter Ordnung im Bereich der ErschliefungsstraBen zur
Verringerung von Beeintriichtigungen des Lokalklimas und zur Gestaltung des Landschafts- und
Ortsbildes

- Verwendung von einheimischen, standortgerechten Gehélzen im Bereich der 6ffentlichen und privaten
Gritnfliichen sowie Duldung von Wildkriiutern und -griisern

- Gestaltung der neu entstehenden Ortsriinder mittels flichig ausgedehnter Geh6lzanpflanzungen,
insbesondere am 6stlichen und siidlichen Rand des Planungsgebietes.

- Landschaftsgerechte Gestaltung der vom AuBenbereich sichtbaren Fassaden (z.B. durch
Fassadenbegritnung, Verwendung abgetonter Anstriche, Vermeidung von Giebelansichten u.a.).
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Teil 2: Eingriff-Ausgleich-Ermittlung

5. Konfliktanalyse
5.1 Stidtebaulicher Vorentwurf

Der stidtebauliche Vorentwurf sieht eine weitgehende Bebauung des Plangebietes mit gewerblichen
Einrichtungen vor. Lediglich im Siiden ist ein 40m breiter Streifen als Schutzstreifen parallel zur
Autobahn von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die gewerblichen Baukéorper sollen eine max. zulassige Hohe von 14m (gemessen ab Niveau der
geplanten ErschlieBungsstraBe) nicht iiberschreiten.

Die Erschliefung erfolgt durch eine StichstraBe, die an die bereits planfestgestellte Umge-
hungsstraBe (B 271 neu) angebunden werden soll. Die Fortfiihrung und Anbindung dieser
ErschlieBungsstraf3e fillt in den Zustindigkeitsbereich der Stadt Griinstadt, da sie sich in ihrem
westlichen Teil auf Griinstadter Gemarkung erstreckt.

Die aus dem stddtebaulichen Entwurf ableitbaren Flachenverhiltnisse innerhalb der derzeitigen
Geltungsgrenzen ergeben zusammengenommen folgendes gerundetes Bild:

Tab. 5: Flachenmix des stiddtebaulichen Vorentwurfes

‘Gesamtfliche des Bebauungsplanes |22,51 ha {100 %
davon Gewerbefldchen ' 16,90 ha 75 %

davon maximal Uberbaubar (GRZ von 0,8) mit 13,52 ha 60 %
Pflanzbindungen wie Fassadenbegrinung, Flach-
dachbegrinung, baumubersteliten Parkplétzen

private Freifiichen mit teilweisen Pflanzbindungen 3,38 ha 15%
als Sm Randeingriinung zur jew. Nachbarparzelle

offentliche Verkehrsflichen / ErschlieBungsstraBe 1,13 ha 5%
6ffentliche Wirtschaftswege 0,70 ha 3%

dffentliche Griinfiichen mit landespflegerischen 328 ha 15%
Funktionen (Begrlinung und Retention)

Sffentliches Verkehrsgrin (einschl. Bankette) mit 0,50 ha 2%
GroBbaumpflanzungen als Allee

Da es sich bei der stidtebaulichen Konzeption um eine angebotsorientierte Uberplanung des Gebietes
handelt, sind die stadtebaulich-architektonischen Rahmenbindungen bewuBt in weiten Grenzen
gehalten, so daBB mogliche, aber derzeit noch nicht bekannte Investoren, einen breiten Spielraum
hinsichtlich Grundrif3- und Hohenentwicklung ihres Bauvorhabens vorfinden.
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5.2 Naturhaushalt
5.2.1 Boden

Der Verlust von fruchtbarer Erdoberfliche durch Uberbauung ist im wissenschaftlichen Sinne nicht
ausgleichbar, es sei denn, es wiirden bereits versiegelte Flachen in gleicher GroBenordnung

renaturiert.
Samtliche BaumaBnahmen wirken sich i.allg. negativ auf das Bodenpotential von zuvor unver-

siegelten Fldchen aus.

Tab. 6: Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Bodenpotential

Art der Auswirkung/Konflikt baubedingt anlagebedingt  betriebsbedingt
Verdichtung / Bodenporenverlust X 0
Struktur- und Lagerungszerstérungen X o
Schadstoffeintrag in den Boden X

Verlust an biologisch aktivem Oberboden X
Bodenentwertung durch Vermischen X

und Uberdecken

Bodenfeuchteverlust durch verminderte 0 X
Niederschlags-Versickerung

Flachenverlust flir Nahrungmittelproduktion X

Verlust von Lebensraum f. Organismen X

Verlust der mech.u.chem. Filterfunktion 0 X o
Eutrophierung des Bodens 0 X
x = Hauptverursacher

o = untergeordnete Rolle

Die Auswirkungen auf die Boden des Plangebietes sind anhand der durch das Baurecht erméglichten
und deshalb zu erwartenden Versiegelungen abschitzbar. Hierbei ist absehbar, da3 der groBte Teil
des Plangebietes sehr stark umgestaltet werden wird. Das natiirliche Bodenprofil wird dadurch in
weiten Bereichen zerstort werden.

Tatigkeiten wie das Abschieben von Oberboden, Versiegelungen, Abgrabungen, Aufschiittungen,
Verdichtungen und das Mischen mit sonstigen Fremdmaterialien fiihren zu einem strukturellen und
stofflichen Verlust an Bodenqualitat auf nahezu der gesamten Flache. Solche Eingriffe konnen nach
einiger Zeit durch die fachgerechte Anlage der innergebietlichen Griinflichen zum Teil wieder
kompensiert werden.

Bei Flichenversiegelungen muB jedoch von einem nachhaltigen Eingriff in die natiirlichen
Bodenfunktionen ausgegangen werden.

Von Bedeutung fiir die Einschitzung der Beeintrichtigung des Bodenpotentiales sind demnach alle
Arten von zu erwartenden Versiegelungen und Uberbauungen.

Anhand des aufliegenden Stidtebaulichen Vorentwurfes ergibe sich eine max. zu erwartende
versiegelte Fliche von rund 15 ha  (dies entspricht einem Anteil von ca. 67% des Gesamtgebietes).

Ohne einschrinkende Festsetzungen beziiglich der Zulassigkeit von Nebenanlagen wiirde dieser
Prozentsatz noch hoher ausfallen, so daB im Extremfall eine Versiegelungsrate von bis zu 75% der

6 Diese Zahl ergibt sich aus der Ausschépfung der max. zulissigen GRZ von 0,8 (einschl. Nebenanlagen), sowie
offentlicher ErschlieBungsflichen.
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Gebietsflichen moglich wire. Versiegelungswerte zwischen 60% und 90% werden fiir
Gewerbegebiete in der Literatur als iiblich angegeben (Nieders. Sozialminist. 1986).

Bei diesen Flichenansitzen handelt es sich um einen spekulativen Ansatz, dessen Eintritts-
wahrscheinlichkeit abhingig ist von der Art der sich im Gebiet ansiedelnden Firmen/Branchen, sowie
von weiteren Randbedingungen wie z.B. gesamtwirtschaftliche Entwicklung, Prosperitit der
niedergelassenen Betriebe, deren Einstellung zu Umweltfragen usw.

Abb. 2: Verhiltnis von zu erwartender effektiver Versiegelung und dem bisherigen Zustand.
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Bl versiegeit

Flanung ‘#

Bestand B |

Die festgestellten Bodenarten weisen eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Verdichtungen auf,
insbesondere im feuchten Zustand. Bei den absehbaren umgreifenden BaumaBnahmen ist davon
auszugehen, daB die verbleibenden unversiegelten Freiflaichen nach Beendigung der Bauarbeiten
starke Verdichtungen der verschiedenen Bodenhorizonte aufweisen werden.

Gerade an dem Umweltmedium Boden lassen sich sehr viele positive Leistungen des Natur-
haushaltes festmachen. Folglich ist es im Sinne des Optimierungsgebotes der Naturschutz-
gesetzgebung (§ 8(2) BNatSchG, § 5 LPflG) bzw. gemaB planerischem Leitsatz (§ 1(5) BauGB)
erforderlich, ein HochstmaB an okologisch wirksamer Erdoberfliche zu erhalten. Wo dies nicht
moglich ist, sind zumindest Teilfunktionen des Bodens zu erhalten, und die beeintrichtigten
Funktionen in geeigneter Weise wiederherzustellen.

5.2.2 Wasserhaushalt

Die geplanten BaumaBnahmen wirken sich negativ auf den lokalen Wasserhaushalt und damit
negativ auf den Wasserkreislauf insgesamt aus.

Bodenversiegelungen fiihren zu erhohtem OberflachenabfluB. Diese Umstand vermindert wiederum
die Grundwasserneubildung und die Verdunstungsleistung der Planfliche.

Hochwasserspitzen werden verstéirkt und fiihren damit zu unnatiirlichen Verhiltnissen an den Mittel-
und Unterlaufen der groBeren FlieBgewasser. Insbesondere bei Starkregenereignissen mit
Niederschlagswerten iiber 80 I/sx ha tritt diese Problematik verstérkt auf.
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Abb. 3: Hochwasserstand und Niedrigwasserstand in Abhéngigkeit von der Zeit und vom
Versiegelungsgrad des Einzugsgebietes (Quelle: Nieders.Sozialminist. 1986).
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Zur Veranschaulichung dieser Sachverhalte sollen nachfolgende hypothetische Modellrechnungen
vorgenommen werden, anhand derer tendentielle (qualitative) Veranderungen des Wasserhaushaltes
grob abgeschitzt werden konnen.

0 angenommene Abnahme der Grundwasserneubildung:
bei einer geschitzten Neubildungsrate von 30mm/a wiirde die

Grundwasserneubildung um ca. 150.000 m? x 30 I/m* = 4.500.000 1
= 4,500 m’/ Jahr vermindert.

0 angenommene Zunahme des Oberflichenabflufies:
bei einem gewihlten mittleren AbfluBbeiwert der bebauten Gewerbeflichen

von 0,65 einem Verdunstungsanteil von 30% und einem mittleren jahrlichen

Niederschlag von ca. 500mm wiirde der Oberflichenabfluf3 und

damit die Belastung der Vorflut um ca. 150.000m? x 500 Vm? x 0,65 - 30%
= 34.125 m’/ Jahr erhoht.

Anhand der bodenspezifischen Kenndaten (vgl. Punkt 2.4 und 3.1) und der daraus folgenden nur
maBigen Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten kann eine Verschmutzungsgefahr des
oberflichennahen Grundwassers prinzipiell nicht ausgeschlossen werden.

Entscheidend hierbei ist jedoch die Art der sich ansiedelnden Gewerbebetriebe und ggf. ein sich
daraus ergebendes Grundwassergefihrdungspotential.

Das tatsichliche AusmaB nachteiliger Wasserhaushaltsverdnderungen hingt in starkem MaBe von
den jeweils getroffenen bzw. unterlassenen Einzelmainahmen wie z.B. Versickerung und/oder
Sammeln von Regenwasser, Dachbegriingung, Befestigungsart der Flichen usw. ab. Hier liegt
in der Regel ein relativ hohes Vermeidungspotential, das es in jedem Fall zu aktivieren gilt.

Die oben dargestellten Tendenzen und GréBenordnungen der Verinderungen im Bereich des
Wasserhaushaltes machen deutlich, wie dringlich eine Abkehr der Siedlungswasserwirtschaft von
den Prinzipien der Vergangenheit ist. Im Hinblick auf die zusitzliche Einstufung des Gebietes mit
mittlerer Bedeutung fiir die Niederschlagsretention (vgl. Punkt 3.1) ist ein Erfordernis
wasserwirtschaftlich-landespflegerischer Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen zur
Stiitzung des natiirlichen Wasserkreislaufes gegeben.
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Abb. 4: Graphische Darstellung des iiberschlédgig ermittelten Verhéitnises von Grundwasserneubildung und
Oberflichenwasserabflu® von derzeitigem Bestand zur zukinftigen Bebauung.
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5.2.3 Klima/Luft

Der prognostizierte Versiegelungsgrad von tiber 60% zeigt, da3 merkliche Temperaturverin-
derungen fiir das Baugebiet zu erwarten sind. Eine deutliche Erhohung der mittleren und Spitzen-
Lufttemperaturen ist ab Bebauungsdichten von ca. 60 % zu erwarten (Gertis u. Wolfseher, 1977).
Besonders nachteilig wirken sich hierbei dunkel eingefiirbte versiegelte Flichen aus, da diese durch
ihr hohes Wirmeaufnahme- und Wirmespeichervermogen zur Aufheizung und Wérmeabstrahlung
neigen. So wurden beispielweise anlaBllich einer Temperaturmessung an unterschiedlichen
eingefirbten Oberflichen (hell bis dunkel) bei Sonnenhéchststand Differenzen von bis zu 20° C
festgestellt (Gealan Werk, 1994).
Das Kriterium der starken Aufheizung erfiillen folgende Materialien und Bauteile in besonderem
Mafe:
o Asphaltbelag
0 dunkel eingefirbtes Betonpflaster
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Eine Anderung der Gelédnde-Oberflachenstrukturen verdndert das Turbulenzverhalten der 6rtlichen
Windstrémungen. Dies geschieht iiber zwei Wege:

o iiber die Anderung der Rauhigkeit (mechanische Turbulenz)
0 iiber die Verdnderung des Warmehaushaltes (thermische
Turbulenz)

Die geplante Bebauung erhoht insbesondere die Oberfldchenrauhigkeit der Untersuchungsflachen.
Windstrémungen werden hierdurch abgebremst und die Durchmischung der bodennahen Luftschicht
verstarkt.

FlachengroBe, geplante Bebauungsdichte und Oberflichenstruktur des geplanten Gewerbegebietes
fuhren zu einer zukiinftigen Erhohung der mittleren Lufttemperaturen in diesem Bereich. Dieses
kann sich in Form einer lokalen Wirmeinsel an windschwachen Sommertagen iiber dem Gebiet
bemerkbar machen. Auch in austauscharmen Sommernachten kann es zu einer Uberwarmung dieser
Bereiche kommen. Allerdings wird in der Fachliteratur von geringeren néchtlichen Uberwirmungen
der Gewerbeflichen ausgegangen, als es beispielsweise bei den geschlossenen Bebauungen der
Siedlungskerne der Fall ist (VDI-Kommission, 1988).

Als Fazit konnen deshalb folgende Aussagen getroffen werden:

Das Bioklima fiir die hier lebenden und arbeitenden Menschen wird ungiinstiger ausfallen als in
umliegenden, weniger dicht bebauten Siedlungsbereichen oder Freirdumen, sich jedoch von den
Verhiltnissen der dicht bebauten Siedlungskerne nicht in negativer Weise absetzen.

Klimastiitzende MaBnahmen sind schon aus Griinden der oben dargestellten moglichen Wérme-
belastungen wihrend sommerlicher Hitzeperioden angezeigt.

AuBerdem soll durch eine moglichst klimaschonende Bebauung der Planflichen die regional-
klimatische Bedeutung des Untersuchungsgebietes, wie sie bereits in Punkt 3.1 dargestellt wurde,
so wenig wie moglich beeintriachtigt werden.

Klimaschiitzende und klimaschonende Vermeidungs- und KompensationsmaBBnahmen entsprechen
damit dem Grundsatz des § 1 (5) Nm. 1u.7 BauGB, wonach gesunde Arbeits- und Lebens-
verhiltnisse in Siedlungsbereichen zu gewihrleisten und die allgemeinen Klimaschutzbelange zu
beriicksichtigen sind.

5.2.4 Pflanzen- und Tierwelt

Das aktuelle Biotoppotential der Flichen ist gering. Das potentielle Biotoppotential im Sinne der
HPNV ist gering bis mittel, da vergleichbare Standorte (Steppenbdden) im Bereich der Vorderpfalz
und des Rheinhessischen Hiigellandes mit groen Flichenanteilen vorkommen.

Von den geplanten Bebauungen sind nur geringwertige Biotoptypen betroffen, so daB deren
Naturschutzwert aller Voraussicht nach durch die vorgesehenen griinordnerisch-landespflegerischen
MaBnahmen ausgeglichen werden wird.

Die hoéherwertigen Flachen im Bereich der Autobahnboschung sowie an der Wirtschaftswege-
Unterfiihrung werden, da sie auBerhalb des Geltungsbereiches liegen, durch die Planungen nicht
beriihrt. Ein Erfordernis nach umfangreichen KompensationsmaBnahmen fir Arten- und
Biotopschutzzwecke ist demnach nicht erkennbar.
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Abb. 6: Verhiltnis Angaben In ha
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5.3 Visuelle Raumstruktur

5.3.1 Landschaftsbild

Die Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes hinsichtlich struktureller und inhaltlicher Ver-
anderungen des Landschaftsbildes sind von Bedeutung fiir den ganzen Landschaftsraum.

Die geplante Ausdehnung (rund 20ha Gewerbefliche) sowie die Lage an einem gut einsehbaren Ort
bewirken eine grundlegende Veranderung des derzeitigen Landschaftscharakters des siidostlich von
Griinstadt gelegenen Raumes.

Im Zusammenhang mit den bestehenden und geplanten Gewerbeflachen der Stadt Griinstadt, den
bestehenden Hochspannungstrassen und der planfestgestellten und in naher Zukunft realisierten
Ortsumgehung (271 neu) ergibt sich so das Abbild einer tiefgreifenden Wandlung der bis in die
Gegenwart iiberwiegend von Weinbau und Landwirtschaft gepragten Landschaftsgeschichte dieses
Raumes.

Durch die beschriebenen Einrichtungen wird einer immer stirker in Richtung einer Industrie-
landschaft gerichteten Entwicklung Vorschub geleistet. In diese Tendenz fiigt sich die Ausweisung
des geplanten Gewerbegebietes "Rosengartenweg" nahtlos ein.

Solche Vorhaben schaffen Fakten, die auf der anderen Seite einer in der Regionalplanung erwiin-
schten Intensivierung der regionalen Fremdenverkehrswirtschaft entgegenarbeiten konnen.

Die Sichtbeziehungen der Planfliche reichen von den Hohen des Orlenberges iiber die Hinge und
Bergriicken der Unterhaardt bis hin zu den Rheinhessischen Kalkplateaus im Nordwesten.
Baukorper mit Hohen von bis zu 14m, mit groBflichigen Grundrissen und in der fiir Gewerbe-
zweckbauten heute iiblichen Gestaltqualitit, stellen einen tiefgreifenden und damit nur mit hohem
Aufwand auszugleichenden Eingriff in das gewachsene Landschaftsbild dar.

Erschwerend kommt hierbei noch hinzu, da sich dieses Gewerbegebiet aus dem riumlichen
Zusammenhang zu den bereits vorhandenen Gewerbeflichen 16sen wird.
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Mildernd wirkt sich andererseits der Umstand aus, daB siidlich anschlieBend die Autobahn A6 auf
einem zum Teil mehrere Meter hohen Damm verlduft. Dieser zeigt somit zumindest nach Siiden und
Siidosten eine leichte abschirmende Wirkung,

Um das geplante Gewerbegebiet moglichst landschaftsbildvertraglich zu realisieren, sind ausreichend
dimensionierte Pflanzungen um die Gewerbeflichen erforderlich. Die beschriebene Empfindlichkeit
der Landschaft, sowie die gute Sichtbarkeit der geplanten Gewerbeflichen untermauern dieses
Erfordernis nach besonders umfangreichen GriinordnungsmaBnahmen. Besonders geeignet als
landschaftsbildverbessernde MaBnahmen sind Dachbegriinungen und GroBbaumpflanzungen.

Ausgleich im rechtlichen Sinne fiir Eingriffe in das Landschaftsbild ist nur durch eine sorgfiltige
Neugestaltung des Baugebietes und seiner Rander zu erreichen. Deshalb ist den gestalterischen
Aspekten verstarkte Aufmerksamkeit zu schenken.

5.2.2 Ortsbild

Fiir das Kirchheimer Ortsbild spielt das geplante Gewerbegebiet keine Rolle, da dieses keinerlei
raumlichen Zusammenhang mit der Ortslage aufweisen wird. Als eine Besonderheit des geplanten
Gewerbegebietes ist zu sehen, daf dieses eine starke Bindung mit der Gemarkung Griinstadt
eingeht, sowohl im technischen (ErschlieBung und Versorgung) als auch im visuellen Sinne.

Die derzeitige Situation im Griinstadter Osten ist gepragt durch nur mangelhaft durchgriinte
Gewerbeflachen mit schlechter Einbindung in die umgebende Landschaft. Dieses wird sich in
nachster Zukunft durch die planfestgestellte Ortsumgehung und in der Folge durch die
BegriinungsmaBnahmen entlang dieser StraBe zumindest im Randbereich etwas bessern.

Somit ist eine Tendenz zur Verbesserung und Teilsanierung des siidostlichen Ortsbildes von
Griinstadt erkennbar. Auch dadurch werden die oben erlauterten gestalterischen Anforderungen an
den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rosengartenweg" in ihrer Bedeutung untermauert. Einer begin-
nenden Sanierungstendenz des Griinstadter Ortsbildes soll nicht durch mangelnde Gestaltqualitit
und unzureichende Griinordnung von anderer Seite entgegengewirkt werden.

Hier greift durchaus auch das gesetzliche Entwicklungsgebot, wie es sowohl im Landespflegegesetz
(§3 Abs.4) als auch im BauGB (§1 Abs.5 Nr.4) festgeschrieben wurde.
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6. Landespflegerisch notwendige MaBnahmen

Im folgenden Kapitel werden die erforderlichen griinordnerisch-landespflegerischen Mafinahmen
nach einem einheitlichen Schema dargestellt.

An erster Stelle wird die jeweilige MaBBnahme beschrieben, anschlieBend folgt eine kurze
Begriindung der Erforderlichkeit und Zielsetzung. Die textlichen Erliuterungen werden zum Teil

durch zugeordnete Grafiken sowie durch einen MaBnahmen-Plan im Anhang erginzt.

6.1 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Tab. 7 : Ubersicht der behandelten MaRnahmen

Vermeindungs-/ Art der MalRnahme

Kompensationsebene

L= Landschaftsbild

B= Bodenfunktionen

W= Wasserhaushalt

K= Kleinklima

N= Naturschutz (biotische Landschafts-
komponenten)

Vermeidungs-
/Kompensationszweck
der MaBnahme

Vermeidung (V1) Abschieben des belebten Oberbodens
vor Baubeginn, Zwischenlagerung und
Wiederauftrag nach DIN 18915

Vermeidung von Verlust des belebten
Oberbodens

Vermeidung (V2) Begrenzung der Grundfidchenzahl
einschl. Nebenanlagen auf max. GRZ 0,8

Vermeidung von nachteiligen Auswir-
kungen zu starker baulicher Verdichtung
und hoher Versiegelungsrate

Vermeidung (V3) Sammeln von Oberflachenwasser aus
Bereichen, wo mit grundwasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wird

Vermeidung von Grundwasserver-
schmutzungen

Minimierung (V4) . Versiegelung nur mit teildurchlassigen Begrenzung nachteiliger Auswirkungen
anstatt geschlossenen Platz- und von Versiegelungen wie Verringerung
Wegebelagen GW-Bildung und Verdunstung
Minimierung (V5) Ausschlufs von dunklen Farben for Verminderung der Aufheizung von
Gebaudeaullenfidchen Gebaudeoberflachen
Ausgleich (A/W1) Rckhaltung von gefasstem Nieder- Verminderung des Abflusses Uber den
schlagswasser und Versickerung und Kanal und den Vorfluter durch
Verdunsstung in den offentlichen Rockhaltung un Versickerung
Grunfiachen
Ausgleich (A/L1), (A/B1), Extensive Flachdachbegrinung Teilausgleich far mgung von
Landschaftsbild u aushalt
(A/W2), (A/K1), (A/N1) allgemein
Ausgleich (A/L2), (VB2), Geholzriegel zwischen den Teilausgleich far Beeintrichtigung von
Ausgleich (A/L3), (A/B3), Randliche Eingronung der Teilausgleich far Beeintrachtigungen von
Ausgleich (A/L4), (A/K2) Groltbdume in privaten und &ffentlichen Teilausgleich _fﬂr Beeintrachtigung von
Verkehrsflachen Landschaftsbild und Kleinklima
Ausgleich (A/L5), (A/K3) Fassadenbegrinung Teilausgleich fQr Beeintrachtigung von
Landschaftsbild und Kleinkiima
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Ausgleich (A/L6), (A/N4), Extensivierung und natumahe Gestaltung | Vollausgleich fr Beeintrachtigung des
(A/B4), (AWVW3) eines 40m breiten, derzeit landwirt- Naturschutzpotentiales,

schaftiich genutzen Streifens, parallel zur | Teilausgleich fUr Beeintrachtigung von
Autobahn sowie Umnutzung sonstiger Landschaftsbild, Boden- und
landwirtschaftlicher Fidchen in natumahe | Wasserpotential

offentliche Granfidchen
Ausgleich (A/B5) Lockern von Bodenverdichtungen nach Verbesserung des Bodengefliges und
Baubeendigung damit der Bodenfunktionen

(V) Maﬁnahmen zur Vermerdung und M:mmzemng von schddhchen Auswir-
' kungen der geplanten Bebauung iy ;

V1: Schutz des belebten Oberbodens

MaBinahmebeschreibung:
Abschieben des Oberbodens vor Beginn jeglicher BaumaBBnahmen, Zwischenlagerung und Wie-
derverwendung gemil DIN 18915,

MaBnahmebegriindung:

Diese MaBnahme zielt auf die Erhaltung des Bodens im Sinne eines natiirlich belebten und mit
Huminstoffen angereicherten mineralischen Substrates, das als Leistungstrager vielfaltiger
Landschaftsfunktionen zu schiitzen und weiterzuverwenden ist.

Oberboden ist auBerdem ein wertvoller Baustoff und sollte auch deshalb vor qualitativen
Beeintrichtigungen wie z.B. Verunreinigung, Vermischen mit Fremdmaterialien, Verdichtungen und
Humusschwund geschiitzt werden.

Hinweise fiir den Bebauungsplan:

In der heutigen Baupraxis wird in aller Regel das Bau-Normenwerk bei der Vergabe von Erdarbeiten
zugrundegelegt. Bei erdbautechnischen Arbeiten wird die Norm DIN 18300 zugrundelegt. Diese
stellt jedoch fiir den Bereich der qualifizierten Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens
als Vegatationssubstrat eine nur unzureichende technische Regelung dar. Aus diesem Grunde soll
bei simtlichen zukiinftigen Bauarbeiten im Plangebiet die Anwendug der DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten-) gewihrleistet sein. Eine Berticksichtigung
dieser Forderung im Bebauungsplan diirfte in Form eines textlichen Hinweises fiir die Bauauf-
sichtsbehorde geniigen, die diesen Punkt in die Auflagen zur Baugenehmigung aufnehmen kann.

V2: Begrenzung der Grundflichenzahl einschl. Nebenanlagen auf max. GRZ 0,8

MaBnahmebeschreibung:

in den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen soll die Zuldssigkeit von Nebenanlagen gemi8 §14
BauNVO dahingehend eingeschrinkt werden, daB keine Uberschreitungen nach §21a BauNvVO
sowie auch keine geringfiigigen Uberschreitungen der GRZ von 0,8 durch Nebenanlagen aller Art
zuléssig sind.

Weiterhin soll in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen die Gestaltung und Behandlung der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen dahingehend geregelt werden, daB auch eine "wilde"
Nutzung dieser Flichen im Sinne von unbefestigten Stell- und Lagerpldtzen und damit eine
Entwertung dieser Freiflichen unterbleibt.

Mafinahmebegriindung:

Unversiegelte Bereiche innerhalb groBerer Siedlungsareale haben eine wichtige dkologische und
sozialhygienische Bedeutung (vgl. z.B. Nieders. Sozialminist. 1986).
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Um die giinstigen Wirkungen solcher Flachen auch im Plangebiet zu erhalten, sind entsprechende
Festsetzungen notwendig.

Flachen mit einem hohen Anteil an offenem Boden zeigen z.B. ein wesentlich giinstigeres AbfluB3-
verhalten bei Niederschlagssituationen als starkversiegelte Gebiete. Dariiberhinaus ist belebter
Oberboden in der Lage, schédliche Stoffe aufzunehmen, und durch biochemische und physikalische
Prozesse abzubauen und hat damit eine Entgiftungsfunktion fiir die Naturkreisldufe.

Nur ausreichend dimensionierte und intensiv begriinte Freiflachen innerhalb hochverdichteter Areale
konnen fiir klimatischen Ausgleich sorgen. Daneben wirken groBere Griinflichen in Sied-
lungsgebieten wie Staubfilter, die die staub- und abgasbelastete Luft zumindest teilweise reinigen
konnen.

Im Plangebiet soll wenigstens ein gewisses Mindestmal3 dieser Landschaftsfunktionen erhalten
bleiben. Darum ist es erforderlich, das absolute Versiegelungsmal3 wirksam nach oben hin zu
begrenzen. Diese absolute Obergrenze wird -im Hinblick auf die BauNVO- mit 80% vorgesehen.

V3: Sammeln von Oberflichenwasser aus Bereichen, wo mit grundwassergefdhrdenden Stoffen
- umgegangen wird

Um Grundwasserverschmutzungen auszuschlieBen, sind Bereiche, wo mit grundwassergefihr-
denden Stoffen aller Art umgegangen wird (z.B. Lagerung, Abfullung, Umfiillen usw.), vollstindig
zu versiegeln, das hier anfallende Oberflaichenwasser zu fassen, und tber geeignete Reinigungs- und
Revisionssysteme dem Schmutzwasserkanal zuzufiihren.

Die Zustindigkeit fiir diesen Teilbereich des Umweltschutzes obliegt allerdings nicht den Gebiets-
korperschaften, sondern wird von staatlichen Aufsichtsbehorden wahrgenommen (vgl. Wasser-
gesetzgebung), so daB kein spezieller Regelungsbedarf im Rahmen des Bebauungsplanes besteht.

V4. Unvermeidbare Versiegelungen sind mit teildurchldssigen anstatt geschlossenen Belags-
materialien durchzufiihren

MaBnahmebeschreibung:

Diese VermeidungsmafBnahme zelt darauf ab, ein moglichst geringes MaB an biologisch verddeten
Flachen entstehen zu lassen.

Hierbei sind es die alternativen Formen der Flichenbefestigung wie z.B. Fugenbeldge, Schotterrasen,
wassergebundene Deckschichten oder Rasenlochsteine, deren Verwendung es im groBem MaBstab
durchzusetzen gilt. Immer dort, wo solche Materialien den geforderten Zweck erfiillen kénnen und
keine wasserrechtlichen und technischen Einschrankungen vorliegen, sollen deshalb auch nur diese
umweltvertriglicheren Formen der Flichenbefestigung Verwendung finden.

MaBnahmebegriindung:
In den durch geschlossene Oberflichenbelidge vollversiegelten Bereichen finden praktisch keine
Bodenfunktionen mehr statt®. Diese stellen damit die stirkste Form der Beeintrichtigung des

® In Wirklichkeit besteht auch unter vollversiegelten Flichen wie z.B. Asphaltbeligen noch ein Rest von
biologischen Lebensvorgingen, so daB bei genauer Betrachtungsweise Bebauungen mit Tiefgeschossen ein noch
hoherer Versiegelungsgrad zukime, da hier tatsiichlich nahezu kein Bodenleben mehr unter dem Baukarper
feststellbar ist (vgl. dazu Pietsch und Kamieth 1991).
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Bodenpotentiales dar. Gemil dem Vermeidungsgebot der Naturschutzgesetzgebungen sind deshalb
nur im begriindeten Ausnahmefall geschlossene Oberflachenbeldge zuléssig.

Solche Ausnahmen konnen einerseits technisch-praktisch begriindet sein, wie z.B. bei starker
mechanischer Belastung von Fahrbahndecken, oder andererseits aus Gewaésserschutzgriinden
notwendig werden (vgl. V3).

Wasserrechtliche Bedenken gibt es nach derzeitigem Forschungsstand nicht fiir gewohnliche PKW-
Stellplitze mit ausreichendem Grundwasserflurabstand und feinkérnigen Béden als Baugrund '
Deshalb stellen wasserdurchliassige PKW-Stellplitze bei ordnungsgemifBer Benutzung kein
erhebliches Gefahrdungspotential fiir das Grundwassers dar.

Teildurchlassige Beldge sollen deshalb mind. vorgeschrieben werden fiir:

- alle ausschlieBlich fiir FuBverkehr benotigten Flachen
o= Lagerplatz- und Betriebshofflichen (soweit nicht V3)

- PKW-Stellplitze

- alle sonstigen privaten Verkehrsflachen

Als Ausnahme muf3 die Fahrbahn der Gebiets-ErschlieBungsstra3e gelten, da hier sehr starke

mechanische Beanspruchungen der Fahrbahndecke durch den standigen Schwerverkehr zu erwarten
sind, so daB eine fugenfreie Befestigungsart angezeigt ist.

V5: Ausschlufl von dunklen Farben fur die Fassadengestaltung:

MaBnahmebeschreibung:

Um eine allzustarke Erwdrmung der Gebaudeauenflichen zu vermeiden, sollen dunkle Farbténe fiir
alle GebiudeauBenflichen ausgeschlossen werden, mit AuBBnahme von Schriftziigen und klein-
flachigen Farbfeldern fiir gestalterische Zwecke.

Der pauschale AusschluB3 dunkler Farbtone muf3 im Bebauungsplan entsprechend prézisiert werden.
Eim Einzelnen sollen insbesondere folgende RAL-Farbtone ausgeschlossen werden:

dunkle Rotténe: RAL-Nr. 3005, 3006, 3007

dunkle Blautone: ~ RAL-Nr. 4007, 5004, 5008, 5011, 5013, 5020, 5022

dunkle Griintone: RAL-Nr. 6005, 6006, 6007, 6008, 6009, 6012, 6015, 6020, 6022, 6028
dunkle Grauténe: RAL-Nr. 7016, 7021, 7015, 7013, 7022, 7024, 7024, 7026, 7039, 7043
dunkle Braunténe:  RAL-Nr. 8014, 8016, 8017, 8019, 8022

Schwarzténe: RAL-Nr. 9004, 9005, 9011, 9017.

MaBnahmebegriindung:

Nachteilige kleinklimatische Auswirkungen von iiberwirmten GebaudeauBenflichen kénnen zu einer
Einschrinkung des Wohlbefindens der spiter einmal hier arbeitenden Menschen fiihren. Uberdies
behindern stark erwirmte Gebaudefassaden das Wachstum von Rank- und Kletter-pflanzen sowie
der sonstigen in ihrem Nahbereich wachsenden Pflanzen.

Die festgestellte mittlere Bedeutung des Plangebietes fiir das Regionalklima (vgl. Punkt 3.1)
erfordert es, daB die geplanten Bebauungen in einer moglichst klimaschonenden Art und Weise
vorgenommen werden. Nur so konnen nachteilige Auswirkungen auf das Regionalklima vermieden
bzw. minimiert werden.

1% Von einer gitnstigen Untergrundbeschaffenheit spricht man dann, wenn die Deckschichten tiber dem
Grundwasserkorper wenigstens 2,5m Michtigkeit bei lehmigem Sand oder Feinsand, bzw. mindestens 1m
Meiichtigkeit bei Schluff und Ton aufweisen (Kirchner 1986).
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(A) Maﬁnahmen zum Ausglerch von schddhchen Auswrrkungen der
- geplanten Bebauung S e _

A/W1: Riickhaltung von gefasstem Niederschlagswasser

MaBnahmebeschreibung:

Gefasstes Niederschlagswasser aus den befestigten und iiberbauten Flachen der Gewerbeparzellen
sowie den offentlichen Verkehrsflichen soll entweder in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser
genutzt werden, oder, je nach der umwelthygienischen Beschaffenheit der Wisser, auf unter-
schiedliche Weise direkt dem Grundwasser zugefiihrt oder auch durch breitflachige Verteilung auf
den Grunflichen zur Verdunstung gebracht werden.

Hierbei ist es zweckméBig, folgende Entwisserungsbereiche zu unterscheiden:

A - Niederschlage (Oberflaichenwasser) von Dachflachen.

B - Niederschlage (Oberflichenwasser) von Verkehrs- und Lagerflichen, fiir die
- keine wasserrechtlichen Einschrankungen vorliegen.

C - Niederschlage (Oberflachenwasser) von befestigten Flachen, in

denen mit grundwassergefahrdenden Stoffen hantiert wird.

Jeder dieser Teilbereiche kann in einer ihm angemessenen Weise entwisserungstechnisch behandelt
werden. Die letztendlich verbindlichen Entwisserungseinrichtungen sollten im Rahmen eines
fachspezifischen Entwisserungsplanes festgelegt werden.

Oberflachenwasser des Teilbereich A konnen bedenkenlos iiber geeignete Versickereinrichtungen
dem Grundwasser zugeflihrt oder breitflachig verteilt und verdunstet werden. Das Sammeln dieser
Waisser fur Brauchwasserzwecke ist eine sinnvolle und in vielen Fallen sogar 6konomische attraktive
gleichrangige VermeidungsmafBinahme (vgl. dazu: Ziepke 1992, Possmann 1994). Dadurch kénnen
wertvolle Trinkwasserressourcen geschont werden.

Oberfldchenwdsser des Teilbereich B sollten moglichst breitflichig in den Griinflichen verteilt
werden, um die Reinigungsleistung der belebten Oberbodenzone fiir den Abbau eventueller
Verunreinigungen aus den Verkehrsbereichen auszunutzen. Eine Verwendung dieser Oberflichen-
wisser fiir einfache Brauchwasserzwecke wie z.B. Griinflichenberegnung u.4. ist eine gleichrangige
VermeidungsmafBnahme.

Oberflichenwisser des Teilbereich C miiBen in jedem Fall wirksam gereinigt werden, bevor sie in
den natiirlichen Wasserkreislauf zuriickgelangen. Aus diesem Grunde ist ggf. eine Vorreinigung und
der zwingende AnschluB dieser Flichen an den Schmutzwasserkanal zu fordern - (V3).

Durch geschickte Ausnutzung des vorhandenen Oberflichengefilles des Plangebietes konnen die
iiberschiissigen Oberflichenwisser aus den versiegelten Bereichen in die randlich gelegenen Flichen
eingeleitet und dort breitflichig verteilt und dadurch verdunstet bzw. auch in den Untergrund
versickert werden. Eine Ausnutzung der ohnehin erforderlichen randlichen Eingriinungsstreifen fiir
solche Entwisserungszwecke verbessert die Wachstumsbedingungen der dort anzupflanzenden
Geholze durch die reichliche Wasserzufuhr

MaBnahmebegriindung:

Um den Oberflichenwasser-AbfluB aus dem zukiinftigen Baugebiet moglichst gering zu halten sowie
die naturliche Grundwassemneubildung so wenig wie moglich zu mindern, sollen Regelungen zur
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Behandlung der unbelasteten und gering belasteten Niederschlage aus den versiegelten Bereichen
getroffen werden.

Da trotz der vorgesehenen Begrenzung der Versiegelungen sowie der Vermeidung von undurchlas-
sigen Belagsmaterialien Beeintrachtigungen des ortlichen Wasserhaushaltes und damit des Wasser-
kreislaufes insgesamt nicht vermeidbar sind, ist die Festsetzung obiger MaBnahme zwecks
Riickhaltung der gefassten Niederschlige erforderlich.

A/L1, _A/B1, A/W2, A/K1, A/N1: Extensive Flachdachbegriinung

MaBnahmebeschreibung:

Die horizontalen bzw. gering geneigten Dacher (Flachdacher) der zukiinftigen gewerblichen Bau-
korper sollen mit extensiv begriint werden. Als Extensivbegriinungen werden nach Lieseke et.al.
(1989) samtliche Begriinungsarten mit einer Substratdicke der Vegetationsschicht bis max. 15¢cm
(bei fehlender Beregnung bzw. Anstaubewisserung) bezeichnet.

Als Flachdacher im oben gebrauchten Sinne werden hier Dacher bezeichnet, auf denen eine Exten-
sivbegriinung ohne Einsatz aufwendiger Schubsicherungssysteme moglich ist. Dies trifft fiir alle
Dichflachen mit Neigungen bis max.15° (alter Teilung) zu.

MafBinahmebegriindung:

Die beschriebenen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild erfordern eine intensive Ein-
und Durchgriinung des Gebietes. Da jedoch gleichzeitig eine hohe Ausnutzung der Flachen aus
Okonomischen und stadtebaulichen Griinden angestrebt wird, kommt es zwangslaufig zu einem
Mangel an Flichen fiir derartige ausgleichende BegriinungsmaBnahmen. Dieser Mangel wiirde sich
in einer deutlichen Beeintrachtigung des visuellen Erscheinungsbildes des Plangebietes bemerkbar
machen, wenn nicht wirksame Ausgleichsma3nahmen in anderer Hinsicht vorgenommen werden.
Um die Baukérper in die umgebende freie Landschaft angemessen einzubinden, und die
Gestaltqualitit der weithin sichtbaren Gewerbebauten zu verbessern, ist deshalb eine moglichst
allseitige Eingriinung erforderlich. Dies setzt die Anlage von Dachbegriinungen voraus, die somit
eine auBerordentlich wichtige visuelle Ausgleichsfunktion erfiillen.

Dariiberhinaus ist auch ein nicht unerheblicher funktionaler Teilausgleich fiir Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes mit der Herstellung von Dachbegriinungen zu erreichen.

Ausfiihrlichere Darstellungen zu dieser Thematik finden sich bei Liesecke et.al. (1989), Ohlwein
(1984) u.a. Autoren.

Zur Beurteilung der okologischen Wirksamkeit dieser MaBnahme ist es von Belang, inwieweit
natiirliche Bodenprofile und begriinte Dachflichen funktional vergleichbare Leistungen fiir den
Naturhaushalt erbringen. In der tdglichen Planungspraxis wird begriinten Dachflichen ein
unterschiedlicher Ausgleichswert zuerkannt. Aus diesem Grunde sollen verschiedene Teilaspekte
und der dafiir gebrauchlichen Bewertungsansitze zur Herleitung einer Wirksamkeitsprognose
herangezogen werden:

Tab.8: Unterschiedliche Kennwerte extensiv begriinter Dachfléichen im Vergleich mit

anderen Oberflichen
extensivbegrilntes sonst. Biotoptypen zum Vergleich unbegriintes
Flachdach Flachdach
Bodenkennwert nach Schulze, | Verbundpflaster 02 0,0
Pohl, GroBmann 1990 natirl. Bodenprofii 1,0
0,2
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Bodenkennwert in der Mosaik- und Kleinpflaster 0,4 0,0
erweiterten Fassung nach
Ridky 1992
0,4
AbfluRbeiwert Rasensteine und Schotterrasen 0,25 | 0,5-0,7
0,3 Rasen 0,1

wassergeb. Decke 0,5
Biotopwertfaktor der intensiv bewirtschaftete 0
Bezirksregierung Neustadt Acker/ Rebflichen 0,3
0,2 Brachflachen 0,7

Intensivgriiniand 0,4

Erkennbar ist anhand der oben dargestellten Werte, daB3 fiir den Bereich der Bodenfunktionen mit
einer 20-40%igen Wiederherstellung der okologisch relevanten Funktionen einer ehemaligen
unversiegelten Freifliche gerechnet werden kann.

Fiir den Bereich des Biotoppotentiales (Bewertungsschema der Bezirksregierung) wird mit dem
Erhalt.von mind. 2/3 des Biotopwert einer ehemals intensiv bewirtschafteten Ackerflache gerechnet.
Begriinte Dachflachen weisen wesentlich bessere klimatische Werte auf als unbegriinte Dachflichen
bzw. vollversiegelte Verkehrsflachen.

Weiterhin kann mit einer Reduzierung des AbfluBes im Vergleich zu unbegriinten Flachd4achern und
vollversiegelten Verkehrsflichen von rund 60 -70% gerechnet werden.

Sonstige sich giinstig auswirkende Aspekte, wie z.B. verlingerte Lebensdauer der Dach-
dichtungshaut unter Begriinungen, die Senkung der Innenraumtemperaturen im Sommer, zusitzliche
Wirmediammungseffekte im Winter usw. sind hierbei nicht beriicksichtigt, da landespflegerisch
nicht gefordert. Mit Dachbegriinung nicht ausgleichbar ist dagegen der Verlust des biotischen
Ertragspotentiales einer ehemals unversiegelten Freiflache.

Abb. 7: Temperatur- und AbfluBverhalten von unbegriinten und begrinten Flach-
dichern im Vergleich (Quellen: Kolb 1991, Ohiwein 1984; leicht verdndert)
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Aus den oben aufgefithrten Griinden erscheint es sinnvoll eine Ausgleichsleistung extensiver
Dachbegriinungen von rund 30% anzusetzen, in Bezug auf die verlorengegangenen Boden-
funktionen einer versiegelten Flichen.

Die vorangegangenen Ausfiihrungen verdeutlichen die visuelle und okologische Effektivitat von
Dachbegriinungen. Auch aus dkonomischer Sicht sind Dachbegriinungen vorteilhaft, da damit in
umweltvertraglicher Weise eine hohe Ausnutzung von Bauflichen ermoglicht wird (die beste und in
vielen Fillen preiswerteste Art der Kompensation ist immer noch der Ausgleich vor Ort) und sich
auBerdem einige bauphysikalische Vorteile daraus ergeben.

Nachteile fiir den spéteren Nutzer kénnen sich aus den erhohten statischen Anforderungen ergeben,
wonach bei einfachen Extensivbegriinungen mit 80 bis 150 kg/qm Gewicht zu rechnen ist (in Abzug
zu bringen ist hierbei jedoch die ggf. eingesparte Kiesschiittung). Weiterhin muB bei der Herstellung
einer Dachbegriinung das Brandverhalten bedacht und ggf. in vorgegebenen Abstanden (vgl. LBO-
Rh.Pf) Kiesbinder zwischen die Griinflachen gelegt werden, die das schnelle Uberspringen eines
Dachbrandes vermeiden. Durch die Verwendung von Dachsubstraten aus iiberwiegend mineralischen
Bestandteilen kann die Bandgefahrdung nach allgemeiner Auffassung jedoch erheblich gesenkt
werden (Lieseke 1989). Die Verwendung solcher Materialien ist schon langer Stand der Technik.

In der Summe betrachtet iiberwiegen deshalb die positiven Aspekte von Dachbegriinungen, wie z.B.

visuelle, bodenbiologische, wasserwirtschaftliche und klimatische Wohlfahrtswirkungen solcher
Flachen vor allem innerhalb dichtbebauter Areale.

A/L2. A/B2. A/N2: Geholzriegel im Randbereich der privaten Parzellen

MaBnahmebeschreibung:

Um das Gebiet mit optisch und ékologisch wirksamen Flachen zu gliedern und zu gestalten, sollen
intensiv bepflanzte Geholzriegel mit einer Mindestbreite von jeweils 10m zwischen den einzelnen
Gewerbeparzellen vorgesehen werden.

Zur Verwendung kommen sollen ausschlieBlich einheimische Geholze (siehe Liste B im Anhang).
Die Pflanzungen sollen stufig aufgebaut werden, so daB auch Laubbaume darin vorkommen, die in
der Lage sind einen wirksamen Sichtschutz abzugeben.

Den Gehélzriegeln soll ein ca. 1m breiter Gras-Kraut-Saum vorgelagert sein, der entweder der
Sukzession iiberlassen bleibt oder aber sporadisch gemiht werden kann. Durch die Festsetzung eines
jeweils 5m breiten privaten Pflanzstreifens vor dem Nachbargrundstiick, ergibt sich so ein insgesamt
10m breiter Griinstreifen zwischen den Gewerbeparzellen.

Die Bepflanzungen sollen mit Ersatzverpflichtung festgesetzt werden, um auch zukiinftig die Funk-
tionsfihigkeit dieser Fliachen zu gewahrleisten.

An GréBe und Qualitiit der zu pflanzenden Geholze sind dabei Mindestanforderungen zu stellen wie:
Heister 2 x verpflanzt, 200 - 250 cm Hohe

Straucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Héhe.

Ansaatmischungen fiir Gras-Kraut-Saume sollen ein Mindestspektrum an einheimischen Pflanzen-
arten beinhalten (siehe Liste D im Anhang).

- 28 =



Landespflegerischer Planungsbeitrag zum B-Plan "Rosengartenweg" Kirchheim a.d.W.
ARGE Valentin-Geiges -Endfassung April 96- Ebertsheim/Laumersheim den 12. April 96

Abb.9: Schemaskizze zum Aufbau der gliedernden Geholzriegel zwischen den Gewerbeparzellen
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MaBnahmebegriindung:

Durch den zu erwartenden grofziigigen Zuschnitt einzelner Gewerbeparzellen besteht die Moglich-
keit, daB spéter einmal sehr groBvolumige Baukorper im Gebiet entstehen. Diese konnen nur durch
Griinstrukturen mit vergleichbarer Endhohe einigermafen kaschiert werden. Aus gestalterischen
Griinden ist es wichtig, daB der Eindruck einer zusammenhingend iiberbauten Flache vermieden
wird. Nur Gehélzstreifen mit groBziigig bemessener Breite sind in der Lage, diesen Eindruck zu
vermeiden. '

Dariiberhinaus sollten Teilbereiche innerhalb des zukiinftigen Gewerbegebietes aber auch iiber ein
MindestmaB an Biotopqualitat fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt verfiigen. Geholzriegel
ermoglichen es den typischen Hecken- und Feldgeholzbewohnern sich hier anzusiedeln (vor allem
Verteter der Avifauna). Eine weitere tierokologische Funktion dieser Hecken besteht darin, daf in
solchen Gehélzflichen viele Uberwinterungsmoglichkeiten fiir Tierarten der Griindécher bestehen.
Der Bodenaufbau von Dachbegriinungen friert im Winter hiufig vollstindig durch. Deshalb miissen
viele Tierarten diesen Lebensraum immer wieder von neuem besiedeln. Geeignete Uberwinterungs-
strukturen im Nahbereich der Dachflichen sind aus diesem Grunde von existentieller Bedeutung fuir
viele Arten (vgl. Hirschfelder und Zucchi 1992, Miiller 1989).

Die den Geholzen vorgelagerten Gras-Kraut-Saume verbessern das Biotopangebot zusitzlich und
bieten durch ihren vielfiltigen und bunten Bliitenhorizont iiber die Vegetationsperiode auch einen
optisch ansprechenden Reiz fiir den Betrachter.

A/L3, A/B3, A/N3: Randliche Eingriinung der Gewerbeflichen mit Geholzriegeln

MaBnahmebeschreibung:

Zur randlichen Eingriinung des zukiinftigen Gewerbegebietes sind 10m breite Gehélzstreifen mit
einem in Richtung der freien Landschaft vorgelagerten 1,5m breiten Gras-Kraut-Saum vorgesehen.
Diese sollen einen hohen Anteil an groBkronigen Laubbiumen aufweisen. Zur Verwendung kommen
sollen ausschlieBlich einheimische Geholze (siehe Liste A und B im Anhang).
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Der den Geholzen vorgelagerte Gras-Kraut-Saum soll der natiirlichen Sukzession iiberlassen bleiben.
Die Bepflanzungen sollen mit Ersatzverpflichtung festgesetzt werden, um auch zukiinftig die Funk-
tionsfihigkeit dieser Flachen zu gewihrleisten.

An GroBe und Qualitat der zu pflanzenden Geholze sind dabei Mindestanforderungen zu stellen wie:
Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, Heister 2 x verpflanzt, 200 - 250 cm Hohe,
Striucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Hohe. Ansaatmischungen fiir Gras-Kraut-Saume sollen ein
Mindestspektrum an einheimischen Pflanzenarten beinhalten (siehe Liste D im Anhang).

Abb. 10: Schemaskizze zum Aufbau der randlichen Geholzflachen
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MaBnahmebegriindung:

Die exponierte Lage des geplanten Gewerbegebietes erfordert eine besonders sorgféltige und
umfangreiche Eingriinung der zukiinftigen Bauflachen zur freien Landschaft hin. Dariiberhinaus
gelten die zu Punkt A/2 getroffenen Feststellungen sinngemaB.

Fine zusitzliche tierokologische Bedeutung kommt den randlichen Gehélzstreifen hinsichtlich ihrer
Funktion als Riickzugsbereich fiir typische Arten der angrenzenden Kulturbiotope zu. So konnen
beispielweise Feldhase und Rebhuhn in diesen Heckenziigen Deckung und Nahrung finden, die ihnen
in der ausgeriumten Feldflur der Umgebung kaum noch zur Verfiigung stehen.

A/L4, A/K2: GroBbaumpflanzungen in privaten und offentlichen Verkehrsflichen

MaBnahmebeschreibung:

Aus gestalterischen und klimatischen Griinden sollen innerhalb des Gewerbegebietes GroSbéume
angepflanzt werden. Hierfiir sollen iib erwiegend einheimische Laubbdume verwendet werden (siche
Liste A im Anhang).

Es soll eine weitgehend geschlossene, straBenbegleitende Allee entstehen, wobei pro 10 Ifdm
StraBenfront die Pflanzung eines groBkronigen Laubbaumes, im Abstand von max. 3m zur
Gehwegkante, auf den privaten Flichen vorgeschrieben werden soll. Entlang der innergebietlichen
ErschlieBungstraBe sollen auf straBenbegleitenden Griinstreifen Laubhochstimme gema MaBnah-
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menplan angepflanzt werden.

Weiterhin soll pro vier private PKW-Stellplatze jeweils die Pflanzung eines groBkroniger Laubbaum
festgesetzt werden.

Die Mindestqualitit dieser Einzelbdume soll mit folgender Bezeichnung festgelegt werden:
Hochstamm 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18cm.

Wichtig ist weiterhin die Schaffung eines "baumfreundlichen" Umfeldes. Hier soll pro Baumscheibe
eine Mindestfliche von 6m” festgesetzt werden (gemiB DIN 18916) bzw, wenn fugenreiche und
versickerungsaktive Beldge im Umfeld Verwendung finden, eine Mindestfliche von 4 m”.

MaBnahmebegriindung:
GroBbaume weisen neben ihrem iiberragenden gestalterischen Wert auch ein hohes MaB an klima-
tischer Ausgleichsfunktion auf. Beispielsweise verursachen mit GroBbaumen groBziigig tiberstellte
PKW-Stellplitze kaum eine Klimatische Beeintréchtigung im Sinne einer {ibermaBigen thermischen
Aufheizung der Bodenoberfléche.

L 800 mcal/cmAmm
Abb.11: Tagesgénge der
Strahlungsbilanz unter Bau- 100

men und ohne Bdume
(aus: Mies und Mies 1987). 1500

STRAHLUNGSBILANZ UNTER BAUMEN

STRAHLUNGSBILANZ OHNE BAUME .

2 o /80 bgw w22

A/LS, A/K3: Fassadenﬁegm‘ nung

MaBnahmebeschreibung:

Aus gestalterischen und Klimatischen Griinden sollen alle exponierten groBeren Wandflachen mit
Rank- und Kletterpflanzen begriint werden (siehe Liste C im Anhang). Die geforderten Fassaden-
begriinungen sollen fiir alle der ErschlieBungsstraBe zugekehrten Hauswinde, alle siidexponierten
sowie alle auBenliegenden und der freien Landschaft zugekehrten Winde mit einer Gesamtfliche von
mehr als 40 qm gelten. Fenster- und Tiiroffnungen konnen hierbei in Abzug gebracht werden.

MaBnahmebegriindung:

Griine Pflanzenteile absorbieren 60-90% der einfallenden Strahlung und vermindern dadurch die
Aufheizung der Baukorper deutlich. Untersuchungen des thermischen Verhaltens von begriinten
Fassaden ergaben einen Luft-Temperaturunterschied vor begrinten im Verhaltnis zu unbegriinten
sommenexponierten Wandfléchen von bis zu 2°C. Der Temperaturunterschied wird noch deutlicher
bei den Innenraumverhltnissen hinter begriinten Fassaden, die bis zu 4° C kiihler sein konnen als
vergleichbare Innenraume hinter unbegriinten Fassaden (vgl. Mies B., Mies M. 1987). Die absoluten
Oberflichentemperaturen siidexponierter begriinter und unbegriinter Fassaden konnen sogar um bis
zu 15° C differieren (Krusche, et.al. 1982).

Vor allem aber tragen begriinte Fassaden in Gewerbegebieten zu einer optischen Verbesserung der
Baukorper bei, so dal damit auch der notwendige Ausgleich im Sinne einer landschaftsgerechten
Neugestaltung gefordert wird.

Gerade dieser Aspekt der Fassadenbegriinung ist fiir das geplante Gewerbegebiet "Rosengartenweg"
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von erheblicher Bedeutung, da dessen exponierte Lage eine besonders qualifizierte Eingriinung

erfordert.
Hieraus ergibt sich ein landespflegerisch-stadtebauliches Erfordernis nach der Festsetzung von

Fassadenbegriinungen im Bereich des geplanten Gewerbegebietes.

A/L6. A/N4. A/B4, A/W3: Extensivierung und naturnahe Gestaltung eines 40m breiten Streifens
parallel zur Autobahn

MaBnahmebeschreibung:

Ein im Siiden gelegener 40m breiter Streifen entlang der Autobahn A6 soll aus der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung genommen und durch gezielte Gestaltungsmafinahmen fiir Natur-
schutzzwecke hergerichtet werden.

Abb. 13: Schemaskizze zur Gestaltung des AOm breiten Griinstreifens

grofkronigd-aubbaume
Autobahn Bo;ehungi )

.‘i\ll

Sukzession

I
l
| f
i

Pflanzschema Abb.10

Fd

%
l

30m 1i0m

Dieser ohnehin von Bebauung frei zu haltende Schutzstreifen entlang der Autobahn soll
ausschlieBlich fiir landespflegerische Malinahmen genutzt werden.

Zur Bebauung hin soll aus gestalterischen Griinden die bereits unter Punkt A/3 beschriebene 10m
breite Geholzpflanzung angelegt werden. Die sonstigen Flachen sollen zu 30% mit Geholzen der
anhiangenden Listen bepflanzt werden. Die Flichen sollen der natiirlichen Sukzession tiberlassen
werden. Die Vegetation soll hierbei vielfaltig und in naturhafter Weise entwickelt werden. Die
Fliche ist in den ersten 4 Jahren mit Ersatzverpflichtung zu pflegen.

Es sollen Mindestanforderungen an die Qualitat der zu pflanzenden Geholze gestellt werden:
Hochstamme 3 x verpflanzt mit Ballen, 12-14 cm Stammumfang , Heister 2 x verpflanzt, 200 - 250
cm Hohe, Straucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Hohe.

Die Gehélze sollen, soweit sie nicht unter das Pflanzschema A/3 fallen, in Gruppen aus mind. 50,
hochstens jedoch 150 Einzelgeholzen gepflanzt werden. Die Pflanzdichte in den Pflanzbereichen soll
1 Geholz je 2 qm Pflanzfliche betragen.

Es soll ein Mischungsverhaltnis vorgegeben werden, wobei 5% Laubhochstimm als solitdre
Baumpflanzungen, 10 % Béume 1.0rdnung, 20 % Béume 2.0rdnung und 65 % Striucher zu
verwenden sind. Nach 4 Jahren soll die Fliche der natiirlichen Sukzession iiberlassen werden.

MaBnahmebegriindung:

Untersuchungen entlang von Autobahnen ergaben, daB ein ca. 50m breiter Streifen beidseits der
Autobahn stark mit Schadstoffen (insb. Schwermetallen) belastet ist (FGSV 1982). Schon allein
unter diesem Gesichtspunkt ist es sinnvoll, einen mind. 50 m breiten Streifen entlang von
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Autobahnen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen.

Griinstreifen entlang von Autobahnen konnen in ausgerdumten Agrargebieten haufig letzte Refugien
fur wildlebende Pflanzen- und Tiere sein. Insbesondere die relativ extensive Pflege dieser Flachen in
Verbindung mit den z.T. extremen Standortbedingungen, wie z B. Trockenheit an Erdddmmen u.d.,
bilden hierbei die Grundlage fiir den hin und wieder beachtlichen Artenreichtum solcher Flachen.
Dazu kommt noch, daB Autobahnen mit ihren mehr oder weniger naturnah ausgebildeten
Seitenflichen im Verlauf ihrer Lingsachse, vergleichbar einem groBen Landschaftstransekt, ver-
schiedene Naturrdume durchqueren. Eine Zuwanderung von neuen Arten aus den Seitenstreifen
lings der Autobahn ist demnach moglich. Solche Uberlegungen lassen die geplante Ausweisung
einer fiir Biotopentwicklungszwecken dienenden Fliche parallel zur Autobahn als durchaus sinnvoll
erscheinen. Allerdings darf dies nicht dariiber hinwegetiuschen, daB solch eine MaBnahme fiir viele
sensible Arten als Lebensraum nicht geeignet sein wird.

A/B5: Lockern von Bodenverdichtungen nach Baubeendigung

Diese AusgleichsmaBnahme wird gewéhrleistet durch die Verbindlichmachung der DIN 19815 und
ist damit iiber die Aufnahme der unter V1 beschriebenen MaBnahme in die textlichen Hinweise des
Bebauungsplanes realisiert.

Der Zweck dieser MaBnahme zielt ab auf die Wiederherstellung eines moglichst funktionstiichtigen
Oberbodens, der mit dem darunter liegenden Unterboden in einem stéindigen stofflichen Austausch
steht.
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6.2 Kostenschitzung der aufgefiihrten Mafinahmen

Unter Zugrundelegung ortsiiblicher Marktpreise sind folgende Kosten fiir die Umsetzung der oben
dargestellten MaBnahmen zu erwarten:

- pro groBkronigem Laubbaum der Liste A
3 x verpflanzt m.Ballen 16-18
einschl. Pflanzung und Anwachspflege ca. DM 750.-

- pro 10lfdm Geholzriegel zwischen den
Gewerbeparzellen (5m Breite, einschl. Im Saum)
einschl. Pflanzung und Anwachspflege ca. DM 750.-

- pro 10lfdm Gehélzstreifen zur freien Land-
schaft (10m Breite, einschl. 1,5m Saum)
einschl. Pflanzung und Anwachspflege ca. DM 2.250.-

- pro m2 extensiv begriinte Dachflache (max. 15°)
einschl. Anwachspflege ca. DM 75.-

- pro 10m Griinstreifen parallel zur Autobahn
(Breite 40m) einschl. Pflanzung und Anwachspflege ca. DM 3.300.-
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7. Verbal vergleichende Eingriffs-Aus gleich-Bilanzierung

In der nachfolgenden Tabelle werd
Kompensationsmafinahmen potenti

en die Eingriffe und die entsprechenden Minderungs- und
albezogen gegeniibergestellt.

Konfliktsituation | Landespflegerische MaBnahmen |
betroffene Art des Eingriffs / Beschreibung der Kurzbegriindung der
Potentiale: Art der Auswirkung MaBnahme Mafnahmen

V= Vermeidung/ Minimierung
A= Ausgleich
Bodenpotential | Baumafnahmen aller Art V1: Erhattung des belebten Oberboden ist eine wertvolle
Oberbodens geman DIN 18915 Naturressource und deshalb zu
erhalten und in seiner optimalen
A/BS: Auflockemn von Verdich- Strukturlagerung wiederherzustellen
tungen nach Baubeendigung
V2: Begrenzung des Uberbauten Erhaltung von mind. 20% biologisch
und versiegelten Grun- wirksamer Freifliche zwischen den
sticksanteiles auf max. 80% Bauflachen
A/B1: extensive Dachbegranung Regenrtckhaltung, Fitterfunktion,
(mit einem ca. 30%igen Lebensraumfunktion far Bodenleben
Wiederherstellungsgrad der Stoffumsetzung, Humusbildung
wichtigsten Bodenfunktionen)
A/B2 ; A/B3; A/B4 Verringerung von Schadstoffeintréagen
Extensivierung ehemaliger in den Boden, Aktivierung des
landwirtschaftlicher Flachen in Bodenlebens, Humusaufbau,
Form von Gehbdlz-, Sukzessions- Lebensraumfunktion fOr Bodenleben,
und Wiesenfldchen zwischen Stoffumsetzung
und um die Gewerbefldchen
ca. 5 ha
Naturschutz- Verlust von ca. 22 ha Intensiv-Acker- A/N1: Anlage von extensiven Magerstandort mit xerothermophiler
potential flachen mit einem sehr geringen Anteil Dachbegrunungsflichen Vegetation und BiGtenangebot
an Acker- und Wegrainen
Verlust von ca. 0,17 ha Graswegenmit | A/N2und AN3: Schaffung von wertvollen
Trittrasenvegetation Gehoizriegel zwischen den Gehtiziebensraumen
Gewerbeparzellen
A/N4: Entwickdung einer natur- Schaffung hochwertiger Biotopflachen
nahen und vielfaltigen Grunfla- mit Anschluf an vorhandene extensive
che entlang der Autobahn Granfiachen im Bereich des Auto-
bahndammes
Klima- Uberbauung von Freifidchen mit mittlerer | A/K1: Flachdachbegrinung Dampfung von Temperaturextremen
Ausgleichs- Kimatischer Bedeutung und Wasserverdunstung
potential Beeintrichtigung des Kleinklimas
A/K2: GroRbaumpflanzungen Beschattung und Verdunstung
ca. 250 Stck
A/K3: Fassadenbegrinung Beschattung und Verdunstung
Wasserkreislauf | Versiegelungen und damit V3: Versiegelung von Bereichen Schutz des Bodens und
] zusammenhangender Veriust von mit Grundwassers vor schadlichen
Wasserhaushalt | Retentionsfidchen, Charakter Stoffeintrégen
] Grundwassemeubildung und
Grundwasser Verdunstungsfldchen
AMW1: Rockhalten von gefass- Verminderung des
tem Oberfiachenwasser Niederschlagsabfiules aus dem
Baugebiet, Anreicherung des
Grundwassers
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A/W?2: Flachdachbegrinung

Rackhaltung von Niederschiagen im
Grandachaufbau in Hohe von ca. 60-
70 % einer Freifliche im
Jahresdurchschnitt

AM3: Anlage von Sickermulden
im Randbereich der Baufldchen

Ruckhaltung von Niederschiagen und
Anreicherung des Grundwassers

Landschafts-
und Ortsbild

Uberpragung des Landschaftsbildes mit
groRvolumigen Baukdrpern mit zumeist
geringer Gestaltqualitat

A/L1: Flachdachbegrinung

Abmilderung der negativen
Erscheinung von grofvolumigen
Baukdrpern

AJL2 und A/L3:
Gehdizpflanzungen zwischen
und um die Gewerbefléchen

Einbindung und Gliederung der
Bauflachen

A/L4: Groftbaumpflanzungen

Gliederung der Verkehrs- und der
Bauflachen

A/LS:; Fassadenbegrinung

optische Verbesserung des
Erscheinungsbildes von grof-
flachigen Fassaden

stadtebauliche
Gestaltungsregeln

Sicherung von Mindest-
Gestaltungsqualtitat bei Baikérpem

Mit der Umsetzung der oben ange
und zum Ausgleich von Beeintrac
geschopft.

Beziiglich der Funktionen des Klein- und Regionalklimas,
Biotoppotenitales verbleiben keine nachh
betreffenden Bereich vollstindig verdnde

"landschaftsgerecht" neugestaltet.

Fiir das Biotoppotential ist von €
Realisierung der Planung zusatzliche na
Flichen zu verzeichnen sind, die bes

turnahe, extensiv genutzte,
onders in den Randlagen

Lebensraume auch fur die Tierwelt darstellen.

Hinsichtlich der Bodenpotentiale Wasserspeic
durch die festgesetzten MaBnahmen Beeintrac
Beeintrachtigungen werden durch gezielte Wasserv

Der mit der Uberbauung ertragreicher B&

Planungsgebiet ist unvermeidbar und auch

anderer Landwirtschaftsflichen.

Dem Defizit bei den

des Biotoppotentiales gegeniiber.

- 36-

fiihrten MaBnahmen sind die Moglichkeiten zur Vermeidung
htigungen innerhalb des Planungsgebietes weitgehend aus-

des Landschaftsbildes sowie des

altigen Beeintrachtigungen. Das Ortsbild wird im

rt und langfristig im Sinne des §8(2) BNatschG

iner deutlichen Uberkompensation auszugehen, da nach
z.T. mit Geholzen bestandene
des Plangebietes hochwertige

her/Wasserfilter, Grundwasserneubildung werden
htigungen weitgehend minimiert. Unvermeidbare

ersickerung ausgeglichen.

den einhergehender Verlust der Bodenfruchtbarkeit im
nur theoretisch ausgleichbar durch Aufwertung

verschiedenen Bodenfunktionen steht eine Uberkompensation im Bereich
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Pflanzenauswahllisten

Liste A: Solitirbdume (einheimische aroRkronige Laubhochstéamme):

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuB®
Prunus avium SuRkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus campestris Feldulme

Liste B: Landschaftsgehdlze (Hochstamme, Heister und Straucher):
Baume 1.0rdnung (Hochstamme und Heister):

Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuf
Populus tremula Espe

Prunus avium SuRkirsche
Pyrus spec. Birnen i.S.
Quercus robur Stieleiche
Quercus petreae Traubeneiche
Tilia cordata , Winterlinde

Baume 2.0rdnung (Heister):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus domestica Zwetsche
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3

Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa rubiginosa Zaunrose

Rosa canina Hundsrose



Rubus fruticosus agg.
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

-V -

Brombeere
Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball

Liste C: geeignete Kletter- und Rankpflanzen

Hedera helix
Polygonum aubertii

Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia

Aristolochia durior
Lonicera spec.
Wisteria sinensis
Vitis vinifera
Clematis montana
Campsis radicans
Vitis coignetia
Actinida sinensis
u.a.

Efeu

Knéterich
Wilder Wein
Wilder Wein
Pfeifenwinde
GeiRRblattarten
Glycine
Weinrebe
Berg-Waldrebe
Trompetenblume
Zierrebe

Kiwi

Liste E: Mindestartenspektrum fiir Wiesenansaat

Achillea millefolium
Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Centaurea jacea ‘
Coronilla varia
Dactylis glomerata
Daucus carota
Festuca pratensis
Galium mollugo
Heracleum sphondylium
Lotus corniculatus
Medicago sativa
Pastinaca sativa
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Tragopogon pratensis
Trifolium pratense

Schafgarbe
Wiesenkerbel
Glatthafer
Wiesen-Flockenblume
Berg-Kronwicke
Knaulgras

Wilde Méhre
Wiesenschwingel
Wiesen-Labkraut
Wiesen-Bérenklau
Hornschotenklee
Luzerne

Pastinak
Wiesenlieschgras
Spitzwegerich
Wiesen-Rispengras
Wiesen-Bocksbart
Rotklee
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Uberschldgige Ermittlung der derzeitigen Larmbelastung durch
die Bundesautobahn A6 im Bebauungsplangebiet , Rosen-

gartenweg“ der Gemeinde Kirchheim

I. 'ERMITTLUNG DER DERZEITIGEN LARMBELASTUNG

Die Uberschlagige Ermittlung der derzeitigen Larmbelastung im Bebauungs-
plangebiet ,Rosengartenweg” der Ortsgemeinde Kirchheim erfolgt nach dem
Berechnungsverfahren der ,Richtlinie fir den Larmschutz an Strallen - RLS "90".

Die nahstehend aufgeflhrte durchschnittliche tagliche Verkehrssstarke (DTV)
stammt aus dem Jahr 1993 und ist vom Autobahnamt Montabaur zur Verfigung

gestellt worden.

Vorgaben: Verkehrsstarke (DTV): §3.000 Kfz/Tag (aufgerundet)

Immissionsorte: 70,0 m, 100,0 m, 200,0 m Entfernung von
der Autobahn (vgl. Abbildung 1) in 2,0 m
Hohe Uber der Gelandeoberkante

Emissionsort: 0,5 m Hohe uber der Mitte des

Fahrbahnstreifens

1. Ermittlung der MaRgeblichen stiindlichen Verkehrsstédrke

MaRgebliche Verkehrsstarke M in Kfz/h:
Mtags = 0,06-DTV = 0,06-53.000 Kfz = 3.180 Kfz/h
Mnachts = 0,014-DTV = 0,014+53.000 Kfz = 742 Kfz/h
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IGi=20m

__Abbildung 1:

—

Ubersicht Immissionsorte und Emissionsorte

—
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MaRgebende Lkw-Anteile p in %:
ptags = 25 %

pnachts = 45 %

2. Berechnung des Beurteilungspegels Lr

Der Beurteilungspegel einer Stralle ist:

Lr=Lm+ K

mit Lm = Mittelungspegel
K = Zuschlag flir erhéhte Stérwirkungen von lichtzeichengeregelten

Kreuzungen und Einmtndungen

hier: Zuschlag K=10

2.1 Berechnung des Mittelungspegels Lm

Zur Berechnung des Mittelungspegels von einer mehrstreifigen Strale wird je eine
Schallquelle (Emissionsort) in 0,5 m Hohe Uber den Mitten der beiden duleren
Fahrstreifen angenommen. Fir diese werden die Mittelungspegel getrennt
berechnet und energetisch zum Mittelungspegel Lm an der Strale

zusammengefaldt. Es gilt:

Lm = 10°lg [100:1"Lm.n 4 100,1°Lm,f]

mit Lm,n = Mittelungspegel des nahen duleren Fahrstreifens

Lm,f = Mittelungspegel des fernen dulReren Fahrstreifens

2.1.1 Verfahren fiir ,,Jange, gerade“ Fahrstreifen

Der Mittelungspegel kann nach dem Verfahren fir ,lange, gerade“ Fahrstreifen

berechnet werden, wenn folgende Bedingung erfiillt ist:
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Iz =48s1 [ V100 + s1

Voraussetzung ist erfllt!

2.1.2 Berechnung des Mitteilungspegels von einem ,langen geraden“

Fahrstreifen

Lm=Lm,E + Ds.L+ Dsm+ DB

mit Lm,E = Emissionspegel

Ds. = Pegelanderung zur Berlicksichtigung des Abstandes und der

Luftabsorption

Dem = Pegelanderung zur Bertcksichtigung der Boden- und

Meteorologiedampfung

DB = Pegelanderung durch topographische Gegebenheiten und bauliche

MalRnahmen

a. Emissionspegel

Lm,E = Lm(25) + Dv + Dstro + Dstg + DE

mit Lm(2%) = Mittelungspegel fur folgende Randbedingungen:

- horizontaler Abstand: 25 m

- StraBenoberflache: nicht geriffelter GuRasphalt

- zuléssi'ge‘ Hochstgeschwindigkeit: 100 km/h

- Gradiente: Steigung oder Gefélle < 5 %

- Schallausbreitung: freie Schallausbreitung mit hm = 2,25 m

Lm(25) = 37,3 + 10°Ig [M+(1 + 0,082-p]

tags: Lm(25)¢) = 37,3 + 10¢Ig [3.180+(1 + 0,082:25)]
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Lm(25)) = 77,2 dB(A)
nachts:  Lm(28)n) = 37,3 + 10°Ig [3.180(1 + 0,082°45)]

Lm(29)n) = 72,7 dB(A)

Dv = Korrektur fur unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten
Dv = LPkw - 37,3 + 10+lg [100 + (10010 -1)+p [ 100 + 8,23+p]
LPkw = 27,7 + 10¢Ig [1 + (0,02°vPkw)3]  mit vPkw = 130 km/h
Lrkw = 40,4 dB(A)
Likw = 23,1 + 12,5°Ig (VLkw) mit vikw = 80 km/h
Lpkw = 46,9 dB(A)
D = Likw - LPkw
D =6,5 dB(A)
tags: Dv,t) = 40,4 - 37,3 + 10+Ig [100 + (100.65- 1)+25 / 100 + 8,23+25]
Dv,it) =1 dB(A)
nachts: Dv,(n) = 40,4 - 37,3 + 10¢Ig [100 + (10065 - 1) «45 [ 100 + 8,23+45]

Dv,(n) = 0,5 dB(A)

Dstro = Korrektur fur unterschiedliche Stralenoberflachen

Dstro=0

Dstg = Zuschlag fir Steigungen und Gefélle

Dstg = 0, da Steigung und Gefélle <5 %

De = Korrektur nur bei Spiegelschallquellen = entflallt hier!

DE=0
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Lm,E = Lm(25) + Dv + Dstro + Dstg + DE

tags: Lm,E,t) = Lm(25) t + Dv + Dstro + Dstg + DE
Lmewt)=772+1+0+0+0

Lm,E,t) = 78,2 dB(A)

nachts: Lm,E,(n) = Lm(25)n + Dv + Dstro + Dstg + DE
LmEmnm=727+05+0+0+0

Lm,E,n)= 73,2 dB(A)

b. Pegeldanderung zur Beriicksichtigung des Abstandes und der Luftab-

sorption - Ds. -

Der Einflu® des Abstandes und der Luftabsorption wird bertcksichtigt durch:

Ds1 = 15,8 - 10°lg (s1) - 0,0142+(s1)%:°

mit s1 = Abstand zwischen Emissions- und Immissionsort

sL =+va2 + b2 (vgl. Abbildung 2)

Immissionsort

s el

./
./

«\az"bz /'/
s\ " //
L -
Emissi /'/-
missionsort e
e

| |
T T

Abbildung 2: Berechnung des Abstands zwischen Emissions- und Immissionsort
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Immissionsort in 70 m Entferung: nah: sL(n) = V1,52 + 702
SL,(n)=70,02m

fern: sL,fH = V1,52 + 882

s1,(f=88,01 m
Ds.i,n) =-3,3
Ds.,fn) = -4,44
Immissionsort in 100 m Entferung: nah: sim) = V1,52 + 1002
s1,(n)=100,01 m
fern: sL,f=V1,52+ 1182
s1,(H=118,01 m
Dsi,(n) =-5,1
Dsi,f) = -5,96
Immissionsort in 200 m Entferung: nah: si(n) = V1,52 + 2002
s.,(n)= 200,01 m
fern: sL® =V1,52 + 2182
s1,(f) = 218,01 m
Ds.,n) = -8,88

Ds.,f = -9,39
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c. Pegelanderung zur Beriicksichtigung der Boden- und Meteorologie-

dampfung - DM -

Bei freier Schallausbreitung ist eine Dampfung durch Einflisse des Bodens und

der Meteorologie wirksam. Sie wird berticksichtigt durch:
Dem = -4,8exp [ - (hm[s1*(8,5 + 100fs1) )1:3]

mit hm = Mittlere Héhe bei ebenem Gelande
hm = 0,5(hGE + hal)
mit  hce = H6he des Emissionsortes Uber Grund, hier: hGe = 0,5 m
mit  hal = Héhe des Immissionsortes tUber Grund, hier: hci=2,0 m
hm = 0,5(0,5 + 2,0)

hm=1,25m

mit s1,n=70,02m
Dem = -4,8+exp [ - (1,25/70,02+(8,5 + 100/70,02) )13] dB(A)

Dem = -4,33 dB(A)

mit s1f=88,01m
Dem = -4,8°exp [ - (1,25/88,01+(8,5 + 100/88,01) )1.3] dB(A)

Dem = -4,45 dB(A)

mit s1,n=100,01 m
Dem = -4, 8exp [ - (1,25/100,01-(8,5 + 100/100,01) )1:3] dB(A)

Dem = -4,51 dB(A)
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mit s1f=118,01 m
Dem = -4,8exp [ - (1,25/118,01+(8,5 + 100/118,01) )1.3] dB(A)

Dem = -4,57 dB(A)

mit s1,n=200,01 m
Dem = -4,8exp [ - (1 ,25/200,01-(8'5 + 100/200,01) )1:3] dB(A)

Dewm = -4,69 dB(A)

mit s1,f=218,01 m
Dem = -4,8exp [ - (1,25/21&01*(8,5 + 100/218,01) )13] dB(A)

Dem = -4,7 dB(A)

d. Pegelanderung durch topographische Gegebenheiten und bauliche

MaBnahmen - DB -

Eine Pegeléanderung durch topographische Gegebenheiten und bauliche

Malnahmen erfolgt nicht, daher:

De=0

e. Mittellungspegel Lm

Lm=Lm,E + Ds.L+ Dem+ DB

Lmin 70 m Entfernung
tags / nah: Lm(otn) =78,2-3,3-4,32

Lm(7o,t,n) = 70,58 dB(A)
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nachts / nah:

tags / fern:

nachts / fern:

Lmonn =73,2-3,3-4,32
Lm(7o,n,n) = 65,58 dB(A)
Lm(7otf) = 78,2 - 4,44 -4 45
Lm(o,tf) = 69,31 dB(A)
Lmonn =73,2-4,44 - 4,45

Lm(7o,n,f) = 64,31 dB(A)

Lm in 100 m Entfernung

tags / nah:

nachts / nah:

tags / fern:

nachts / fern:

Lm1o0.tn) =78,2-5,1-4,51
Lm(1o0,t,n) = 68,59 dB(A)
Lm¢oonn) =73,2-5,1-4,51
Lm(100,n,n) = 63,59 dB(A)
Lm¢iooth =78,2 - 5,96 - 4,57
Lm¢1o00,t,f) = 67,68 dB(A)
Lm¢oonf) = 73,2 - 5,96 - 4,57

Lm1o0,n,f) = 62,68 dB(A)

Lm in 200 m Entfernung

tags / nah:

nachts / nah:

tags / fern:

nachts / fern:

Lm¢ootn) = 78,2 - 8,88 - 4,69
Lm(200,t,n) = 64,63 dB(A)
Lm200,n,n) = 73,2 - 8,88 - 4,69
Lm(200,n,n) = 59,63 dB(A)
LmeootfH =78,2-9,39-4,7
Lm(200,t,f) = 64,11 dB(A)
Lmoonf)=73,2-9,39-4,7
Lm2o00,n,f) = 59,11 dB(A)
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2.2 Ermittlung des Beurteilungspegels

Der Beurteilungspegel ergibt sich aus Lr=Lm + K (vgl. Kap. 1.2).

Da hier: K=0 git: Lr=Lm
mit: Lm = 10-lg [100,1'Lm,n + 100.1'Lm.f]

Demnach gilt: Lr=10-Ig [100.1°Lm,n 4+ 100,1:Lm,f]

Be;;xrteilungspegel in 70 m Entfernung:

tags: Lm,(70,t) = 10°lg [100.1°70,58 + 1(0,1°69.31]
| Lm,(70,t) = 73,0 dB(A)

nachts: Lm,(70.n) = 10¢lg [100.1'65,58 + 1(0,1-64.31]

Lm,(70,n) = 68 dB(A)

_ Beurteilungspegel in 100 m Entfernung:

tags: Lm, (100, = 10¢lg [100.1°68.59 + 1(0.1+67,68]
Lm,(100,t) = 71,17 dB(A)

nachts: Lm,(100,n) = 10¢lg [100.1°63.59 + 1(0.1'62,68]

Lm,(100,n) = 66,17 dB(A)

Beurteilungspegel in 200 m Entfernung:

tags: Lm,(200,t) = 10-lg [100.1°64.63 + 1(0.1°64,11]
Lm,(200,t) = 67,39 dB(A)

nachts: Lm,(200,n) = 10¢Ig [100.1°59.63 + 100.1*59,11]

Lm,(200,n) = 92,39 dB(A)
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II. VERGLEICH DER BEURTEILUNGSPEGEL MIT DEN IMMISSIONSGRENZ-
WERTEN DER VERKEHRSLARMSCHUTZVERORDNUNG (16. BImSchV)

Zur Beurteilung der durch die Bundesautobahn A 6 hervorgerufenen Larm-
belastungen fiur das Bebauungsplangebiet ,Rosengartenweg” der Gemeinde
Kirchheim, wird die Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12. Juni
1990 (BGBI. I S. 1036) - herangezogen, obwohl nach § 1 Abs. 1 die Verordnung
fl'.]r‘den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Stralken sowie von
Schienenwegen der Eisenbahnen und Strallenbahnen (Stralen und Schienen)
gilt. Wenngleich die Verkehrslarmschutzverordnung den Fall des Heranrlickens
einer neuzubebauenden oder wesentlich zu andernden Stral’e an eine schutz-
bedirftige Nutzung regelt, so darf doch unter Berticksichtigung des Gleichheits-
grundsatzes flr den umgekehrten Fall des Heranrilickens einer schutzbeddrftigen
Nutzung an eine bestehende Stralle nichts anderes gelten. Ein plausibler Grund
fur eine unterschiedliche Beurteilung der angefihrten Tatbestdnde kann
sachgerecht nicht angeflihrt werden, zumal es sich bei den in §2 Abs. 1 der
Verordnung niedergelegten Immissionsgrenzwerten um allgemeinverbindliche, in
einem Gesetzgebungsverfahren entwickelte Grenzwerte handelt. Aul3erdem
wreden die insoweit fallbezogen heranzuziehenden Beurteilungspegel nach einem

ebenso normativ geregelten Berechnungsverfahren ermittelt.

Fir Gewerbegebiete ist in § 2 der Verkehrslarmschutzverordnung insoweit fest-
gelegt, da® zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
69 dB(A) am Tage und 59 dB(A) in der Nacht nicht Uberschritten werden dirfen.

Wie der nachstehenden Tabelle und dem vorstehend aufgefiihrten Berech-
nungsverfahren entnommen werden kann, sind an den festgelegten Immissions-
orten, die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung, mit Aus-
nahme des Tagwertes am Immissionsort in 200 m Entfernung von der Autobahn,

Uberschritten.
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Beurteilungspegel Beurteilungspegel Beurteilungspegel
Lm (70) Lm (100) Lm (200)
tags nachts tags nachts tags nacht
73 d(BA) 68 d(BA) 71,1 dB(A) | 66,17 d(BA) | 67,39 d(BA) | 62,39 d(BA)
Immissions
_grenzwerte 69 d(BA) 59 d(BA) 69 d(BA) 59 d(BA) 69 d(BA) 59 d(BA)
Tabelle 1: Gegeniberstellung der berechneten Beurteilungspegel mit den

Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung
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lll. ERGEBNIS

Aus der Berechnung der Larmbelastungen fur einzelne Immissionsorte im
Plangebiet ergibt sich, dal die Immissionsgrenzwerte nach § 2 VLa&rmSchVO in
den Nachtzeiten generell und in den Tagzeiten Uberwiegend uberschritten sind.
Dies gilt auch fur die Larmsanierungswerte (75/65), wenngleich dies lediglich die
insoweit ermittelten Nachtwerte betrifft (vgl. Beurteilungspegel Lm(70) und
Lm{100).

Im Hinblick darauf ist es erforderlich, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Rosengartenweg” der Gemeinde Kirchheim sicherzustellen, dall schédliche
Umwelteinwirkungen in Form von Larmbeeintrachtigungen durch entsprechende
larmschutzbezogene Festsetzungen zu vermeiden. Zwar wird durch den
Bebauungsplan ,Rosengartenweg” ein hinsichtlich der Stérgradsystematik
weniger schutzbedrftiges Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO festgesetzt,
doch sind nach dem Zulassigkeitskatalog in Absatz 2 darin auch Geschéfts-,
Buro- und Verwaltungsgebaude allgemein und Wohnungen flir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen  sowie  fir  Betriebsinhaber und  Betriebsleiter
ausnahmsweise zuldassig. Um fur diese Nutzungen sicherzustellen, daR
Larmbeeintrachtigungen vermieden werden, bedarf es der Erganzung der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans um zwei Bestimmungen:

1. Aufenthaltsraume sowie vergleichbar genutzte Rdume sind auf der dem

Verkehr zugewandten Seite unzuléssig.

2. Aufenthaltsraume sowie vergleichbar genutzte Raume sind gegen Aulenlarm
zu ‘schitzen, daR bei geschlossenen Turen und Fenstern am Tage ein
Pegelwert von 35 dB(A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird. Diese Innenpegel kénnen fir Birordume um 5 dB(A) héher

liegen.
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BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER BURGER

Sachverhalt:

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist im Zeitraum vom 4. bis 29. September 1995 in der
Ortsgemeinde Kirchheim die vorgezogene Birgerbeteiligung durchgefiihrt worden.
Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens sind von Seiten der Burger keine
Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplan "Rosengartenweg" vorgebracht
worden.

Gemall §4 Abs. 1 BauGB sind mit Schreiben vom 9. August 1995 die Trager
offentlicher Belange zur Stellungnahme zum Bebauungsplan "Rosengartenweg"
aufgefordert worden. Die im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens vorge-
brachten Bedenken und Anregungen werden nachstehend diskutiert und, soweit
erforderlich, in die Planzeichnung, in die Textfestsetzungen und/oder in die
Begrindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.

1. Bergamt Rheinland-Pfalz, Koblenz

1.4

=>» Art der Stellungnahme:

Es bestehen erhebliche Bedenken, da sich der nérdliche Bereich des
Plangebietes mit einer im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen
"Vorrangflache fiir die Rohstoffgewinnung" tiberschneidet.

= Vorschlag des Planers

In dem derzeitig rechtskraftigen Regionalen Raumordnungplan erstreckt sich zwar
ein "Vorranggebiet fur die Rohstoffgewinnung" bis in den nérdlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes. Wie aber aus dem Schriftverkehr zwischen der
Stadtverwaltung Griunstadt und dem Bergamt Bad Kreuznach sowie aus dem
Schriftverkehr zwischen der Regionalen Planungsgemeinschaft Rhein-Pfalz und
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der Didier Werke AG hervorgeht, soll der Bereich nérdlich des Rosengartenweges
zukinftig nicht mehr als Abgrabungsflache beansprucht werden. Im Rahmen der
1996 anstehenden Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans ist
demgemall auch fir den Bereich &stlich von Griinstadt die Aufhebung der
Vorrangfunktionen "Rohstoffgewinnung" und "Landwirtschaft' zugunsten einer
"Vorrangfunktion fiir groRflachige Gewerbe- und Industriegebiete” vorgesehen.

Diese Anderungsabsichten haben im neuen Landesentwicklungsprogramm |l
vom 5. August 1995 bereits ihren Niederschlag gefunden. In diesem ist die Stadt
Grinstadt als ein "zu entwickelnder, landesweit bedeutsamer Gewerbestandort"
gékennzeichnet. Bereiche mit "Bedeutung fur die Rohstoffgewinnung" befinden
sich nur noch im Norden und Westen der Stadt Griinstadt, fernab des
Plangebietes.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zuriickgewiesen.

2. Deutsche Telekom AG, Karlsruhe ”

2.1

=> Art der Stellungnahme:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordination mit
den StraBenbaumalnahmen und den BaumaRnahmen anderer Leitungstrager, ist
es notwendig, dal Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen so frith wie
maglich, mindestens aber 6 Monate vor Baubeginn, der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Neustadt, P 10 02 61, in Neustadt, Dienststelle PIL, schriftlich
anzuzeigen.

= Vorschlag des Planers

Die vorgenannte Anregung wird unter dem Gliederungspunkt "10.0 Hinweise" in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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3. Katasteramt Griinstadt, Griinstadt

3.1

= Art der Stellungnahme:

Zur Anpassung an das Liegenschaftskataster sind verschiedene Flur-
sticksnummern im Bebauungsplangebiet "Rosengartenweg" zu ergéanzen.

=. Vorschlag des Planers

Die  Flursticksnummern werden entsprechend den Ausfihrungen des
Katasteramtes in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden beriicksichtigt.

3.2

=> Art der Stellungnahme:

Im Einmindungsbereich der Planstrae Teil B in die PlanstraRe Teil A soll der
Kurvenradius angegeben werden.

= Vorschlag des Planers

Das fur die Ausarbeitung des Entwurfs der PlanstraRe beauftragte Ingenieurbiiro
ist mit der diesbezlglichen Planungsausarbeitung noch nicht soweit fortge-
schritten, daR eine Aufnahme, insbesondere hinsichtlich der Ausgestaltung des
Einmundungsbereiches der Planstrale Teil A in den Teil B, méglich ware. Um
sicher zu gehen, daR die Kurvenausbildung den kiinftigen Anforderungen ent-
spricht, ist diese, nach Riicksprache mit dem Ingenieurbiiro, im Bebauungsplan
anhand der Schleppkurve fiir einen Lastzug (18,0 m) ausgestaltet worden.

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zuriickgewiesen.
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3.3

=> Art der Stellungnahme:

In der Begriindung zum Bebauungsplan "Rosengartenweg" fehlt eine Aussage zur
Bodenordnung.

= Vorschlag des Planers

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes "Rosengartenweg" ist ein Umle-
gungsverfahren nach den §§ 45 ff. BauGB erforderlich

Uﬁter den Gliederungspunkt "9.0 Bodenordnung" der Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

@ Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden berlcksichtigt.

f
j] 4. Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Bad Diirkheim

4.1

= Art der Stellungnahme:

Die textliche Festsetzung hinsichtlich der zulassigen Hoéhe baulicher Anlagen
bedarf einer Klarstellung.

= Vorschlag des Planers

Die Festsetzung hinsichtlich der zulassigen Héhen baulicher Anlagen wird wie
folgt geandert:

"Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen wird auf maximal 14,0 m dber der
StraBenoberkante der PlanstraRe festgesetzt."

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden berticksichtigt.
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4.2

=> Art der Stellungnahme:

Die textliche Festsetzung hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksflache soll
um den Hinweis erganzt werden, dall diese durch die Bestimmungen der
Landesbauordnung und die Textfestsetzung 1.7.3 eingeschrankt werden kann.

= Vorschlag des Planers

Festsetzungen eines Bebauungsplanes unterliegen dem Grundsatz der
Planklarheit und der Planbestimmtheit; sie missen also so konkret sein, da sie
die jeweilige Nutzung der im Plangebiet liegenden Grundstlicke erkennen lassen.
Unter Beachtung dieses Grundsatzes sind die Textfestsetzungen zum
Bebauungsplan "Rosengartenweg" getroffen worden.

Soll ein Vorhaben innerhalb des Bebauungsplangebietes verwirklicht werden, so
hat der Vorhabentrager/Bauherr stets zu prifen, ob bzw. welche Festsetzungen
sein Vorhaben betreffen. Darliber hinaus hat er auch alle anderen Vorschriften
beachten, die sich beispielsweise aus der Landesbauordnung oder dem
Nachbarrechtsgesetz ergeben. Diese Vorschriften gelten sowieso, auch dann,
wenn sie nicht ausdrtcklich im Bebauungsplan aufgefiihrt werden oder auf sie
hingewiesen wird.

Die Aufnahme von "Hinweisen" in die Textfestsetzungen, um aufzuzeigen, welche
Textfestsetzungen ggf. ineinandergreifen und welche Vorschriften neben den
Regelungen des Bebauungsplanes zu beachten sind, ist nicht tblich, aber auch
nicht unzuldssig. Insoweit wird unter den Gliederungspunkt "5.0 Planungs-
grundsétze" in die Begrindung zum Zwecke der Klarstellung ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zuriickgewiesen.

4.3

= Art der Stellungnahme:

Die textlich festgesetzten GroRbaumpflanzungen entlang der Planstrale sollen
auch zeichnerisch festgesetzt werden.
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= Vorschlag des Planers

Anpflanzungen von Einzelbaumen konnen sowohl zeichnerisch als auch textlich
festgesetzt werden. Zur Verwirklichung einer alleeartigen Grofbaumpflanzung
entlang der PlanstraBe ist ganz bewul3t die Festsetzung in beschreibender Form
gewahit worden. Dies liegt darin begriindet, dal es sich bei der vorliegenden
Planung um eine reine Angebotsplanung handelt und insoweit gegenwartig weder
der genaue Entwurf der Planstral3e vorliegt, noch der damit verbundene Verlauf
der unterirdischen Leitungstrassen oder die Standorte der StraRenbeleuchtung
festliegen, noch die kiinftigen Grundstiickszufahrten bekannt sind. Eine zeichne-
rische Festsetzung der Baumstandorte kénnte bei der spateren Verwirklichung
des Bebauungsplanes zu nicht unerheblichen Beeintrachtigungen flhren, da die
Baume an genau den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten anzupflanzen
sind.

¢ Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurickgewiesen.

4.4

= Art der Stellungnahme:

Die vorgesehenen Ausgleichsflachen sind unzureichend.

= Vorschlag des Planers

Nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und insoweit auch Uber den Kompensationsumfang im
Bauleitplan im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung nach §1 Abs. 6
BauGB und zwar durch die Gemeinde zu entscheiden. Ein Erfordernis der
Vollkompensation aller durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft besteht nicht (vgl. Runkel, UPR 1993, S. 205; ders. NVwZ 1993,
S. 1136 f.: Schink, UPR 1995, S. 285.; ders. ZAU 1994, S. 348 ff.; Luers, ZfBR
1993, S. 113; Krautzberger, NVwZ 1993, S.523; Schrodter, Nds. Stadtetag
Beilage H. 9/1993, S.2; Stich, in: Schlichter/Stich, Berliner Kommentar zum
BauGB, 1995, § 8 a Rn. 22; Mitschang, ZfBR 1995, S. 242; ders., in: Kormann,
Naturschutz und Bauleitplanung, UPR-Spezial Bd. 8, 1995, S. 63). Vielmehr
kommt den Elementen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung lediglich der
Status von einfachen abwagungserheblichen Belangen zu, die in die
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bauleitplanerische ~ Abwé&agung einzustellen sind und den durch die
Rechtsprechung an den Abwagungsprozef gestellten Anforderungen unterliegen.

In diesem Zusammenhang sei nicht zuletzt gerade auf die Rechtsprechung
hingewiesen, die sich in bislang einem Fall mit dieser Problematik zu befassen
hatte. In seiner Entscheidung vom 28. Juni 1995 (-7 a D 44/94.NE -) hat das
Oberverwaltungsgericht Miinster einen Bebauungsplan fir nichtig erklart und in
seinem Leitsatz dazu ausgefiihrt: "Geht der Plangeber bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans entgegen § 8 a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG davon aus, dal die
Festlegung von Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzpflichten striktes Recht ist,
die nach dem Plankonzept moglichen MaRnahmen mithin auch festgesetzt
werden mussen, fiihrt dies zur Nichtigkeit des Bebauungsplans". Und aullerdem
weist das Gericht in der Urteilsbegrindung (S.24) darauf hin, dall dieses
Entscheidungsprogramm (gemeint ist die Entscheidung Uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches und des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch) festlege, dal’ die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zwar - durchaus gewich-
tige - zu beriicksichtigende Belange seien. lhnen komme jedoch kein Vorrang zu,
sie seien vielmehr nur eines von zahlreichen bei der Aufstellung von Bebau-
ungspldnen zu beriicksichtigenden Belange. Deren Auflistung in § 1 BauGB sei
weder abschlieRend, noch enthielten diese Belange in ihrer Zusammenstellung
einen Vorrang in sich oder gegentber den privaten Belangen.

Zu diesen anderen, ebenfalls abwagungserheblichen Belangen rechnet zunachst
die Standortgunst, die sich vor allem durch die giinstige Anbindung des Gebietes
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ausdriickt (vgl. dazu Begriindung, Kap. 3.0).
AuRerdem werden durch die Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet
empfindliche Nutzungen, wie z.B. die Wohnnutzung nicht beriihrt. Dartber hinaus
tragen auch die giinstigen topographischen Gegebenheiten sowie die bestehende
Vorbelastung des Plangebietes durch die Autobahn zu der angesprochenen
Standortgunst bei. Daneben dient der Bebauungsplan "Rosengartenweg" der
Umsetzung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die far das
Plangebiet kiinftig einen "Vorrangbereich fiir groRflachige Gewerbe-  und
Industriegebiete" ausweisen. SchlieBlich sei noch auf das mit der Ausweisung des
Plangebietes verbundene Ziel der Schaffung von Arbeitsplatzen hingewiesen.
Diesen hier angefilhrten Belangen verleint die Gemeinde Kirchheim ein
besonderes Gewicht, das es rechtfertigt, die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zuriickzustellen. Fur die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege selbst verbleibt ein Defizit lediglich im Bereich des Naturfaktors
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Boden, das in erster Linie auf die Bodenversiegelung zurtckzufihren ist. Dem
stehen allerdings auf der anderen Seite umfangreiche BegriinungsmaBnahmen
sowie andere Okologische MaRnahmen im Plangebiet selbst sowie auf den
Flachen fir ErsatzmalRnahmen gegeniber. Fir den Bereich des Biotoppotentials
(Tier- und Pflanzenwelt) ist sogar von einer deutlichen Uberkompensation
auszugehen.

Alles in allem entspricht die Gemeinde Kirchheim im Hinblick auf das besondere
Gewicht, das sie den Belangen der Schaffung von Arbeitsplatzen, der
Standortgunst und der Umsetzung der Ziele der Raumordnung und
La'ridesplanung beimil3t, dafiir, diesen Belangen einen Vorrang in der
gesamtplanerischen Abwagung einzurdumen und insoweit die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die in erster Linie das verbleibende
Defizit im Bereich der Bodenfunktion betreffen, zurlickzustellen.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurickgewiesen.

4.5

= Art der Stellungnahme:

Die Planstrale Teil A soll nach Suden verlegt werden. Im Norden des
Plangebietes soll eine erhebliche Erweiterung der Ersatzflachen vorgenommen
werden.

= Vorschlag des Planers

Einer Verlegung der PlanstraBe Teil A nach Siden kann nicht zugestimmt
werden, da die PlanstraBe Teil A der ErschlieBung kiinftiger gewerblich oder
industriell genutzter Baufldchen westlich des derzeitigen Plangebietes und des
nordlich an die PlanstraBe Teil A gelegenen Bereiches dienen soll. Die
Ausweisung des Gewerbegebietes "Rosengartenweg” ist im Zusammenhang mit
den bereits bestehenden Gewerbegebieten der Stadt Griinstadt zu sehen, die sich
westlich und nérdlich an das Plangebiet anschlieBen. Insoweit wirde auch eine
Inanspruchnahme dieser Flachen fir ErsatzmalBnahmen der kunftigen
Entwicklung dieses Bereiches entgegenstehen. Auch lieRe sich dies nicht mit den
kinftigen Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbaren, die fur
diesen Bereich einen "Vorrangbereich fir groRflachige Gewerbe- und
Industriegebiete vorsehen.



Begriindung Bebauungsplan "Rosengartenweg"/ Kirchheim Anhang4 / S. 10

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zuriickgewiesen.

4.6

= Art der Stellungnahme:

Die Dachbegriinung ist nur bedingt als Ausgleich geeignet.

=, Vorschlag des Planers

Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung iber die Begriinung von Dachern
ist im Hinblick auf den Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit (vgl. dazu: OVG
Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 5. Dezember 1990 - 10 a NE 73/90 -, BauR
1991, S.431), der auch den bauplanerischen Festsetzungen eines
Bebauungsplanes unterliegt, getroffen worden. Die Dachbegrinung entspricht
dartiber hinaus den Aussagen den landespflegerischen Planungsbeitrages und ist
nach dessen Ausfilhrungen auch nur mit 30 % Ausgleichsleistung in Bezug auf
die verlorengegangenen Bodenfunktionen der versiegelten Flachen zur
Anrechnung gebracht worden.

¢ Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zuriickgewiesen.

4.7

= Art der Stellungnahme:

Der 40 m breite Schutzstreifen ist nicht als hochwertiger Lebensraum fur die
Tierwelt zu beurteilen.

= Vorschlag des Planers

Der 40 m breite Schutzstreifen nordlich der Autobahn dient als Ersatzflache fur die
Durchfiihrung von ErsatzmaRnahmen. Einerseits wird der Bereich gemal den
Textfestsetzungen bepflanzt und andererseits sollen in diesem Bereich
Versickerungsflachen fir das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
bereitgestellt werden. Mit diesen MaBnahmen einher geht eine Veranderung der
Tierpopulation. Aufgrund der durch Immissionen (vor allem Larmimmissionen und
Luftverunreinigungen) der Autobahn bestehenden Belastung werden sich in dem
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Schutzstreifen nur solche Tierarten behaupten, die im Hinblick auf die
vorgenannten Immissionen weniger empfindlich sind. Ob es sich dabei um
besonders wertvolle Tierarten handelt, mag dahinstehen und einer nachfolgenden
Erfolgskontrolle (iberlassen bleiben. Fur die Eignung derartiger Flachen als
Ersatzflachen fiir die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
sprechen allerdings sowohl rechtliche als auch fachliche Griinde. Von rechtlicher
Seite ist insoweit zundchst anzuftihren, da nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG und
auch entsprechend dem Sinn und Zweck der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in §8 BNatSchG und den jeweiligen landesrechtlichen
Regelungen an erster Stelle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, und zwar
so weit wie moglich, eine Kompensation der durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen soll. Eine Bebauung des
Schutzstreifens ist ausgeschlossen und eine landwirtschaftliche Nutzung aufgrund
der Immissionsbelastung nicht sinnvoll. Im Hinblick darauf kann diese Flache aus
rechtlicher Sicht uneingeschrankt fir Kompensationszwecke herangezogen

werden.

Von fachlicher Seite ist zunachst darauf hinzuweisen, daf} sich im gesamten
Plangebiet bereits gegenwartig keine immissionempfindlichen Tierarten befinden
und insoweit ein diesbeziiglicher Kompensationsbedarf auch nicht besteht.
Dartiber hinaus ist es etwa im Bereich von Fachplanungen, wie z.B. von
StraBenplanungen, durchaus Ublich und auch von den insoweit angesprochenen
Naturschutz- und Landespflegebehérden akzeptiert, dal erforderliche Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in den Bo&schungsbereichen der Stralentrassen
vorgesehen werden. Offenbar gibt es in diesen Fallen keine Zweifel an der
Eignung diesbezuglicher Flachen fir Kompensationsmanahmen.

Im Hinblick darauf ist an der hier vertretenen Auffassung, dal® sich der
Schutzstreifen durchaus fiir die Aufnahme von Ersatzmafnahmen eignet,
festzuhalten. Dabei ist auBerdem zu bertcksichtigen, da® neben der Schaffung
von Lebensrdaumen fur einzelne Tierarten, auch eine Aufwertung dieses Bereichs
hinsichtlich der Pflanzenwelt vorgenommen wird.

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zuriickgewiesen.
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4.8

= Art der Stellungnahme:

Die Bepflanzung der Versickerungsflichen mit Baumen und Strduchern ist
vorzunehmen.

= Vorschlag des Planers

Zunachst ist anzumerken, dall Bodengutachten inzwischen ergeben haben, dal
die Untergrundverhéltnisse eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden
Niéderschlagswasser nur bedingt zulassen. Durch die am Rande des
Gewerbegebietes ausgewiesenen Griunflachen kann jedoch nach Aussage der
beauftragten ErschlieBungsplaner ein Rickhaltevolumen in der GréRenordnung
geschaffen werden, das eine weitestgehende Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers innerhalb des Bebauungsplangebietes zulalt. Eine genaue
Ausgestaltung der Oberflaichenwasserentsorgung erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung. Durch die Festsetzung von Retentionsflachen werden im
Bebauungsplan die Voraussetzungen flr eine spater Oberflachenwasser-
beseitigung geschaffen. Die Retentionsflachen sind entsprechend den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu bepflanzen.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden berlcksichtigt.

4.9

= Art der Stellungnahme:

Um das Entstehen eines Nebenzentrums zu verhindern, sollte die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben beschrankt ggf. sogar ausgeschlossen werden.

= Vorschlag des Planers

Um der Entstehung eines Nebenzentrums entgegenzuwirken und zur
Verwirklichung der kiinftigen Ziele der Raumordnung und Landesplanung wird die
Textfestsetzung beziiglich der zulassigen Art der baulichen Nutzung wie folgt
erganzt:
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".1.1 Festsetzung nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO unter den Begriff "Gewerbebetriebe
aller Art" fallenden Einzelhandelsbetriebe sind in dem Gewerbegebiet
unzulassig."

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden berticksichtigt.

5. Planungsgemeinschaft Rheinpfalz, Mannheim

5.1

= Art der Stellungnahme:

Unter dem Vorbehalt, dal das Gewerbegebiet "Rosengartenweg" entsprechend
den Vorstellungen der Planungsgemeinschaft Rhein-Pfalz und den Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes llI, vorrangig zur Ansiedlung flachenintensiver Betriebe
von auBerhalb der Region dienen soll, werden von seiten der Planungs-
gemeinschaft keine Bedenken geltend gemacht.

= Vorschlag des Planers

Es wird angestrebt, flichenintensive Gewerbebetriebe anzusiedeln. Nicht zuletzt
auch aus diesem Grund sind auch die Einzelhandelsbetriebe aus dem
Zulassigkeitskatalog des § 8 Abs. 2 BauNVO herausgenommen worden.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden bericksichtigt.
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6. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Kaiserslautern

6.1

= Art der Stellungnahme:

Die Wirtschaftswege an den Randern des Gewerbegebietes sollen aul3erhalb des
Planbereiches verlaufen.

= Vorschlag des Planers

Die an den Randern des Plangebietes verlaufenden Wirtschaftswege sollen
weiterhin Bestandteil des Bebauungsplanes bleiben, um auf Dauer die Andienung
der an das Plangebiet angrenzenden noch landwirtschaftlich genutzten Flachen
sicher zu stellen.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurlckgewiesen.

7. Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

7.1

= Art der Stellungnahme:

Uber das Plangebiet verléuft eine 20-kv-Freileitung, die in den Bebauungsplan
nachrichtlich aufgenommen werden soll. Links und rechts der Leitungstrasse ist
zudem ein Schutzstreifen von je 15,0 m vorzusehen fir den Beschrankungen
hinsichtlich der Bepflanzungen zu beachten sind.

= Vorschlag des Planers

Die Leitungstrasse der 20-kv-Freileitung nebst Schutzstreifen wird in den
Bebauungsplan "Rosengartenweg" nachrichtlich aufgenommen. Zur
Beschrankung der Bepflanzung innerhalb des Schutzstreifens wird folgende
textliche Festsetzung getroffen:

"IIl.  Nachrichtliche Ubernahme

1.0 Fihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen - § 9 Abs. 6 BauGB
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In dem 30 m breiten Schutzstreifen, d.h. je 15 m rechts und 15 m links der
vorhandenen Leitungsmittellinie der 20-kv-Freileitung ist das Anpflanzen von
hochstdmmigen B&umen unzuldssig. Zuldssig ist das Anpflanzen von
Strauchern."

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden bericksichtigt.

7.2

-) Art der Stellungnahme:

Zur Sicherung der Versorgung des geplanten Gewerbegebietes mit Strom wird die
Errichtung einer Trafostation erforderlich.

= Vorschlag des Planers

Der von den Pfalzwerken AG vorgeschlagene Standort zur Errichtung einer
Trafostation wird in den Bebauungsplan "Rosengartenweg" aufgenommen.

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden bertcksichtigt.

7.3

= Art der Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, daR bei ausreichend groRem Interesse der Bau-
herren im Plangebiet, eine Erdgasversorgung méglich ist.

= Vorschlag des Planers

Unter den Gliederungspunkt "10.0 Hinweise" der Begrindung zum Bebauungs-
plan wird ein entsprechender Vermerk aufgenommen.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zur Kenntnis genommen.



Begriindung Bebauungsplan "Rosengartenweg"/ Kirchheim Anhang 4 / S. 16

8. StraBen- und Verkehrsamt Speyer, Speyer

8.1

= Art der Stellungnahme:

Die geplanten befestigten Wirtschaftswegeeinmiindungen in die Planstral’e Teil A
sollen entsprechend den Vorgaben des StralRen- und Verkehrsamtes
ibernommen werden.

= Vorschlag des Planers

Soweit die geplanten Wirtschaftswegeeinmiindungen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ,Rosengartenweg” liegen, werden diese in der
Planzeichnung berticksichtigt.

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden berticksichtigt.

8.2

= Art der Stellungnahme:

Folgende Auflagen bzw. Bedingungen sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Rosengartenweg" zu berlcksichtigen:

,1. Industrieansiedlung mit Rauch- oder Nebelbildung wird nicht zugelassen”.

= Vorschlag des Planers

Zundachst ist festzuhalten, daR durch den Bebauungsplan "Rosengartenweg" kein
Industriegebiet sondern ein Gewerbegebiet festgesetzt wird. Insoweit sind gerade
die nur in Industriegebieten zuldssigen und schadliche Umwelteinwirkungen
hervorrufenden Betriebe im Sinne der 4. BImSchV, in einem Gewerbegebiet nicht

zulassig.

Im Ubrigen ist noch auf § 9 des Bundesfernstralengesetzes hinzuweisen, der die
Errichtung von baulichen Anlagen an Bundesfernstraen regelt. In ihm ist genau
bestimmt, in welchem Bereich ldngs der Bundesfernstralen keine baulichen
Anlagen errichtet werden dirfen, und welche Vorhaben langs der
BundesfernstraRen der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdérde
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bendétigen. Diese Vorschrift stellt sicher, dal die oberste Landestralen-
baubehdérden (hier. Autobahnamt) im Rahmen von Genehmigungsverfahren fir
die Ansiedlung von Betrieben mit Rauch- oder Nebelbildung beteiligt werden.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurlckgewiesen,

8.3

= Art der Stellungnahme:

Folgende Auflagen bzw. Bedingungen sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Rosengartenweg" zu berlicksichtigen:

,2. Dem autobahneigenen Gebdude und den Entwasserungsanlagen darf kein
Oberflachenwasser oder Abwasser zugefiihrt werden.”

= Vorschlag des Planers

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb des Plangebietes
zur Versickerung gebracht. Das anfallende Schmutzwasser wird von der
Ortsgemeinde Kirchheim entsorgt.

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurlickgewiesen.

8.4

=>» Art der Stellungnahme:

Folgende Auflagen bzw. Bedingungen sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Rosengartenweg" zu bericksichtigen:

»3. Werbeanlagen innerhalb der 40 m Bauverbotszone zur Autobahn hin werden
nicht gestattet. Werbeanlagen innerhalb der 100 m Baubeschréankungszone
hin beddirfen der vorherigen Zustimmung des Autobahnamtes.”

= Vorschlag des Planers

Zwischen der Autobahn und dem Gewerbegebiet ist gem.§9 Abs. 1
BundesfernstralRengesetz ein Schutzstreifen festgesetzt, der von Bebauung
freizuhalten ist (vgl. dazu Begriindung Kap. 5.0). Alle Vorhaben, die innerhalb der
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100 m Baubeschrankungszone liegen, werden dem Autobahnamt zur Zustimmung
vorgelegt.

= Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zuriickgewiesen.

8.5

= Art der Stellungnahme:

Foll'gende Auflagen bzw. Bedingungen sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Rosengartenweg" zu bericksichtigen:

4. Gegeniiber dem StraBenbaulasttrager konnen spéter keine Anspriche, die
durch Betrieb und Unterhaltung der Autobahn, geltend gemacht werden. Dies
insbesondere in Bezug von Immissions- und Larmschutz. ..."

= Vorschlag des Planers

Aufgrund der Verkehrsbelastung von ca. 53.000 Kfz/24 h auf der Autobahn A 6 ist
eine Uberschlagige Berechnung der durch sie hervorgerufenen Larmbelastung im
Bebauungsplangebiet "Rosengartenweg" durchgefiihrt worden (vgl. Anhang 3 zur
Begriindung). Aus der Berechnung der Larmbelastung fiir einzelne Immissions-
orte im Plangebiet ergibt sich, dal die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung in den Nachtzeiten generell und in den Tagzeiten Uberwiegend
tberschritten sind. Im Hinblick darauf werden im Bebauungsplan ,Rosen-
gartenweg® folgende larmschutzbezogene Textfestsetzungen getroffen, um
sicherzustellen, daR schéadliche Umwelteinwirkungen in Form von Larmbe-
eintrachtigungen vermieden werden:

,7.0 Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.1 GrundriRgestaltung

Aufenthaltsraume und vergleichbar genutzte Raume sind auf der dem
Verkehr zugewandten Gebaudeseite unzulassig.

7.2 Technische Vorkehrungen

Aufenthaltsraume und vergleichbar genutzte R&aume sind gegen
AuBenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so
zu schiitzen, daR bei geschlossenen Tiren und Fenstern am Tage ein
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Pegelwert von 35 dB(A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB(A) nicht
tiberschritten wird. Diese Innenpegel kénnen bei Burordumen um 5 dB(A)

héher liegen.*

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden berticksichtigt.

9., Gewésserzweckverband Isenach-Eckbach, Ludwigshafen

9.1

= Art der Stellungnahme:

Ein ausreichendes Riickhaltevolumen fiir Niederschlagswasser muf} sichergestelit
sein. Im Einvernehmen mit Grinstadt/Obersiilzen kénnte dies Uber den Sausen-
heimer Graben erfolgen.

= Vorschlag des Planers

Das Einleiten von Niederschlagswasser, aus dem Bebauungsplangebiet "Rosen-
gartenweg" in den Sausenheimer Graben ist nicht erforderlich. Das anfallende
Niederschlagswasser wird allein innerhalb des Bebauungsplangebietes zur
Versickerung gebracht. Dies ist, laut einer (berschlagigen Ermittlung des
beauftragten Ingenieurbiros, méglich.

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurtickgewiesen.

10. Geologisches Landesamt, Mainz

10.1

= Art der Stellungnahme:

Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu beachten. Bei langgestreckten
Baukérpern ist eine Baugrunduntersuchung zu empfehlen.
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= Vorschlag des Planers

Unter den Gliederungspunkt "10.0 Hinweise" der Begrindung zum Bebau-
ungsplan wird ein entsprechender Vermerk aufgenommen.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen zur Kenntnis genommen.

10.2

3> Artder Stellungnahme:

Das Vorhaben (berschneidet sich mit einer "Vorrangflache fir die
Rohstoffgewinnung" im gultigen Regionalen Raumordnungsplan. Es ist daher aus
Sicht der Rohstoffgewinnung abzulehnen.

= Vorschlag des Planers

Da diese Problematik bereits im Rahmen der Behandlung der Stellungnahme des
Bergamtes Rheinland-Pfalz erortert worden ist, wird darauf verwiesen.

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurlickgewiesen.

11. Bundesvermdégensamt Landau, Landau

1.1

= Art der Stellungnahme:

Die auf dem den US-Streikraften Uberlassenen Geldnde zugelassene Nutzung
muf weiterhin gewahrleistet sein.

= Vorschlag des Planers

Eine Beeintrachtigung der Nutzung der US-Streitkrafte wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Rosengartenweg" nicht zu erwarten sein, zum einen
aufgrund der groRen raumlichen Entfernung zwischen der militérisch genutzten
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Flache und dem Bebauungsplangebiet "Rosengartenweg", zum anderen weil als
Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet festgesetzt wird.

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zuriickgewiesen.

11,2

=> Art der Stellungnahme:

Wégen eventuell zu berlcksichtigender Belange der Bundeswehr und der NATO
ist eine Verbindung mit der Wehrbereichsverwaltung in Wiesbaden aufzunehmen.

= Vorschlag des Planers

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB ist auch die Wehrbereichsverwaltung in Wiesbaden beteiligt worden.
Diese hat keine Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplan "Rosen-
gartenweg" vorgebracht.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zuriickgewiesen.

12. Deutscher Wetterdienst, Trier

12.1

=> Art der Stellungnahme:

Das Wetteramt Trier kann auf Anforderung zu speziellen lokalklimatischen Fragen
gutachtlich Stellung nehmen.

= Vorschlag des Planers

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Rosengartenweg" hat sich
bislang kein Erfordernis zur Erstellung einer fachgutachtlichen Stellungnahme
bezlglich lokalklimatischer Fragen ergeben. Sofern dies doch erforderlich werden
sollte, wird sich die Gemeinde Kirchheim an das Wetteramt Trier wenden.
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< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

13. Industrie- und Handelskammer Pfalz, Ludwigshafen

13.1

= Art der Stellungnahme:

Da auf Flachen im angrenzenden Bereich der Stadt Griinstadt die Ausweisung
eines Industriegebietes vorgesehen ist, sollte die vorgeschlagene Ausweisung als
Gewerbegebiet nochmals iberdacht werden.

= Vorschlag des Planers

Die Ortsgemeinde Kirchheim hat, nicht zuletzt auch auf Anregung der Planungs-
gemeinschaft die Ausweisung eines Industriegebietes durch den Bebauungsplan
"Rosengartenweg" in Betracht gezogen, insbesondere aufgrund der giinstigen
raumlichen Lage des Plangebietes, die keine Beeintrachtigung von stérungs-
empfindlichen Nutzungen erwarten |4Rt. Die besondere Fremdenverkehrsfunktion
der Ortsgemeinde Kirchheim, vor allem aber Einwande von Seiten der Stadt
Grunstadt haben doch zur Festsetzung eines Gewerbegebietes gefiihrt.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zuriickgewiesen.

13.2

=> Art der Stellungnahme:

Die Funktion "Einzelhandel" und "Wohnen" sollte fiir den Bereich ausgeschlossén
bzw. beschrankt werden.

= Vorschlag des Planers

Durch eine ergénzende Festsetzung hinsichtlich der zuldssigen Art der baulichen
Nutzung wird sichergestellt, dal sich im Gewerbegebiet "Rosengartenweg" keine
Einzelhandelsbetriebe ansiedeln kénnen (vgl. dazu die Ausfiilhrungen zur
Stellungnahme der Kreisverwaltung Bad Durkheim).
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Was das Wohnen im Gewerbegebiet angeht, so bedarf dies keiner zusatzlichen
Regelung im Bebauungsplan, da gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen ohnehin
nur ausnahmsweise zuldssig sind und dies zudem nur fir einen bestimmten
Personenkreis (Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter) der Fall ist.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden berlcksichtigt.

133

= Art der Stellungnahme:

Die Uberschneidungen mit dem im Regionalen Raumordnungsplan dargestellten
Rohstoffvorranggebiet sind abzuklaren.

= Vorschlag des Planers

Zu dieser Problematik ist bereits im Rahmen der Behandlung der Bedenken und
Anregungen des Bergamtes Rheinland-Pfalz Stellung genommen worden, auf die
an dieser Stelle verwiesen wird.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurtickgewiesen.

14. Stadtverwaltung Griinstadt

14.1

= Art der Stellungnahme:

Bezliglich der Ver- und Entsorgung sind im Bebauungsplan keine Aussagen
getroffen.

= Vorschlag des Planers

Derzeit werden verschiedene Trassen fiir die Fiuhrung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen gepriift. Dabei wird berlcksichtigt, dal die Trasse auf jeden Fall
ausschlieBlich uber Kirchheimer Gemarkung flihren soll.
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Ein entsprechender Vermerk wird in die Begriindung zum Bebauungsplan unter
den Gliederungspunkt "5.0 Planungsgrundsatze" aufgenommen.

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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BeschluBvorschlag:

1. Zuriickweisung von Bedenken und Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kirchheim beschlielt, dal? die Bedenken und
Anregungen

e des Bergamtes Rheinland-Pfalz - Nr. 1.1,

e des Katasteramtes Grunstadt - Nr. 3.2,

e der Kreisverwaltung Bad Durkheim - Nrn. 4.2, 4.3, 4.4,4.5,4.6, 4.7,
e der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz- Nr. 6.1,

o des Stralen- und Verkehrsamtes Speyer - Nrn. 8.2, 8.3, 8.4,

o des Gewasserzweckverbandes Isenach-Eckbach - Nr. 9.1,

e des Geologischen Landesamtes - Nr. 10.2,

e des Bundesvermégensamtes - Nr. 11.1, 11.2,

e der Industrie- und Handelskammer - 13.1, 13.3

unter Zugrundenahme der Stellungnahme der Verwaltung zurlickgewiesen
werden.

2. Zurkenntnisnahme von Bedenken und Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kirchheim beschlieft, dal die Bedenken und
Anregungen

o der Deutschen Telekom AG - Nr. 2.1,

e der Pfalzwerke AG - Nr. 7.3,

¢ des Geologischen Landesamtes - Nr. 10.1,
¢ des Deutschen Wetterdienstes - Nr. 12.1,
e der Stadtverwaltung Griinstadt - Nr. 14.1

unter Zugrundenahme der Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis
genommen werden.
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3. Beriicksichtigung von Bedenken und Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kirchheim beschlieRt, daR die Bedenken und
Anregungen

des Katasteramtes Griinstadt - Nrn. 3.1, 3.3,

der Kreisverwaltung Bad Dirkheim - Nrn. 4.1, 4.8, 4.9,
der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz - Nr. 5.1,

der Pfalzwerke - Nrn. 7.1, 7.2,

des StralRen- und Verkehrsamts Speyer - Nrn. 8.1, 8.5,

der Industrie- und Handelskammer - Nr. 13.2

unter Zugrundenahme der Stellungnahme der Verwaltung berticksichtigt werden.
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Sachverhalt:

Zwischen dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Trager 6ffentlicher Belange
gemal §4 Abs.1 BauGB und der Offenlage des Bebauungsplanes
,Rosengartenweg” der Ortsgemeinde Kirchheim gemal § 3 Abs. 2 BauGB, ist
eine Stellungnahme des Amtes fur Wasser- und Abfallwirtschaft/Neustadt Wstr.
eingegangen, die nachstehend behandelt und, soweit erforderlich, in die
Planzeichnung, in die Textfestsetzungen und/oder in die Begrindung zum
Bebauungsplan eingearbeitet wird.

| Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft, Neustadt

1.

= Art der Stellungnahme:

Das Wasserdargebot im Bereich des zustandigen Wasserversorgungsunter-
nehmens Zweckverband Friedelsheimer Gruppe ist ausreichend, um die Trink-
wasserversorgung sicherzustellen.

= Klarstellung

Hinsichtlich der Wasserversorgung ist zu bemerken, daR die Gemeinde
Kirchheim/Wstr. nicht zum Wasserversorgungsverband Friedelsheimer Gruppe
gehért, sondern zur Verbandsgemeinde Grinstadt-Land.

2.

= Art der Stellungnahme:

Die Klaranlage der Ortsgemeinde Kirchheim ist derzeit Uberlastet. Vor der
Genehmigung des Bebauungsplanes ist die ordnungsgeméfle Abwasserbe-
seitigung nachzuweisen.
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= Vorschlag des Planers

Nach Ausfiihrungen der Verbandsgemeindewerke Grinstadt-Land, ist eine
ordnungsgemaRe Abwasserbeseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutz-
wassers durch die Klaranlage der Ortsgemeinde Kirchheim/Wstr. sichergestellt.
Die langfristige Abwasserbeseitigungskonzeption, deren Umsetzung zeitlich
parallel zur Verwirklichung des Bebauungsplangebietes ,Rosengartenweg"
verlaufen soll, sieht im Ubrigen vor, das gesamte Abwasser der Ortsgemeinde
Kirchheim nach Dirmstein abzuleiten und es dort in einer gréReren und neuen
Klaranlage zu reinigen.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurlckgewiesen.

3.

= Art der Stellungnahme:

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung mit erhohten Anteilen an
geldésten oder wassergefahrdenden Stoffen ist der zentralen Abwasser-
reinigungsanlage zuzuleiten. Ansonsten ist das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser moglichst im Plangebiet zur Versickerung zu bringen.

= Vorschlag des Planers

Durch den Bebauungsplan ,Rosengartenweg" wird als Art der baulichen Nutzung
ein Gewerbegebiet festgesetzt. Da es sich bei dieser Planung um eine reine
Angebotsplanung handelt, ist derzeit nicht bekannt, welche Betriebe sich in
Zukunft im Gewerbegebiet ,Rosengartenweg” ansiedeln werden. Aus diesem
Grunde ist es auch nicht méglich im Bebauungsplan eine Festsetzung zu treffen,
die fur bestimmte Flachennutzungen eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Grundsticksflaichen bzw. im Plangebiet zulat bzw.
ausschlieBt. Die Beurteilung der Zuldssigkeit der Versickerung von Nieder-
schlagswasser aus besonderen Flachennutzungen erfolgt insoweit einzel-
fallbezogen im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens.

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser im Bebauungsplangebiet
,Rosengartenweg" ist weiterhin festzuhalten, da® diese aufgrund der bestehenden
Untergrundverhéltnisse nur bedingt mdglich ist (vgl. ,Kanal- und stralen-
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bautechnischen Baugrundgutachtens mit Stellungnahme zur Versickerung®). Am
Rande des Plangebietes werden allerdings umfangreiche Retentionsflachen
ausgewiesen, auf denen eine Oberflachenwasserbeseitigung méglich sein soll.
Die genaue Ausgestaltung der Oberflachenwasserentsorgung erfolgt im Rahmen
der ErschlieBungsplanung.

< Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurlickgewiesen.

4.

=> Art der Stellungnahme:

Bei der Uberpriifung auf Altablagerungsflichen anhand der uns vorliegenden
Unterlagen konnten keine Altablagerungsflachen innerhalb des Plangebietes
festgestellt werden. Es ist zu prufen, inwieweit Flachen von Altstandorten
innerhalb des Plangebietes vorhanden sind.

Gegeniiber der A 6 besteht eine Altablagerung mit der Reg.Nr. 332 03 030-203.
Das geplante Baugebiet liegt vermutlich im Zustrombereich des Grundwassers.
Die Hohe des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt. In Absprache mit dem
StAWA sind Beprobungen durchzufiihren, sowohl im Zustrom als ,Nullparameter
als auch im Abstrombereich der ehemaligen Deponie.

= Vorschlag des Planers

Aufgrund der gegenwartigen Nutzung im Bebauungsplangebiet - intensive
Landwirtschaft - bestehen keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von
Altablagerungen. Dies wird im (ibrigen auch durch die Probebohrungen bestatigt,
die im Rahmen des ,Kanal- und straBenbautechnischen Baugrundgutachtens mit
Stellungnahme zur Versickerung“ durchgefiihrt worden sind. In den untersuchten
Bodenproben sind keine Belastungen festgestellt worden. Insoweit besteht kein
Erfordernis weitergehende Untersuchungen durchzufihren.

Zur Altablagerung mit der Reg.Nr. 332 03 030-203 ist grundsatzlich festzuhalten,
daR diese nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Rosen-
gartenweg" liegt. Soweit von dieser Altablagerung schadliche Umwelteinwirkungen
hervorgerufen werden, sind die im Hinblick darauf erforderlichen
SanierungsmaRnahmen am Ort der Beeintrachtigung durchzufihren. Das
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Erfordernis der Durchfiihrung von GW-Beprobungen im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Rosengartenweg” besteht insoweit nicht, da durch eine
Inanspruchnahme der Flachen des Plangebietes fur eine gewerbliche Nutzung
eventuell zu erwartende Beeintrachtigungen, die durch die Altablagerungen
hervorgerufen werden kénnen, nicht beeinfluBt werden. In diesem Zusam-
menhang ist weiterhin zu bemerken, daR durch die Realisierung des Bebau-
ungsplanes ,Rosengartenweg“ keine unmittelbare Berihrung mit dem
Grundwasser zu erwarten ist. Wie insoweit auch dem ,Kanal- und straRenbau-
technischen Baugrundgutachten mit Stellungnahme zur Versickerung” ent-
nommen werden kann, sind innerhalb des Bebauungsplangebietes insgesamt
sieben Sondierungsbohrungen von je 5m Tiefe durchgefihrt worden. Der
Grundwasserhorizont ist dabei nicht erreicht worden. Bei Bohrungen, die im Jahre
1978 bei der Autobahnunterfiihrung A 82 durchgefiihrt worden sind, ist sogar in
12 m Tiefe Grundwasser nicht angetroffen worden.

& Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken/Anregungen werden zurlickgewiesen.
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BeschluBvorschlag:

1. Zuriickweisung von Bedenken und Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kirchheim beschliet, dak die Bedenken und
Anregungen

o des Amtes fur Wasser- und Abfallwirtschaft

unter Zugrundenahme der Stellungnahme der Verwaltung zurlickgewiesen
werden.
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Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Rosengartenweg” der Ortsgemeinde Kirchheim ist geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 3. Juni 1996 bis zum 5. Juli 1996 offentlich ausgelegt
worden. Die Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung des Bebau-
ungsplanes benachrichtigt worden.

Die von seiten der Burger sowie der Trager offentlicher Belange wahrend der
Offenlage des Bebauungsplanes vorgebrachten Bedenken oder Anregungen
werden nachstehend behandelt.

Herr Alfred Wagenldnder, Schiffergasse 6, 67229 GroRkarlbach

1.

= Art der Stellungnahme:

Von Herrn Alfred Wagenlander sind dahingehend Bedenken erhoben, dal er mit
einer MindestparzellengréRe von 1,5 Hektar nicht einverstanden ist.

< Stellungnahme der Verwaltung
Die Bedenken/Anregungen werden zurlickgewiesen.

Im Bebauungsplan sind keine Mindestparzellengréfien festgesetzt, sondern nur
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen, so dafl im Rahmen der anschliefenden
Baulandumlegung Herrn Wagenlander entsprechend seiner Eingabeflache
Baulandflache zur Verfigung gestellt wird.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Kaiserslautern

= Art der Stellungnahme:

Die Stellungnahme, die mit Schreiben vom 17.10.1996 zum Bebauungsplan
,Rosengartenweg"“ abgegeben worden ist, hat weiterhin Bestand.
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¢ Stellungnahme der Verwaltung

Durch die Landwirtschaftskammer wurde vorgetragen, dall die Wirtschaftswege
an den Randern des Gewerbegebietes aulerhalb des Planbereiches verlaufen
sollen.

Diese Bedenken/Anregungen waren bereits Gegenstand der Beratungen im
Gemeinderat am 29. 04. 1996.

Die Bedenken/Anregungen wurden zuriickgewiesen.

Begriindet wurde dies damit, daR die an den Réndern des Plangebietes
verlaufenden Wirtschaftswege weiterhin Bestandteil des Bebauungsplanes
bleiben sollen, um auf Dauer die Anbindung der an das Plangebiet angrenzenden
noch landwirtschaftlich genutzten Flachen sicherzustellen.

Da sich an dem Sachverhalt nichts geéndert hat, sollen diese nunmehr wieder
vorgebrachten Bedenken/Anregungen mit derselben Begrindung zurlickgewiesen
werden.

Bergamt Rheinland-Pfalz, Koblenz

1.

= Art der Stellungnahme:

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind mit der Stellungnahme vom
18.09.1996 -3010/95 - erhebliche Bedenken vorgetragen worden. Um eine
Mitteilung der Wiirdigung dieser Bedenken wird gebeten.

= Klarstellung

Mit dem Schreiben der Verbandsgemeindeverwaltung Grinstadt-Land vom
18. Juni 1996 ist dem Bergamt Rheinland-Pfalz der Inhalt sowie das Ergebnis der
Abwagung vom 29. April 1996 mitgeteilt worden.
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BeschluBvorschlag:

1. Zuriickweisung von Bedenken und Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kirchheim beschlielt, dal® die Bedenken und
Anregungen

e von Herrn Alfred Wagenlander und
e der Landwirtschaftskammer

unter Zugrundenahme der Stellungnahme der Verwaltung zurlckgewiesen
werden.
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Tel. 03731/780122  Dr. rer. nat. M. Kaubisch
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Anlagenverzeichnis

1 Auszug aus der topogr. Karte Nr. 6‘4?.5 Grinstadt-Ost, M. f.'25. 000

2.7 Lageplan - Bestand Biotoptypen- mit der Erkundungsstellen, M. 1:2.500

2.2 - Lageplan - MaRBnahmen - mit Erkundungstellen, M. 1:2.500

3.7-3.2 Bifddoktfmenraﬁon Baugelénde

4.7-4.2 Bilddokumentation Sondierbohrungen BS1-BS7

5.0 Legende

5.7-5.7 Schichtenprofile BS1-BS7, M: 1:50

6 Bestimmung des Wassergehaltes nach DIN 18121, T 1

7 Bestimmung des Glihverlustes

3.1-8.6 | Bestimmung der KorngroBenverteilung nach DIN 18123

3 Bauweisen geméal3 RStO 86/89
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Vorgang

Die Ortsgemeinde Kirchheim/Wstr. plant dber die Verbandsgemeinde-
werke Grinstadt-Land die ErschlieBung des Gewerbegebietes "Rosen-
gartenweg"” nérdlich der Autobahn A6. Als Entwésserung fir das Ge-
werbegebiet ist ein Schmutzwasserkanal vorgesehen. Das Oberfldachen-
wasser soll nach Méglichkeit versickert werden. Fir die Zufahrt zum

Gewerbegebiet wird eine neue ErschlieBungsstral3e gebaut.

Fiir eine wirtschaftliche, bautechnisch sinnvolle und sichere Planung,
Ausschreibung und Bauausfihrung der kanal- und stral8enbautech-
nischen ErschlieBung sowie zur Beurteilung der Versickerungsmoglich-
keiten im Baugebiet wurde daher vom Bauherrn eine komplexe Bau-
grunduntersuchung vorgesehen, deren Ergebnisse in die weiteren

Planungen mit einflieBen sollen.

Mit Schreiben vom 19.05.95 erhielten wir von den Verbandsgemeinde-
werken Griinstadt-Land den Auftrag zur Durchfihrung der Baugrunder-
kundungen und zur Ausarbeitung eines kanal- und stralBenbautech- -
nischen Baugrundgutachtens mit Aussagen zur Versickerung von Ober-
flichenwasser. Zu den Versickerungsmdglichkeiten haben wir vorab in

unserem Schreiben von 21.06.95 Stellung genommen.

Unterlagen

Neben den einschldgigen Vorschriften und Richtlinien standen uns fdr

die Bearbeitung des Gutachtens folgende Unterlagen zur Verfligung:
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- Labep!an, Bestand Biotoptypen, M. 1 : 2.500, Ingenieurbdro
Geiges, Laumersheim; eingegangen am 15.05.95

- Lageplan mit gepl. Sickerfléchen, M. 1: 2.500, VBG Grinstadt-
Land; Fax vom 06.06.95

- Lageplan mit Geldndehdhen, ohne MaBstab, IPR Neustadt; Fax
vom 06.06.95

- Bebauungsplan, M. 1 : 1.000, Blatt 1, Architekturbdro Kranz,
Grinstadt; eingegangen am 07.06.95

- Plan MalRnahmen, M. 1:1.000, Biiro Geiges, Laurnersheim; einge-

gangen am 03.07.95

- Trassenbohrungen Umgehung Grinstadt (Auszug), Stral3en- und

Verkehrsamt Worms; eingegangen am 07.06.95

- Grindungsgutachten zu Bauwerken A 82 und A 83, BAB A6,
Febr. 1979, Dr.-Ing H. Sommer; eingegangen am 07.06.95 '

- Ergebnisse der Baugrunderkundungen am 07.06.95

- Ergebnisse der Laboruntersuchungen vom 13.-19.06.95

B Topographische Karte 6415 Grinstadt-Ost, M. 1:25.000
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- Geognostische Spezialkarte des Kénigreiches Bayern, Blatt XX/
Donnersberg, M. 1:100.000

- Bodenkarte Blatt 6415 Grinstadt-Ost, M. 1 : 25.000

- Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbe wirtschaftung
Rhein-Neckar-Raum Ausgabe 1980 |

- Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan Rheinpfalz, 1982

Baumalnahme und Baugelinde

Die BaumalRnahme umfaB3t die tiefbautechnische ErschlieBung des Ge-
werbegebietes "Rosengartenweg " in der Gemeinde Kirchheim/Wstr. Das
Baugebiet ist mit ca. 23 ha Fldche geplant. Fir die Entwésserung der
Gebdude und belasteten Verkehrsfiichen ist ein Schmutzwasserkanal
vorgesehen. Die Nennweite wird etwa DN 250 betragen. Die K. analtiefen

liegen voraussichtlich bei maximal 3 m.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen und unbelasteten
Verkehrsfléchen soll méglichst dezentral und/oder zentral versickert
werden. Hierfdr sind im Siden des Baugeldndes ein 40 m breiter Ge-
léndestreifen entlang der Autobahn, desweiteren Randfiichen im Osten
undim Norden entlang dem Dirmsteiner Weg eingeplant. Zusétzlich sind
weitere MalBnahmen zur Reduzierung des Oberflichenabflusses auf den

einzelnen Gewerbeparzellen vorgesehen.
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Die Zufahrt erfolgt von der AnschluBstelle der neuen B 271 uber dén
Dirmsteiner Weg und dann nach Siiden iber eine StichstraBe mit
Wendehammer ins Gewerbegebiet. Die StraBengradiente soll dem
vorhandenen Gelénde angepal3t werden. Die Zuordnung von Stralentyp
und Bauklasse erfolgt :gem§8 RStO 86/89, Tabelle 2 (hier Tabelle 1):

Ludwigshafen/Rhein Neustadt/Weinstrale

Gewerbegebiet Rosengarten in Kirchheim

Tabelle 1: StraRBentyp und zugeordnete Bauklassen

Zeile StralBentyp Bauklasse
7 Schnellverkehrsstral3e SV, |
2 Schnellverkehrsstral3e, L1l
Industriesammelstral3e

3 Hauptverkehrsstral3e, i, 1
Industriestral3e,
FuBgéngerzone mit schwerem
Ladeverkehr

4 Sammelstrale, v
FuBgéngerzone mit Ladeverkehr

5 Anliegerstral3e, %4
FulBgéngerzone

6 Anliegerstral3e %4
Befahrbarer Wohnweg,)

2) Kann auch gemaR Abschnitt 5.9 der RStO 86/89 befestigt werden.

Damit ist nach Riicksprache mit dem Planer fir die ErschlieBungsstral3e
von der Bauklasse lll auszugehen. Die Oberbaukonstruktion liegt noch

nicht fest. Derzeit ist folgende Querschnittsgestaltung fdr die

Anbindungsstral3e geplant:
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Abb. 1: Ouerschnfrrsgesra!tung der Anbindungsstrai3e

Das Baugeldnde liegt nordlich von Kirchheim. Begrenzt wird es im Sdden
von der A6, im Osten von einem Betonweg, | im Norden voim Dirmsteiner
Weg und im Westen von Ackergeldnde. Der Rosengartenweg und der
Hochgewannweg queren das Geldnde von West nach Ost. Das ganzeé
Gebiet wird ackerbaulich genutzt. Die Gelédndehdhen liegen zwischen
etwa 163 mNN im Sidwesten und ca. 157 mNN im Nordosten. Ins-
gesamt sind Geléndeneigungén nach Norden und Osten vorherrschend.
An der Sidostecke verlauft der Betonweg im Einschnitt und unterquert
die A6. Der dem Baugelénde nachstgelegene Vorfluter ist der Sausen-

heimer Graben ca. 300 m nérdlich.

Einen Eindruck von der Geléndesituation vermitteln die Bilder der Anlage

3.

e ——————
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4. Baugrund

4.1 Regionalgeologie

4.2

Das geplante Baugebiet liegt im stidlichsten Teil des Rheinhessischen
Tafel- und Higellandes. Dieses baut sich aus einer rasch wechselnden
Abfolge von Tertidrschichten (Kalke, Mergel, Tone, Sande, Kiese) auf,
die im geologischen " Mainzer Becken" entstanden, dann herausge-

hoben und zerschnitten und weitfléchig mit L&R iiberdeckt wurden.

Im Baugelénde wird der Untergrund von den jungtertiaren Pliozan-
schichten gebidet. Es handelt sich um eine Abfolge von hell- bzw.
pastellfarbigen Tonen und Sanden, die bei geringen Tongehalten als die

charakteristischen Klebsande auftreten.

(ber dem Pliozén lagerte sich reliefausgleichend eine unterschiedlich

méchtige LéBdecke ab.

Bodenaufschlisse

Zur Feststellung der Unrergrundverhé'!misse im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes wurden am 07.06.95 von uns insgesamt 7 Sondier-
bohrungen von je 5 m Tiefe durchgefihrt. Die Erkundungspunkte
wurden bevorzugt im Bereich der geplanten Sickerfldchen und der
ZufahrtsstralRe angesetzt. Desweiteren holten wir Informationen und

Bodenaufschlisse direkt benachbarter Baumal3nahmen ein.
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Die Bohrschappen wurden ausge!egt, fqrographferr (Anlage 4) , beprobt
und nach geo!agisch-bodenmechanischen Gesichtspunkten und visuell-
manuellen Verfahrensmerkmalen angesprochen. Aus den Sondier-
pohrungen wurden insgesamt 35 gestorte Bodenproben entnommen. An

représentativen Bodenproben fihrten wir Laborversuche durch (Anlagen

6-8).

Die Ergebnisse der Baugrunderkundung sind in der Anlage 5 anhand von
Bohrprofilen dargestellt. Die Erkundungsstellen wurden von uns nach
Lage und Hohe (mNN) eingemessen (Anlage 2). Als Héhenbezug diente
der Lageplan mit Geléndehdhen (IPR Neustadt).

Bodenart und Schichtenfolge

Entsprechend dem geologischen Befund sind die Untergrundverhé!rnisse

gekennzeichnet durch brauné LoRdeckschichten (iber hellen Sanden mit

einzelnen Tonhorizonten.

Der Oberboden wurde in einer Stérke von 0,30 m bis 0,50 m ange-
troffen. Es handelt sich um einen Ackerboden, dessen mineralische
Komponente (berwiegend aus Schluff besteht. Gldhverluste von 4,3-

5,6 % (Anlage 7) kennzeichnen ihn als schwach humosen bis humosen

Mineralboden.

Die bindigen Deckschichten pestehen aus mehr oder weniger fein-
sandigem LéBmaterial, teiweise schwach tonig. Eine Siebung kenn-

seichnet den Boden als leicht plastischen Ton TL nach DIN 1 8196
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(Anlage 8.6). Die Schiuffe besitzen meist steife bis halbfeste ‘

Konsistenz. In gréReren Tiefen oder am Ubergang zu tonigem Pliozan
tritt auch weiche Konsistenz auf. Die Méach tigkeit der LéBdeckschichten
schwankt zwischen 0,90 m (BS6) und > 5,00 m (BS3, BS7). Bei den
Trassenbohrungen im Westen des Dirmsteiner Weges sind die bindigen

Deckschichten etwa 3,00-4,50 m mach tig.

Die Sande und Tone des Pliozins beginnen in sehr unterschiedlichen
Tiefen, bei BS6 schon ab 0,90 m unter OKG und bei BS3 und BS7
wurden sie in 5 m Tiefe noch nicht erreicht. Bei den Sanden herrscht die
Mittel- und Feinsandfraktion vor. Bei den Siebungen wurden Schlémm-
korngehaite von 4-20 % ermittelt. Es ergeben sich die Bodengruppen
SE, SU, SU und Sl/G! bei BS1, wo der Sand stark mit Kies durchsetzt
ist (Anlage 8). Héufig sind den Sanden Tonlagen eingelagert oder die
Sande sind =+ tonig ausgebildet (Klebsande). Bei BS2 ist unter dem L6
ein 1,10 m starker, ausgeprégt plastischer Tonhorizont vorhanden. Die
Konsistenz der bindigen Sande ist meist steif bis halbfest, in einzelnen

Horizonten auch weich bis breiig (BS6).

Hydrogeologische Verhiltnisse

In den Sondierbohrungen wurde der Grundwasserhorizontnicht erreicht.
Lediglich starker durchfeuchtete Bodenbereiche deuten auf eine geringe

Schicht-/Stauwasserfithrung hin. In den 1978 bei der Wirtschaftsweg-

11
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unterfiihrung A 82 bis 12 m Tiefe niedergebrachten Bohrungen wurde
kein Grundwasser angetroffen. Bei den Trassenbohrungen TB1-TB4 fur
die Umgehung Griinstadt lag das Grundwasser 1987 etwa 7-8 m unter

Flur.

Durchlissigkeit der Boden

Fiir die Beurteilung der Sickerfdhigkeit des Baug}undes bzw. der
anstehenden Béden ist die Kenntnis der Durchléssigkeitsbeiwerte der
einzeinen Schichten erforderlich. Fir deren Bestimmung wurden zum
einen die Kornverteilungskurven nach den Formeln von Hazen und Beyer
ausgewertet. Bei den bindigen Boden sind diese nicht mehr anwendbar,
so dal dann auch Literaturangaben und Erfahrungswerte herangezogen

wurden (Anlage 8).

In der Tabelle 2 sind die aus den Sieblinien ermittelten und nach
Literaturangaben und Erfahrungen abgeschétzten Durchlassigkeits-

beiwerte k zusammengestellt.
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Tabelle 2: Ermitte rchildssigkeitsbeiwerte k (m
>hrung- | Tiefe {m) Bodenart Boden- | Schicht- Durchlassigkeitsbeiwert k (m/s) Anlage-
. gruppe | komplex ] Nr.
n. Hazen n. Beyer Literatur/
Erfahrung
51 1,10-1,90 | S, g’ SE PL 1,7 - 10* 1,4 - 10* | --- 8.1
51 1,90-3,70 | S + G SI/GI PL (2,4 - 10%) | 1,6+ 10% | - 8.2
32 3,20-5,00 | mS, fs, u” | SU PL 4,2 + 10°® 3,2+ 10% | — 8.3
54 3,00-3,80 | S, g, u’ SuU PL 1,7  10* 1.4 + 10% | - 8.4
34 3,80-5,00 | fS, ms,u | SU PL - 1+10° 8.5
35 0,40-2,50 | U, t, s’ TL D — - 8+10% |86
= bindige Deckschichten, PL = pliozane Sande und Tone
5. Bodenkennwerte

Anhand der Ergebnisse der Bodenaufschlisse, der durchgefihrten Feld-

und Laboruntersuchungen und des geologischen Befundes lassen sich die

im EinfluBbereich der Baumalnahme anstehenden Erdstoffe in

verschiedene Schichtkomplexe einteilen.

Die Laborergebnisse sind -nach Versuchsarten geordnet- in den Anlagen

6-8 zu finden.
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Die im Labor ermittelten Bodenkennwerte ‘wurden ergénzt durch
Versuchsergebnisse und Erfahrungswerte, die uns fir gleichen oder
shnlichen Baugrund der ndheren Umgebung bzw. derselben geo-logischen
Formation vorliegen. In der nachfolgenden Tabelle 3 sind die wichtigsten,
fir erd- und grundbautechnische Zwecke notwendigen Bodenparameter

angegeben. Diese Werte sind auch in erdstatischen Berechnungen zu

bertcksichtigen.
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wird Ersatzboden far Bodenaustausch, Gelindeauffillung,
Baugrubenverf&ﬂung 0.5. bendtigt, - SO hat dieser folgende

bodenmechanischen Anforderungen zZu erfillen:

Tabelle 4: Anforderungen an Ersatzboden

Bodengruppeé nach DIN 181396
pindige, grob- und gemischt-

Schlammkornanteil (d < 0,063 mm):
Steinanteil (d = 63 mm):
GréRtkorndurchmesser o [
Glihverlust V!

Proctordichte p g/

Einbau und Verdichtung:

Schiitthche je nach Verdichtungsgerat:
Wichte erdfeucht cal y:

Scherwinkel cal p/Kohésion calc”:

Steifemodul E.:

nicht bindige bis schwach
kornige Boden

GW. GI, GE, SW, Sl SE, GU,
GT, SU, ST

< 10(15) Gew.-%

< 10 Gew.-%

< 100 mm

< 3 Gew.-%

1,8 -1,9t/m’

lagenweise

0,20 - 0,40 m

19 -20 kN/m’

35°/0 kN/n™

30(40) MN/m"

Recycﬁngmateriaf kann, wenn es den Anforderungén entspricht und

chemisch unbedenklich ist, ebenfalls verwendet werden.
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Die Verdichtungsanforderung liegt bei Dp, = 97 %. In dem Bereich vom
Planum bis 0,5 m darunter sind Dp = 100 % zu erreichen. Fur
Hinterfillungen und unter Griindungssohlen ist generell Dy, = 100 %

.

gefordert.

In der Rohrzone ist ein GroBtkorn von maximal 20 mm zuléssig bzw. 11

mm bei Brechsand und Splitt.

Kanalbau

6.7

Rohrauflager

Jm Gewerbegebiet wird lediglich ein Schmutzwasserkanal ca. DN 250

(Steinzeug) verlegt. Das unbelastete Oberflachenwasser soll versickert

werden. Die Kanaltiefen liegen etwa bei maximal 3,00 m.

Bei diesen Einschnittstiefen werden Uberwiegend die feinkdrnigen
Deckschichten (UL, TL) aufgeschlossen. Bereichsweise stehen ab erauch
die pliozénen Sande oberflichennah an (z.B. BST, BS6), wabei die
Sande bei BS6 tonig (ST) und somit ebenfalls stark bindig sind. Die
Konsistenz der bindigen Béden st meist steif bis halbfest, teilweise
auch weich.Bei ginstigem Wassergehalt und mindestens steifer
Konsistenz der bindigen Schichten kénnen die Rohre direkt auf dem
anstehenden Boden aufgelagert werden. Das Auflager ist entsprechend

Bild 3a-c der DIN 4033 (hier Abb. 2) auszubilden.
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richtg

richtig,
wenn Lagerungsdichte der Unterstopfung min-
destens gleich der des gem;hnnen Bodens ist

c el . .
§ -J-( i — | riehmig,
: 3 -
b3 { | f F 01 wenn Laoerungsdichte der Unterstopfung min-
ot i NI ﬁ, W destens gieich der des gewachsenen Bodens ist

Ronr unterstopf!

Abb. 2: Rohrauflager in gewachsenem Boden

Die Schluffe und die bindigen Sande sind sehr wasserempfindlich und
weichen bei Durchfeuchtung und mechanischer Beanspruchung schnell
auf. Bei weicher oder noch schlechterer Konsistenz des Bodens ist.eine
direkte Auflagerung der Rohre nicht mehr méglich. In diesen Bereichen
empfehlen wir das Einbringen einer Stabilisierungsschicht aus Schotter.
Deren Stérke ist je nach Konsistenz des Untergrundes mifperwa 10-30
cm vorzusehen. Die Schotterschicht (z. B. 16/32 mm) muR filterstabil
zum Untergrund und zum Sandbett ausgebildet werden - auch in den
Bereichen, die nicht vom Grund-wasser bzw. zeitweiser
Schichtwasserfihrung beeinflulSt werden. Das Schotterpaket ist daher

rundum mit einem Geotextil (= 200 g/m?) zu umgeben.
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Geotextil

PR, T Rorrauflager: 100mm + DN/10 in ‘mm
Z Pl e VA | Sohlstabilisierung mit Schotter,
o S L Xgrnung 16/32, d = 10 - 30 cm
RN AR E )

Abb. 3: Ausbildung des Rohrauflagers mit Sohlstabilisierung

Oberhalb der Stabilisierungsschicht ist das Rohrauflager entsprechend
DIN 4033, Abs. 6.2.1 (Bild 4a) als Sand- und Kiessand-Auflager mit
einer Mindestdicke in der Sohllinie von 100 mm + 1/ 10 der Nennweite
der Rohre in mm auszubilden. Als Material eignen sich Sande oder stark
sandige Kiese mit einem GréBtkorn von 20 mm. Bei Brechsand oder
Splitt ist das zuléssige GroBtkorn 11 mm. Bei den Kiessanden der BST
ist ein GroBtkorn tber 20 mrﬁ nicht auszuschlieBen. Die S teinzeugrohre
sollten daherim Sandbett verlegt werden oder €s muR eine Uberpriifung

des Auflagers vor Ort sta ttfinden.

Eine Auflockerung des anstehenden Bodens im Auflagerbereich mul3
vermieden oder durch eine Nachverdichtung die urspringliche
Lagerungsdichte wieder hergestellt werden. Fiir den Aushub empfiehlt

sich daher der Einsatz sahnloser Baggerldffel. Ebenso jst das
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Aufweichen der Grabensohle méglichst zu verhindern (z. B. Belassen

einer Schutzschicht), um unnotige SrabflisferungsmaBnahmen zu

vermeiden.

Eine Drénwirkung der Stabilisierungsschicht und des Bodens in der
Leitungszone kann z.B. durch Dichtriegel aus Beton oder bindigem

Material unterbunden werden.

6.2 Rohrgraben

Die Trasse des Rohrgrabens verléuft im Bereich des Dirmsteiner Weges
und in Ackergelénde und damit prinzipiell in freiem Geldnde. Der
Kanalgraben kann daher grundsa tzlich frei geboscht hergestellt werden.
In den bindigen Sanden und Schluffen mindestens steifer Konsistenz
kénnen die Bdschungen mit B3 = 60° angelegt werden. Beim
Anschneiden schwach bindiger Sande oder weicher Schluffe ist die
Béschungsneigung sufB < 45° abzuflachen. Die Voraussetzungenund

Einschrénkungen der DIN 4124 sind zu beachten.

Bei eventuell auftretendem Sicker-/Schichtenwasser sind drtliche
Instabilitdten durch Abflachen der Béschungen oderdurch Steinplomben

zu sichern.
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Alternativ zur freien Bdéschung kann auch die Sicherung des
Rohrgrabens durch Elementschalung erfolgen. Vorteile beim verbauten
Graben sind, dal wesentlich weniger Aushubmaterial anféllt, eine
geringere Fléche gestdrt und damit auch weniger Ersarzbdden bendtigt
wird. Auf ein fachgerechtes, abschnittsweises Absenken und Ziehen der
Flemente und die Beachtung der Herstellerangaben wird besonders
hingewiesen, um keine unzuléssigen Auflockerungen und Hohlrdume zu
erzeugen, die zu spéteren Setzungen und Verformungen an der

Gelindeoberfliche bzw. Fahrbahn fihren kénnen.

Bei geplanten Kanaltiefen bis 3,00 m liegen die Grabensohlen oberhalb
des Grundwassers. Ortliche Schichten- oder Stauwasserzutritte konnen
bei entsprechender Witterung nicht ausgeschlossen werden. Fir diese

Fille sind MalRnahmen fir eine offene Wasserhaltung einzuplanen.

Fuallboden ;
Als Baustoff zur Verfillung der Leitungszone ist grobkdérniger Boden bis
2u einem GroBtkorn von 20 mm zu verwenden (ZTVE-StB 94). In der
Verfillzone soll nach Mdglichkeit das Aushubmaterial verwendet
werden. Die Tabelle 6 zeigt die zur Verfillung verwendbaren Bodenarten

in Abhéngigkeit von ihrer Verdichtbarkeit (ZTVA-StB 89).
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Tabelle 5: Verdichtbarkeitsklassen nach ZTVA-StB 89

Verdichtbar- Kurzbeschreibung ~ Bodengruppe
keitsklasse (DIN 18136)
V1 nicht bindige bis schwach GW, GI, GE, SW, SI,

bindige, grobkérnige und SE, GU, GT, SU, ST
gemischtkérnige Boden

V2 bindige, gemischtkérnige GO, GT, SU, ST
Bdden

V3 bindige, feinkérnige uL, um, 7L, TM
Boden

/m Baugeldnde kommen lediglich im Bereich der BS1 Bdden der Ver-
dichtbarkeitsklasse V1 (SE, SI/Gl) vor. In den (ibrigen Bereichen stehen
bis zur voraussichtlichen Grabensohle bindige Bodenarten (SO, ST, UL,
TL) der Verdichtbarkeitsklasse V2 und V3 an. Um Setzungen im
spéteren StraRenkérper zu vermeiden, soll der wiedereinzubauende
Boden der Verdichtbarkeitsklasse V1 angehdren (Anforderungen
entsprechen dem jn Tabelle 4 dieses Gutachtens beschriebenen
Ersatzboden). V2- und v3-Béden sind sehr wasserempfindlich und
weniger tragféhig und ddrfen nur dann eingebaut werden, wenn ihr
Wassergeha!r etwa dem optimalen Wassergehalt beim Proctorversuch
entspricht! Die Anforderungen an den Verdichtungsgrad entsprechen

den Boden der Verdichtbarkeitsklasse V1 (siehe Tab. 4, Ersatzboden).

Wihrend der Verfillarbeiten ist besonders auf Witterungseinflisse und

den Wassergehalt der Erdstoffe zu achten.
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7 4 StraRenbau

7.7 Vorbemerkung

o2

Griindungen von StraBen sind nur dann méglich, wenn tragfahiger
Boden ansteht bzw. gestérter Boden so verdichtet werden kann, dai3 er

den Anforderungen der ZTVE-StB 94 entspricht.

Griindungen von StraBen auf bindigem und daher nur bedingt
tragfihigem Boden sind nur dann méglich, wenn wiéhrend der
Bauausfiihrung gewisse MalBnahmen ergriffen werden, da beim Eintritt
von Tagwasser die Gefahr einer unginstigen Konsistenzanderung

gegeben und dadurch die Standsicherheit nur bedingt gewahrleistet ist.

Auftretende Setzungen diirfen nur GréBenordnungen aufweisen, die die
Funktionsfihigkeit der StraBe nicht geféhrden und die keine Risse und
unzuléssigen Verformungen in der Befestigung verursachen. Die Frost-
sicherheit des Oberbaus hinsichtlich ZTVE-StB 94 und RStO 86/89 ist

zu gewaéhrleisten.

Untergrund, Unterbau

Zur Beurteilung des erforderlichen StraBenaufbaues sind neben der
Bauklasse das Trag- und Verformungsverhalten des Untergrundes und

dessen Frostempfindlichkeit zu bericksichtigen.
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Nach Abtrag des Oberbodens stehen - ausgehend von einer dem
jetzigen Geléndeniveau entsprechenden Gradiente - ausschlieBlich
bindige Bdden im Erdplanumshorizont an (vorherrschend leicht
plastische Schiuffe und Tone UL, TL). Lediglich bei Geldndeeinschnitten
kénnten bereichsweise nicht bis schwach bindige Sande (z.B. BS1)

angetroffen werden.

GeméR ZTVE-StB 94, Tabelle 1, werden die Bodengruppen nach ihrer
Frostempfindlichkeit in die drei Klassen F1 - F3 eingeteilt.

Tabelle 6: Klassifikation der Frostempfindlichkeit von Bodenarten

Frostempfindlichkeit Bodenarten (DIN
18196)

F1 nicht frostempfindlich GW, GI, GE
SW, Si, SE

F2 gering bis mittel TA
frostempfindlich 0T, OH, OK
ST, GT

Su, GU /')

F3 sehr frostempfindlich TL, TM

UL, UM, UA
ou

ST, GT

sU, GU

') Nur, wenn Kérnungskriterien nach Abschnitt 2.3.3.2.(1) erfillt sind,
sonst zu F 1 gehorig.

Damit sind im groBten Teil des Baugeldndes sehr frostempfindliche F3-

Béden im Planumshorizont zu erwarten.
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Die Dicke des frostsicheren StraBenaufbaus richtet sich nach der Tabelle
6 der RStO 86/89 (hier Tabelle 7).

Tabelle 7: Richtwerte fir die Dicke des frostsicheren Stralenaufbaus

Zeile Frastempfindlichkeits- Dicke bei Bauklasse
klasse SV ! bis IV V und VI
7 F2 60 cm 50 cm 40 cm
2 F3 70 cm 60 cm 50 cm

Beziglich der geléndegleichen Gradientenlage ergibt sich nach Tabelle
7 der RStO 86/89 eine Mehrdicke von 5 cm. Damit ergibt sich fiir das
Gewerbegebiet und die Bauklasse I/l die Dicke des frostsicheren

StraBenaufbaus mit 65 cm.

Die in der RStO 86/89 ausgewiesenen Schichtdicken und die
Anforderungen der ZTVT-StB 86 an den Verformungsmodul der
Frostschutz-bzw. ungebundenen Tragschicht setzen auf dem Erdplanum

einen Verformungsmodul von mindestens E,, 5 = 45 MN/m? voraus.

Aufgrund der Kornzusammensetzung und der steifen bis halbfesten
Konsistenz der bindigen Boden ist der 0.g. Wert nicht zu erreichen. Wir

gehen von einem erreichbaren E,,»>-Wert von ca. 10-20 MN/n? aus.

Um einen Verformungsmodul von E,» = 45 MN/m? und somit eine
ausreichende Tragféhig-keit fir die Oberbaukonstruktion zu
gewéhrleisten, wird in Anlehnung an den Floss-Kommentar zur ZTVE-
StB 76 ein Bodenaustausch mit Ersatzboden in einer Méchtigkeit von

ca. d = '20-40 cm empfohlen.
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E,, = Modul Tragschicht in MN/m?

Abb. 3: Abschétzung der erforderlichen Austauschstérke

Nach Freilegen des Planums sollte durch Lasrplarrendruckversuche die
Austauschfldche und die erforderliche Austauschstéirke endglltig
festgelegt werden. Ebenso sind auf dem Erdplanum der nach Tabellen
2 und 3 der ZTVE-StB 94 geforderte Verdichtungsgrad Dp, vON
Bodenarten im Untergrund und Unterbau sowie der geforderte

Verformungsmodul von E,o = 45 MN/m? durch Eigeniberwachungs-

bzw. Kontrollprifungen nachzuweisen.

Als Austauschboden ist ein Material entsprechend den unter Abs. 5,'
Tabelle 4, des Gutachtens genannten Anforderungen zu verwenden.

Ebenso wird dieses Material bei Geléndeauffillungen unter Verkehrs-

flschen empfohlen. Die Schiittung kann dann auf die Dicke des er-

forderlichen Bodenéustausches und den frostsicheren StraRenaufbau

angerechnet werden.
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Werden also nach Abtrag des Oberbodens Ausgleichsschattungen bis
OK Erdplanum von mindestens der Dicke des erforderlichen
Bodenaustausches notwendig oder wurde im Zuge der Kanalbau-
maBnahme bereits Frsatzboden im Beréich der Verkehrsflachen einge—

baut, ist dort ein zusétzlicher Bodenaustausch nicht erforderﬁbh.

Damit stehen im gesamten ErschlieBungsgebiet im Erdplanumshorizont
mindestens Béden der Frostempﬁndﬁchkeitskiasse F2 an (Grabenver-
fullung, Bodenaustausch, Ge!z's’ndeauffﬁﬂung), fir die die Dicke des

frostsicheren StraRenaufbaues d = 55cm (Bauklasse /Il + 5 cm Mehr-

dicke).

Als Alternative zum Bodenaustausch ist bei den anstehenden
feinkérnigen Boden auch eine Bodenverbesserung oder Bodenver-
festigung mit Kalk méglich. Hierzu wird besonders auf das "Merkblatt

fir Bodenverbesserung und Bodenverfestigung mit Kalken" sowie die

ZTVE-StB 94 hingewiesen.

7.3 Oberbau

Die Oberbaukonstruktion der neuen ErschlieBungsstraBe kann gemal
RStO 86/89 ausgefihrt werden. In der Anlage 9 werden die moglichen
Bauweisen fur die Bauklasse I aufgezeigt. Unter Berticksichtigung
obiger Ausfihrungen ergibt sich z. B. bei der Bauweise nach Zeile 1,

Spalte 1 der RrSt0 86/89 fir die ErschlieBungsstrai3e folgende

Gesamtkonstruktion der Fahrbahn:
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Deckschicht 4cm
Binderschicht 4 cm
bit. Tragschicht 14 cm
Frostschutzschicht (gebr. Material) 33cm*
Oberbau 55 cm
Bodenaustausch (F2-Boden) 20-40 cm
Gesamtaufbau 75-85 cm

7.4

* Dje Reduzierung der Frostschutzschicht um 10 cm ist zuldssig, wenn
F2-Béden als Austauschmaterial verwendet werden. Die Frostschutz-
schicht soll mit gebrochenem Material hergestellt werden. Bei einer
Bodenverbesserung mit Kalk betragt die Dicke des frostsicheren Stral3en-
aufbaus aber 65 cm! Bei einer Bodenverfestigung kann die verfestigte

Schicht (F1) auf die Dicke der Frostschutzschicht angerechnet werden.

Die Anforderungen der ZTVT-StB 86 hinsichtlich Baustoffgemische,
Verdichtung und Tragféhigkeit sind zu erfillen.

Hinweise zur Bauausfahrung

; 3 Der Kanalgraben ist vor sulaufendem Oberflachenwasser zu
schiitzen. Schicht- oder Stauwasser ist besonders nach nieder-
schlagsreichen Witterungsperioden nicht auszuschlieBen, so dal3
eine offene Wasserhaltung vorzusehen ist.

2. Eir erforderliche Aushubarbeiten (Oberbodenabtrag, Grabenaus-
hub) ist ein Bagger mit Grabenléffel ohne ReiBzdhne einzusetzen,

um den Aushubhorizont méglichst wenig aufzulockern.
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< 4 Der Aushub darf eine Tagesleistung nicht (berschreiten, um
durch Witterungseinflul bedingte, ungdnstige Wassergehalts-
anderungen zu vermeiden. Zwischengelagerte, einzubauénde
Erdstoffe sind vor zu starker Durchfeuchtung und ungdnstiger
Konsisrenzéndérung zu schatzen.

4. Der Aushubhorizont, bzw. jede Schdttlage ist unmittelbar zu
verdichten und mit susreichend Quergefélle herzustellen.

& Die Verdichtung der Grabenverfdllung, des Bodenaustauschesund
die Verdichtung/Tragféhigkeit des Planums sind durch Kontroll-
prifungen nachzuweisen.

6. Bei starken Regenféllen sollten keine Erdarbeiten durchgefihrt
werden, bzw. bei einsetzenden starken Regenféllen sollten Erd-
arbeiten abgebrochen werden.

7. Die Arbeitsgeréte und Baufahrzeuge sind den jeweiligen Ver-
héltnissen anzupassen z. T. eingeschrénkte Befahrbarkeit des
Aushubhorizontes).

8. Um bei notwendigen Grében fir Ver- und Entsorgungsleitungen
spatere Setzungen im Bereich der befestigten Flichen zu ver-
meiden, sollten zur Verfillung nichtbindige bis schwachb:’nb;ige
Béden, wie in Tabelle 4 peschrieben, verwendet werden.

9. Bei der Durchfihrung der Arbeiten sind die Anforderungen der
ZTVE-StB 94, ZTVT-StB 86, ZTVA-StB 89 sowie die jeweils
gdltigen Normen, Vorschriften und Richtlinien, insbesondere das
"Merkblatt fir MaBnahmen zum Schutz des Erdplanums” zu

beachten.
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Entsprechend der Forderung des neuen Landeswassergesetzies wird im

ErschlieBungsgebiet angestrebt, das anfallende Oberflachenwasser

méglichst dezen tral und/oder zentral zu versickern. Die Ansatzpunkte der

Sondierbohrungen wurden daher bevorzugt im Bereich der geplanten

Sickerflichen festgelegt.

Nach den RAS-Ew mulR die wasseraufnehmende Schicht bei Versicker-

anlagen auler einer genugenden Méchtigkeit ein ausreichendes

Schluckvermaégen aufweisen. Dies ist in der Regel bei Boden mitk = 10

4 m/s der Fall. Bei Werten von k = 10° m/s sind danach Versicker-

anlagen kaum mehr sinnvoll. Die folgende Abbildung 1 zeigt die

Durchléssigkeiten und Eignung verschiedener Béden fur Sickeranlagen.

Gew.-% <d
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GréBenordnung des Durchlﬁssigkeitskoeﬁizienten kin m/s

10 9 L] 7 ] 5 4 3 2 |
r-m‘”»m"l 1-0" 1-|u‘l 5-10'“1-10“ \:-m' ‘I‘IIJ'I 7.104]|3-0f
— — \___w.-———’ A v B
nicht geeignel becangt goeignet” geegnel

Abb. 3: KorngroBenklassen und Durchléssigkeiten der Lockerg
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ImA TV—Pegefwerk (A 138) wird die Untergrenze noch niedriger bei k =

5 - 10° m/s gesehen. Untersuchungen an bestehenden Versickerungs-
becken éeigen aber, daR diese bei k-Werten < 10° m/s kaum mehr
funktionsfdhig sind und der (berwiegende Teil der funktionsféhigen

Becken an Standorten mit k-Werten > 10 m/s liegt.

Die mal3gebende Infiltrationsrate ist von vielen Faktoren abhangig, z. B.
Bodenart, Wassersdttigung, Vegetation, Witterung, Jahreszeit,
Temperatur usw. Die Gefahr der Selbstabdichtung ist bei Becken, die
uber Mulden oder Grdben beschickt werden, geringer als bei

Rohrzuldufen.

Diese Tatsachen erfordern eine Abminderung des k-Wertes bei der
Bemessung der Sickeranlage. Beziglich der Durchsickerung der
ungeséttigten Bodenzone wird im ATV-Blatt (A 138) ein Abminderungs-
faktor 2 genannt. Die Selbstabdichtung mul3 durch bau- und unter-
haltungstechnische MaBnahmen verhindert bzw. verringert werden. Die
ermittelten bzw. fir einen Standort mallgebenden Durchlassigkeits-
beiwerte sind daher bei der Bemessung mindestens mit einem

Abminderungsfaktor 2 zu belegen!

Die Untergrundverhaltnisse sind im Abschnitt 4 dieses Gutachtens
eingehend beschrieben. Im Baugrund stehen bindige Deckschichten aus
L6Rbéden in Méchtigkeiten zwischen 1 und 5 m an. Darunter folgen
Pliozénschichten als Wechselfolge von mehr oder weniger bindigen

Sanden mit ausgeprégt plastischen Tonen.
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Sickerfihige Schichten sind primér im Saden pei BS1 vorhanden. Ab
etwa 1,70 m unter OKG stehen reine Sande und ﬁe_fer Kiessande an,
deren Durchléssigkeit jeweils mit 1 .2 . 10* m/s ermittelt wurde. Bei
BS2 sind die Sande sch wach schluffig und schon weniger durchléssig
(ca. 4 - 10° m/s). Sie stehen hier ab 3,20 m unter OKG an. Weiter
westlich bei BS3 sind die LéRdeckschichten mehr als 5 m méchtig.

Im Osten des Baugeldndes bei BS4 ist ein sickerfdhiger Horizont von
0,80 m Stérke ab 3,00 m Tiefe vorhanden (k = 1,5+ 10%m/s). Er wird
unterlagert von bindigem Sand geringer Sickerleistung (=1 10°m/s).
Nach Sdden in Richtung BS1 werden die Verhéltnisse vermutlich

gunstiger.

Im Norden bei BS6 sind die tonigen Fein- bis Mittelsande unter dem
geringmachtigen L6 (0,90 m) fiir eine Versickerung nicht geeignet. Eine
nennenswerte Sickerrate jst auch bei den uber 5 m maéchtigen

L6Bschichten bei BS7 nicht gegeben.

Ganstige Verhéltnisse fiir die Versickerung sind daher nur im Siden bei
den Sondierbohrungen BS1, BS2 und mit Einschrénkung bei 85;4 zu
erwarten. Die dort geplante Sickermulde mul8 mit jhrer Sohle die
durchléssigen Sande in 1, 10 m (BS1), 3,20 m (BS2) bzw. 3,00 m (BS4)
anschneiden. Bei der Mulden-/Beckenbemessung ist in diesem Bereich
eine Durchldssigkeitk = 6 « 10 5 m/s anzusetzen. Bei der Planung des
Beckens ist zu beachten, dal3 je nach Stauhdhe Sickerwasseraustritte im
Bereich der dstlichen Feldwegunterfihrung nicht ganz auszuschlieBen

sind.
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In den dbrigen Bereichen mit maéchtigen bindigen Deckschichten ist die

Sickerfihigkeit des Bodens stark eingeschrénkt. Die den L6Rboden in der -

Bodenkunde zugeschriebene "hohe "Durchléssigkeir (= 5-10 « 10°m/s)
beruht fast ausschiieBlich auf den durch Wiirmer und Wurzeln gebildeten
biogenen Grobporen. Diese kénnen durch den Baubetrieb (Verdichtung,
Baumaschinen, Verschldmmung u. 4.) verlorengehen. Da die Sohlen der
Sickeranlagen im nordlichen Bereich in den bindigen Deckschichten
liegen, ist hier hochstens ein Bemessungswert k = 5 - 107 m/s

anzunehmen.

Grundsatzlich ist bei der Bemessung des Abflusses von den Dachflachen
zu berticksichtigen, dal3 kleinere Regenereignisse von der Vegetations-
schicht (je nach deren Dicke) und deren Bewuchs aufgenommen werden,
ohne daB es dadurch gleich zu einem Oberflichenabflul3 kommt
("Schwammeffekt”). Studien zeigen, dal3 diese Wasserriickhaltung auch
im Winterhalbjahr noch etwa 40-50% der durchschnittlichen Nieder-
schlagsmenge des Winterhalbjahres betragt (Liesecke, 19839).

Im ATV-Arbeitsblatt A 138 wird flir dezentrale Versickerungsanlagen
eine jéhrliche Uberschreitungshaufigkeit des Bemessun gsregensmitn =
0,2 (in 5 Jahren einmal erreicht oder tiberschritten) empfohlen. Der neue
ATV-Arbeitsbericht "Hinweise zur Versickerung von Niederschlags-
abfldssen” empfiehlt, bei Becken ein 10-jshriges Regenereignis zugrunde

zu legen.

Im Norden des Baugeléndes ist die Sickerrate gering. Dennoch ist es hier
aus Gkologischen und Jandschaftsgestalterischen Gesichtspunkten und

im Hinblick auf eine verzégerte und gedrosselte Wasserzufuhr zum

W7

ST )b



e e —————

Beratende Ingenieure und Geologen fur Bauwesen
Dresden (Freiberg/Sachsen)  Ludwigshafen/Rhein Neustadt/WeinstraRe

95.065.1

" IBES Baugrundinstitut GmbH ﬂé l

Gewerbegebiet Rosengarten in Kirchheim ‘ 34

Vorfluter (Sausénh eimer Graben) - falls -d{ese Gberhaupt erforderlich wird

- s:‘hhvolf_, Ruickhalteraum in Form von Mulden und Becken zu schaffen,.

in denen dann auch noch ein gewisser Anteil des Wassers versickern

und verdunsten kann.

Im aktuellen Bebauungsplan wird - auch aufgrund unserer Vorab-

Stellungnahme zu den Versickerungsméglichkeiten - den gegebenen

Randbedingungen Rechnung getragen. Neben den Grében auf beiden

Seiten der ErschlieBungsstraBe und den im Randbereich geplanten

Sickermulden/-becken sind auch MaBnahmen auf den einzelnen

Gewerbeparzellen vorgesehen:

. Teildurchldssige Pflasterung der Verkehrsflachen zur Reduzierung
der Versiegelung

2 Zisterne zur Regenwassersammiung und Verwendung fidr
Betriebszwecke oder Grinflichenbewésserung

3. Extensive Flachdachbegriinung als Wasserspeicher und -puffer

4. Offene Entwésserungsgrében im Randbereich fir nicht schadlich
verunreinigtes Wasser und AnschluB der Graben an die zentralen

1
kN

Versickerungsmulden

Bei saémtlichen Versickeranlagen ist zu beachten, daB sie einer
regelméBigen Kontrolle, Instandhaltung und Wartung beddrfen, um ihre
langfristige Funktionsféhigkeit zu gewéhrleisten. AuBerdem sind sie fir
ein bestimmtes Regenereignis ausgelegt, das durch ein starkeres
Gbertroffen werden kann. Insofern sind die Auswirkungen der
Uberlastung der Sickeranlagen abzuschétzen und gegebenenfalls ein

Notiberlauf einzuplanen.
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SchiuBbemerkung

Fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes "Rosengartenweg” in
Kirchheim/Wstr. wurden von unserem Institut Baugrunderkundungen

sowie Feld- und Laboruntersuchungen durchgefahrt.

Anhand der Untersuchungsergebnisse, der Geléndeaufnahme und derzur

Verfiigung stehenden Unterlagen wurde dieses kanal- und stral3enbau-

technische Baugrundgutachten ausgearbeitet und Angaben zur

Bauausfihrung und zur Versickerung von Oberflachen wasser gemacht.

Wihrend der Erdarbeiten ist besonders auf Witterungseinflisse und

dadurch bedingte Wassergehaltsénderungen der Erdstoffe zu achten.

Bei der Durchfiihrung der Arbeiten sind die Anforderungen der ZTVE-StB
94, ZTVA-StB 89, ZTVT-StB 86, sowie der jeweils gdltigen Normen
(DIN 4033 4124 etc.), Vorschriften und Richtlinien, insbesondere das
"Merkblatt fiir MaBnahmen zum Schutz des Erdplanums”, zu beachten.

Beziiglich der Versickerung weisen wir besonders auf das ATV-
Arbeitsblatt A 138 und den aktuellen Arbe:tsbenchr derA TV "Hmwe:se

zur Vers:ckerung von N:ederschlagsabﬂussen hm

H

Wihrend der Erdarbeiren' wird eine weitere Uberwachung des Projekts,

insbesondere zum Nachweis einer ausreichenden Verdichtung und

Tragféhigkeit, erfofderifch sein.

T
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Sollten beim groBflichigen AufschiuB wéhrend der Bauarbeiten andere
Untergrundverhéitnisseals dem Gutachten zugrundeliegende festgestellt
werden, ist unser Institut sofort zu verstandigen, um die Ursache und die
Auswirkung auf die genannten Empfehlungen dberprifen und

gegebenenfalls ergdnzen zu kénnen.
Bei neu auftretenden Fragen bitten wir um rech tzeitige Benachrichtigung.

Das Gutachten besitzt nur in seiner Gesamtheit Verbindlichkeit.

Neustadt/Weinstral3e, 07.07.95 vo-le
Fritz-Voigt-Stral3e 4

Tel.: 0 63 21/1 30 81

Fax.: 0 63 21/1 58 53

IBES Baugrundinstitut GmbH

Beratende Ingenieure und Geologen fir Bauwesen

Vo of—
Dipl.Geol. Vogt
(Sachbearbeiter)
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