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Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze

Grundfachenzahl

Geschossflachenzahl

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
Offene Bauweise; nur Dappelﬁéuser zul3ssig

Offene Bauweise, nur Hausgrﬂppen (Reihenhauser) zulassig

SD 400500

Nur Satteldacher zulassig miti einer Dachneigung

von 40°-50° (alte Teilung) siehe Schablone

Grenze des riumlichen Gelfunﬁsbereich des
Bebauungsplanes

Grenze der Fichen unterschiedlicher Art und
Mass der baulichen Nutzung |

e

Zwingende Festsetzung der H@uptﬁrstrichfung

Baugrenze
Baulinie

Strassenbegrenzung
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*, Uberbaubare Grundstiicksflache
Fr v . =

LA Flache fir Garagen |

i P o ol 0

g L LST | Sl Stellpl'zi’r";e

| |

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigend zu gestalten

; S ey Gehweg J

: Siwe Vorgeschlagene Gra}pdsfﬁcksgrenzen

d

Pflanzgebot fir Ein';elb'a'ume oder

Baumgruppen auf privaten Grundstiicken

f @ Pflanzgebot wie vo:,(, jedoch auf offentlichen
Grundstiicken

Masslinie mit Massz?éhl

P Offentliche Fliche fir ruhenden Verkehr

1)

1345/1

1346/1 Alte FlursticksNr. '

1
|
g ]

1

] +-0.00 Vorhandene Strassé’nhﬁhe bzw. Geplante Strassen
_:{_”:_ _\_‘: ~__Sichtdreieck Pflanzenhhe = 80 cm

e e

Gfentliche Griinfliche )

P

ohe (Vorentwurf)
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k BEBAUUNGSPLAN
| : | » ‘ e 1. Aufstellungsbeschlub gem. § 2 Abs. 1 BauGB 10.09.85
| § 1 Raunlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2.2.2. Gestaltung der nichtuberbauten Grundstiicksfldchen L. AU ung chiub gem. ADS. aubh R s B
i A R ;
Der.raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (6 80 ADS. L NE. 2Ll . | el g
l ist inder zeichnerischen Darstellung mit ge- i Die nicht uberbauten Grundsticksflachen sind 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
: strichelter Linie umfahren. *\\¥\ gartnerisch anzulegen, zu gestalten und instand- gem. § 2 Abs. 1 BauGB K185
t :
| . N, zuhalten.
| N 5 o T ; : = - s
! } \\\\\\\\\ Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lager- 3. Beteiligung der Birger (vorgezogene Birger-
] 4 ﬁggtanvﬁg I des Bebauungsplanes \\\\ fldachen benutzt werden und sind -soweit sie nicht beteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauBG 01.12.86
3 e r 2 ] 5 I a i e ——— e
Der BeanUﬂQSDlaﬂ besteht aus: TR AUFHOHE alsGszaZEtogfer ;itgibzz;ETgsg:Iiigu?gsﬁzgggi?t
i ngth . - 7 4, Beteiligung der Trager offentlicher Belange von: _ 23.03.87
i Dem ze thﬂgrigghen Te] : = - : 1S:
] l —3— Entlang der Grundstiicksarenzen., die im Ubergang gem. & 4 BauGB bis: - 30.04.87
1.1. Dem Bebauungsplan _ zur freien Landschaft liegen. sind landschafts- :
1.2. [Integrierter Grumordnungsplan ] = gerechte Baum- und Strauchpflanzen anzulegen. 5. BeschluBfassung uber Bedenken und Anregungen
: " % i :
) s Aus landschaftspflegersichen Griinden sind vor- der Trdger oOffentlicher Belange gem. § 3
2. =R oD I wiegend heimische Laubbaum und Straucharten zu Abs. 2 BauGB 27.10.87
= f .
2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen >5[ ;;:; §§== ‘ verwenden. Sie sind aus folgender Liste auszu-
2.2. 'Gestaitungssatzung gem. 86 LBaud S= = wahlen: 6. BeschluB Uber die 6ffentliche Auslegung des
2o lagls LIl e iungen _ = = | Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB 03.02.87
2.2.2.-Festsetzungen lber die Gestaltung der e S { ‘
$uBenanlagen i a2 f ! - ’
i 7.2.5 festsetzungen Lber die Gestaltuna von EG Vi = W ! £G & e L 7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung -
. t = | et Haune: em. § 3 Abs. 2 BauGB 20.03.87
infriedungen i STRASSE S : D gem. ; e
| S b Spitzahorn (Acer platanoides), Trauueneliche
i équgrcus ')eirf?‘ 5(.}'?';'8rgéfggnégﬂe:ig;_rgg;géstI_e) 8. Benachrichtigung der Triger offentlicher
& rkenpe monii), I F g A .
5.3 LR : : Belange iber die Gffentliche Auslegung gem.
B ; ) Eberesche (Sorbus aucuparia). Mehlbeere ( Sorbus & skbe . BaliGR 23.03.87
Ordniungswidrig im Sinne von § 56 Landensbau- aria), Baumhasel (Corylus colurna) g u s raspils bl
ordnuni (LBau0) handelt, wer dieser Satzung st it Gelidlve il Cehl e
zuwider handelt. : 9, Uffentliche Auslegung des Planentwurfes gem. 1. Auslegung
f : Hainbuche (Carpiqus betulus). Haselnuss (Cotylus § 3 Abs. 2 BauGB von: _ 30.03.87
2. Tgxtlijne Festsetzungen zum Bebauungsplen i, Griunflachen (6 9 Abs, | Nr. 25 BlauG) avellana), Hartriegel (Cornus sanguineal, Flieder bies  9L0597
Kirchheim Weinstr, “Nordlich Kleinkar!lbacher i i ' SO verschiedene Arten (Syrings spez.). Liguster : ST
Strassef An den in der Plfnqdratellung uazglcnnﬁteT (Ligustrum vulgare), Felsenbirne (Amelanchier 2. Auslegung
stellen sind grodkronige, elnhe‘MISCheg(ld”d' ovalis), Mandelbaum versch. Arten (Prunusarten) von:
<R o i r - ~
9.1 Planundsrecht]iche Festsetzungen schaftstypische) Laubbaume als Elnzelbiumh : i ; : : : bic:
(§ 9 Ats. 1 BBauG) oder Baumgruppen anzupflanzen. Vorgeschlagen Standr ;atze fiir Abfallbehadlter. die unmittelbar
73 : werden: Linde, Ahorn. Kastanie, Platane. - an die offentlichen Verkehrsfldchen angrenzen sind 3 : . N X
a. Art der baulichen Nutzung Die Baume sind 2ls Hochstamme oder Soliltar yzuldssig. Sie sind gestalterisch in den Vor- lo. Prifung der wadhrend der 6ffentlichen Aus-
8.1 'Mischgeébiet gem. § 6 BauNV0., Zuldssig sind Wohn- mit einer Mindesththe von 3.00 m zu pflanz~. garten so zu integrieren und abzupflanzen, daB legung vorgebrachten Bedenken und Anregungen 1. Auslegung
. . _ , ' sie vom 6ffentlichen Strassenraum aus nicht ein- gem. § 3 Abs. 2 BauGB 2271087
(JeDaUd(';y GGSCﬂafIS- Und BUI'GQEUHUGE, Eiﬂze}“ ’ SEI’ID&F Slﬂd (§ 86 ,\bs 1 Nr 2 [Baun) 'z B dUFCh
handelsbetriebes; Schank- und Speisewirtschaften 2.2. besialtungssalzung s i el
e L e : Mauer., Hecke, Gelandemodellierung. 2. Auslegung
.sowle‘E triebe des.ggherbergun959€~§rbes, 5 9.0 Bacdhindsrecnthiche Festseriinden Auf der dem @ffentlichen Strassenraum zugewandten
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur ver- e e Seite sind Abarabungen unzuldssig. Aufschittingen
‘"’a““??. 2 f“‘l' B - cutturcllc i 1 bis zu einer Hohe von max. 0,70 m iiber OK Strasse
scziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. A ter wilsen : 3 ;
o C - A AuBere Gestaltuna der baulichen Anlagen feL el s _ 11. Mitteilung des Priifungsergebnisses gem. 1. Auslegung
Garteniaubetriebe, Tankstellen. Ausnahmsweise & Aubere Gesfaliung der DAl 1 Die nicht bebauten Grundstiicksflachen dirfen nicht R ad 19.11.87
konnen Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehor Dachform: Fir dsn gesamten Geltungsberdich des tiefer als die Oberkante der nachstgelegenen 85 L : e AT W
zu Kleipsiedlungen und landwirtschaftlichen Bebauungsplanes sind nur Satteldacher dder aus Strasse angeleat werden. (Ausnahme: Hanglage)
Nebenerwerbsstellen zugelassen werden; die Zu- Satteldachern zusammengesetzte Dacher 4ls Dach- In den Randbereichen des Geltungsbereiches des 2. Auslegung
lgss;gk81t von yntergeordseten Nebenanlagen gnd form ;ulassig. Die Flrg richtungen sind mit der Bebauunasplanes sind die Hohen an bestehende Ge-
Eznrzcrtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 Planeintragung zwingend vorg;schrleben Ngben— landeformen anzugleichen.
blelbt_Lnberuhrt. : firste dirfen nur rechtwinklig zum Hauptfirst
b MaB der b hen Nutzun Verlaugen' ‘Séi Slﬁd ;L; iera(;i?gsﬁﬁsig’{]mn 12. BeschluB uber den Bebauungsplan als
; aB de tzur aum abgewar sei ul
S ' - Sodlahn i aite it Hauimrst Satzung gem. § lo BauGB 09.02.88
Hochstgrenze der GRZ = 0.4 mindestens 4o LT-HlVGrlgti c¢sroer o
i e der GEZ = ein, Der Haupifirst muB von einem Glebel zum s -
Hochstgrenze der GFZ = 0,8 S AT AR L e R _ 2.2.3. Einfriedungen und Abarenzungen und deren Ge- 13. Anzeige des Bebauungsplanes gem
i Q» Voll h als Mindestgrenze I + ID anderen verlaufen. Abwalmungen sind night zu : ; g
Zahl dg ollgeschosse als Mindestarenze a 3 = staltung (5 86 Abs. 1 Nr. 3 | Bau) : 26 al f.’
d.h. ein Geschoss und ein als Vollgeschoss ausge- lassig. Ausnahme: Krippelwalme H = 1/3lder : ‘ ; : § 11 Abs. 1 BauGB 6% Wt gl L
o - SRR e 5 i papa et der Vorgarten zum offentlichen
bautes Pach, oder als Hochstgrenze II gem. Plan- Giebelhdhe. ! Fur die Abgrengngeﬂt]ich el 7 ; 5
eintrag. Dachneiatng: Die Dachneigung 1st auf élnen St:is§enragm"un f?Ellt-siné ik 14. Frklargng dgr hoheren Verﬂaltungsbehorde
Diese Hochstwerte sind zuldssig, soweit die Fest- Bereich zwischen 40° und 50° (alte Tei}ung) "?“-‘E‘e”_ﬁwa“‘_ﬁ? He ; e iiber die Geltendmachung einer Verletzung
setzung| der iberbaubaren Grundsticksfl4chen, festgesetzt. i Dottt n e el von Rechtsvorschriften gem. § 11 Abs. 3
: i s y 3 : Ty ot en,
sowie cie Vorschriften der LBauO nicht zu einer Bei Doppelhausern und bei Gebduden mit|zusammen-~ f“”Stlg? Q?rte?fla?htn er??r tlichen Ver- BauGB of. 04.-£9
geringeyeﬂ AUSﬂUtZUnQ ZW1n96n. gesetzten Satteldidchern diirfen die Dachneigungen b@ﬁOnn?i dienen, kdnnen zu 0O VEﬂ 1? de 2 4
nicht voneinander abweichen ' kehrsflachen zum Schutz vor Einsehbarkeif. 15. Inkrafttreten des Beb spla
: : AT e i e e i - . Inkrafttreten des auungsplanes gem.
C Bauweis2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) Die einz i eines Daches mussen Wind usw., mit hctk?l1 und“Holzlame]len Od’EI Holz g g
: : : e . : R e palisaden bis zu einer HGhe von 1.80 m abge- § 12 BAUGB S A
Die Baujeise wird fir die Gebiete A-D unterschied- ebenf gleiche Neigungswipkel aufweisen. St ardeh. Twicehen bieoihbar vEn Grund.
: : J grenzt werden. Zwische
Hch wigdEliestozlgr: stiicken sind nur Hecken in Verbindung mit |
Gebiet A: Offene Bauweise, nur Einzel- und Maschendraht zuldssig. : a\\
_ Doppelhauser zulassig. Werden Garagen mit Sattiel r guf dey Grenze Ausnahmsweise konnen zwischen benachbarten X
| : erricht Wi mpf ] rundstucken j , Holzlamellen oder 'y
Gebiet B: Offene Bauweise, nur Hausgruppen = spreune S vd Sl > LoAh Grundstucken Holzpalisaden. Holzlamellen OCE b
Relhenhduser zuldssig - Die Garage erhalt die gleiche Dachnelgung wie Mauern als Sicht-, Wind- oder Sonnenschutz zu- ]
po 0 5 5 £
' - : . die benachbarte Garage. gelassen werden. sofern sie eine Hohe von 1,80 m /
_ ngej_%: Offene Bauweise. nur Einzel- und - Die Dachneigung der Garagen un und eine Gesamtlange zu jedem Nachbarn von Toinsty, denz & Jan, 639
I 3 a3 i - = 5 5 = . ’
'I| l“ 4 / L R horigen Wohnhduser 1st mit © 6,00 m nicht iiberschreiten.
[ 9=-ghioss Warfinur im Untergeschoss nachbarn abzustimmen. Bereits er
1 } liegen. genehmigte Garagen oder Wohnhaus
! die Ausfibhrung anzunshmen. _]yJaKODé)
Geblet D: Offene Bauweise, nur Doppelhauser Dacheindeckuna: Zulassig sind nur Buwgermeister
{ i zulassig. Ziegel oder Betondachsteine g
; i : Schwarze, braune, cunkel- oder hellg -
d. Stellung der baulichen Anlagen deckungen sind unzulassig.
($ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) - = - il SR
; 0 Dachiiberstand und Traufausbiidung: Der Rachuber-
T— Die Gebaudd SRR L 2U den strassen stand darf an der Traufseite nicht wenlger
j seltigen Baugmenzef gl erpichten. Die First- 50 cm und am Ortgang nicht weniger als/fo cm
e, ri;htungen SIAd im Pldn dargestel It und als betragen. Entgegen den Festsetzungen iber Dacih-
s zwingenge Festsetzung verbindlich. iiberstande koénnen in Assnahmefallen Befreiungen
; ,.4} . i ausgesprochen werden, wenn eine besondere archl-
' ¥ o Elachen il Garaden, Stellpldtze und Nebenanlagen tektonische und funktionelle Absicht erkennbar
LN Gl {8 9 Abga I NE. W L) i t. Uberdachungen von El i J
f" i “Garagerissind auf den besonders gekennzeichneten 12 orassen in die Gesamtge 3;- e e i ks
ﬂk '; Flachenjund innerhalb der bebaubaren Flache und ZU integrieren. : _ \
gt ] *‘\\ hier nuj in einer der setlichen Bauwichflachen Gestaltuna von Dachaufbauten, Dache ten 7 ?;
”é ; ] des Gebdudes oder gebdudeintegriert zuléssig. ind Dachfenstern: Dachaufbauten g : . -
' - i Gar - 3 -3 s i / L e |
; % Vor derjGaragen st ein Stellplatz als Stauraum R e o hoss e e, Yol lge @ ; |
i i. i uffent11§hen Yerkehrsflacheﬁ(Strassenbegrenzungs— schoss zulassig. Zur Gliederuna der Dajhfia'nen H : L ¢ g
,' . Linie) 7om mindestens 6,00 m vorzusehen. : ist eine Kombination aus mehrer < einzglne 1. AUSfertlgung emen‘ldﬁ
t | Nebenanlzasn: jm Sinn 4 Abs, 1 sind (hchstens 3 Stiick) Dac e salict = ! :
: M' m — H i ?;CHE‘\Z‘LL’%SMR‘ - s oot il Strassenseitig darf ¢ nich :
! i susna?mahg;se onqen qut;nldusc:en gn?{onar als 2,50 m betragen, c an der bileitesten
¥ T ¥ i - - R F $ N ! X
i l ?rgo‘ej S e,neiszQBL L o e Stelle. Zum offentlichen Strassenraum gind die
0 l' ’ Erstgenannte und 30 m* fiir letztere zugelassen Dacheinschiitie als Licoia oder Dachba ko Ui -
L ; werden,isofern sie den bauordnungsrechtlichen Z;iqgri;"' : e : .
5 daasal . '
GFZ m | Festsetzungen dieser Satzung entsprechen und j ‘
sonstige nachbarrechtliche Vorschriften nicht o
o ' [] o ha entgegenstehen. Auf der dem offent|ichen Strassenraun dbae- ; : ‘ﬁi
:; 40 ‘50 wandten seite 51ndinmhe!nsuuuii'=nnhpdwr y‘“
{ T Verkehrisflachen besonderer Zweckbestimmung ‘Dachaufbauten bis zu einer GroBe von 4df der | © [ Vs
i (% 9 AbS. ] Nr. 11 BBauG) Lange des Daches zuldssig. Der seitliclie Abstand |
B | Die in ..“;)er Plandarstellung als Verkehrsflachen pis 2 Ortgang muB mindestens 2,50 m h’vl:'.:-:-c:;w. |
[ besondeter Zweckbestimmung bezeichneten Flichen Zum-offentlichen Strassenraum sind hoclistens f :
sind alf verkehrsberuhigte und fuBganger freund- Zwel Dachflachenfenster zulassig.
r1| liche Verkehrsflachen (Wohn- und Spielstrasse) y
b. :
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Honenlade der baulichen Anlagen
(§ 9 Abdl 2 BBauG)

‘Bezugshdhe 0,00 ist OK Strassenbelag der am

niachsterk gelegenen offentlichen Verkehrsflachen
(geplaniie oder ausgefiihrte Strassenbegrenzungs-
linie) {n Grundsticksmitte. Die Oberkante des
Fertigbddens uber dem Kellergeschoss darf eine
Hohe vmgi-o,7o m nicht dbersteigen. Versetzte
Ebenen ?hnerhalb des Gebaudes sind zuldssig.
sofern ¢ae Regelungen Uber die Hohe der Dachrinne
erfiillt sind. Bezugshohe * 0,00 fiir die Garagen, ..
die in éine der seitlichen Bauwichflachen ent-
lang def Grundstiicksgrenzen errichtet werden
dirfen, fist die 0K Stressenbelag der am nachsten
gelegensn offentlichen Verkehrsflache (geplante
oder au§gerhrte Strassenbegrenzungsli. ie) an der
jeweiligen Grundstucksgrenze.

Die Obefikante des Fertigbodens der Garage darf
eine Hofe von + 0,20 m nicht iibersteigen,.
Hinweisd Kellergeschosse der baulichen Anlagen
sind autfarund der topographischen Yerhaltnisse
nicht iﬁﬂer im freien Gefdlle an das dffentliche
Kanalne§2 anzuschlieBen und zu entwassern.

Fir diefim UG angeordneten Nafriume sind ent-
sprecheride Abwasserhebeanlagen vorzusehen.

Die Obegkante der Dachrinne darf bei 1 + 1D eine
Hohe voﬁ + 3,80 m nicht Gberschreiten und muB
mindestans + 2,80 m betragen. (vergl. Skizze)

Fur I11-jeschossige Bauweise darf die Oberkante
nicht héﬁer als 6,30 m und nicht niedriger als
5,30 m 3ein., Die meximal zulassige Firsthche
liegt gl lo.oo m bei I + ID und 12,50 m bei II.

Fassadengestaltung der baulichen Anjaagn
Nach drel Seiten offene Balkone sind nvchi
stattet,

Mindestens muB ein ernseltioce Fassadeiivi
oder Rucksprung voh mehr als 0,75 m T|('§f'r
stehen. (Logglacharakter)

Fensterdf fnungen zum ¢ffentiichen Str
Zum of fentlichen Strassenraun: sind Fe
Zu gestalten, daB stehende Forthate enf

d.h. die Fensterhohe muB grofer seip .4 die
Fensterbreite. Breitere Fenstesoffmunciy @ sin
maglich, doch sind sic durch Rabmenhoid r oder
Pfeiler so zu gliedern, caf stenr ‘¥ Fchster-
formate entstehen. o

Fensterelemente, sowle Turen unc@fdre it
metallisch glanzender Oberfiached sind nicht
zulassig. Moglich sind Holz. KuﬁSrgtofigund

dunikel eloxiertes Leichtmetall.’

Folgende Materialien sind fur di
2uldssia: e
- Materialien mit glénz&mﬂer'ﬂbef--achuﬁ Wie
Zz.B. glasierte Fliesen dder Kefk:nkplpltcn;
fur Gebaudesockel oder @ls Gl i#derungselement
sind matte Keramikplatten in @8 arben moglich,
deren PlattengraBe jedooli nicigkleiner ist, als
das DIN-Format eines NF-7: coel¥leines:

enkande un-
}

fal el lal ten.
achgalben)
BRLlichen

s Marmor o

ChuBer senkrechten Fla (

= Glasbausteine 1n FEnslerme 2usy o
£

SLrassencaun,

: :l i ;s,‘;.-lsliéhn::i'u;'r! iche

Dieser Bebauungsplan wutde def
Kreisverwaltung Bad Ddrkheim
gemés § 11 Absatz 1 BauGB am.26.04. 1955

angeze'gg.

Mit der Erklarung vom .04, %2: 497
Az.: G10:43( 63205, M3 El=waky
wurde eine Verlotzung von Rechts-
vorschriften nicht geltend ge-
‘macht. ' Sh

Bad Diirkheim, den ..04:.92:4541....
Kreisverwaltung Bad Dirkheim

jim Auftrag

ey
(Eichner)
Regierungsrat
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| MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

M. 1:500

"KLEINKARLBACH

STRASSE il
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