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1. mamowamwawm der Planaufstellung

xwworjmwa an der Weinstrasse gehort als eine von 16 Gemeinden der

Verbandsgemeinde Grinstadt-Land an.

cwm Gemeinde Kirchheim ist innerhalb der Verbandsgemeinde als Schwer-

nf:wdwm:ﬁﬂca ausgewiesen.

<medmwx& ausgebaut werden soll die Wohnfunktion.
schlossenen und zur Verfigung stehenden Baulandflachen aufgebraucht
sza_ will die Ortsgemeinde Kirchheim mit der Verwirklichung dieses
tig den zu erwartenden Bedarf an Bauland

Da alle bisher er-

Erweiterungsplanes I langfris

decken.

m..mw:mcmca@ in die Bauleitplanung und in die Uberdrtliche Planung

|
%mm vorgesehene Gebiet 1ist

Grinstadt-Land als Mischbaufléche ausgewiesen. Der Bebauungsplan wurde
§ 8 Abs. 2 aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und setzt als

im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde

gem.
irt der baulichen Nutzung ein Mischgebiet fest.

3. Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Fiir die Abgrenzung des Plangebietes waren hau ptséchlich bereits be-

stehende Gegebenheiten maBgeblich.

Im Nordwesten grenzt das Baugebiet an den Bahnkorper an. Im Westen und

im Siden grenzt das Gebiet an vorhandene Baugebiete. Im Norden wurde

die Grenze aus dem Flichnnutzungsplan Ubernommen.

4. Der Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiche gibt es z.Z, keine bestehenden baulichen

Anlagen. Die nicht bebauten Flichen werden z.T. landwirtschaftlich und
z.T. gértnerisch genutzt. Zum Teil liegen Fl&chen brach.
Das Gelinde f&llt von Siden nach Norden um ca. 4,70 m. Es kann dabei

jedoch als eben angenommen werden.
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Das neugeplante Gebiet wurde planerisch nach Art und MaB der bau-
lichen Nutzung, sowie nach der vorgesehenen Bauweise der vorhandenen,
umgebenden Bebauung angepalt.
m Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind in privatem Eigentum.
Das Gebiet liegt in ca. loo m Entfernung zum Ortszentrum (Kirche)
Es ist vorgesehen, an das im benachbarten Baugebiet, bzw. in der
Kleinkarlbacher Strasse vorhandene:.Versorgungsnetz und an die vor-

handene Entwasserungsleitungen anzuknipfen.

5. Die ErschlieBung und Versorgung

Die FuBere ErschlieBung des geplanten Gebietes erfolgt Uber die vor-

handene Kleinkarlbacher Strasse. Die innere ErschlieBung des Bauge-

bietes wird durch
Stellplatzflachen

flache besonderer

eine kurze Stichstrasse mit Wendemdglichkeit und
erreicht. Diese Stichstrasse soll als Verkehrs-

Zweckbestimmung verkehrsberuhigt als Wohnstrasse

~ gestaltet werden. Es ist auBerdem ein Parkplatz geplant, der zur
Deckung des Stellplatzbedarfes fir den sidlich gelegenen Friedhof
benutzt werden soll.
Die Versorgung der Birger im Baugebiet mit Dingen des taglichen Be-
darfes kann aufgrund der in der Ortsgemeinde vorhandenen Einrichtungen

erfolgen. ‘ _ IRE P
Um zu verhindern, daB groBfl&chige, gewerbliche Nutzungen sich

in dieser relativ kleinteiligen Struktur niederlassen und somit
die Gestalt dieses Bereiches empfindlich storen, sind die Uber-
baubaren Flichen bewuBt klein gehalten worden. Eine gewerbliche
Nutzung ist jedoch noch gewdhrleistet.

Planerisches Ziel war es, durch die Gruppierung der Geb&dude raum-
lich einen Hof- und Platzbereich zu schaffen als Erganzung zu dem
erforderlichen Strassenraum. Diese Art der ErschliefBung ein

Aquivalent sein zur ortstypischen Haus-Hof-Bauweise.
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6. Die bauliche und sonstige Nutzung

Durch die Ausweisung des Gebietes -als Mischgebiet ist festgelegt

- .. - : 1
daB zusdtzlich zu den Wohnbaufldchen auch weitere Nutzungen gem
§ 6 BauNVD méglich sind.

plan entwickelt.

Hierbei wurde insbesondere mmwmowmwnrdwmd..amm.amm Plangebiet
Bestandteil einer schon bestehenden und in seiner Eigenart einem
Mischgebiet entsprechenden Baufléche nérdlich der Kleinkarlbacher
Strasse ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden planer

folgende Nutzungmangestrebt:

- im Ostlichen Bereich ist ein Parkplatz fir den Friedhof und die

Ortsmitte vorgesehen.

- im Bereich zur Strasse (Gebiet A) und zum Stellplatz (Gebiet D)
sollen bevorzugt gewerblich genutzte GebZiude entstehen, was mcmchsa
des dichten Bezuges zur Ortsmitte bevorzugt anzustreben ist. :

- im hinteren Bereich (Gebiete B und C) sollten Wohngeb&ude errichtet
werden.

7. Kostenschatzung

Die (berschléglich ermittelten Kosten werden sieh auf .civee .. DM
DERGHIERE. Do s 5 05 b aion s 5 2 K e 5 5 BRI b e e et ......ml\amu
Iwmwwn sind die Kosten fir Strassen, Kanal und Wasser Umwcnxmwmrwwmd

Die anfallenden Kosten werden entsprechend den einschlédgigen |
Satzungen und Regelungen der Ortsgemeinde bzw. der Verbandsgemeinde
umgelegt und abgerechnet.
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8. Die Planentwicklung und die Folgeverfahren

Es ist vorgesehen, zur Realisierungi des vorliegenden Planes ein
Umlegungsverfahren nach den Vorschriften des Bundesbeugesetzes
Uber die Bodenordnung durchzufihren.

Zunachst soll geprift EWHam:_ ob die Durchfihrung einer "frei-
willigen Baulandumlegung" mdglich ist. Im anderen Falle wird das
gesetzliche Verfahren nach dem BeschluB des Bebauungsplanes als
Satzung .eingeleitet. Die ErschlieBung soll nach erfolgter Um-

legung erfolgen.
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