Bebauungsplan "Westlich An der Bleiche”

gem.§121. V. m. § 13a BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

) wa

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl als H6chstmal (GRZ)

0,71 Geschossflachen als Héchstgrenze (GFZ)

Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt:

| FH,oy. ... M Maximal zulassige Firsth6he in Meter

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare

2451 - Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen
| Uberbaubare Grundstiicksfliche:
———- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
I nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
241/12 5 Baugrenze
4. Verkehrsflachen
PA private Verkehrsflache: Zweckbestimmung:
Nutzungsschablone private Anliegerstralle
F====="7
WA I I I TG ! Flache fir die Tiefgarage
b = 4
5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
GRZ GFZ
O y 8 O y 7 1 § § Anpflanzen einer frei wachsenden Hecke
Firsth6he:
max.: B:ijfv?lre]?se 6. Sonstige Planzeichen
NHN 153 R ]
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Walmdach | max. 11 WE [
2 MaRlinie, MaRzahl (in Meter)
Grundstiicksgrenzen
1543/5 Flursticksnummer
4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 8. BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN: MASSNAHMEN
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen ZUM SCHUTZ VOR SCHADLCIHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
4.1 Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO
§ UGB, § ! ) Fir den Anliegerverkehr ist die private Verkehrsfliche mit der besonderen Fir die Entliftung der Tiefgarage sind geeignete Mallnahmen vorzusehen, damit die
Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) Zweckbestimmung: private Anliegerstralle festgesetzt. angrenzenden Wohngebdude durch Gerausch- und Schadstoffimmissionen nicht
Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind unzulassig. 42  Flichen fiir das Park Fah Tief beeintrachtigt werden.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu ) achen fir das Parken von Fahrzeugen (Tiefgarage)
Durchfiih ich Vorh ager im Durchfih flichtet.
deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Tiefgaragen nur innerhalb des
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zeichnerisch festgesetzten Bereiches (rot-gestrichelte Linie - TG) zul&ssig.
: ' ' ) ) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
e 5. OBERFLACHENENTWASSERUNG
21 flach 16, 17, 19 BauNV "
Grundflache (§5 16, 17, 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB) 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)
Di flach hl (GRZ) i f 0,8 fi :
e Grundfiachenzahl (GRZ) ist auf 0,8 festgesetzt Das Oberflachenwasser fir eine Neubebauung und die Stralen- und Parkplatzflachen 1.1 Dachform, Gestaltung, Material und Farbe
2.2 Geschossfliche (§§ 16, 20 Abs. 2 BauNVO: § 2 Abs. 4 LBauO Rhl.-Pf.) ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben mdglichst auf den Grundstiicken zu
' ’ ' ’ ' o belassen. Die Dacher sind als Walmdéacher auszufiihren.
: , . Far die Dachbedeckung sind nur rot-rotbraune Farben zugelassen.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 0,71 festgesetzt. 6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 Abs. 3 BauNVO:; § 2 Abs. 4 LBauO Rhl.-Pf.) BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei Vollgeschosse als Héchstmal festgesetzt. . )
9 J 9 Vermeidungsmafinahmen Ortliche BaUVOTSChrIften
2.4 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)
Die Beseitigung des Efeus und Abriss des Schuppens darf nur im Zeitraum vom 01. .
Die maximale Firsth6he ist auf 153 NHN festgesetzt. Oktober bis 28. Februar erfolgen. 1. ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
Sofern die Lagerhalle nach dem 28.02.2021 abgerissen wird, ist der Unteren (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
2.5 Anzahl der Wohneinheiten Naturschutzbehdrde das Begehungsprotokoll bzw. der Bericht des Okologischen
Sachverstandigen zur Uberprifung vorzulegen. Mit den Abrissarbeiten darf erst nach Gemaly der Satzung der Ortsgemeinde Kallstadt Uber die Festlegung der Zahl der
Es sind maximal 11 Wohneinheiten, verteilt auf Erdgeschoss (4 WE)’ Obergeschoss (4 erf0|gter Freigabe durch die Naturschutzbehoérde begonnen werden. Sollten bei der nOtwendigen Stellplatze far Kraftfahrzeuge nach § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO st
WE) und Dachgeschoss (3 WE), festgesetzt. erneuten Begehung Tierbesatz oder Aufzucht- und Ruhestatten von geschutzten Arten festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze je Einfamilienhaus (je Wohnung) oder je
festgestellt werden, die die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG erfillen, wird zu Reihenhaus (je Wohnung) oder je Mehrfamilienhaus (je Wohnung) auf dem
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE deren Beseitigung eine Befreiung von der Oberen Naturschutzbehdrde bei der Grundstlck herzustellen sind.
GRUNDSTUCKSFLACHE Struktur- und Genehmigungsdirektion Sdd in Neustadt erforderlich und ist zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) beantragen.
31 Bauweise Ausgleichsmallnahme
Im Bebauungsplan ist, gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, die offene Bauweise festgesetzt. Bei Abriss der Rickseite des Schuppens und der Beseitigung der Efeuhecke ist
spatestens in der folgenden Pflanzzeit eine frei wachsende Hecke (Pflanzflache: mind.
10 m x 0,6 m x 2 m; max. Pflanzabstand: 1 m; Pflanzqualitédt der Stréducher: mind.
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs 3 BauNVO ’ ’ ’
J ® ) 60-100 cm; aus einheimischen Geholzarten) anzulegen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberbaubare Grundstlicksflache
7. NEBENANLAGEN

gemall § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Nach § 23 Abs. 3
BauNVO dirfen diese nicht durch Gebdude oder Geb&udeteile tberschritten werden.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.

(§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets dienen, sind innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausnahmsweise auch aulderhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der privaten Verkehrsflachen
zulassig.

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (als rémische Ziffer)

Kallstadt

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geédndert worden ist.

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017.

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S.112)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 159 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geédndert worden ist.

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F.v. 31.01.1994, letzte beriicksichtigte Anderung:
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 12.03.2020
2, Beschluss liber die Annahme des Entwurfes 17.12.2020
3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom: 25.01.2021

gem. § 4 Abs. BauGB mit Schreiben bis: 26.02.2021

4, Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung 17.12.2020
5. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt vom 15.01.2021
6. Benachrichtigung der Behorden liber die 6ffentliche Auslegung 19.01.2021

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB von: 25.01.2021

bis: 26.02.2021

8. Beschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen 10.05.2021
9. Beschluss Durchfiihrungsvertrag 10.05.2021
10. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB 10.05.2021
11.  Ausfertigung der Bebauungsplansatzung am 17.05.2021
Unterschrift Dienstsiegel
Ortsbirgermeister
Dr. Thomas Jaworek
12. Bekanntmachung Inkrafttreten gem. § 10 BauGB 28.05.2021

Unterschrift Dienstsiegel
Ortsbirgermeister
Dr. Thomas Jaworek
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