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GEMEINDE KALLSTADT
BEBAUUNGSPLAN "WEINSTRASSE - ORTSMITTE"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141),
in Verbindung mit der

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geand. durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBL. | S 446)

Inhalt
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2. Art der baulichen Nutzung

3. Mal} der baulichen Nutzung

4. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache
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8. Begrenzung der héchstzulassigen Zahl der Wohneinheiten in einem Gebsude und Festsetzuné der

Mindestgrundstlcksgrofie

7. Grundstticksteilungen

8. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

9. Nebenanlagen, Garagen, KFZ-Stellplatze oder Carports

10. Grunflachen

11. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur die

Erhaltung von Baumen
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1.

2.1

2.2

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Flurstiicke:
1,112, 2, 512 teilw., 2814/2 teilw., 1535/1, 1535/2, 1536/16 teilw., 3854/1, 3855/1, 3856, 3857 teilw.,

4033 teilw..

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bedeutung der Eintragungen in der Nutzungsschablone:
MD = Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

Bereich A (MD*)
Allgemein zuléssig sind gemaf § 5 Abs. 2 BauNVO:
1. Anlagen fur fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

Nicht zulassig gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und

landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebsude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fir die 6rtliche Verwaltung sowie fir gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen,

10. Vergnlgungsstatten

o b w

Bereich B (MDF)

Allgemein zulassig sind gemaf § 5 Abs. 2 BauNVoO:

1. sonstige Wohngebaude

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fir értliche Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Nicht zulassig gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen
und Wohngebaude,

Kieinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
sonstige Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergniigungsstatten

r
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2.3 Bereich C (MD®)
2.3.1 ErdgeschoBbereiche zum 6ffentlichen Raum hin:
Aligemein zuléssig sind gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO:
1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen fur ¢rtliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebsude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnligungsstatten

N

©ON® OGN

2.3.2 Ruckwartige ErdgeschoRbereiche:
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen
und Wohngebaude,
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
sonstige Wohngebsude
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
5. sonstige Gewerbebetriebe,
6. Anlagen fur értliche Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Hwn

NICht zulassig geman § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnlsse,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnlgungsstatten

e e N

2.3.3 Obergeschofbereiche zum 6ffentlichen Raum hin:

1. sonstige Wohngeb&ude

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir 6rtliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke

w

Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen
und Wohngebaude,

landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelien,

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
sonstige Gewerbebetriebe,

sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten

©ONDOA N
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234

2.4

2.5

Ruckwartige Ober- u. DachgeschoRbereiche:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Wohnungen
und Wohngebaude,

2. landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude

4. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige Gewerbebetriebe,

6.  Anlagen fur 6rtliche Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und
sportliche Zwecke,

Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebsude mit entsprechenden Nutzgarten

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnuigungsstatten

RN

Bereich D (MDP)

Aligemein zuléssig sind gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur értliche Verwaltung sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Nicht zuldssig gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnlgungsstatten

Bereich E (MDF)

Aligemein zuléssig sind geman § 5 Abs. 2 BauNVO:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur értliche Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnlgungsstatten

N
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4.1

4.2

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §16 Abs. 2 und §18 Abs. 1 BauNVO sowie §9 Abs. 2 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Bereich A (Kirche)
- Grundflachenzahl:  Sie ist durch die GréRe der tiberbaubaren Grundstucksflache bestimmt.
- Firsthdhe: Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Bestand festgeschrieben.

Bereiche B (Rathaus, Turnhalle):

- Grundflachenzahl:  Sie ist durch die Grée der tberbaubaren Grundsticksflache bestimmt.

- Firsthéhe: Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit 11 m als maximal zuldssige
Firsthohe festgesetzt.

Bereich C (Raiffeisenbank, Raiffeisenhandelsgesellschaft):

- Grundflachenzahl: 0,6

- Firsthohe: Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit 10 m als maximal zuldssige
Firsthohe fr den in Nord-Std-Richtung verlaufenden First festgesetzt.
Die Firsthohe der in Ost-West-Richtung verlaufenden Firste muf mindestens
70 cm niedriger, als der in Nord-Sud-Richtung verlaufende First sein.

Bereich D (Wohnhaus):

- Grundflachenzahl:  Sie ist durch die GréRe der tiberbaubaren Grundstucksflache bestimmt.

- Firsthohe: Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit 10 m als maximal zulassige
Firsthohe festgesetzt.

Bereich E (Weinprobierstand):

- Grundflachenzahl:  Sie ist durch die GréRe der (iberbaubaren Grundstiicksflache bestimmt.

- Firsthohe: Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit 10 m als maximal Zuléssige
Firsthohe festgesetzt.

Als Bezugshohe gilt die Fertighohe der nachstgelegenen 6ffentlichen Flache gemessen in der Mitte

der gesamten am Grundstick anliegenden bzw. am Gebaude anliegenden StraRenbegrenzungslinie
oder Platzflache.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

Als Bauweise wird fur die Bereiche A, B, C und D die geschlossene Bauweise festgesetzt.
Als Bauweise fur den Bereich E wird die offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtungen sind verbindlich.

Nebenfirstrichtungen sind zulassig.
Fur untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen zulassig.

‘ Textliche Festsetzungen Seite 5 von 10 Seiteﬁ
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8.1

9.2

10.

101

10.2

11.

Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl von Wohneinheiten in einem Gebiude und

Festsetzung der Mindestgrundstiicksgréie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 3)

Bereich B: Pro Gebaude sind maximal 2 Wohneinheiten erlaubt.

Bereich C: Pro Geb&ude sind maximal 5 Wohneinheiten zuléssig.
Die MindestgrundsticksgréRe betragt hier 500 m2.

Bereich D: Pro Geb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten erlaubt

Grundstiicksteilungen
(§19 BauGB i.V.m. §10 Abs.3 BauGB u. §23 GemO Rh.-Pf.)

Teilungen von Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind anzeige und
genehmigungspflichtig. Die Antrage sind der Gemeinde zur Genehmigung vorzulegen.

Verkehrsfldichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)

Alle StralRen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Verkehrsberuhigte Bereiche
auszubilden.

Nebenanlagen, Garagen, KFZ-Steliplitze oder Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen oder Carports im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Tiefgaragen sind zusatzlich innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
erlaubt.

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Errichtung zweckgebundener baulicher Anlagen, soweit im B-Plan nicht anderweitig festgesetzt,
ist nur ausnahmsweise innerhalb der Grunflachen zulassig und bedarf der Genehmigung.

Innerhalb der Griinflachen ist das Abstellen von Kraftfahrzeugen unzulassig. Ein zeitweises Abstellen
von Kraftfahrzeugen im Rahmen der Grunflachenpflege und -unterhaltung ist zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
die Erhaltung von Biumen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a u. b BauGB)

Far die Bereiche B,C und D gilt:

Die Wandflache der Gebéaude ist zu 10% der fensterlosen Fassadenabschnitte dauerhaft mit
Rankpflanzen zu begriinen. Die zur Auswahl stehenden Rankpflanzen sind der Pflanzenliste zu
entnehmen. .

Pro 4 Stellplatze (6ffentliche oder privat) ist ein Baum der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zy
unterhalten. Abgangige Baume sind nachzupflanzen. Hierfar ist ein Gestaltungs- und
Bepflanzungsplan zu erstellen.

Die zu pflanzenden Baume miissen mindestens einen Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in
1,00 m Stammhohe, aufweisen.

Flachd&acher von Nebengebauden sind mit einer extensiven Dachbegruinung auf mineralischer
Substratbasis zu versehen. Die Héhe der Substratschicht muf mindestens 10 cm betragen.

‘ Textliche Festsetzungen Seite 6 von 10 Seiteﬁ
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11.5

Far Pflanzmalinahmen sind u.a. folgende Arten zu verwenden:

Bodendecker

Cytisus scoparius (Besenginster), Genista sagittalis (Flugel-Ginster), Genista tinctoris (Farber-
Ginster), Hedera helix (Efeu), Hydrangea androsaemum {(Mannsblut), Potentilla fruticosa
(Funffingerstrauch), Rosa arvensis (Kriechrose), Salix pupurea 'Nana', Salix rosmarinifolia
(Lavendel-Weide), Vinca major/minor (Immergrin), Stauden/Graser in Sorten

Straucher

Acer campestre (Feldahorn), Colutea arborescens (Blasenstrauch), Cornus alba (Hartriegel), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus
avellana (HaselnuR?), Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weiddorn), Euonymus europaeus (Europ.
Pfaffenhitchen), llex aquifolium (Stechpalme), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Malus
sylvestris (Holzapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus mahaleb (Weichselkirsche), Prunus
padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus frangula (Kreuzdorn), Rosa canina
(Gemeine Heckenrose), Rosa majalis (Zimtrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), rosa tomentella
(Flaumrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Trauben-Holunder),
Salix in Sorten, Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball)

Baume

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides ‘Columnare’, Acer Platanoides *Emerald Queen’,
Carpinus betulus "Fastigiata’ (Saulenhainbuche), Corylus colurna (Baumhasel), Crataegus in Sorten,
Fraxinus exelsior "Westhaof's Glorie', Gleditsia triacanthos ‘Inermis’, Pyrus calleryana "Chanticleer’,
Quercus cerris (Zerr-Eiche), Quercus macranthera (Persiche Eiche), Quercus robur (Stieleiche),
Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana’, Robinia pseudoacacia “Monophylla’, “Sorbus intermedia
‘Brouwers’, Tilia cordata "Greenspire’, Ulmus x hollandica "Lobel’

Heckenpflanzen fir Pflanzbeete
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Ligustrum vulgare (Gemeine Linguster)

Rankpflanzen fur Fassadenbegriinung

Actinidia arguta (Strahlengriffel), Aristolochia durior (Pfeifenwinde), Campisis radicans
(Trompetenblume), Clematis in Sorten, Clematis tangutica (Goldwaldrebe), Hedera helix (Efeu),
Humulus lupulus (Hopfen), Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie), Lonicera Arten, Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii* (Selbstklimmer), Vitis vinifera (Wein), Wisteria sinensis (Glycinie), Kletterrosen
in Sorten -

Der Baumbestand entlang der Leistadter- und der WeinstraRe ist zu erhalten und zu pfiegen.

A Textliche Festsetzungen Seite 7 von 10 Seiteﬁ
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTUNGSSATZUNG

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 8. Marz 1995

Inhalt

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2. Gestaltung der Stellpldtze und unbebauter Grundstiicksflachen
3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

4, Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachgestaltung

1.1.1  Dachform
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind - mit der Ausnahme fir Garagen und sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - generell nur Satteldacher oder aus Satteldachern
zusammengesetzte Dacher sowie Walm- und Kruppelwalm- und Pultdacher zuléssig.

Auf Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bei Gartenlauben und
Gerateschuppen sind auch begriinte Flachdacher zulgssig.

1.1.2  Dachneigung
Zur Weinstralle hin giebelsténdige Dacher bzw. Dachteile (z.B. Dachaufbauten) miissen eine

Dachneigung zwischen 30 - 45 Grad haben.

Bei untergeordneten Pultdachern sind auch geringere Dachneigungen bis 15 Grad erlaubt.

Zur Weinstralle hin traufstandige Dacher bzw. Dachteile dirfen eine Dachneigung zwischen 20 - 45
Grad haben.

Zwei sich gegentberliegende Dachseiten eines Hauses, einer Garage, einer Nebenanlage im Sinne
§ 14 BauNVO mussen die gleiche Dachneigung haben (Symmetrie).

Die Dachneigungen der Kirche und des Rathauses sind in ihrer bestehenden Form zu erhalten.

Ausnahme: Bei Gebauden mit einer Tiefe von mehr als 17 m sind Ausnahmen von diesen
Festsetzungen moglich.

1.1.3  Dacheindeckung
Als Dacheindeckung fur geneigte Décher sind nur Ziegel und Dachsteine zulassig. Die Farbgebung
hat in roten bis dunkelbraunen Ténen zu erfolgen.
Sofern Flachdacher zuldssig sind, sind diese zu begrunen

1.1.4 Dachtberstand und Traufausbildung
Der Dachuberstand darf an der Traufseite nicht weniger als 40 cm und am Ortgang bei freistehenden
Giebeln nicht weniger als 20 cm betragen.
Die Regenrinne ist als vorgehangte offene Regenrinne auszubilden.

Fur Nachbarwénde gelten diese Festsetzungen nicht.

' Textliche Festsetzungen Seite 8 von 10 Seiteﬁ
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1.1.5

1.2

1.3

1.3.1

1.32

1.4

2.1

Dachaufbauten

Gauben sind nur in Form von Satteldach-, Schleppgauben zulassig.
Dreieicksgauben sind unzuldssig.

Die Breite einer Satteldachgaube darf 3,00 m nicht tberschreiten.
Die Breite der Dachgauben darf nicht mehr als 1/3 der Trauflange einzeln oder als Summe betragen.

Mehrere Gauben auf einer Dachflache missen in gleicher Hohe angeordnet werden. Der Abstand
von der Giebelseite betragt mindestens 1,25 m.

Dachflachenfenster dirfen eine GroRe von maximal 1,5 m? Glasflache pro Einzelfenster nicht
uberschreiten. Die Summe aller Dachflachenfenster darf eine GréRe von 10% der Dachflache, in die
sie integriert sind, nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind nur in vom 6ffentlichen Bereich her nicht einsehbaren Dachfldchen erlaubt.

Solaranlagen

Solaranlagen sind nur in vom éffentlichen Bereich her nicht einsehbaren Bereichen erlaubt.

Fassadengestaltung

Materialien

Die Fassaden der Gebaude sind als Putz- oder Ziegelfassaden sowie als Sichtmauerwerk
auszuflhren. Zusatzlich ist die Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein maoglich, jedoch
nur in flachenbezogen untergeordnetem Umfang.

Unzulassig sind insbesondere grob gemusterte Putze, Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
Fliesen, Keramik, Faserzement oder Metallpaneele, alle Arten von glanzenden oder glasierten
Materialien.

Fensterelemente sowie Turen und Tore mit metallisch glanzender Oberfisiche sind nicht zulassig.

Fassadengliederung (Fenstersffnungen und Fenster)

Zum offentlichen Stralenraum sind Fensteroffnungen in Fassaden so zu gestalten, daR stehende
Formate entstehen.

Farben

Zur flachenhaften Farbgebung sind nur gebrochene Farbténe, Erdfarben und / oder Pastellténe

zulassig.
Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft mit nicht abgetdnten oder glanzenden Farben, insbe-

sondere Lacke und Olfarben, gestaltet werden.

Gestaltung der Stellplidtze und unbebauter Grundstiicksflichen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO / siehe hierzu Punkt 9. der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen)

Auf den Flachen zwischen der Straenbegrenzungslinie und den Gebauden sind keine Arbeits- oder

Lagerplatze zulassig.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
{(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
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Einfriedungen sind im gesamten Baugebiet nur in Bereichen erlaubt, wo bedingt durch die
Topographie, Abfangungen notwendig sind. Die Abfangungen sind nur in Form von Mauern gemaf
der Festsetzungen nach 1.3.1 erlaubt.

Abstellplatze fur Mulitonnen sind durch begriinte bauliche MaRnahmen oder dichte Bepflanzung vor
unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so auszubilden, daR sie sich in GroRe, Form, Anordnung, Werkstoff und Farbe
den Bauwerken unterordnen und sich in die Umgebung einfligen. Pragende und gliedernde
Architekturelemente wie Gesimse, Bander und Gewsande sollen von Werbeanlagen nicht verdeckt
werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der der Geschaftsstrale zugewandten
Seite der Gebaude zuldssig. Werbeanlagen und Schriften dirfen nur bis zu der Hohe der Fenster-
brustung des 1. Obergeschosses reichen: ihre Hohe darf 60 cm nicht Gberschreiten.

Die Breite der Werbeanlagen darf 3,00 m nicht tiberschreiten (von dieser Festsetzung kann
abgewichen werden, sofern stadtebauliche Aspekte dies begriinden).

Bei der Ausfuhrung von Werbeanlagen ist eine handwerkliche Gestaltung den haufig aufdringtichen,
grof3en Reklametragern oder Lichtreklamen vorzuziehen.

Zuldssig sind:
- auf die Fassade farblich zurtickhaltend gemalte Schriftzlge,
- hinterleuchtete Hohlschrifttafeln,
- massive, nicht durchscheinende, dunkle Einzelbuchstaben,
die von der Wand abgesetzt sind,
- bemalte Blechtafeln,
- schmiedeeiserne Ausleger mit dazu passenden Schildern und Symbolen.
Unzulgssig sind:
- Grof¥flachenwerbung als selbstleuchtende Werbetrager,
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
- serienmaflige Werbeanlagen, die sich nicht in die Umgebung einfligen,
- grelle Farbténe (rot, gelb und griin nur in gedeckten Farbténen verwenden),
- AuBenleuchten als Fassadenschmuckelemente zu Werbezwecken.

Satellitenempfangsanlagen

Satellitenempfangsanlagen sind so anzubringen, daf sie vom éffentlichen Raum aus nicht einsehbar

sind.
Sie mussen dem farblichen Ton der umgebenden Bauteile angepallt sein.
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