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TEIL A: PLANUNGSBERICHT - BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Ortsgemeinde Kallstadt wurde aufgrund der Vielzahl an Restaurants und
Beherbergungsbetrieben gemaR Feuerwehrverordnung (FwVo) in eine hohere
Gefahrenklasse eingestuft. Dies erfordert die Anschaffung eines weiteren Losch-
fahrzeugs. Die bisher genutzte Garage im Dorfgemeinschaftshaus ist hierfir zu
klein und entspricht damit nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Im Zuge ei-
ner Neubaumalnahme soll nun an einem strategisch ginstig gelegenen Standort
ein neues, ausreichend dimensioniertes Feuerwehrgeratehaus geschaffen wer-
den. Das Feuerwehrfahrzeug kann nicht im Nachbarort Freinsheim untergestellt
werden, da die Entfernung zur Anfahrt im Notfall zu groR ist.

Die Ortsgemeinde Kallstadt beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Neubau Feuerwehrgeratehaus” die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses zu schaffen. Zur Umset-
zung liegt ein architektonisches Konzept vor. Auf diese Vorplanung ist der Be-
bauungsplan abzustimmen.

2 Lageim Raum

Das Plangebiet ,Neubau Feuerwehrgeratehaus” liegt am 06stlichen Ortsrand der
Ortsgemeinde Kallstadt ndrdlich der Freinsheimer Stral3e (K 4) und umfasst eine
Flache von rund 0,18 ha mit dem Flst.-Nr. 4481/2. Das Plangebiet wird wie folgt
abgegrenzt:

nach Siden: durch die nordliche Grenze der Freinsheimer Stral3e, nach Osten:
durch die bestehende Ein- und Ausfahrt des Parkplatzes, nach Norden: durch
einen bestehenden landwirtschaftlichen Weg (FIst.-Nr. 4474), nach Westen:
durch das bestehende Mischgebiet an Freinsheimer Stral3e und Neugasse.

Ostlich des Plangebietes wird auf dem Flurstiick 4482/2 eine 73 m2 groRe exter-
ne Ausgleichsflache ausgewiesen.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (Plangebiet rot markiert)
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3 Planungsvorgaben

3.1 Rechtsgrundlagen

Gesetzesgrundlagen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Rechtsgrundlagen
berticksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 2004, S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. November 1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Marz
2011 (GVBI. S. 47).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar
2012 (BGBI. | S. 148).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005.

3.2 Regionalplan
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Abb. 2: Auszug einheitlicher Regionalplan 2020

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist nach Art. 5, Abs. 5, Satz 3
des Staatsvertrages mit Datum vom 15. Dezember 2014 fir den baden-
wlrttembergischen und den rheinland-pfalzischen Teil des Verbandsgebietes ver-
bindlich.

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplans ist die Ortsgemeinde Kallstadt fast
komplett von einem ,Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz (Z)“ und einem
»Regionalen Grinzug (2)" umgeben. (s. Abb. 2).
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Der geplanten punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP V — punk-
tuelle Anderung Kallstadt — Feuerwehrgeratehaus) zum vorliegenden Bebau-
ungsplan stehen laut der Unteren Landesplanungsbehérde keine Vorrangauswei-
sungen des ERP entgegen. Damit ist auch keine Zielabweichungsentscheidung
nach 8§ 10 Abs. 6 Landesplanungsgesetz (LPIG) erforderlich.

Nordlich des Anderungsbereiches verlauft der landesweite Biotopverbund Rhein-
land-Pfalz (nachrichtliche Ubernahme). Dieser wird von der Planung nicht tangiert.

3.3 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan Il (FNP) der Verbandsgemeinde Freinsheim
(Bekanntmachung vom 18.11.1999) mit punktueller Fortschreibung von 2004
(Flachennutzungsplan IV) umfasst das Gemeindegebiet von Kallstadt und stellt
fur das Plangebiet ,Landwirtschaftsflache* dar. Der Bebauungsplan wird damit
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und der Flachennutzungsplan
muss entsprechend im Parallelverfahren geandert werden (Flachennutzungsplan
V, Punktuelle Anderung Kallstadt — Feuerwehrgerétehaus).

Abb. 3: Auszug FNP (Plangebiet rot markiert)

3.4 Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet liegt zurzeit im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Westlich an das
Plangebiet grenzt ein unbeplantes Mischgebiet an.

3.5 Sonstige Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt an der KreisstraRe 4 (K 4). 15 m parallel des Fahrbahnran-
des der K 4 verlauft die Bauverbotszone gemald § 22 Abs. 1 Landesstral3enge-
setz. Die Bauverbotszone wird nachrichtlich in die Planzeichnung tGbernommen.

Das Plangebiet liegt in seiner Gesamtheit in der Weiteren Schutzzone (Schutz-
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zone lll) des Wasserschutzgebietes (WSG) ,Im Bruch” zugunsten der Stadtwerke
Bad Durkheim (Staatsanzeiger Nr. 45 vom 01.12.2014). Das WSG wird nach-
richtlich in die Planzeichnung tbernommen.

4 Bestandsbeschreibung

Der folgende Bestandsplan zeigt die bestehende Parkplatznutzung im Plangebiet
(inkl. der externen Ausgleichsflache). Die Parkplatzflachen sind geschottert und
mit Rasenflachen eingefasst, die vereinzelt mit Laub- und Nadelbdaumen
bepflanzt sind. (s. Abb. 5)

Sudlich grenzt die Freinsheimer StralRe mit begleitendem Fuf3- und Radweg an.
Hiervon geht eine Abfahrt nach Norden ab, von der auch der Parkplatz
angefahren werden kann. Mit dieser Zu- und Abfahrt wird Ostlich des
Plangebietes eine weitere Parkplatzflache erschlossen, auf der sich die geplante
externe Ausgleichsflache befindet. Nordlich des Plangebietes schliel3t ein
landwirtschaftlicher Weg und daran Flachen, die vom Weinbau genutzt werden,
an. Westlich schlief3t ein bestehendes Mischgebiet (Lagerplatz) an. (s. Abb. 4)

Das Plangebiet ist im Bestand noch nicht an den Mischwasserkanal der
Ortsgemeinde Kallstadt angeschlossen. Dies soll bis zum Bau des Gebaudes
erfolgen.

Abb. 4: Luftbild mit Liegenschaftskataster
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Abb. 5: Plangebiet (li.: Blick nach Osten; re.: Blick hach Norden)

Vom Landesamt fur Geologie und Bergbau kam mit Schreiben vom 24.04.2014
der Hinweis, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von dem Erlaub-
nisfeld fur Erdwarme ,Mittelhaardt-Mitte" Uberdeckt wird. Inhaberin des Erlaubnis-
feldes ist die Firma Pfalzwerke geofuture GmbH in 67061 Ludwigshafen.

Die Ruckfrage bei der Inhaberin ergab, dass derzeit keine Aktivitaten in Bezug
auf die Gewinnung von Erdwarme im Plangebiet durch die Pfalzwerke geofuture
GmbH geplant sind und insofern keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass das Plangebiet im
Erlaubnisfeld fir Erdwarme ,Mittelhaardt-Mitte" liegt.

5 Planungsinhalte des Bebauungsplans

5.1 Architektonischer Entwurf / Erschlielung

Der architektonische Entwurf fir den Neubau des Feuerwehrgeratehaus Kallstadt
sieht eine Bebauung des westlichen Teils der bestehenden Parkplatzflache des
Flurstiicks 4481/2 (977 m2 von 1.861 m?2) mit einem winkelférmigen, eingeschos-
sigen Gebaude vor. Der 0Ostliche Gebaudeteil umfasst die Fahrzeughalle, der
westliche Umkleide- und Schulungsraume der Freiwilligen Feuerwehr. Dem Orts-
bild entsprechend und die Siedlungsrandlage wirdigend, sollen die Dacher ge-
neigt als versetzte Pultdacher mit harter Bedachung ausgefihrt werden.

Vor dem Gebaude, nach Siuden, sind Stellplatze sowie die Ausfahrt fur die Ein-
satzfahrzeuge vorgesehen. Ein Nachweis Uber die gesicherte Ausfahrt gibt das in
der Planzeichnung dargestellte Sichtdreieck.

Die Zu- und Abfahrt fur Pkws soll Gber den bestehenden Parkplatz erfolgen sowie
von der K 4 Uber die bestehende Parkplatzzufahrt. (s. Abb. 6).
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Abb. 6: Architektonischer Entwurf
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Entsprechend den rechtlichen Vorgaben sind bei neu zu erschlieRenden Bau-
grundsticken das Abwasser und das Niederschlagswasser getrennt abzuleiten.
Das Plangebiet ist im Bestand noch nicht an den Mischwasserkanal der Ortsge-
meinde Kallstadt angeschlossen. Im Zuge des Ausbaues der Freinsheimer Stra-
Re ist vorgesehen, einen Schmutz- und einen Regenwasserkanal bis zum Plan-
gebiet zu verlegen. Dies soll im 3. Bauabschnitt der Ausbaumassnahme und da-
mit im Jahre 2017 stattfinden (Auskunft der Verbandsgemeindewerke Freinsheim
vom 14.05.2014). Bis dahin ist vorlaufig das im Plangebiet anfallende Abwasser
zuriickzuhalten, zu sammeln und bei Bedarf abzufahren. Das auf dem Grund-
stiick anfallende Niederschlagswasser soll in begriinten Versickerungsflachen
zur Versickerung gebracht werden. Die Versickerungsflachen sind so zu dimen-
sionieren, dass fur die Angrenzer keine Beeintréchtigungen entstehen.

Laut Stellungnahme der SGD Sid ist das Niederschlagswasserbewirtschaftungs-
konzept mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt abzustimmen, auch in Be-
zug auf die erforderliche Genehmigung durch die zustandige Wasserbehorde, da
eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser eine
Gewasserbenutzung darstellt, welche genehmigungspflichtig ist. Die Ver- und
Gebote der Rechtverordnung des Wasserschutzgebietes ,Im Bruch® sind im
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Weiter ist laut SGD Sid, regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz das Schmutzwasser der Klaranlage Weisenheim am Sand zuzufih-
ren. Soweit wirtschaftlich vertretbar, ist das Schmutzwasser nach dem Regen-
Uberlaufbecken Kallstadt dem der Schmutzwasserabflihrung dienenden System
zuzufuhren. Die Uberprifung der geforderten Ableitung des Schmutzwassers ist
Bestandteil der ErschlielBungsplanung.

5.2 Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Flache fur den Gemeinbedarf

Entsprechend der Zielsetzung, einen neuen Standort fur das Feuerwehrgera-
tehaus der Freiwilligen Feuerwehr der Ortsgemeinde Kallstadt zu schaffen, wird
eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehrgeratehaus
festgesetzt.

Mald der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache fur die Errichtung des Feuerwehrgerdatehauses wird
auf 280 m? festgesetzt. Diese Grundflache entspricht der im architektonischen
Entwurf vorgesehenen Grundflache und lasst zusatzlich einen geringen Spiel-
raum, um gegebenenfalls geringfiigige Anderungen im Bebauungskonzept zu
ermdglichen.

Die zulassige Grundflache darf in der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung .Feuerwehrgeratehaus” mit  den in 819 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen entsprechend der in der Planzeich-
nung dargestellten ,Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten* tber-
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schritten werden. Dies entspricht einer Uberschreitung von rund 0,72 und die
Uberschreitungsmoglichkeit bleibt damit unter der Hochstgrenze zuriick (0,8).

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird entsprechend des architektonischen
Entwurfes festgesetzt. Der Baugrenzenverlauf entspricht dem im architektoni-
schen Entwurf vorgesehenen Baukodrper und lasst zusatzlich einen geringen
Spielraum, um gegebenenfalls geringfiigige Anderungen im Bebauungskonzept
zu ermdoglichen.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten

Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache sowie in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zulas-
sig. Die notwendige Zu- und Abfahrt fur die Feuerwehr-Einsatzfahrzeuge sowie
Pkw-Stellplatze fur die Einsatzkrafte konnen damit geschaffen werden. In der
Bauverbotszone sind nach LStrG bauliche Anlagen unzuldassig. Dementspre-
chend werden Nebenanlagen hier ausgeschlossen.

Nebenanlagen fur die Versorgung, Abwasserbeseitigung und fernmeldetechni-
schen Anlagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie
in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung Parkplatz

Der bestehende Parkplatz bleibt im dstlichen Teil des Plangebietes weitgehend
erhalten. Dementsprechend erfolgt die Festsetzung als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parkplatz.

Ein- und Ausfahrten

Um die bestehende Zu- und Abfahrt des Parkplatzes weiterhin zu nutzen und
damit eine weitere Einmindung auf die Freinsheimer Straf3e (K 4) zu vermeiden,
wird die eine Ein- und Ausfahrt von der Freinsheimer Strale in das Plangebiet
nicht gestattet. Davon ausgenommen sind Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr, die
im Einsatzfall auf die K 4 mit blauem Blinklicht und Einsatzhorn ausfahrt.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen dienen der Minderung und dem
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts. Diese MalRnahmen bestehen aus der Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers, Vorgaben zur Versickerungsfahigkeit von Flachen,
Entsiegelung von Verkehrsflachen, Erhalt von Bestandsbdumen sowie einer Min-
destbegriinung des Plangebietes inkl. der externen Ausgleichsflache.

Leitungsrecht

Gemal Planzeichnung wird ein Leitungsrecht zugunsten der Verbandswerke
Freinsheim versehene Flache vorgesehen. Hiermit wird eine kunftige Erschlie-
Bung der im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellten Flache
(nordwestlich des Plangebietes) mit einer Trasse fur Schmutzwasser- und Re-



Ortsgemeinde Kallstadt Bebauungsplan ,Neubau Feuerwehrgeratehaus” Seite 11/45
MVV REGIOPLAN Satzungsfassung 02.03.2015

genwasserkanal ermdglicht.

5.3 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

In der Flache fur Gemeinbedarf ist entsprechend des architektonischen Entwur-
fes ein versetztes Pultdach mit einer Dachneigung von minimal 15° bis maximal
30° festgesetzt.

5.4 Nachrichtliche Ubernahme
Anbauverbotszone K 4 nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 LStrG

Das Plangebiet liegt an der KreisstralRe 4. 15 m parallel des Fahrbahnrandes der
K 4 verlauft die Bauverbotszone gemall § 22 Abs. 1 Landesstral’engesetz.
Hochbauten und Nebenanlagen sind in dieser verboten.

Wasserschutzgebiet ,Im Bruch*

Das Plangebiet liegt in seiner Gesamtheit im in der Weiteren Schutzzone
(Schutzzone 1l1) der Wasserschutzgebietes ,Im Bruch® zugunsten der Stadtwerke
Bad Durkheim (Staatsanzeiger Nr. 45 vom 01.12.2014).

Die Ver- und Gebote der Rechtsverordnung sind zu beachten.

5.5 Hinweise

Archaologische Bodenfunde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrdger/Bauherr die ausfihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Direktion Landesarch&ologie-Speyer
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese Arbeiten, sofern
notwendig, von der Direktion Landesarchéologie - Speyer Uberwacht werden
konnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23,3.1978 (GVBI. 1978, Nr.10, Seite 159 ff) hinzuwei-
sen. Da-nach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegen-
stande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegenuber der Direktion Landesarchéologie - Speyer.

Sollten archéaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, um Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen
der heutigen archéologischen Forschung, entsprechend durchfiihren kénnen.

Die Absétze 1-4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Glbernehmen.
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Kampfmittel

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde bisher keine Erkun-
dung auf vorhandene Kampfmittel durchgefuhrt. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden umgehend
einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst (KMRD) des Landes Rheinland-
Pfalz zu benachrichtigen (ADD Neustadt).

Schmutzwasserbeseitigung

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehrgeréa-
tehaus ist im Bestand noch nicht an den Mischwasserkanal der Ortsgemeinde
Kallstadt angeschlossen. Im Zuge des Ausbaues der Freinsheimer Stral3e ist
vorgesehen, einen Schmutz- und einen Regenwasserkanal bis zum Plangebiet
zu verlegen. Vorlaufig ist bis zur Fertigstellung des Kanals das im Plangebiet
anfallende Schmutzwasser zuriickzuhalten, zu sammeln und bei Bedarf abzufah-
ren. Dies ist im Bauantragsverfahren mit der zustandigen Genehmigungsbehérde
abzustimmen.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept ist mit der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt abzustimmen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerungsflachen sind so zu dimensionieren, dass fur die Angrenzer kei-
ne Beeintrachtigungen entstehen. Die Dimensionierung ist im Bauantragsverfah-
ren mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Bei der Umsetzung der geplanten MalRnahme durfen die zum Einsatz kommen-
den Baustoffe und Bauhilfsstoffe nicht wassergefahrdend sein. Die technischen
Regeln der LAGA M 20 in Rheinland-Pfalz sind in ihrer jeweils aktuellen Form zu
beachten.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fur Neu-
bauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderun-
gen) empfiehlt das Landesbauamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
objektbezogene Baugrunduntersuchungen.

Ergeben sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte
Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -
erosionen (schadliche Bodenveranderungen), so ist umgehend die SGD Sud -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu in-
formieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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Erlaubnisfeld fur Erwarme ,Mittelhaardt-Mitte’

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von dem Erlaubnisfeld fir Erd-
warme ,Mittelhaardt-Mitte" Gberdeckt. Inhaberin des Erlaubnisfeldes ist die Firma
Pfalzwerke geofuture GmbH, KurfurstenstralRe 29 in 67061 Ludwigshafen. Der-
zeit sind keine Aktivitdten in Bezug auf die Gewinnung von Erdwarme im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes durch die Pfalzwerke geofuture GmbH ge-
plant.

KreisstraRe 4 (K 4)

Der Landesbetrieb Mobilitat Speyer (LBM Speyer) weist auf folgendes hin:
Der Kreisstraf3e 4 darf kein zusétzliches Oberflachenwasser zugefuhrt werden.

Das Lichtraumprofil der K 4 und des Rad-/Gehweges ist dauerhaft freizuhalten.
Mit Anpflanzungen ist eine solche Entfernung zum Rad-/Gehweg einzuhalten,
dass durch das Wurzelwerk keine Schaden entstehen kdénnen.

Sofern StralReneigentum bzw. die Anbauverbots- / Anbaubeschrankungszone
(bis 30 m) parallel der K 4 durch Leitungsverlegungen in Anspruch genommen
wird, ist eine vertragliche Regelung bzw. eine anbaurechtliche Genehmigung
erforderlich. Hierzu sind dem Landesbetrieb Mobilitédt Speyer rechtzeitig vor Bau-
beginn (min-destens 4 Wochen) die Unterlagen in 3-facher Ausfertigung vorzule-
gen.

Beabsichtigt ist die Anlage einer Zufahrt zur K 4, aul3erhalb des festgesetzten Er-
schlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt von Kallstadt. Gemal § 43 i.V.m. § 41
LandesstraRengesetz handelt es sich dabei um eine Sondernutzung, die der vor-
herigen Erlaubnis des Landesbetriebes Mobilitat Speyer bedarf. Diese Zufahrt
darf nur im Einsatzfall zum Ausfahren der Einsatzfahrzeuge genutzt werden. Um
dies sicherzustellen ist an der Zufahrt eine Schranke zu errichten. Die Detailplane
der Zufahrt (inklusive Schleppkurvennachweis) sind dem LBM zur Genehmigung
vor-zulegen und werden Bestandteil der 0.g. Sondernutzungserlaubnis.

Das gemaR der Richtlinie fir die Anlage von LandstralBen RAL 2012 in der Plan-
zeichnung bericksichtigte Sichtdreieck ist dauerhaft ab einer Hohe von 0,80 m
freizuhalten.

6 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Planungsziel ist es, fir die Ortsgemeinde Kallstadt ein neues Feuerwehrgera-
tehaus zu schaffen und hierflr ein stadtebaulich wie auch 6kologisch und infra-
strukturell geeignetes Gebiet zu entwickeln. Die fur das Planungsziel unvermeid-
liche Flacheninanspruchnahme greift auf eine bereits als Parkplatz genutzte o6f-
fentliche Flache zurtick und stellt eine Umnutzung dar. Die Nutzung der Flache
fur bauliche Zwecke erfolgt effizient, da auf keine naturnahen, 6kologisch wertvol-
len Flachen zurtickgegriffen werden muss.

Die Umweltprufung hat gezeigt, dass im Plangebiet keine Flachen und Schutzgu-
ter von besonderer Funktion oder Bedeutung betroffen sind. Aus der derzeitigen
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intensiven Parkplatznutzung resultiert eine Uberwiegend sehr geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung bzw. Wertigkeit der Flachen. Die wenigen bestehen-
den und ebenfalls sehr geringwertigen Griinstrukturen des Geltungsbereiches
werden in Form von Pflanzbindungen mit héherer naturschutzfachlicher Wertig-
keit im Zuge der MaRnahmenumsetzung im Plangebiet inklusive der externen
Ausgleichsflache groRtenteils neu geschaffen.

Der Bodenverlust ist vom Grundsatz her nicht im Sinne des Gesetzes vollstandig
ausgleichbar, es sei denn es stehen flachengleich Entsiegelungsflachen zu Ver-
fugung, was nicht der Fall ist. Auch wenn Teilflachen im Gebiet kiinftig 6kologisch
wesentlich héherwertig einzustufen sind, verbleibt ein im Verfahren gegeniber
den anderen abzuwéagenden Belangen und Planungszielen abzuwégender, wenn
auch geringfugiger, Eingriff.

7 Flachenbilanz

Flache (m?) Anteil (%)
Plangebiet intern: 1861 100
Flache fur Gemeinbedarf 9r 53
Zweckbestimmung
Feuerwehrgeratehaus
Verkehrsflache besonderer 677 36
Zweckbestimmung, Parkplatz
Offentliche Griinflachen 207 11
Externe Ausgleichsflache: /3 100
Offentliche Grinflachen /3 100
Gesamt 1.934

Abb. 7: Flachenbilanz
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TEIL B — UMWELTBERICHT mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz

1 Einleitung

Nach 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen fur die Belange des Umweltschutzes die Durchflihrung einer Umweltprifung
obligatorisch. Die Umweltprifung ist durch den Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung zu dokumentieren. Nach 814 Landesnaturschutzgesetz ist
der Fachbeitrag Naturschutz als wesentliche Grundlage der Umweltprifung inte-
grierter Bestandteil des Umweltberichts. Der vorliegende Umweltbericht wurde
entsprechend den Anforderungen der Anlage zu § 2 Abs. 4 (BauGB) erstellt.

Der anhand des architektonischen Entwurfs zum Neubau des Feuerwehrgera-
tehauses fur die Ortsgemeinde Kallstadt entwickelte Bebauungsplan wird nach-
folgend im Umweltbericht dargestellt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Die Ortsgemeinde Kallstadt wurde aufgrund der Vielzahl an Restaurants und
Beherbergungsbetrieben geméald Feuerwehrverordnung (FwVo) in eine hohere
Gefahrenklasse eingestuft. Dies erfordert die Anschaffung eines weiteren Lésch-
fahrzeugs. Die bisher genutzte Garage im Dorfgemeinschaftshaus ist hierfur zu
klein und entspricht damit nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Im Zuge ei-
ner NeubaumafRnahme soll nun an einem strategisch giinstig gelegenen Standort
ein neues, ausreichend dimensioniertes Feuerwehrgeratehaus geschaffen wer-
den. Das Feuerwehrfahrzeug kann nicht im Nachbarort Freinsheim untergestellt
werden, da die Entfernung zur Anfahrt im Notfall zu grof3 ist.

Die Ortsgemeinde Kallstadt beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Neubau Feuerwehrgeratehaus* die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtungen eines neuen Feuerwehrgeratehauses zu schaffen. Zur Um-
setzung liegt ein architektonisches Konzept vor. Auf diese Vorplanung ist der
Bebauungsplan abzustimmen.

Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet ,Neubau Feuerwehrgeratehaus” liegt am 6stlichen Ortsrand der
Ortsgemeinde Kallstadt nordlich der Freinsheimer Strafl3e (K 4) und umfasst eine
Flache von rund 0,18 ha mit dem Flst.-Nr. 4481/2. Das Plangebiet wird wie folgt
abgegrenzt:

nach Suden: durch die nordliche Grenze der Freinsheimer Strale,
nach Osten: durch die bestehende Ein- und Ausfahrt des Parkplatzes,

nach Norden: durch einen bestehenden landwirtschaftlichen Weg (FlIst.-Nr.
4474),

nach Westen: durch das bestehende Mischgebiet an der Freinsheimer Straf3e
und Neugasse.
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Ostlich des Plangebietes wird auf dem Flurstiick 4482/2 eine 73 m2 groRe exter-
ne Ausgleichsflache ausgewiesen.

Die Lage des Plangebietes ist in Abbildung 1 der Begriindung dargestellt.

Der im Anhang beigefligte Bestandsplan zeigt die bestehende Parkplatznutzung
im Plangebiet inkl. der externen Ausgleichsflache. Die Parkplatzflachen sind
geschottert und mit Rasenflachen eingefasst, die vereinzelt mit kleinen Baumen
bepflanzt sind. Sudlich grenzt die Freinsheimer Strale mit begleitendem Ful3-
und Radweg an. Hiervon geht eine Abfahrt nach Norden ab, von der auch der
Parkplatz angefahren werden kann. Mit dieser Zu- und Abfahrt wird dstlich des
Plangebietes eine weitere Parkplatzflache erschlossen, auf der sich die geplante
externe Ausgleichsflache befindet. Entlang der Nordgrenze des Plangebietes
befindet sich ein landwirtschaftlicher Weg, der an Weinbauflachen anschlief3t. Im
Westen grenzt ein entstehendes Mischgebiet an. Das direkt benachbarte
westliche Grundstiick wird derzeit als Lagerplatz genutzt.

Das Plangebiet ist im Bestand noch nicht an den Mischwasserkanal der
Ortsgemeinde Kallstadt angeschlossen. Dies soll bis zur Bebauung erfolgen.

Im Zuge des B-Plan-Verfahrens wird das bestehende Flurstick 4481/2 des
Geltungsbereiches in zwei Grundstiicke mit jeweils 977 m2 und 884 m2 geteilt
werden. Der 977 m2 grof3e westliche Teil des Geltungsbereiches soll tberbaut
werden. Hier soll das neue Feuerwehrgeratehaus, inkl. Stellplatzflichen und
Versickerungsmulden, entstehen. Der 06stliche 884 m2 groRe Teil des
Geltungsbereiches wird groRtenteils nicht neu Uberplant und bleibt als
bestehender Parkplatz erhalten. Lediglich zwei kleine Teilbereiche sollen als
offentliche Griunflachen ausgewiesen werden, die als interne Ausgleichsflachen
fungieren. Zusatzlich wird eine externe Ausgleichsflache von 73 m2? auf dem
Flurstiick 4482/2 ausgewiesen.

Bedarf an Grund und Boden 1934 m?
Plangebiet intern: 1861 m?
Unveranderte Ubernahme des Bestands, kein Eingriff 677 m2
Offentliche Griinflachen (Ausgleichsflachen) - Gehélzpflanzung 207 m?
Versickerungsmulden (Rasen) 209 m2
Pflanzbeete 102 m?
Versickerungsféhige Stellplatzflachen (Pflaster) 109 m?
Pflasterflachen (vdllig versiegelt) 277 m?
Max. Gebaudeflache 280 m?
Externe Ausgleichsflache: 73 m2
Offentliche Grunflachen (Ausgleichsflachen) - Geholzpflanzung 73 m2

Abb. 8: Bedarf an Grund und Boden
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen

Ausfihrliche Erlauterungen zu den Festsetzungen stehen in Teil A der Begrin-
dung. Hinsichtlich der Umweltpriifung bedeutsam sind folgende Festsetzungen:

Als Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden festgesetzt:
Grundflache:

Die zulassige Grundflache fur die Errichtung des Feuerwehrgerétehauses betragt
280 m2, Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehrgeratehaus” darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen entsprechend der in der Plan-
zeichnung dargestellten ,Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten®
Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die Oberkante (OK) der baulichen Anlagen wird als Hochstmaf3 gemaf Planein-
trag festgesetzt. Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen zuléssigen Ober-
kante ist die bestehende Hohe der Mittelachse der Freinsheimer Stral3e, gemes-
sen in Mitte des geplanten Geb&udes. Die festgesetzten Hohen baulicher Anla-
gen gelten nicht fir technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsrohre, Fo-
tovoltaik- und Solaranlagen.

Flachen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhaltung von Baumen (M1)

Drei der im Plangebiet vorhandenen und im Planteil gekennzeichneten Be-
standsb&ume sind zu erhalten, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

Versickerung von Niederschlagswasser (M2)

Das auf der Flache fur Gemeinbedarf anfallende Niederschlagswasser ist, soweit
es nicht als Brauchwasser genutzt wird, innerhalb der dafir vorgesehenen Fla-
chen oberflachig tber die bewachsene Bodenschicht zur Versickerung zu brin-
gen. Die Versickerungsflachen sind mit geeignetem Saatgut einzuséen bzw. ent-
sprechend der Vorgaben der wasserrechtlichen Erlaubnis zu gestalten. Die Ein-
saatflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Versickerungsfahige Flachen (M3)

Pkw-Stellplatze sind wasserdurchlassig (z. B. mit Rasengittersteinen, wasser-
durchlassigem Betonstein, wassergebundener Decke etc.) zu gestalten.

Entsiegelungsflachen (M4)

Die sich innerhalb der Ausgleichsflachen A2 und A3 befindenden Schotterflachen
sind vollstandig zu entsiegeln und als Pflanzflachen vorzubereiten (Lockerung
des Untergrundes und Aufbringen von Oberboden).
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Mindestbegriinung (M5 und M6)

Zur Mindestbegrinung der Freiflachen der Gemeinbedarfsflaiche und zur Ein-
grifisminderung sind folgende Pflanzbindungen (s. Planzeichnung Pflanzbindung)
unter Berlcksichtigung des Landesnachbarrechtsgesetzeses (LNRG) zu beach-
ten:

M5:  Auf den Ausgleichsflachen A1-A3 sind geschlossene standortheimische
Gehélzpflanzungen mit mindestens einem Strauch pro m? Pflanzflache
gemal Pflanzliste Il anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der Mindestqualitat von 2 x
verpflanzt, im Container, in Gruppen von 3 bis 5 Stlick der gleichen Art zu
pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Auf den Ausgleichsflachen A1-A3 sind zusatzlich standortheimische
Laubbaume 2. Ordnung mit Stammumfang von mindestens 18-20 cm,
mind. 3 x verpflanzt, nach den FLL-Gutebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen gemald Pflanzenliste Il zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

M6:  Entlang der Freinsheimer Strafle ist ein Laubbaum 1. Ordnung mit
Stammumfang von mindestens 20-25 cm, mind. 4 x verpflanzt, nach den
FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen gemalfd Pflanzenliste | zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berucksichtigung

1.3.1 Fachgesetze

Baurecht

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 2004, S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden. Dabei ist nach § 1a (3) BauGB auch die Eingriffsregelung abzuarbei-
ten und sind MalRBhahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation von
Beeintrachtigungen fur die Abwéagung darzulegen. Die Umweltprifung wird ge-
maf § 2a BauGB in einem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan und gemaf Anlage zu § 2 (4) BauGB dokumentiert.

Die baurechtlichen Vorgaben zur Beriicksichtigung der Umweltbelange werden
im vorliegenden Fall bei der Planung und im Verfahren bericksichtigt. Der Fach-
beitrag Naturschutz (814 Landesnaturschutzgesetz) und die Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung sind integrativer Bestandteil des Umweltberichts.
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« Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. November 1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom
9. Mérz 2011 (GVBI. S. 47).

Die Landesbauordnung (LBauO) gibt im § 10 (4) vor, dass die nicht bebaubaren
Teile der bebauten Grundstiicke zu begriinen sind, sofern sie nicht fir eine zu-
lassige Nutzung benttigt werden. Auch sind Befestigungen, die die Wasser-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, nur zul&ssig, soweit ihre
Zweckbestimmung dies erfordert.

Naturschutzrecht

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
BGBI. | S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

. Landesnhaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005.

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht

Ausgewiesene Schutzgebiete sind im vorliegenden Fall nicht betroffen. Im Plan-
gebiet (inkl. der externen Ausgleichsflache) befinden sich ebenfalls keine gesetz-
lich geschiitzten Biotope.

Nordlich und dstlich des Plangebietes befindet sich das Vogelschutzgebiet
(6514-401 — Haardtrand). Nach § 36 i.V.m. § 34 BNatSchG und nach § 1 Abs. 7
Nr. 7b BauGB sind die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebiete
und Vogelschutzgebiete) zu bericksichtigen. Eine Prufung der Vertraglichkeit
eines Projektes mit den jeweiligen Erhaltungszielen des Schutzgebietes ist nur
erforderlich, wenn das Projekt das Gebiet voraussichtlich erheblich beeintrachti-
gen wird. Dies kann im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden.

Das Vogelschutzgebiet ,Haardtrand” umfasst eine 14.747 ha grol3e Flache und
wird wie folgt beschrieben (Quelle: Landschaftsinformationssystem der Natur-
schutzverwaltung Rheinland-Pfalz): ,Der Ostabfall des Pfalzerwaldes beinhaltet
im Wesentlichen zwei fiir die Avifauna relevante Lebensraumtypen, namlich den
Ostrand des eigentlichen Pféalzerwaldes und die vorgelagerten Sandgebiete mit
lokal obstbaulicher Nutzung. Hinzu kommen lokal Mager- und Feuchtwiesen, z.
B. im Bad Durkheimer Bruch. Nutzung, Exposition und Hohenunterschiede (zwi-
schen etwa 100 und rd. 600 m Gber NN) sowie die naturraumliche Lage bedingen
eine hohe Lebensraumvielfalt und zugleich Klimagunst.*

Die Erhaltungsziele des genannten Vogelschutzgebietes sind: ,Erhaltung oder
Wiederherstellung von Sonderkulturen mit hohen Grenzlinienanteilen (insbeson-
dere mit Sandrasen, artenreichem Magerrasen, Streuobstwiesen und Hecken)
und Grinlandwirtschaft in Verbindung mit lichten Laub- und Kiefernwaldern sowie
Buchen- und Eichenwaldern.”

Die als Erhaltungsziele definierten Biotoptypen sind im Plangebiet und direkt an-
grenzend nicht vorzufinden. Das Plangebiet befindet sich aber ohnehin aulRer-
halb des Vogelschutzgebietes.
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Als Zielarten der Vogelschutzrichtlinie werden fur das Vogelschutzgebiet folgen-
de Arten genannt:

.Grauspecht, Heidelerche, Mittelspecht, Neuntétter, RaufuRkauz, Schwarzspecht,
Steinschmatzer, Uhu, Wachtelkénig, Wanderfalke, Wendehals, Wespenbussard,
Wiedehopf, Zaunammer, Ziegenmelker, Zippammer®.

Der Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V. ,Pollichia“ hat im parallel
laufenden Verfahren zur Flachennutzungsplananderung auf ein Vorkommen von
Wiedehopf, Zaunammer und Heidelerche in der Umgebung des Plangebietes
hingewiesen.

Allerdings gibt es fur keine der wertgebenden Brutpopulationen bzw. Zielarten
innerhalb des Plangebietes, das groftenteils aus Schotterflichen besteht, ent-
sprechende Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten. Lediglich zur Nahrungs-
aufnahme kénnen hin und wieder einzelne Végel das Plangebiet aufsuchen; al-
lerdings dies auch nur sehr eingeschrankt, da sich das Nahrungsangebot auf
einem teilversiegelten und genutzten Parkplatz mit nur geringem Vegetationsan-
teil in Grenzen hélt. In den offenen Béden der umliegenden Weinberge, Hausgar-
ten und vor allem in den weiter 6stlich und nordlich gelegenen Streuobstbestan-
den finden sich wesentlich geeignetere Nahrungsstandorte. In diese wird mit der
vorliegenden Planung nicht eingegriffen.

Zudem werden innerhalb des Plangebietes (inkl. der externen Ausgleichsflache)
neue Vegetationsflachen geschaffen, sodass insgesamt eine gréRere Flache zur
Nahrungsaufnahme zur Verfligung steht als derzeit. Die geplante Versickerungs-
flache fur Niederschlagswasser wird mit einer geeigneten Landschaftsrasenmi-
schung angesét und von Geholzen frei gehalten. AuRerdem werden Teile des
ostlichen Parkplatzteiles entsiegelt, Pflanzbindungen zur Anlage von geschlos-
senen standortheimischen Gehdlzflachen (Geblische mittlerer Standorte) und
standortheimische Baumpflanzungen festgesetzt, sodass von dieser strukturrei-
cheren Vegetation (Fortflhrung der weiter 6stlich gelegenen Gehélzstrukturen
nach Westen) nicht nur die Zielarten des Vogelschutzgebietes profitieren werden.
Zusatzlich wird die Gemeinde 2 Nistkéasten fir den Wiedehopf in der weiter ost-
lich des Plangebietes vorhandenen Streuobstwiese aufstellen und vorhalten.

Auch bei Bau und Betrieb des Feuerwehrgeratehauses ist mit keinen Auswirkun-
gen zu rechnen, die das angrenzende Vogelschutzgebiet erheblich beeintrachti-
gen, da aufgrund des bestehenden Mischgebietes, an das die Bebauung an-
schlie3t, der Lage an der Stral3e und durch die Nutzung des Parkplatzes das
Plangebiet bereits einem gewissen Larmeintrag unterliegt. Larmquellen durch
Bau und Betrieb sind ohnehin nur temporar zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Vogelschutzgebiets ,Haardtrand" und somit
der Lebensraume der wertgebenden Zielarten und der fir die Erhaltungsziele
und dem Schutzzweck maRRgeblichen Bestandteile kann somit ausgeschlossen
werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
ist nicht zu erwarten. Durch festgesetzte Pflanzbindungen und Entsiegelungs-
maflnahmen im Plangebiet und auf der externen Ausgleichsflache werden dar-
Uber hinaus auch fur die Zielarten des Schutzgebietes neue Teillebensraume
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geschaffen. Eine Priufung der Vertraglichkeit des Projektes ,Feuerwehrgera-
tehaus” mit den jeweiligen Erhaltungszielen des benachbarten Schutzgebietes ist
damit nicht erforderlich.

Abb. 9: angrenzendes Vogelschutzgebiet Haardtrand

Artenschutzrechtliche Belange

In der Bauleitplanung artenschutzrechtlich relevant sind gemal 8 44 Abs. 5
BNatSchG Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des
Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen) sowie der Vogelschutzrichtlinie der EU (Richtli-
nie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 — letzte Anderung durch: Richtlinie
2009/147/EG) und der Bundesartenschutzverordnung (Verordnung zum Schutz
wild lebender Tier- und Pflanzenarten vom 16. Februar 2005 — letzte Anderung
durch Artikel 10 G vom 21. Januar 2013).

Pflanzen:

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten wurden im Plangebiet (inkl. der ex-
ternen Ausgleichsflache) nicht festgestellt. Neben den als Parkplatz genutzten
Schotterflachen befinden sich im Geltungsbereich des B-Planes nur schmale
Grunstreifen mit Landschaftsrasen und wenigen kleinen Einzelbaumen. Naturna-
he Lebensraume sind nicht anzutreffen.

Tiere:

Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten wurden im Plangebiet (inkl. der externen Ausgleichsflache) nicht fest-
gestellt. Mit Ausnahme einiger Vogelarten (entsprechend der Vogelschutzrichtli-
nie sind alle europdaischen Vogel geschitzt) sind auch keine weiteren arten-
schutzrechtlich relevanten Tierarten festgestellt worden. Fur die Zielarten des
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benachbarten Vogelschutzgebietes, z. B. die nachgewiesenen Arten Heideler-
che, Zaunammer und Wiedehopf, ist aufgrund der Lage und Ausstattung der
uberplanten Flache wie oben ausgefuhrt (siehe unter Kap. 1.3.1 Fachgesetze
~Schutzgebiete und geschitzte Biotope nach Naturschutzrecht®) nicht mit einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population und somit mit
keiner erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

Zudem werden innerhalb des Plangebietes (inkl. der externen Ausgleichsflache)
neue Vegetationsflachen geschaffen, sodass insgesamt groRere und natur-
schutzfachlich hochwertigere Flachen, z. B. zur Nahrungsaufnahme, zur Verfi-
gung stehen als derzeit. Die geplante Versickerungsflache fur Niederschlags-
wasser wird mit einer geeigneten Landschaftsrasenmischung angesét und von
Geholzen frei gehalten. AuRBerdem werden Teile des dstlichen Parkplatzteiles
entsiegelt, Pflanzbindungen zur Anlage von geschlossenen standortheimischen
Geholzflachen (Gebiische mittlerer Standorte) und standortheimische Baum-
pflanzungen festgesetzt, sodass von dieser strukturreicheren Vegetation (Fort-
fuhrung der weiter dstlich gelegenen Gehdlzstrukturen nach Westen) nicht nur
die Zielarten des Vogelschutzgebietes profitieren werden. Zusatzlich wird die
Gemeinde 2 Nistkasten fur den Wiedehopf in der weiter dstlich des Plangebietes
vorhandenen Streuobstwiese aufstellen und vorhalten.

Auch bei Bau und Betrieb des Feuerwehrgeratehauses ist mit keinen Auswirkun-
gen zu rechnen, die das angrenzende Vogelschutzgebiet bzw. seltene und i.d.R.
storanféllige Arten erheblich beeintrachtigen, da aufgrund der bereits heute be-
stehenden Storeinflisse des bestehenden Mischgebietes, an das die Bebauung
anschliel3t, der Lage an der Straf3e und durch die Nutzung des Parkplatzes das
Plangebiet bereits einem gewissen Larmeintrag unterliegt. Larmquellen durch
Bau und Betrieb sind ohnehin nur temporar gegeben. Eine Verschlechterung
gegeniuber dem Status Quo ist nicht zu erwarten.

Erhebliche Stérungen artenschutzrechtlich relevanter Arten durch die Errichtung
und die spatere Nutzung des Feuerwehrgeratehauses an dieser vorbelasteten
Stelle kdnnen daher ausgeschlossen werden. Die geplanten Grinflachen und
Geholze erhbhen gegeniber dem jetzigen Parkplatz das Angebot und die Quali-
tat von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten auch fur die Vogelarten am Sied-
lungsrand.

Sofern sich aul3er den Vdgeln auch andere artenschutzrechtlich relevante Arten
zeitweise (ein)finden sollten, kdnnen die beanspruchten Flachen dennoch nicht
als geeigneter schutzwirdiger Lebensraum zur Arterhaltung eingestuft werden,
so dass im Sinne des 8 44 (5) BNatSchG kein Verstol3 gegen die Verbote des
8§ 44 vorliegt.

Artenschutzrechtlich nicht relevant sind ,Irrlaufer®, die niemals auszuschlieRen
sind, aber auf den beanspruchten Flachen gar keinen geeigneten schutzwurdi-
gen Lebensraum finden. Im Sinne des § 44 (5) BNatSchG liegt zudem kein Ver-
stol3 gegen die Verbote des § 44 vor, wenn die verloren gegangene 6kologische
Funktion der beanspruchten Flache im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt ist.

Soweit die Artenschutzproblematik im Zuge der Eingriffsregelung gesondert be-
handelt wird und die Naturschutzbehdrden als zustandige Behdrden fir eine et-
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waige Ausnahme im Verfahren beteiligt sind, somit von dem Vorgang Kenntnis
haben, kann die artenschutzrechtliche Prifung und die ggf. gesondert erforderli-
che Beantragung einer Ausnahme von den Verboten gemald § 45 BNatSchG
parallel bearbeitet werden. Soweit die zustandige Behodrde den Eingriff nicht un-
tersagt bzw. bei Erfordernis eine Ausnahme erteilt hat und der Verursacher den
ihm ggf. auferlegten Verpflichtungen nachkommt, ist der spéatere eigentliche Ein-
griff auch bereits durch die Satzung zugelassen.

Wasserrecht

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (LWG) — in der Fassung der Bek.
vom 22. Januar 2004. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
23.11.2011 (GVBI. S. 402)

Gemall 8§ 2 Abs. 2 Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz soll Nieder-
schlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es
nicht mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die
Mdglichkeit nicht besteht, es in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet vorgesehen. Ne-
ben versickerungsfahigem Pflaster fur die Pkw-Stellplatzflachen sollen Versicke-
rungsmulden in Form von Rasenmulden in den Griinbereichen angelegt werden.

Immissionsschutzrecht

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) — in der Fassung der Bek. vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943).

Nach dem Vorsorgeprinzip (8 50 BImSchG) sind in der Bauleitplanung gesunde
Wohnverhéltnisse auch durch die Bericksichtigung mdglicher Immissionen zu
gewahrleisten. Basis der Beurteilung ist die DIN 18005, die ,Schalltechnischen
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung“ benennt. Es handelt sich da-
bei nicht um eine Rechtsnorm, sondern um Anhaltspunkte im Sinne von Orientie-
rungswerten, denen keine strikte Rechtsverbindlichkeit zukommt. Der Gesetzge-
ber rdumt einen gewissen Abwéagungsspielraum ein.

Da es sich um den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses handelt und keine
Wohnbebauung vorgesehen ist, missen auch mdgliche Immissionen aus der
Umgebung nicht berticksichtigt werden. Es waren ohnehin im Plangebiet und der
unmittelbaren Umgebung keine Larmquellen zu erwarten, die auf unzumutbare
Larmimmisionen hinweisen wirden, welche wiederrum fir das Plangebiet Larm-
schutzmafnahmen erforderlich machen kdnnten.

Nach Fertigstellung der MaRnahme konnen ausriuckende Feuerwehrfahrzeuge
(Martinshorn) fir die unmittelbare Umgebung eine gewisse Larmquelle darstel-
len. Es grenzt allerdings kein Wohngebiet an den Geltungsbereich an. Das be-
nachbarte Mischgebiet umfasst zwar auch Wohngebaude — diese befinden sich
allerdings nicht in unmittelbarer Nahe der Geltungsbereichsgrenze.
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1.3.2 Fachplane

Neben der Bundes- und Landesgesetzgebung sind hinsichtlich der Ziele des
Umweltschutzes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Kallstadt zu
bertcksichtigen:

o Regionaler Raumordnungsplan Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
2020

o Flachennutzungsplan (mit integriertem Landschaftsplan) der Verbandsge-
meinde Freinsheim

Ziele der Raumordnung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist nach Art. 5, Abs. 5, Satz 3
des Staatsvertrages mit Datum vom 15. Dezember 2014 fir den baden-
wirttembergischen und den rheinland-pfélzischen Teil des Verbandsgebietes ver-
bindlich.

Die Ziele der Raumordnung, die wiederum aus den Zielen der Landesplanung zu
entwickeln sind, werden gemafR Raumordnungsgesetz in Regionalplanen (hier
dem Einheitlichen Regionalplan ,Rhein-Neckar”) formuliert, wobei sie die Land-
schaftsrahmenplanung integrieren.

Im einheitlichen Regionalplan ,Rhein-Neckar” ist das Plangebiet gemald der
Raumnutzungskarte von folgenden Funktionen umgeben:

e Vorranggebiet fur Grundwasserschutz
e Zone des Regionalen Griinzugs

e Im Norden angrenzend an den Landesweiten Biotopverbund Rheinland-
Pfalz

Gemal der Erlauterungskarte ,Natur, Landschaft und Umwelt“ des einheitlichen
Regionalplans ,Rhein-Neckar* werden dem Plangebiet folgende Funktionen zu-
geordnet:

e besondere Bedeutung fur Fremdenverkehr und Naherholung
e Planung Wasser- und Heilquellenschutzgebiet
¢ hohe bis sehr hohe klimadkologische Bedeutung

Der geplanten punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP V — punk-
tuelle Anderung Kallstadt — Feuerwehrgerédtehaus) zum vorliegenden Bebau-
ungsplan stehen laut der Unteren Landesplanungsbehdrde keine Vorrangauswei-
sungen des ERP entgegen. Damit ist auch keine Zielabweichungsentscheidung
nach 8 10 Abs. 6 Landesplanungsgesetz (LPIG) erforderlich.

Die Funktion des Parkplatzes als Parkmdglichkeit fir Erholungssuchende und als
Abstellmoglichkeit fur landwirtschaftliche Fahrzeuge wird auf rund 677 m? weiter-
hin ermdglicht und es erfolgt keine wesentliche Nutzungsanderung fir diese Fla-
che. Aufgrund der Neuanlage von Gehdlzstrukturen in den Ausgleichsflachen
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werden dartber hinaus auch hochwertige Biotoptypen geschaffen, die die verblie-
benen Parkplatzflachen 6kologisch aufwerten.

Nordlich des Anderungsbereiches verlauft der landesweite Biotopverbund Rhein-
land-Pfalz (nachrichtliche Ubernahme). Dieser wird von der Planung nicht beein-
trachtigt, sondern durch eine hochwertigere Eingrinung der Parkplatzflachen mit-
tels standortheimischer Gehdlzpflanzungen inkl. Baume vielmehr ergéanzt und
aufgewertet.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan Il mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der
Verbandsgemeinde Freinsheim (Bekanntmachung vom 18.11.1999) mit punktuel-
ler Fortschreibung von 2004 (Flachennutzungsplan 1V) beinhaltet den Geltungs-
bereich des B-Planes ,Neubau Feuerwehrgeratehaus”. Jedoch weist der derzeit
gultige FNP hier Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung aus. Da diese Auswei-
sung des Flachennutzungsplanes dem geplanten Vorhaben entgegenstehen
wilrde, wird im Parallelverfahren eine Flachennutzungsplandnderung vorgenom-
men.

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan weist auf keine be-
sonderen naturschutzfachlichen Wertigkeiten oder MaflRnahmen hin, die dem
Vorhaben ,Neubau Feuerwehrgeratehaus” entgegenstehen kénnten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

Gemal3 § 2 (4) BauGB sind in der Umweltprifung fur die Belange des Umwelt-
schutzes die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach
Art und Umfang der geplanten umweltrelevanten MaRnhahmen mussen zunachst
alle Schutzguter als untersuchungsrelevant angesehen werden.

Die 6kologische Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit eines Gebietes und der zu
erwartende Einwirkungsbereich lassen sich anhand der vorhandenen Nutzungen
(Nutzungskriterien) und anhand des Reichtums, der Qualitat und der Regenerati-
onsfahigkeit der Naturraumparameter (Qualitéatskriterien) einschétzen. Besonders
zu berlcksichtigen waren hierbei die Schutzkriterien ausgewiesener Schutzge-
biete und -objekte, sofern vorhanden.

Basierend auf den aktuellen Erhebungen kénnen Lage, Bestand und Einwir-
kungsbereich wie folgt beschrieben und bewertet werden:

Naturrdumliche Lage

Das Gebiet ,Neubau Feuerwehrgeratehaus” liegt im Osten der Ortsgemeinde
Kallstadt auf etwa 134 m 0. NN. Die naturraumliche Eingliederung der Ortsge-
meinde Kallstadt, somit auch des Planungsgebiets, sieht wie folgt aus: Hauptein-
heitengruppe ,Nordliches Oberrheintiefland“ (Nr. 22), Haupteinheit ,Haardtrand"
(Nr. 220), Untereinheit ,Unterhaardt* (Nr. 220.0).
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2.1.1 Schutzgut Mensch

Alle Schutzguter stehen in Wechselwirkung zum Menschen, da sie zum Erhalt
einer gesunden und natiirlichen Umwelt erforderlich sind. Insofern ist bei der Be-
handlung der einzelnen Schutzgiter des Naturschutzrechts der Mensch als Teil
des Naturhaushalts immer einbezogen. Nur im Umweltrecht wird der Mensch
nochmals gesondert angesprochen. Speziell auf den Menschen zugeschnitten
sind die Schutzgiter Landschaftsbild und naturgebundene Erholung und im Um-
weltrecht zusatzlich die Kultur- bzw. sonstigen Sachguter (s.u.). Direkt dem Men-
schen und seiner Gesundheit zuzuordnen sind mdgliche Immissionsbelastungen,
fur die es entsprechende einzuhaltende Regelwerke gibt.

Larm

Es befinden sich in unmittelbarer Nahe keine Larmquellen, die zu erheblichen
Immissionsbelastungen der zukinftigen Nutzer des Feuerwehrgeratehauses fih-
ren konnten. Der bestehende Parkplatz ist nicht stark frequentiert und dient
hauptséachlich bei grof3eren Veranstaltungen im Ort als Ausweichparkplatz. Das
Baufenster des geplanten Feuerwehrgeratehauses befindet sich abgesetzt von
der Freinsheimer StralRe (K4) im Norden des Grundstiickes. Zudem dient das
Feuerwehrgeratehaus nicht der Wohnnutzung.

Auch fir das benachbarte Mischgebiet ist zuklnftig mit keiner unzumutbaren
Larmbelastigung durch ausriickende Feuerwehrfahrzeuge zu rechnen, da sich
die wenigen Wohnhauser nicht in unmittelbarer Nahe befinden und der Einsatz
von Martinshérnern unter Berlicksichtigung der streng gesetzlichen Vorgaben
zugunsten eines funktionierenden Gemeinwesens als ein sozialadaquates Beein-
trachtigungsrisiko hinzunehmen sind. Aus diesen Griinden wurde auf eine schall-
technische Untersuchung verzichtet.

Fur das Schutzgut Mensch kann insgesamt nur eine geringe naturschutzfachliche
Bedeutung bzw. Schutzbedurftigkeit festgestellt werden.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen

Aus allen Naturraumfaktoren zusammen resultieren, nach Einflussnahme durch
den Menschen, die aktuellen Biotop-, Nutzungs-, und Strukturtypen mit ihrer von
der Nutzungsintensitat bestimmten 6kologischen Bedeutung.

Das Plangebiet wird aktuell als Parkplatz genutzt. Nur eine untergeordnete Rolle
spielen die den Parkplatz einfassenden Grinflachen, die aus Landschaftsrasen
mit kleinen Einzelbdumen bestehen.

Die angrenzende Umgebung ist durch die Mischgebietsnutzung, den Stra3enver-
kehr auf der Freinsheimer Straf3e und die intensive landwirtschaftliche Nutzung
(Weinbauflachen) gepragt.

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine natrlichen, ur-
sprunglichen Biotoptypen mehr vorhanden. Auch naturnahe ungestérte Biotopty-
pen sind nicht vorhanden. Weder artenschutzrechtlich relevante noch national
geschutzte Pflanzenarten wurden vorgefunden.
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Fir das Schutzgut Pflanzen kann aufgrund der Biotoptypen im Plangebiet, die
alle nur eine sehr geringe naturschutzfachliche Wertigkeit aufweisen, insgesamt
nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung bzw. Schutzbedurftigkeit fest-
gestellt werden.

Biotoptypen im Plangebiet

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen sind im Bestandsplan (Anlage) dar-
gestellt. Nachstehend erfolgt eine Beschreibung der im Eingriffsbereich betroffe-
nen Biotop- bzw. Nutzungstypen. Hierbei erfolgt die Einordnung in Biotoptypen
nach der Biotopkartieranleitung fir Rheinland-Pfalz (Stand 03.05.2012).

Neben der argumentativen Bewertung der Biotoptypen wird in der Tabelle der
Abb. 16 erganzend eine punktemallige Bewertung nach dem Baden-
Wirttembergischen Modell (unter Einbeziehung der Biotoptypen aus RLP) aufge-
fuhrt.

HV3 Parkplatz

Im Plangebiet befindet sich derzeit eine geschotterte Parkplatzflache, die durch
ein Holzpfostengelander eingefasst ist.

HC4 Verkehrsrasenflache

Um den bestehenden Schotterparkplatz befinden sich schmale Rasenflachen.
Diese trennen neben dem Holzgelénder die Stellplatzflache von den angrenzen-
den Verkehrswegen ab. Die Griunflache weitet sich an mehreren Stellen etwas
auf. In den Aufweitungen befindet sich jeweils ein kleiner nicht standortheimi-
scher Baum.

BF 3 Einzelbaum

Im Geltungsbereich befinden sich vier noch junge nicht standortheimische Bau-
me (2 Nadelbdume und 2 Laubbaume). Drei der Baume sollen erhalten bleiben.
Lediglich ein kleiner Nadelbaum soll durch einen Laubbaum 1. Ordnung ersetzt
werden. Die einzelnen Biotyptypen sind im Folgenden fotografisch dokumentiert.

Abb. 10: HV3 Parkplatz (Schotterflache) Abb. 11: HC4 Verkehrsrasenflache
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Abb. 12: BF3 Nadelbaum (Erhalt) Abb. 13: BF3 Nadelbaum (Rodung)

2.1.3 Schutzgut Tiere

Die Flache des Plangebietes wird derzeit als Parkplatz genutzt. Es sind nur ge-
ringe Vegetationsflachen vorhanden. Wertvolle Lebensraume fir artenschutz-
rechtlich relevante Tierarten sind nicht festzustellen. Mit Ausnahme einiger Vo-
gelarten (entsprechend der Vogelschutzrichtlinie sind alle europaischen Vdgel
geschitzt) wurden im Plangebiet auch keine artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten vorgefunden.

Der Verein fiur Naturforschung und Landespflege e.V. ,Pollichia“ hat im parallel
laufenden Verfahren zur Flachennutzungsplananderung auf ein Vorkommen von
Wiedehopf, Zaunammer und Heidelerche in der Umgebung des Plangebietes
hingewiesen. Es handelt sich hierbei um Zielarten des benachbarten Vogel-
schutzgebietes ,Haardtrand” (siehe unter Kap. 1.3.1 Fachgesetze ,Schutzgebiete
und geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht®).

Allerdings gibt es fur keine der wertgebenden Brutpopulationen bzw. Zielarten
innerhalb des Plangebietes, das grofitenteils aus Schotterflichen besteht, ent-
sprechende Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten. Lediglich zur Nahrungs-
aufnahme kénnen hin und wieder einzelne Voégel das Plangebiet aufsuchen; al-
lerdings dies auch nur sehr eingeschrénkt, da sich das Nahrungsangebot auf
einem teilversiegelten und genutzten Parkplatz mit nur geringem Vegetationsan-
teil in Grenzen halt. In den offenen Béden der umliegenden Weinberge, Hausgar-
ten und vor allem in den weiter dstlich und nérdlich gelegenen Streuobstbestan-
den finden sich wesentlich geeignetere Nahrungsstandorte. In diese wird mit der
vorliegenden Planung nicht eingegriffen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population ist nicht
zu erwarten. Durch festgesetzte Pflanzbindungen und Entsiegelungsmaf3nahmen
im Plangebiet und auf der externen Ausgleichsflache werden dartber hinaus
auch fir die Zielarten des Schutzgebietes neue Teillebensraume geschaffen. Fir
das Vogelschutzgebiet und dessen Zielarten ist daher mit keiner erheblichen Be-
eintrachtigung zu rechnen.

Aufgrund der Siedlungsnéhe und der intensiv genutzten Weinbauflachen in der
unmittelbaren Umgebung tberwiegen im und um das Plangebiet die stérungsto-
leranten Ubiquisten und Arten des Stadt- und Agrarlebensraumes. Sie sind ent-
sprechend unsensibel und anpassungsfahig, so dass fir sie weder regional noch
lokal ein Mangel an Lebensraum besteht.
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Die tierokologische Bedeutung bzw. Schutzbedurftigkeit der Flachen ist daher
eher gering einzustufen.

2.1.4 Schutzgut Boden
Das Plangebiet ist Gberwiegend in Form von Schotterflachen bereits teilversie-
gelt. Die wasserdurchlassigen Schotterflachen werden als Parkplatz genutzt.

Sonderstandorte

Bodenbezogene Sonderstandorte sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Altlasten, Kampfmittel, Baugrund

Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im Geltungsbereich des Plan-
gebietes ist derzeit nichts bekannt. Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wurde bisher keine Erkundung auf vorhandene Kampfmittel durchge-
fuhrt. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
aus Sicherheitsgriinden umgehend einzustellen und der Kampfmittelraumdienst
(KMRD) des Landes Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen (ADD Neustadt).

Erlaubnisfeld fur Erdwarme

Vom Landesamt flr Geologie und Bergbau kam mit Schreiben vom 24.04.2014
der Hinweis, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von dem Erlaub-
nisfeld far Erdwarme ,Mittelhaardt-Mitte" Gberdeckt wird. Inhaberin des Erlaubnis-
feldes ist die Firma Pfalzwerke geofuture GmbH in 67061 Ludwigshafen.

Die Ruckfrage bei der Inhaberin ergab, dass derzeit keine Aktivitaten in Bezug
auf die Gewinnung von Erdwarme im Plangebiet durch die Pfalzwerke geofuture
GmbH geplant sind und insofern keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass das Plangebiet im
Erlaubnisfeld fur Erdwarme ,Mittelhaardt-Mitte" liegt.
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Vegetation

Die Bdden sind Voraussetzung fir die Vegetation und die hiervon abhéngigen
Lebensraume. Ein Bodengutachten liegt derzeit nicht vor. In der weiteren Umge-
bung sind sandige Lehme vorzufinden.

Da im Bestand derzeit Vegetation nur eine untergeordnete Rolle spielt und der
Geltungsbereich bereits grofdtenteils aufgrund der Schotterflache keine Vegetati-
onsschicht mehr aufweist, kann fur das Schutzgut Boden nur eine geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung bzw. Schutzbedurftigkeit festgestellt werden. Durch
die Schotterbefestigung wurde das Bodenpotential bereits teilweise zerstort,
wodurch sich eine weitere Erfassung der Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit
des Bodenpotentials erubrigt.

2.1.5 Schutzgut Wasser
Gewasser

Im Plangebiet sind weder stehende noch flieRende Gewasser vorhanden.
Grundwasser

Das Plangebiet ist gemal der Erlauterungskarte ,Natur, Landschaft und Umwelt*
des einheitlichen Regionalplans ,Rhein-Neckar* Bestandteil der Planung eines
Wasserschutz-/Heilquellenschutzgebietes. Das Plangebiet liegt in seiner Ge-
samtheit im in der Weiteren Schutzzone (Schutzzone Ill) der Wasserschutzgebie-
tes ,Im Bruch®" zugunsten der Stadtwerke Bad Dirkheim (Staatsanzeiger Nr. 45
vom 01.12.2014). Die Ver- und Gebote der Rechtsverordnung sind zu beachten.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind bereits gré3tenteils teilversiegelt (Schot-
terparkplatz). Die Grundwasserneubildung wird durch die gewahrleistete Versi-
ckerungsfahigkeit des Schotterbelages nicht gemindert, jedoch ist aufgrund der
fehlenden Vegetationsschicht die Filterwirkung des Bodens bereits gestort.

Fir das Schutzgut Wasser kann nur eine mittlere naturschutzfachliche Bedeu-
tung bzw. Schutzbedurftigkeit festgestellt werden.

2.1.6 Schutzguter Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich nach der Erlauterungskarte ,Natur, Landschaft und
Umwelt* des einheitlichen Regionalplans ,Rhein-Neckar” in einem Gebiet hoher
bis sehr hoher klimatkologischer Bedeutung. Es handelt sich hierbei um Flachen,
die zur Kaltluftentstehung bzw. fir den Kaltluftfluss relevant sind. Kaltluftstro-
mungen tragen zur Durchliftung und thermischen Entlastung von Siedlungsrau-
men bei.

Aufgrund der fehlenden Vegetation handelt es sich bei dem Plangebiet nicht um
eine Kaltluftentstehungsflache. Auch fir die Kaltluftstrome der Siedlungsentlas-
tung stellt das Plangebiet schon allein aufgrund seiner geringen Grof3e und der
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direkt angrenzenden Mischgebietsbebauung (Barrierewirkung) eine eher geringe
Rolle.

Fir das Schutzgut Klima und Luft kann nur eine geringe naturschutzfachliche
Bedeutung bzw. Schutzbedurftigkeit festgestellt werden.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Landschaftsbild und kulturhistorisch wertvoller Landschaftsraum haben als ei-
genstandiger Wert Eingang in die Naturschutzgesetzgebung gefunden. Zur Beur-
teilung werden Ublicherweise folgende Kriterien herangezogen:

o Der symbolische Wertgehalt (Eigenart)
o Die Naturn&he (Naturlichkeit)
o Die Vielfalt an Einzelelementen (Vielfalt),

Das Plangebiet ist aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als Parkplatz weder fir
das Landschaftshild noch fur die Erholung relevant - Eigenart, Natirlichkeit und
Vielfalt haben hier eine eher geringe bis keine Bedeutung. Es kann lediglich da-
von ausgegangen werden, dass die Parkmdglichkeiten im Plangebiet von Erho-
lungssuchenden genutzt werden und somit sekundar zur Erholungsfunktion bei-
tragen.

Die angrenzenden Flachen stehen unter intensiver Nutzung fur den Weinbau.
Weinbau-Monokultur pragt den umgebenden Landschaftsraum und lasst auch im
weiteren Umfeld des Plangebietes den Eindruck von Eigenart, Natdrlichkeit und
Vielfalt nicht entstehen. Zwar sind diese Flachen bedeutsam fur die Wohnumfeld-
erholung; da sie aber aul3erhalb des Plangebietes liegen, werden diese bei der
Durchfuihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung kann nur eine geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung bzw. Schutzbedurftigkeit festgestellt werden.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Im Plangebiet wurden keine geschiitzten Kulturgiter festgestellt.

Nicht normativ geschiitzte sonstige Sachgiter mit entsprechend grof3er sozialer
Bedeutung oder einem engen Zusammenhang zur nattrlichen Umwelt sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter konnte keine naturschutzfach-
liche Bedeutung bzw. Schutzbedirftigkeit festgestellt werden.

2.1.9 Wechselwirkungen

Folgende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind zu beriicksichti-
gen:

o Freie Bodenflache dient als Vegetationsstandort bzw. ist Voraussetzung flr
die Ausbildung geeigneter Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sowie fr
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die Schaffung geeigneter Erholungsraume fir den Menschen (hier: im Be-
stand nur wenig freie Bodenflache vorhanden).

o Freie Bodenflache dient der Grundwasserregeneration einschliel3lich Filter-
funktion (hier: im Bestand nur wenig freie Bodenflache vorhanden).

o Die Pflanzbestédnde werden von unterschiedlichen Tierarten im Tages- oder
Jahresrhythmus aufgesucht und haben fir sie als (Teil-)Lebensraum Be-
deutung (hier: im Bestand kaum Pflanzenbestdnde vorhanden).

Alle offenen Grunflachen sind fur den kleinklimatischen Ausgleich und die
Luftstromung bedeutsam (nur wenig Grunflachen im Bestand vorhanden).

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Fur die Beurteilung des Vorhabens ist es erforderlich, die méglichen Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens abzuschétzen. In der Umweltprifung ist dieser durch
die Planung verursachten Entwicklung auch die Entwicklung ohne Umsetzung
der Planung gegeniiberzustellen.

2.2.1 Bei Nichtdurchfihrung der Planung
Die bisherige Nutzung der Flachen als Schotterparkplatz wirde bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung voraussichtlich bestehen bleiben.

Ohne Durchfuhrung der Planung missten fur den Neubau des Feuerwehrgeré-
tehauses in Kallstadt an anderer Stelle Potenziale erschlossen werden, die nicht
bereits genutzt werden und damit ggf. dkologisch sensibler, stddtebaulich un-
gunstiger und/oder infrastrukturell schwieriger zu entwickeln sind.

2.2.2 Bei Durchfiihrung der Planung

Eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung muss die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen bertcksichtigen (s. Kapitel 2.3 des Umweltberichtes).

Zudem sind gemaf Anlage zu § 2a BauGB im Sinne der Eingriffsregelung auch
in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der verfolgten Planungsziele zu prifen (s. Kapitel 3 des Umweltberichtes).

Nachfolgend werden die zu prufenden umweltrelevanten Auswirkungen des Vor-
habens beschrieben:

2221 Schutzgut Mensch
Larm

Es befinden sich in unmittelbarer Néahe keine Larmquellen, die zu erheblichen
Immissionsbelastungen der zukinftigen Nutzer des Feuerwehrgeratehauses fih-
ren kénnen.
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Der bestehende Parkplatz ist nicht stark frequentiert und dient hauptsachlich bei
groReren Veranstaltungen im Ort als Ausweichparkplatz. Das Baufenster des
geplanten Feuerwehrgeratehauses befindet sich abgesetzt von der Freinsheimer
Strale (K4) im Norden des Grundstiickes. Zudem dient das Feuerwehrgera-
tehaus nicht der Wohnnutzung. Allerdings ist wahrend der Bauphase mit ent-
sprechendem Bauldrm zu rechnen. Sobald die MalRBhahme fertiggestellt ist, sind
keine weiteren Larmimmissionen, die das ubliche und zuléssige Mal3 tiberschrei-
ten, fir das Plangebiet und die angrenzenden Mischgebiete zu erwarten. Da sich
die wenigen Wohnh&user des Mischgebietes nicht in unmittelbarer Nahe des
geplanten Feuerwehrgeratehauses befinden, stellen auch ausrtickende Feuer-
wehrfahrzeuge keine unzumutbaren Larmquellen dar.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Mensch.

2.2.2.2 Schutzgut Pflanzen

Bei Durchfuihrung der Planung wirden die Vegetationsflachen in ihrer Flachen-
grofRe gegenuber dem Bestand etwas erhoht (+ 143 m? inkl. der externen Aus-
gleichsflache). Zudem handelt es sich bei den Eingriffsflachen um artenarme
Flachen, d. h. sehr geringwertige Biotoptypen, sodass durch die vorliegende Pla-
nung hochwertigerer Vegetationsflachen mit standortheimischen Gehdélzen, ex-
tensiv gepflegten, begrunten Versickerungsmulden und Baumpflanzungen das
Vegetationspotenzial gegeniber dem momentanen Zustand erhéht werden kann.
Die bestehenden Baume bleiben bis auf einen kleinen Nadelbaum erhalten. Der
zu rodende Nadelbaum wird durch einen Laubbaum 1. Ordnung ersetzt. In der
Abb. 14 werden die Vegetations-Biotoptypen in lhren Flachengrof3en jeweils vor
und nach der MallBhahmenumsetzung gegenlbergestellt. Entsprechende Pflanz-
bindungen in den Festsetzungen gewahrleisten die Herstellung der hier be-
schriebenen geplanten hochwertigeren Biotoptypen.

Da innerhalb des Geltungsbereichs keine seltenen oder geschiitzten bzw. arten-
schutzrechtlich relevanten Pflanzenarten angetroffen wurden, sind auch diesbe-
zuglich keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwar-
ten. Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen.
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Biotoptyp Vorher Vorher Summe | Nachher Nachher Summe

(Plan- (externe (Plangebiet) | (externe

gebiet) Ausgleichs- Ausgleichs-

flache) flache)

HC4 Verkehrsrasenfla- 427 m? 21 m2 448 m? - - -
che
BB9 Gebiische mittlerer - - - 207 m2 73 m2 280 m2
Standorte
HMS5 Pflanzenbeet - - - 102 m2 - 102 m2
HM6 hdherwichsige - - - 209 m2 - 209 m2
Grasflache (Versicke-
rungsmulden)
BF3 Bdume Bestand 4 Stk. - 4 Stk. 3 Stk. - 3 Stk.
BF3 Baume Neupflan- - - - 7 Stk. 2 Stk. +9 Stk.
zung
Summe Flache 448 m2 591 m?
Summe Baume 4 Stk. 12 Stk.

Abb. 14: Tabelle Vegetationsflachen vor und nach der Mal3Bhahme

2.2.2.3 Schutzgut Tiere

Da vom vorubergehenden Verlust der Vegetation nach heutigem Kenntnisstand
uberwiegend nur weit verbreitete und entsprechend robuste Arten und Populatio-
nen betroffen sind, ist im Sinne des § 44 (5) BNatSchG kein Versto3 gegen die
Verbote des § 44 zu erwarten. Wertvolle Lebensraume fiir artenschutzrechtlich
relevante Tierarten wurden ohnehin nicht festgestellt. Auch fur keine der wertge-
benden Brutpopulationen bzw. Zielarten des benachbarten Vogelschutzgebietes
gibt es derzeit innerhalb des Plangebietes, das zum grof3ten Teil aus Schotterfla-
chen besteht, entsprechende Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten, die zer-
stort werden kdnnten (auch wenn sich dort gelegentlich einzelne Végel einfin-
den).

Lediglich zur Nahrungsaufnahme kénnen hin und wieder einzelne Vogel das
Plangebiet aufsuchen; allerdings dies auch nur sehr eingeschrankt, da sich das
Nahrungsangebot auf einem teilversiegelten und genutzten Parkplatz mit nur
geringem Vegetationsanteil in Grenzen halt. In den offenen Béden der umliegen-
den Weinberge, Hausgarten und vor allem in den weiter dstlich und nérdlich ge-
legenen Streuobstbestanden finden sich wesentlich geeignetere Nahrungsstan-
dorte. In diese wird mit der vorliegenden Planung nicht eingegriffen.

Zudem werden innerhalb des Plangebietes (inkl. der externen Ausgleichsflache)
neue Vegetationsflachen geschaffen, sodass insgesamt eine gréRere Flache zur
Nahrungsaufnahme zur Verfugung steht als derzeit. Die geplante Versickerungs-
flache fUr Niederschlagswasser wird mit einer geeigneten Landschaftsrasenmi-
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schung angesét und von Geholzen frei gehalten. AuRerdem werden Teile des
ostlichen Parkplatzteiles entsiegelt, Pflanzbindungen zur Anlage von geschlos-
senen standortheimischen Gehdlzflachen (Gebiische mittlerer Standorte) und
standortheimische Baumpflanzungen festgesetzt, sodass von dieser strukturrei-
cheren Vegetation (Fortfihrung der weiter 6stlich gelegenen Gehdlzstrukturen
nach Westen) nicht nur die Zielarten des Vogelschutzgebietes profitieren werden.
Zusétzlich wird die Gemeinde 2 Nistkasten fur den Wiedehopf in der weiter ost-
lich des Plangebietes vorhandenen Streuobstwiese aufstellen und vorhalten.
Auch bei Bau und Betrieb des Feuerwehrgeratehauses ist mit keinen Auswirkun-
gen zu rechnen, die das angrenzende Vogelschutzgebiet erheblich beeintrachti-
gen, da aufgrund des bestehenden Mischgebietes, an das die Bebauung an-
schlie3t, der Lage an der Stral3e und durch die Nutzung des Parkplatzes das
Plangebiet bereits einem gewissen Larmeintrag unterliegt. Larmquellen durch
Bau und Betrieb sind ohnehin nur temporar zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Vogelschutzgebiets ,Haardtrand” und somit
der Lebensrdume der wertgebenden Zielarten und der fir die Erhaltungsziele
und dem Schutzzweck mafigeblichen Bestandteile kann somit ausgeschlossen
werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
ist nicht zu erwarten. Durch festgesetzte Pflanzbindungen und Entsiegelungs-
maflinahmen im Plangebiet und auf der externen Ausgleichsflache werden dar-
Uber hinaus auch fur die Zielarten des Schutzgebietes neue Teillebensraume
geschaffen. Eine Prifung der Vertraglichkeit des Projektes ,Feuerwehrgera-
tehaus” mit den jeweiligen Erhaltungszielen des benachbarten Schutzgebietes ist
damit nicht erforderlich.

Es sind keine wertvollen Lebensraume fir artenschutzrechtlich relevante Tierar-
ten, unverzichtbare Austauschbahnen, Wildwechsel, Rastplatze oder vergleich-
bare im Naturraum bedeutsame Flachen betroffen.

Indirekte erhebliche Auswirkungen auf Lebensraume in der Nachbarschaft durch
die Ausdehnung des Siedlungsrandes kénnen durch die Umnutzung des ohnehin
schon als Parkplatz genutzten Plangebietes ausgeschlossen werden.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. Beein-
trachtigungen fiir das Schutzgut Tiere.

2224 Schutzgut Boden

Von den insgesamt 1934 m2 des Geltungsbereichs (Plangebiet plus externe Aus-
gleichsflache) sind derzeit bereits 1485 m?2 teilversiegelt. Bei Durchflihrung der
Planung wirden 557 m?2 teilversiegelte Schotterflachen voéllig versiegelt werden
(Gebaude 280 m2, Nebenanlagen ohne Stellflachen fir Pkw 277 m2). Auch wenn
durch die teilversiegelten Schotterflachen das Bodenpotential bereits teilweise
zerstort wurde, so wirden zukuinftig doch 557 m? fehlen, auf denen das Oberfla-
chenwasser frei versickern kann.

Eine gewisse Minderung der Beeintrachtigungen kann zwar durch die geplanten
begrunten Versickerungsmulden im Planungsgebiet erzielt werden, aber ein voll-
standiger Ausgleich ist letztendlich nur durch Entsiegelung an anderer Stelle
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madglich. Es stehen derzeit jedoch kaum Entsiegelungsflachen zur Verfigung.
Dennoch konnten im Plangebiet und auf dem gegeniberliegenden Busparkplatz
(externe Ausgleichsflache) geschotterte Teilbereiche gefunden werden, die als
Ausgleichsmalinahmen zur Entsiegelung genutzt werden kdnnen. Auf der Flache
A2 kdnnen 82 m2 und auf der Flache A3 51 m2 Schotterflachen (insgesamt 133
mz, sieche Malinahmenplan) entsiegelt werden. Da es sich um einen Eingriff han-
delt, bei dem eine bereits teilversiegelte Flache ohne Vegetationsschicht vdllig
versiegelt wird, muss keine Entsiegelung im Verhdltnis 1:1 als Ausgleich erfol-
gen. Durch die im Rahmen der Flurbereinigung erfolgte Schotterung des Park-
platzes war ein Verhaltnis von 1:0,3 entstanden. Zum Ausgleich ist im vorliegen-
den Fall also nur ein Verhdltnis von 1:0,7 versiegelter zu entsiegelter Flache not-
wendig. Auch werden bei den geplanten Entsiegelungsmafinahmen die gestorten
Bodenfunktionen spatestens nach 25 Jahren wieder vollstandig hergestellt sein.

Somit ist eine Flache von 390 m2 zu entsiegelnder Flache fir einen 100%igen
Ausgleich des Bodenpotentials notwendig. Da auch dies aufgrund fehlender po-
tentieller Entsiegelungsflachen nicht mdglich ist, sollen die insgesamt 133 m2 zur
Verfiigung stehenden Entsiegelungsflachen und alle weiteren Flachen innerhalb
der Ausgleichsflachen Al-A3 mit standortheimischen Gehélzen bepflanzt (Ge-
bldsch mittlerer Standorte) und durch Baumpflanzungen erganzt werden. Insge-
samt werden so als ErsatzmalRnahme 280 m2 Geblische mittlerer Standorte ge-
schaffen und 8 standortheimische Laubbdume 2. Ordnung gepflanzt. Die anzule-
genden Gehdlzpflanzungen sollen auch als Trittsteinbiotope zwischen der dstlich
gelegenen Streuobstwiese und dem westlich gelegenen Gehdlzbestand der Be-
bauung fungieren. Dies entspricht auch den Vorgaben der Regionalplanung, da
das Plangebiet an den landesweiten Biotopverbund angrenzt.

Die voraussichtlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kann durch
EntsiegelungsmafZinahmen im Plangebiet nur zu 34% ausgeglichen werden. Die
oben beschriebenen Gehoélzpflanzungen auf 280 m2 dienen als Ersatzmaf3nah-
men ebenfalls zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden. Dennoch
verbleibt ein Verlust freier Bodenflache, die zwar durch den bestehenden Schot-
terbelag als stark gestort bezeichnet werden muss, aber wasserdurchlassig ist,
sodass nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben, die nach weitestgehender
Vermeidung, Minderung und Kompensation gegeniber dem Ziel der Planung
abgewogen werden muissen.
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vorher nachher Interner Aus- Externer Aus- ErsatzmalRnahmen
gleich gleich
Teilversiegelte Vollig versiegelte | Entsiegelung auf | Entsiegelung auf | Gehdlzpflanzung
Flachen: Flachen: der Flache A2 der Flache A3 auf den Flachen
A1-A3:

Schotterparkplatz Gebéude,
Gebusch  mittlerer

Parkplatz Zufahrt
Standorte,

standortheimische

Laubbdume
557 m2 557 m2 82 m2 51 m2 280 m2
(Eingriffsflache) (Entsiegelungsbedarf | (21 % Ausgleich) (13 % Ausgleich)
bei 1:0,7:

557 m2x0,7=390 m?)

Abb. 15: Tabelle Eingriff/Ausgleich Schutzgut Boden

2.2.25 Schutzgut Wasser

Gemal den rechtlichen Vorgaben ist es Planungsziel im Gebiet anfallendes Nie-
derschlagswasser soweit moglich zu versickern und dem gleichen Grundwasser-
leiter wie bisher zuzufiihren. Im Zuge der Baumafl3inahme muss ein Bodengutach-
ten erstellt werden, um genauere Aussagen Uber Versickerungsleistung des Bo-
dens, etc. treffen zu kdnnen.

Die Ver- und Gebote der Rechtverordnung des Wasserschutzgebietes ,Im Bruch*
sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Ein entspre-
chender Hinweis ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

In der Summe ist keine Verschlechterung gegentiber dem Status Quo zu erwar-
ten. Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. Be-
eintrachtigungen.

2.2.2.6 Schutzguter Klima und Luft

Es werden keine klimaaktiven Flachen (kaltluftproduzierenden Flachen), auf-
grund der kaum vorhandenen Vegetation, beansprucht. Auch sind fur keine der
benachbarten Siedlungsflachen unverzichtbare klimatische Ausgleichraume be-
troffen. Es verbleiben ausreichend grof3e klimatische Ausgleichsrdume in der
Umgebung, die diese Funktion fur die bestehenden Siedlungsflachen erfillen.

In der Summe ist keine deutliche Verschlechterung des Lokalklimas oder des
Bioklimas gegeniiber dem Status Quo zu erwarten. Es verbleiben keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf die Schutz-
guter Klima und Luft.
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2227 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an intensiv genutzte Weinbau-
flachen und das bestehende Mischgebiet, sowie der bestehenden Nutzung als
Parkplatz, wird kein sensibler Landschaftsraum neu beansprucht. Bei der ur-
sprunglichen Parkplatznutzung bedeutet das Baugebiet keine Beeintrachtigung
einer asthetisch wertvollen Landschaft. Die Wohnumfelderholung bleibt weiterhin
aufgrund der Wegeverbindung in die freie Landschaft mdglich. Durch die geplan-
ten PflanzmaRnahmen standortheimischer Gehdlze inklusive Baumpflanzungen
wird das Feuerwehrgebdude ausreichend eingegrint, sodass keine Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes zu erwarten ist.

In der Summe sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und der Erholung im Sinne des Naturschutzrech-
tes zu erwarten.

2.2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Kulturglter und sonstige umweltrelevante Sachgiter sind nicht betroffen.

2.2.2.9 Wechselwirkungen
Bei den einzelnen Schutzgitern wurden folgende Beeintrachtigungen aufgrund
von Wechselwirkungen festgestellt:

Der Verlust freier Bodenflache bedeutet auch den Verlust an Versickerungsfla-
chen. Aufgrund der geringen FlachengréR3e und der geplanten Anlage hochwerti-
ger Biotoptypen inkl. Versickerungsmulden ist mit keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen aufgrund der genannten Wechselwirkungen zu rechnen.

Aus anderen Wechselwirkungen resultieren nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Beeintrachtigungen.

2.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

2.3.1 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung wurden als verpflichtend durchzufihrende Vermeidungs- und Minde-
rungsmalinahmen folgende MafRnahmen bertcksichtigt:

1. Die Flacheninanspruchnahme wird durch die bereits teilversiegelte Flache
der Parkplatznutzung begrenzt.

2. Wahrend der Bauphase wird auf die Einhaltung aller zum Schutz von An-
wohnern, Boden, Wasser und Vegetation erlassener Regelvorschriften
geachtet.

3. Der geplante Griinanteil einschlie3lich Baumpflanzungen verhindert nega-
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tive klimatische Auswirkungen.

4. Die geplanten Versickerungsflachen dienen der Aufnahme und Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbe-
reiches, sodass dieses dem gleichen Grundwasserleiter wie bisher zuge-
fuhrt werden kann.

5. Die vorhandenen Baume bleiben gréRtenteils erhalten.

2.3.2 Geplante MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Grundlage fiur die abschlieRende Beurteilung des Eingriffs sind Art und Mal3 der
trotz MinderungsmalRnahmen aufgrund der (baulichen) Nutzung verbleibenden
Eingriffe.

Ebenso wie die Vermeidung und die Minderung von Beeintrachtigungen ist auch
der Ausgleich im Naturschutzrecht und im Baurecht geregelt. Wenn nach den
Malnahmen zur Vermeidung und Minderung noch unvermeidbare Beeintréachti-
gungen verbleiben, sind diese vorrangig durch Ausgleichsmafinahmen zu kom-
pensieren. Ist der vorrangig angestrebte Ausgleich durch Wiederherstellung der
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
nicht moglich, sind die Beeintrachtigungen in sonstiger Weise zu kompensieren.
Die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts sollen dann in gleichwertiger
Weise ersetzt werden.

2.3.2.1 Grundlagen der Kompensation

Grundlage fir die Beurteilung des verbleibenden Eingriffs und seiner Kompensa-
tion sind Art und Mal3 der trotz Minderungsmal3inahmen verbleibenden neu zu-
lassigen (baulichen) Nutzung. Eine auf Messungen beruhende Quantifizierung
der Eingriffsschwere ist nicht moglich. Fuir die Beurteilung des Eingriffs hinsicht-
lich der Schutzgiter der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der Um-
weltprifung nach BauGB gibt es nach den bestehenden Gesetzen keine verbind-
liche Regelung. Ausgehend von den jeweils betroffenen Flachendimensionen
und Flachenqualitéaten erfolgt eine argumentative Differenzierung der Eingriffs-
schwere.

In Rheinland-Pfalz erstellte das Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeauf-
sicht (LfUG) im Jahre 1998 die ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung”
(HVE).

Die Landerarbeitsgemeinschaft flir Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung
(LANA) hat 1996 Vorschlage zur bundeseinheitlichen Anwendung der Eingriffs-
regelung erarbeiten lassen. Unter Wahrung fachlicher Mindestanspriiche standen
die Praktikabilitdt und die VerhaltnismaRigkeit des Aufwandes im Vordergrund.
Fur bislang nicht exakt definierbare Beurteilungskriterien wurden Konventions-
vorschlage erarbeitet.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Beurteilung des verbleibenden Eingriffs und sei-
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ner Kompensation nach den genannten Empfehlungen der LfUG und LANA:

¢ _Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung”, Landesamt flr Umwelt-
schutz und Gewerbeaufsicht (LfUG), Dezember 1998

¢ ,Methodik der Eingriffsregelung®, Institut fir Landschaftspflege und Natur-
schutz der Universitat Hannover im Auftrag der Landerarbeitsgemein-
schaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA)

2.3.2.2 Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Mensch, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild und Erholung

Es wurde bereits ausgefuhrt, dass bei den Schutzgitern Landschaftshild, Klima
und Wasser aufgrund der Ausgangslage einerseits und der geplanten Minde-
rungsmafnahmen im Gebiet anderseits eine Eingriffskompensation erreicht wird,
so dass weiterfuhrende quantitative Ermittlungen hier nicht durchzufuhren sind.

Pflanzen und Tiere

Die Inwertsetzung der Biotope erfolgt argumentativ differenzierend nach heuti-
gem Stand der Wissenschaft und durch Vergleich der Biotoptypen untereinander.
Grundlagen sind:

1. die Naturnahe
2. die Bedeutung fur gefahrdete Arten
3. die Bedeutung als Indikator fur standoértliche und naturraumliche Eigenart

Die unterschiedliche Wertigkeit verschiedener Biotoptypen ist unbestritten (u.a.
Rote Liste der Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland).

In Kapitel 2.2.2.2 und 2.2.2.3 und Abb. 14 wurde bereits dargelegt, dass nach
Durchfuhrung der Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
bzw. Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere verbleiben. Im
Bestand sind nur wenige Vegetationsflachen in Form von Verkehrsrasenflachen
vorhanden. Drei der vier vorhandenen Baume bleiben erhalten. Der zu rodende
kleine Nadelbaum wird durch einen Laubbaum 1. Ordnung ersetzt.

Insgesamt erhoht sich die Flache der Vegetationsflachen. Geringwertige Bio-
toptypen werden durch héherwertige und naturndhere ersetzt.

Boden

Die voraussichtlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kann durch
Entsiegelungsmalinahmen im Plangebiet nur zu 34% ausgeglichen werden. Die
oben beschriebenen Geholzpflanzungen auf 280 m2 dienen als Ersatzmafl3nah-
men ebenfalls zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden (siehe
Kapitel 2.2.2.4 und Tabelle 14). Dennoch verbleibt ein Verlust freier Bodenflache,
zwar stark gestoért durch den Schotterbelag, aber wasserdurchlassig. Der Boden-
verlust ist vom Grundsatz her nicht vollstandig ausgleichbar im Sinne des Geset-
zes, es sei denn es stehen flachengleich Entsiegelungsflachen zu Verfugung,
was nicht der Fall ist. In der baurechtlichen Abwégung Uber die Zulassigkeit des
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Eingriffs muss also festgestellt werden, dass die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege an dieser Stelle gegeniiber den anderen abzuwagenden
Belangen und Planungszielen im Range nicht vorgehen.

2.3.2.3 MalRnahmenumsetzung

Der Bebauungsplan hat die Empfehlungen des in den Umweltbericht integrierten
Fachbeitrag Naturschutz hinsichtlich der naturschutzfachlichen Belange und des
Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung in seine Festsetzungen integriert. Im
Plan zum Fachbeitrag Naturschutz (s. Anhang) sind die MaRnahmen im Plange-
biet veranschaulicht.

3 Alternative Planungsmoglichkeiten

Zur Standortfindung fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses Kallstadt wur-
den insgesamt drei mdgliche, im Gemeindeeigentum befindliche Standorte ge-
pruft. Zwei der gepriften Standorte werden einer Nutzung als Feuerwehrgera-
tehaus nicht gerecht: zu geringe Grundstlicksgréf3e, Ausfahrt bzw. Zufahrt zu
schmal oder aufgrund der zentralen Lage erschwert.

Der geplante Standort am Ostrand von Kallstadt stellt sich als fur die Ortsge-
meinde optimaler Standort fir den Neubau eines Feuerwehrgerétehauses dar,
da die Flachen bei ausreichender GréRRe verfugbar (und damit zeitlich ztigig zu
bebauen) sind, die Anforderungen an eine problemlose ErschlieBung, auch im
Einsatzfall, erflllt sind sowie auf bereits genutzte (Parkplatz) und damit 6kolo-
gisch unbedenkliche Flachen zuriickgegriffen werden kann.

Ohne die Entwicklung des Gebietes mussten fur das Feuerwehrgeratehaus der
Ortsgemeinde Kallstadt an anderer Stelle Flachen erschlossen werden, die ggf.
Okologisch sensibler, stadtebaulich ungtinstiger und/oder infrastrukturell schwie-
riger zu entwickeln sind. Derzeit ist keine vertretbare Alternative gegeben.

4 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Bislang wurden keine technischen Verfahren beim vorliegenden Projekt benétigt
und angewendet.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind sonst keine Schwierigkeiten aufge-
treten.

5 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach derzeitigem Kenntnistand verbleiben bei Umsetzung aller Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen bis auf den Verlust freier Bodenflache. Eine Uberwachung der Auswir-
kungen, auch um im Sinne des 8§ 4c BauGB ggf. unvorhergesehene nachteilige
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Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln, sind mit Ausnahme der Uberwachung der
Folgen des Flachenverlustes nicht erforderlich.

Der Verlust von freier Bodenflache/von Bodenfunktionen wirkt sich auf die Funk-
tions- und Leistungsfahigkeit des Gesamtnaturhaushalts aus. Je nach Sensibilitét
bzw. Vorbelastung einzelner Teilrdume haben diese eine unterschiedliche Tole-
ranz gegeniiber Verlusten an freier Bodenflache. Eine Uberwachung der Auswir-
kungen, um im Sinne des § 4c BauGB auch unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frihzeitig zu ermitteln, kann nur bedeuten diese unterschiedlichen
Teilraume zu ermitteln und abzugrenzen, um dann Obergrenzen des noch tole-
rablen Flachenverlustes in Abhangigkeit von der Sensibilitat festzulegen. Dies
erfolgt auf der Ebene der Flachennutzungsplanung mit der Ausweisung geeigne-
ter Baugebiete. Auch die Uberwachung der Auswirkungen von Flacheninan-
spruchnahmen kann nur auf Gbergeordneter Ebene erfolgen.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsziel ist es, fur die Ortsgemeinde Kallstadt ein neues Feuerwehrgera-
tehaus zu schaffen und hierfur ein stadtebaulich wie auch 6kologisch und infra-
strukturell geeignetes Gebiet zu entwickeln. Die fir das Planungsziel unvermeid-
liche Flacheninanspruchnahme greift auf eine bereits als Parkplatz genutzte 6f-
fentliche Flache zurtick und stellt eine Umnutzung dar. Die Nutzung der Flache
fur bauliche Zwecke erfolgt effizient, da auf keine naturnahen, 6kologisch wertvol-
len Flachen zuriickgegriffen werden muss.

Die Umweltprifung hat gezeigt, dass im Plangebiet keine Flachen und Schutzgu-
ter von besonderer Funktion oder Bedeutung betroffen sind. Aus der derzeitigen
intensiven Parkplatznutzung resultiert eine Uberwiegend sehr geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung bzw. Wertigkeit der Flachen. Die wenigen bestehen-
den und ebenfalls sehr geringwertigen Griinstrukturen des Geltungsbereiches
werden in Form von Pflanzbindungen mit hdherer naturschutzfachlicher Wertig-
keit im Zuge der MaBnahmenumsetzung groRtenteils neu geschaffen.

Der Bodenverlust ist vom Grundsatz her nicht im Sinne des Gesetzes vollstéandig
ausgleichbar, es sei denn es stehen flachengleich Entsiegelungsflachen zu Ver-
fugung, was nicht der Fall ist. Auch wenn Teilflachen im Gebiet kunftig 6kologisch
wesentlich héherwertig einzustufen sind, verbleibt ein im Verfahren gegenuiber
den anderen abzuwagenden Belangen und Planungszielen abzuwagender, wenn
auch geringfugiger, Eingriff.
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Diese Begrindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes an den Verfahren gemalR 88 3 und 4 BauGB
teilgenommen.

Kallstadt, den 02. April 2015 ... ... e
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