2. Ausfertigung Amtsplan

Ortsgemeinde Kallstadt

Az.: 610-13/K/IVa-R

Begrundung

zum Bebauungsplan "Anderung III zum genehmigten Bebauungsplan
Mosenborn" der Ortsgemeinde Kallstadt

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aus folgenden
Grunden:

Um dem Bedarf an baureifen Grundstlcken in der Ortsgemeinde
Kallstadt gerecht zu werden und den Eigenbedarf an Siedlungs-
flache zu decken, hat der Rat der Ortsgemeinde Kallstadt in
seiner Sitzung am 28.02.79 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Mosenborn" beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde mit Verfigung vom 18.05.84,
Az.: 610-13/63-05/Kal-1/K1l, der Kreisverwaltung Bad DUrkheim

genehmigt.

Im Zuge der Umlegung des II. Bauabschnittes dieses Baugebiets
wurde festgestellt, daPf verschiedene zeichnerische und text-
liche Festsetzungen des Bebauungsplanes der Uberarbeitung
bedlurfen.

Aus diesem Grund hat der Rat der Ortsgemeinde Kallstadt in
seiner Sitzung vom 28.01.88 die Aufstellung des Bebauungs-—
planes "Anderung II zum genehmigten Bebauungsplan Mosenborn"
beschlossen.

Der Bebauungsplan "Mosenborn, Anderung II" wurde mit der
Bekanntmachung vom 29.09.88 gemaf § 12 Satz 4 BauGB rechts-
kraftig.

Im Zuge der Bebauung des II. Bauabschnittes dieses Baugebiets
wurde festgestellt, daf aufgrund der etwas tieferen Lage
dieses Bereichs eine Anhebung der zuldssigen H®hen erforder-
lich ist. AuPerdem wurden verschiedene zeichnerische und
textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberarbeitet.

2. Umfang und Merkmale des Baugebietes
Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt in 2 Bauabschnitten.
Die Flache flUr den ersten Bauabschnitt ist
im Fl&chennutzungsplan mit ca. 1,6 ha

Flache ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Mosenborn" umfaft ca. 2,49 ha



Davon liegen im ersten Bauabschnitt 1,50 ha
Von diesem sind im Zusammenhang bebaute

Ortsteile (8 34 BBauG) 0,32 ha
Neu ausgewiesene Siedlungsfldchen im

ersten Bauabschnitt 1,18 ha
Der zweilte Bauabschnitt umfaft 1,00 ha

Davon sind im Zusammenhang bebaut Ortsteile

(§ 34 BBauG) 0,08 ha
Neu ausgewiesene Siedlungsfléchen im

zweilten Bauabschnitt 0,92 ha
Neu ausgewiesene Siedlungsfléchen insgesamt 2,09 ha

Der rechtskraftige Fla&chennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Freinsheim weist dieses Gebiet als "Wohnbaufl&che" aus.
Dies wird im Bebauungsplan durch die Ausweisung als "Allge-
meines Wohngebiet" aufgenommen.

Das Gebiet liegt im SUdosten von Kallstadt und stellt einen
vorlaufigen Abschluf der Bebauung in dieser Richtung dar.
Zzukinftig wird sich Kallstadt aus den natlrlichen und land-
wirtschaftlichen Gegebenheiten in diesem Bereich weiter-
entwickeln.

Das Baugebiet schlieft an den Ortskern an, seine bauliche
Struktur ist an die Gestaltungsprinzipien des Ortskerns
angelehnt, soweit dies die Gestaltung eines Einfamilien-
Wohngebietes zulaft.

Die ErschliePung fur den Fahrverkehr erfolgt Uber die K 4
(Kallstadt nach Freinsheim) als Stichstrafe. Nur durch
Anschluf an die K 4 kann eine verkehrssichere Anbindung
erfolgen. Eine Anbindung an die B 271 ist aus Verkehrs-
sicherheitsgrindfen abzulehnen. Eine Erschliefung von Suden
her ist zu kostenaufwendig.

Die Gestaltung der Stichstrafe hat wohnumfeld- und kinder-
freundlich zu erfolgen. Die Art der Erschliefung beglnstigt
diese verkehrsberuhigende Gestaltung und 1l&ft auch eine
Reduzierung der Strafenbreite zu. Die Trennung von Gehweg
und Fahrbahn ist zu vermeiden. Die fuflaufige Anbindung an
den Ortskern erfolgt Uber zwei FuPwege.

Der Bebauungsplan sieht flr die Ortsrandbebauung eingeschos-
sige Hauser mit ausgebautem Dach vor.

Die Bauweise variiert zwischen Einzelhdusern und Ketten-
hausern.

Durch diese verschiedenen Bauweisen werden zum einen unter-
schiedliche Grundstlcksgréfen und deren optimale Ausnitzung
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erzielt, zum anderen eine abwechslungsreiche ortsplanerische
Gestaltung. Die differenzierten Festlegungen Uber die HOhen-
entwicklung der baulichen Anlagen sind zur Erhaltung des
Ortsbildes, durch die Ortskernndhe bedingt, zwingend not-
wendig.

Die Bereiche "B" mit ihrer zweigeschossigen Bauweise liegen
hinter der ErschliefungsstrafBe zum Ortskern hin, so daPp sich
eine Hbhenstaffelung hinsichtlich der Gebdude ergibt, die zum
Ortsrand hin abnimmt. Optisch wird hierdurch erreicht, dap
die Silhouette des Ortes, aus der Landschaft heraus gesehen,
langsam zum Ortskern hin ansteigt und damit an den alten Ort
harmonisch angebaut ist.

Damit die zweigeschossige Bebauung sich jedoch mdéglichst an
die Dachlandschaft des Ortskerns anlehnt, sind hier die Dach-
fldchen moglichst geschlossen zu halten und nur kleine Gauben
bis zu 1,50 m Breite zuldassig.

Kinderspielflachen sind fUr jeweils kleinere Hausgruppen
wohnungsnah in kleineren begrlinten Erweiterungen und Wohn-
wegen auszugestalten. Weitere Kinderspielfldchen sind auf
den Grundstlcken vorzusehen.

Aus gestalterischen Grunden ist die Begrunung der StraPen-
raume mit einheimischen Laubbdumen vorzunehmen.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser erfolgt Uber das
auszubauende o6rtliche Versorgungsnetz. Die Hauptwasserbesei-
tigung kann direkt Uber den Hauptsammler, Richtung Freins-
heim erfolgen. '

Der Grund und Boden wird je Bauabschnitt von der Gemeinde
erworben und erschlossen und dann wieder an die ortsansés-
sigen Bauwilligen veraufert.

Der "Anderungsplan II zum genehmigten Bebauungsplan Mosen-—
born" beinhaltet folgende Anderungen:

1. Die BauplatzmindestgréPBenfestsetzung entfdllt (ziff. 1.4
der textlichen Festsetzungen).

2. Die Strafenbreite "An der Bleiche" wird von der B 271 aus
in Richtung Osten bis einschlieflich Fl.-Nr. 246/2 von
6 m auf 5,50 m reduziert.

3. Die Kanaltrasse des verrohrten Vorfluters ist als Leitungs-
recht auszuweisen.

4, An der SUdseite der Fl,-Nrn. 312/1, 313/2, 314 und 315/2
ist ein 3 m breiter Wirtschaftsweg auszuweisen, um die
sudlichen Restflachen bewirtschaften zu kdénnen.

5. Der auf der Ostseite der Fl.-Nr. 315/2 verlaufende Wirt-
schaftsweg ist mit 2,77 m, der auf der Ostseite der
F1l.-Nrn. 233/2 und 234 verlaufende Wirtschaftsweg mit
3,50 m Breite auszuweisen.
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6. Fur die Fl.-Nrn. 233, 23/2, 234, 235 und Teilflachen aus
236 wird als bauliche Nutzung Gebietstyp "C" ausgewiesen,
wie im I. Bauabschnitt.

7. F1.-Nr. 292/5 wird ganz in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes einbezogen.

Der "Anderungsplan III zum"genehmigten Bebauungsplan Mosen-
born" beinhaltet folgende Anderungen:

1. Anderung der textlichen Festsetzung Nr., 1.7.1

a) Die Oberkante der "Rohbaudecke Kellergeschof" darf in
der Mitte der Uberbauten Fla&che eine Hbhe von 1,19 m
nicht Ubersteigen. ,

b) Die Festsetzungen Nrn. 1.7.2 und 1.7.3 bezlglich der
zuldssigen First- und Traufhdéhen sind analog angepaft.

2. Ergadnzung der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 der &rtli-
chen Gestaltungsvorschriften, daf auch "Mansarden-Walm-
da&cher" zugelassen werden.

3. Auswelsung des Grundsticks Fl.-Nr. 282/5 als MD-Gebiet
(Mischgebiet).

4. Ausweilsung des Grundstlcks Fl.-Nr. 285/8 als 6ffentliche
Verkehrsflache (StraPBenflache).

Anderungen oder Erweiterungen des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes wurden nicht vorgenommen.

3. Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen etwa
folgende Kosten:

StraPfenbau ca. DM 240.000,—--
Kanalisation ca. DM 90.000,--
Wasserversorgung ca. DM 305.000,——

Hiervon tragen die Orts—- und Verbandsgemeinde ihre satzungs-—
gem&fen Anteile.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas wird von der Pfalzgas
vorgenommen. Die Pfalzwerke AG wird eine Verkabelung der
Stromversorgung durchfihren.

Die Kosten der Gas- und Stromversorgung werden von der
Pfalzgas, Frankenthal, und der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen,

ibernommen, die ihrerseits Baukostenzuschlsse von den
Anschlufnehmern erheben.

Kallstadt, den 17.04.90
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\Bebauungsplancs.

Miller 1 ! :
/Kremvcrwaﬁung 2ad DlUrkheim

Ortsburgermeister ;
Bad Dirkheim, den @7 06,7994




Bestatigung

Die Begrundung vom 17.04.90 zum Bebauungsplan "Anderungsplan III
zum genehmigten Bebauungsplan Mosenborn" der Ortsgemeinde Kall-
stadt hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des oben genannten Bebauungsplanes vom

11.05.90 bis 13.06.90

in den Dienstraumen der Verbandsgemeindeverwaltung Freinsheim
6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Freinsheim
vom 03.05.90 6ffentlich bekanntgemacht.

Kallstadt, den [
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Miller
OrtsblUrgermeister




