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Grenze der Flachen unterschlcdlfzﬁéh
Fastsetzungen
Vorgeschlagene Grundsticksarenzen
Mur Sattelddcher oder aus Sattelddchern

Zusammennesetzte Récher zulﬂsslq mit
Aaabe der zulissinen Dacineiaung

Zwinaende Festsetzung der Hauntfirst-
richtuna
Baugrenze
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Anschluss der Grundsticse an die
offentliche Verkehrsflache
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JGHE FESTSETIUNGEN

BauGB und BauNv0

|

Baugesetzpuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
Baunutzungsverordnung vom 15. September 1977

2 |

el

] 1. PLANUNGSRECHTLICHC [ESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 BauGB)

3 ’I\‘ o e e e e et i o PR e LS SR =

i 1.1 | Art und Nass der baulichen Nutzuna (8 3 Abs. 1 0ir. ! BauGB)
3 ' 1.1.1 Art und tlass der baullchen Mlutzung:

: | ALLGEMETHES HDHNGEBILT (1A) gemdss * - Bauivo

Zulassig sind:

- Wohngebaude

Versoragung des Gebietes dienenden Laden,
Sneisewlirtschaften

e i _ G ™ o
- Stille fur Kleintierhaltunz als Zubehor zu xlein-
siedlunjen und landwirtschafilichen lebenérverbs-

stellen, ]
|

|

lucwstqren

- die der
Schank- und

fiass der baullchen Nutzung

Die Zahl der VYollgeschosse Wi
folgt festgesgtzt gm:m_daufv3>
Fur die Dereiche “A”und "C”
Z =1+ 12, d| h, Cin Geschoss unt. als Vollgeschoss ausge -
bautes Dach, Obergrenze

t "B” gekennzeichnete Geulet.
zwel Geschosse, nbtr”rCNZL
GERIRT; 7 - '

als wie

Und fir das m
i 1 T B

1.2 Bauwelise (8 9 Abs. % Nr. 2 BauGB)

Die: Bauwelise 1st gemass § 22 BauNVO wie folat fesd
/ gelegt: i !

|

| In den Berelchen ”A” und “B” wird elne besondere
/ Bauwelse by festgesetzt.

| by sind nur Einzelhg
hochstens 50.0 m zuldssig, wobel innerhalb einer |
seitlichen Bauwichfl@ache zum Nachbargrundstick hiﬂ
eine Garage so in die Dachflache des Hauptgebdudes
Integriert werden kann, dass auf der Nachbargrenz
eine maximale Gebaudehshe von 6.50 m nicht Uber-
schritten wird,

In der besonderen Rauwelse

user mit einer Gebdudelange von
{

(Vorbehaltlich der nachbarlichen

Zustunnung)
Pk .5 5 S b3’ /¢ BTN R L

‘festgesetzt. ( Kettenhausbebauung )

In diesem Bereich durfen die Gebaude entspre- |
chend folaender Systemskizzemerrichtet werden.

l

|

L |

" Im Bereich "¢ wird eine besondere Bebauung ﬁ. |
|

{

g
"1.3*¢Ste11ung der baulichen Anlagen

1 3 1 Die in der P1andarste11ung e1ngetragenen Fi

x VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE |

/////,, (| 1 | i |
e G o] o0 ael 8
4——»90'_50_' \ «—P

i

| !
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BapGB)x‘”

rst—v

r1chtungen siﬁd als Zﬂ%nggnde F&stsetzunged ver—{i'
bindlich und %ennze1chnen g]e1;hze1tlg d1ejGe- '

Verke

baudelangsachTe.t ’ngu%kg w  ,gf,
1 5 Flérhen filr. Garacen, Stellnlatze T :
(& 9AAD§A 1 Nro b BunB 2k L 1
: SHLGNB et i AR . s
1.5.1 DiB Stellplutic sind auf den Prlvntgrundstuuxbx an-
zuordnen. Vor |Garanen ist mindestens ein Stell-
platz als Stauraum zur Gffentlichen vgrkehisflacne

(Strassenbegrenzungslinie) von mindestens 5,0 m
Tiefa vorzusehen und von cinfriedunden frelzuhalten.

1. 5.2 Im Bereich "' C " entsprechend Planeint_rag

hrsfliachen vesonderer Zweckbestinfmung
(§ 9 Abs, 1 i'r, 11 BauGB) . \

Die in der Plandarstellung als befairbare 801e1—1und Lohn-

weae bezelchneten Flac1en sind als verkehroueruhlﬂtc, fuss-
qanger- und klnderf?eundllche Verkenhrsflachen zu!aestaltcn,
ohne bauliche Trennung der Flachen fur Fussganger und Fahrverkehr |

Hohenlage der baulichen Anlagen

(8§ 3 Abs. 2 BauGB) :

FUr die Festsetzunden zur Degrenzuna der Hohenentwickluny

der baulich@& Anlagen wird das illveau 3,0 das der Jdberkante

des Strassenbelades mittig vor der Uberbauten Flache entspricht

als Bezugsmass herangezogen,
t,

1,7.1 Me Oberkante der “Rohbaucecke Kellergeschoss” darf
in der fiitte der Uberbauten Fliche elne Hihe von
+ 0.8 m ntcht tbersteigen, hachstens 1,19 m Uber natur -
lichem Gelande. |
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| l -y
Versetzte .coenen lanerhalb des Czodudes sinc zu- L
15ss1g,..s0fern dle Regelungen les Punktes 1./.2 Rahnenhblzer(nmﬁPfcller Holz By R . )
“Tragfhohen” erfullt sind. | 8¢LLgn der Konstruktion Metall | { { VERFAHRENSVERMERKE
o l entsorechende uerschnlt l | ‘
1/ % PESE.‘& ver- ; | e aufwetsen, J. 1. bel Kunststoff [—-. 1.  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
setzie nen s Dmmpel Hoizkonstruktionen etne i 12 cm mmd‘ Der Gemeinderat der Geme1nd ik
§ starke von nindestens 12 cr \ | hat in seiner Sitzung am 01,1388 die -
v.,[] 80 UU +0 80 [KRK g Dberkante EG | ), r A SLens . ¢ Mﬂluerwerk [_ —] | Aufstel lung dieses Bebauungsplanes
1 v 1 i 5 “A 5 B i {
y Rohbaudeck < ED x bel "auerwerk oder Beton und f J | s chl st
| " . ,~ Rohbaudecke — R | mifidestens 20 cr, Beton |
1 G Keller 1 Ko Keller _- : | 20 em mind | '
ety (W MG L el | P ER R I i il | - nnn g 2. _ OFFENTLICHFE  BEKANMTMACHUNG  DES
| gnsteretemente sowle idren und Tore mit metalltsch- | AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES =
; gldanzender Oberflache sind nicht zulassia., | . o
7.2 Festser ang der raxiralen 1K Dachhaut — g~ ; | | Et‘:’l?C.‘I'S:Eé‘2.'2&2“"‘““"‘"“2”"2 2 " abs. ¢
; ' . ; pEE T ¢ ‘ ‘ ' L 15 7 3 = ses ema Sa
Trasfhone D rau‘ hohe V__T:,H" - Mogllch sind solcae aus ilolz, Kunststoff, dunkel ﬁ BauGB erfolgte am % ...... durch
wird defindert als der eloxlertes Lelchtretal | b L L f'e'mhe'm
Scinit punk s zwischen (K. Wi s 1 n g ‘ ;s A ot N TS R AT S 1
Jach sut od AUt senkarte Aussenkante r E 7 r 1.2.3 Folgende llatertfalien sind fir Aussenwdnde unzuldssig: "
3 ‘ : - REl NI e eony 3. BETEILIGUNG DER TRAGER _GFFENT-
oy “ Fassade | g ,ri/; Materlallen mit gldnzender Coerflédche LICHER BELANGE: 1
e & ,-/A P PR o d;‘rf dle P i A wWie 2.8, QIB lerte Fllr*Sel‘ Quer KS[’L)HIKDlatICH. Fur Das Verfahren ZUr Beteiligung der
RS MR S S [l J | i Gebdudesockel oder als Gliederunascletient sind matte AR L B 391ﬁﬁ%§1ﬂafméﬂ g :
hohe =ine o e s ] o en ab _ \ ' e _ ; et Lt p ‘ ‘ 3 : L s.1 BauBGB wurde am . HJd.U, SR YRR 1
e ol Mo LV EE e A B B R GRTLICHE VORSCURIFTEHGRER DIZ AUSSERC GESTALTUMG DER BAULICHE! REraBlplatten (N Srorarben meglich, ceren Platten- ‘geleitet.. : 5
i | ‘., ! 4 1 WA - A Sk : " Py : = ; r!f (:)Sse i 1,*;' 3 irt 1 3 \ 1 3 ( e !\ -~ \/ ‘ ¥ ryi t+ " Dle Ff'lSt ‘fUl" dlE Ab b d St 11 i :
AR L e e e e HILAGE, DIE. £ RTERBIO T R NIRRT bl 80 | A s Rl e il it el | nahnen endete am JG0GHM0... ]
| ; ok 7 j SRR T A >RSI i s 5 A L84 3
Dild)lsine In dem Beretch “A" ‘Miesticxe (Drermel) FLACHLY (5 86 Aps. L L3aul ‘ ik f | ;
et MU s a i, i ) - KuRststoff-, Asbest-, Teernanp- oder etallaussenwand- ? e BETEILIGUNG DER BURGER: jd
- A W | : , " { verkleldundgen sowle Verkleidungen aus ‘unststelnnlat- E Die B & 5
< R daRemie 0 gekennzelchnete Gebtet 1.1 Dachvyestal tur s (§ 86 Abs.] Nr 1 LBaud) f wah oHar Bt an e e et P\NJ ,J,'X 1 i | LA | o :;?%;SEtﬁﬁli%un?__gegjfchgj%_????? o
darf dle Traufhohe eine Hire von maximal TH = 4,00 m 1.1.1 Dachform : S LA e e e | Bﬂamﬁwwmmzﬂ?Ambbmvﬁy """"""""""" Hi&
1§ jane Rl Bl g 1.1.1 Dachfe { Verbandsgemeinde, EreipsheiM. . ..o ivu et i F o
gemessen ab Miveau 9,0 nicht Ubersteizen, Ausnahmen: i ’d*' R R g - Sichtrmauerverk aus werssen Kalksondsteinen | g 7%
Zuldsstg sind Kniestocke (Dremel) von maxiral 1.25 1 Lur‘ o AGRRRLAR IR LUIIR I DR R S S ﬁ%
e BOtern ale Slehimint Hath S1% han 172 dar vlanes sind :1trfld"cn:f oder aus Satteldichern - Glasbaustetne 1n Fenstern zum offentlichen Strassenraum. | e Y
Langsselte des Gebdudes (fSebdudefront) erstrecken ?ufrfwwnoeg?téﬁe pacher al¥ Dachform zuldssio. kalm- | , B
undi eine Traufhshe von maxinal T = 5.25 m nicht dacher und Kruppelwalm sind ebenfalls zultssig. Foloende Materialien sollen hauptsichlich Verwenduna finden: | S S ERRINGRIRS AL sdien PR she il ?
d ° : G . ' Auslegung des Bebauunqsplanentwur%es in i
uberstleden wird. : | Ve ! e WAb _ | seiner Sitzung am ..F%0% A95F. ... be- EA
| | - Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder sandstein- ! schlossen. g
! dhnliche Matertalien, '
BEISPIELE: ’ |
T i | Liz.4 Farbgestaltung der Fassaden s FEOOTE R Rk s oL )
| ‘\ ; . ;
SYSTEMSKIZZEN ANSICHT | MUGLICH Die Verwendunt greller (etnschliesslich reln weisser) | edaiadn &g g G U R B ol
: Y gung Ee é& 8§ 3 Ahs.?2 B:uGB erfolaguie
r/\ : L,U_U_!__ M e - Fassadenfarbe ist unzuldsslig. Vorgeschlajen verden 1'"1 | t vm dU'C? -----------------
080 1 00 Dle Firstrichtung als zwingende Festsetzuna ergibt sich Erdfaroen in Pastelltonen, _U‘wﬂt Bl e T
s ' L U, L,LUU v OKFF EG SR A T e e ko SRR ERR A Rl . R R R O T O SR TR S | R ;
Ll ! 1 o
LTI | 3 Abgnﬁnmqeq Unq“AUhchmﬂymen s 86 Abs1 Nr3LBau0) 7. AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: i
:;?~1~ | Auf der dem offentlichen Strassenraum zugewandten Seite i
- - Voraar licha Ind Abarabunien unzulssst- b [k o Der Planentwurf lag gemdR 8 3 Abs.Z2
] l I l 1 LOO mﬂx 5,25m 00 —mux2/3l_-,- | ‘( Orjaf tenfl ]CI] ) Sinad /’\l) ]F)U inaen -Ul LUL< u\)l )i /\USH\L”.!(,” BauGR in der Zeit vom DQ 05 1986 bis zum E‘
WP A o) l L \ 4 = bilden ledialich Abgrabunden im Zufahrtsbereich von tie- . 10.06.138, . aus. &
’ ; T | j ferliegenden Garanen (Kellergarajen). Auf der den offent- L
| ‘ ) ™y - A 1 i - A+ LY By 4 z )" \1 A 3] ‘
ittt l’ mlﬂx 5’25 00 2/3 l_ of NN /d(,/" eiauna | 1 lChef‘\ < Ul ¥,>§<,,|U aum abage W}ﬂ(stf,l_ selte sind Abarabungen ' g. PRUFUNG DER BEDENKEN UND AN-
¥ v 4,00 + 1,25 v y Dle oa(uqblgfnw ist auf elnen Bereich zwischen 43 - ' | nur b1s 2u elner Tiefe von 1,20 n zulassio | e
| E;i:i;] %“ 5.2 h 4 LT 45° (alte Tellunc) festgesetzt. Fur das Geblet "B desc“uttuuqen sind bis zu einer Hahe von maximal J.3 n Deie Gmaslndarac [Hat i@ fristoRnal ein -
SN AR Y. L TR Pt Ve ait s i Ty i e . P \p oyl gegangenen  Bedenken und  Anregungen 2.
2 —4- 5 75 . wird dle zulasslyh Yachneljung beil+23eschossiger geressen ab Oberkante Strs thbhlxn - 1ol ich, HENAR § T Ab%.2 BAUBEH\Ln ENlrRr . BIEEING k
| 4,00 QQ ~max2/3 L Bauwelse auf elnen 3ercich zwischen 35 - 40° fest- am 2b07 188 gepriift und das Ergebnis i
‘ : ‘ i ‘ » . AT k anschlieffend mitgeteilt bzw. B g
L. + k j(}SFtZL. " 3 25l Gestaltung der nicht uberbauten Crundstucksflichen (& 86 geteilt, wo und ?n welcher zvie1t m:las ;
Sl Abs, 1 Hr.a ¢ Ergebnis der Prifung eingesehen werden '
I l l I l . l.l.‘)' JaCilUln(IGCKU!H ,1'3“ 58 "Mose”borp" gl X
' g1 e ol ' oy | |
: Zuljissig s il ot Jje Zleqge D - K
‘ Qp | foolJ ;Ind nur rottonige Ziegel als Dacheln e i i L e b e PR R b e bt PSR b 9. _ BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS: :
deckung. Schwarze, dunkel- oder hellaraue Dacheln- il e R R R L R AR DL S '
T R T PR . ; . anzulegen, zu gestalten und instandzuhalten. Aufgrund der §8 1 bis 4 und 8 bis 10
- FUr Jdas mit “B” bezelchnete fet\ tet darf die Trauf- dec kunaen sind unzulassig, g b i instandzuhal ten BauGB hat der Gemc:_'im:!er’a.\;:m den BxeTJau—
S A T o sl L Ay bk ¥ . . s 3 Tk , ungspl i )
hohg eine Hohe vaon naxlma / 00 1 hLboLl ab 114 DaGhuberetant Grllimeantaushil i - Yorgdrten durfen nicht als ¢ bclts lchen oger Lager- .ﬁ.§ w?? ;f; Sa:figsrbesciﬁgzglin g
zwene VngemﬁmSS|m Dmﬂnnunwhem ist ein Kniestock von s ;Tg :ﬁCﬂUae«itanuodarf an der Traufsette nlﬁht wentlaer Zufahrt oder zur Gebaudeerscw113£3w1~ benodtigt werdsn - A & AL
. il iy : | A | £ B RORE R O EOuL LER S UIIQ DEINTASE ASTORN S e Rl o e L
maximal 1,25m zuldssig. o hthxbglzgi qu ;}Jangboil frelstehenden Giebeln als Zieraarten anzulegen und Instandzuhalten,
i _ . cht we! als 2.J) cm betragen
1.7.3 Festsetzung der maximale Sthot St
] ximalen Firsthone 2.1.2 Aus landschaftspflegerischen Griunden sind vorviedend hel- .??4?5 ...... ‘?%f%é%ff,
Die miaxiMale Firsthdhe fur die nerelche A" und 0" mische Laubbdume- und Straucharten zu verwenden, Sie sind Der Biirgermeister
betragt £ = 11,00 m und fiir das nit "B” gekenn- Regen‘ b e L S P
i . e | P Unun:
: mlm. | , , £ Hohe ~der Traufaus- et Sriy e Rl A L _ Das Anzeigeverfahren gemdl & 11 Abs.3 i
‘LU I | 2 ot bﬂdung max 30Cﬂ1 Spitzahorn (Acer platanotides), Traubeneiche (Tuercus BauGB wurde am :.{7.94./7, eingeleitet. :
) naen f ANzZunaer [ £ ) e O ‘ cm | l cmam Urt De a) Stieleiche (Juercus Robur “eldahorn (Ace Die Frist zur Geltendmachung von Ver- -
E}HUUJJL) fgr Bepflanzungen unu‘fur die Trhaltuna von Sx | gang JaLye ‘tl%¥bl ‘%lf‘“prJ” b g Ft‘djj)f' ey letzungen von Rechtsvorschriften endete
Baumen, Strauchern und Hecken (5 9 Abs. 1 Hr. 25 BauGB ) Duchuberl d campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), fehlbeere am ... ° X
5 | vyl : ‘ (Sorbus aria), Baumhasel (Corylus colurnal), Ltnde (T1l1a &
1.6.1 Pflanzbinduna fur Baune und Baunorupoen (Cehol ze Die R - : f guchlora), Kastanie verschiedene Arten, rKirscie verschie- 11. ANZEIGEVERMERK: £
{ o~ 2 Reet 0 3 Aph 4 ; “ D ) ! - b 3
1. Ordnung) e Regenrinne 1st als vorgehdnate offene Regenrinne dene Arten, Gemd&R & 11 AbS.3 BaUGB .:vvvenvecennn.. o
| Ty L (UM SR It o ol 4
AQ den in der Plandarstellung bezeichneten Stellen S WA BN SETaICNaRY e foe  BeOAe WAl e e T e e 1 — o T s e e 2 s
sind Jrosskronige einhelnische (landschaftstypische) Gesnaltung von ‘Dachaufbauten und Dacheinschnltten Halnbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylu e I
LaUDbéUl"]'f anzun nNze ) anzaeh Tl o oty ! 2, o < { - ) Uil 5 hasSe eI A ) _ U
f Ipflanzen (Pflanzaebot), zu oflegen und | avellana), Hartriejel (Cornus sangulnea), Flieder verschie- 3 $
Zu unterhalten, Vorgeschlagen werden: Ahorn, Linde, ol Gebauden mlt £ Geschossen i Dach slnd DaCh' dene Arten (S ‘1 ez Vel e i i Vi |
4 \ & ! r]( (‘ ; 2 . J '_ ) ) \ ,‘ | 993 X ’ i) 1 ] \ \ i & ) ’
Platane, «astanie, Eberesche. Die Bdume sind in der i aufbauten bis zu elner Brelte yon 1,50 m zuléssig, i lsznbltn (Xr ;/] ;;LL 111? s }EJ oL | Untersehrift i
B R o , R | 8 ne (Amelanchie s), Mandelbaun verschiedene LR It
(ualitat nach den Bestimaungen der DL (Bund Deutscher nobel Kellergeschosse und Dachgeschosse auf dem: | Arte; Schzvuiﬁbvgpgcwtr'?yi Arter i Sbiede s : A s » fm
Baumschulen) in der Aufzuchtsform als Hochstémie oder €6, die als Vollgeschosse im-Sinne der LBO anzu- | ’ LD Uil |
Solitdr nit elner Mindesthohe von 3.3J n zu pflanzen, sehen sind, hierbei nicht angerechnet werden., Sauerdorn Immerarun (Berberis jullarea), Cibe Immerdrun 12.  BEKANNTMACHUNG DES ANZEIGE:- g
T R T ST D TR e e ' | s . (Taxus baccata), weldenblattriage Felsenmispel liweririn VERFAHRENS: ; :
L1ichen Festsetzunjen zu entnehmen, A | (Cotoneaster salicifoltus floccesus) Die ortsibliche Bekanntmachung des
| Anzeigev-rfahrens emap BauGRB
s ) 4 i | 7 7 Gestaltung derSmndplutze fur Abfallbehalter (§86 Abs]NrB [ Baul) ! s o
T3 fflanzolndungen fur Hecken, Buschgruppen und flichen- | Standplatze fur Aofallbehalter, die unnlttelbar an dte | 0 e R g L
hafte AanlaHLUHJCH. | ; of fentliche Verkehirsfldache arenzen, sind unzulissio, sie | PSRRI S e mry g o8 e X v el A GRRG
iR | ARREE 1 s b oy DPZelchnetfh S ;* sind gastalterisch in den Vorgarten so zu intearieren |
i ! ( il C . - ) "o ke s ‘J ) ¢ \.: ) | ; :
: e . g und abzup zen, dass sie N offe hen Strassen-
Insbesondere zur Cinjrinung des Ortsrandes und entlang | f;ﬂnqjﬁf'Zi?ﬂftqlnfafza?1%1v9”(9ff§€t}ée'L? iFrdgo&U ) | O nteesehridt .
der offentlichen Strassen und ‘lege sind heimische ; (; D d;r“h'WWJ:r b::ckﬁ ngTanzAnoﬂa?l?:r$‘r{I o | gty tigh e
Hecken .- oder strauchartige Geholze zu pflanzen, i gt R
) : |
g : j 2.2 EInfriedungen und Abgrenzungen und deren Gestaltung
e ‘ Tl atd (o s fa ATali ' \
OZJHSCJ ?Sen werden: Schlehen, Halnbuchen, Haselnuss ! (6§ 686 Abs. 1 Nr. 3 Lbau0)
und {landelbaum. e :
| i i infriedungen und Abarenzungen sind nur als flecken oder als |
- o S A LA i : Hecken 1n Verbindung mit einem beidseltin etnaewachsenen
Die Sichtfldchen sind von Bebauung und Anpflanzungen T 09 B0 RS G s ’ R oo i K He o st GEMEINDE / STADT. i
; : , 1.2 Fassadendestaltung der baullchen Anlagen(§ 86Abs.1Nr1LBaul Knotengeflecht (Maschendraht) zuldssio. ‘ Dioesl, Behouga g i ]
hoher 1.00 m frefzuhalten, | e bkl | \ Kreisverwaltung Bad Diirkheim b § 18
’ A ", ) 3 B! 2 {- R b
1.2.1 Nach dreil Seiten offene Balkone sind nicht gestattet, Einfriedungen und Abgrenzunaen von Vorgarten zun offentlichen gemaB § TIAbsm2'|BauGBamnﬂ!0$ﬂf 5
. Hlndestems nuss eln einsettiger Fassadenvor- oder Ruck- strassenraun durfen eine Hohe von 0.8 1 nicht dberschretten, ‘ KA LLS TA BT g PENTX . B
i . Y ' ! ; \ ; : die 3 Vigh 5 e : Mit der Eri<idrung vom 4299, 44 T
sprung von riindestens 1,20 n Tiefe vorhanden setn. §9nstlge Gaﬁtenf1d§hcn, die der Erholung der 3Bewohner dienen, WS Az.: éf@g@i{éﬁfﬂﬁﬁ{Zyzngnguébh i |
| konnen zu offentlichen Verkehrsflichen zum Schutz vor Einsicht , ' wurcie eins Verletzung von Rechts-
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