GEMEINDE KALLSTADT Bebauungsplan ,Backhausgasse Nord gem. §13a BauGB* M BPL’\N

GEMEINDE KALLSTADT

BEBAUUNGSPLAN ,,BACKHAUSGASSE NORD GEM. §13A BAUGB*

BEGRUNDUNG

Inhalt

1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

2. Ubergeordnete Planungen und Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

3. Geltungsbereich

4, Bestandsituation

5. Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Begriindung und Abwégung
6. Bodenordnung

7. Verfahren

1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Kallstadt weist eine starke touristische Pragung auf, durch welche sich u.a. eine hohe
Frequentierung durch den motorisierten Individualverkehr ergibt, fir welchen derzeit im Gemeindegebiet nur
unzureichende Parkmdglichkeiten zur Verfligung stehen. Besonders die Beherbergungs- und
Gastronomiebetriebe bendtigen in diesem Zusammenhang dringend Stellplatze, um den ruhenden Verkehr fiir
ihre Gaste geordnet unterbringen zu kénnen. Im Zuge dieses Bebauungsplans sollen daher éffentliche und
private Stellplatze geschaffen werden. Zudem sollen eine Erweiterung der im Plangebiet befindlichen
Kindertagesstatte ermdglicht werden sowie in diesem Zuge auch die gesamte ErschlieRungssituation fiir den
betreffenden Bereich, inkl. einer Wendeméglichkeit fiir den Schulbus, in ausreichendem Umfang ausgebaut
werden. Hierdurch ist eine Durchfahrt des Busverkehrs durch innerortliche Gemeindestrafien, wie die
Hebengasse, nicht mehr erforderlich. Die geplante Wendeanlage verbessert die Anbindung der Schule und
gewahrleistet einen sicheren Schulweg von der Grundschule zum nérdlich gelegenen Sportplatz sowie die
Sicherheit und Vermeidung der Belastung der Bewohner/Anlieger der Hebengasse.

Wahrend die Schule und die Kindertagesstatte bei ihrer Errichtung zunachst im Wesentlichen fiir die
Kallstadter Kinder konzipiert waren, werden heute in beiden Einrichtungen auch Kinder aus Herxheim am Berg
und Erpolzheim betreut, die mit Bussen zur Schule gebracht werden. Als einzige Ganztagsschule in
Tragerschaft der Verbandsgemeinde Freinsheim werden inzwischen vereinzelt auch Kinder aus Weisenheim
am Berg und anderen Orten dort beschult. Der Busverkehr wird seit etwa 10 Jahren ber die Backhausgasse
abgewickelt, die urspringlich als landwirtschaftlicher Weg an der Grenze zur Gemeinde konzipiert und gebaut
wurde. Die Widmung der Backhausgasse als sonstige Dorfstralle erfolgte 2010. Inzwischen erfolgt die
HaupterschlieBung fiir die Grundschule von der Backhausgasse, das Tor zum Saumagenplatz wird zum
Schulbeginn geschlossen.
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Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Gemeinde
Kallstadt am 16.04.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Backhausgasse Nord gem. §
13a BauGB*.

2, Ubergeordnete Planungen und Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flichennutzungsplan

Das Plangebiet wird laut aktuell guiltigem Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV) sowie dem
Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar von einem landesweiten Biotopverbund (Z 98 des LEP V) und einer
Griinzasur (Plansatz 2.1.2 des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar) umgeben. Ostlich grenzt es an ein
als ,Siedlungsflache Wohnen* dargestellten Siedlungskorper an. Der vorliegende Bebauungsplan soll im
Wesentlichen den Bestand und die bisherige Nutzung bedarfsgerecht weiterentwickeln und sichern. Hierzu soll
eine Erweiterung der KITA ermdglicht werden. Diese befindet sich auflerhalb der durch die Ubergeordneten
Planungen festgelegten Griinzasur und des Biotopverbunds. Allein die geplanten erganzenden Stellplatze
westlich der bereits vorhandenen Verkehrsflache liegen innerhalb dieser Gebiete. Diese bauliche Mainahme
wird u.a. durch die Festsetzung von offentlichen Grinflachen und dem Anpflanzen der dreireihigen Hecke
kompensiert, welche einen, im Vergleich zur derzeitigen durch intensiven Weinbau gepragten Nutzung,
odkologisch hochwertigeren Zustand ermdglichen.

Im aus dem Regionalplan entwickelten und diesen konkretisierenden Flachennutzungsplan sind die im
Bebauungsplan als Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzten Plangebietsflachen als Flachen mit der
Zweckbestimmung ,Schule” und ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® — ,Kindergarten®
dargestellt (siehe Abbildung 1). Die Ubrigen Plangebietsflachen, die als Verkehrs-, Parkplatz-, Griinflachen und
Flachen flir die Landwirtschaft festgesetzt werden, befinden sich gemaR Darstellung des
Flachennutzungsplans innerhalb landwirtschaftlicher Bereiche.

Der Flachennutzungsplan wird aus diesem Grunde im erforderlichen Umfang nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens  berichtigt. Hierdurch wird der Flachennutzungsplan nachtréglich an den
Bebauungsplan angepasst. Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften
liber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden; sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung. Rechtsgrundlage ist
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird hierdurch
nicht beeintrachtigt.

W
-

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan
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3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich schliet im Westen Kallstadts an die bestehende bebaute Ortslage an. Im Norden wird er
durch das Sichtdreieck an der Leistadter StralSe begrenzt; im Westen schlieRen weinbaulich genutzte Flachen
an, im Siiden Wingertflachen und bebaute Bereiche.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 268/5, 272, 279, 280, 281, 271/2, 3755/1, 3756, 3757, 3833, 3834,
3835 und 3836 sowie Teile der Flurstlicke 275, 271/3, 2814/7, 2814/9, 2814/13, 3686, 3747, 3758, 3759, 3760,
3761, 3762, 3763, 3764, 3791, 3816 und 3837.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von insgesamt ca. 15.680 m=2.

Die genaue Abgrenzung ist in der nachfolgenden Abbildung 2 dargestellt.

Abbildung 2: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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5.1

5.2

Bestandsituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist derzeit liberwiegend gepréagt von Weinbauflachen, der
vorhandenen ErschlieBung sowie der Schul- und Kitanutzung. Die Backhausgasse durchzieht das Plangebiet
von Nord nach Siid. Hiervon ausgehend schlieflen drei Wirtschaftswege in westliche Richtung an; westlich der
Backhausgasse befinden sich Wingertflachen.

Ostlich der Backhausgasse sind im nérdlichen Teil bestehende Wingertflachen sowie bereits teils fiir den
ruhenden Verkehr in Anspruch genommene Flachen vorhanden, im Siden die Grundschule sowie die
Kindertagesstatte.

Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Begriindung und
Abwégung

Gemeinbedarfsfldchen

Im Sldosten sind nérdlich der bestehenden Kindertagesstatte Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte” vorgesehen, um zur Deckung des bestehenden Bedarfs an
Betreuungsplatzen erforderliche Erweiterungsbauten und -flachen zu erméglichen. Dem entsprechend sind hier
nur Nutzungen, Gebaude und Nebenanlagen zulassig, die diesem Zweck dienen. Gleiches gilt fiir die Flachen
der bestehenden Kita und Grundschule, die ebenfalls als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule, Kita* festgesetzt sind.

Technische Infrastruktur

Eine technische ErschlieRung des Gebietes kann grundsatzlich durch den Anschluss an die bestehenden Ver-
und Entsorgungseinrichtungen (K 4, Backhausgasse) gewahrleistet werden.
Zur Sicherung der Elektrizitdtsversorgung wird eine im Plangebiet vorhandene Versorgungseinrichtung
(Transformatorstation - UP-Kallstadt Schule) bauplanungsrechtlich gesichert.

Verkehr

Die &uRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Wesentlichen tber den Anschluss an die
Leistadter Stralle im Norden. Hier miindet die von Nord nach Sid durch das Plangebiet verlaufende
Backhausgasse ein. Diese soll im Zuge der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ausgebaut werden.

In diesem Zuge wird auch eine Buswendemdglichkeit im Stiden des Plangebiets vorgesehen. Derzeit fahren
die Busse von Nord nach Siid (ber die Backhausgasse und durch den Engpass im Siiden durch die
Hebengasse. Die Hebengasse ist schmal / zu eng und von Wohnbebauung gepragt. Diese Situation ist,
insbesondere mit Blick auf die Sicherheit und die Vermeidung der Belastung der Bewohner/Anlieger der
Hebengasse, als unglinstig zu bewerten und es soll daher Abhilfe geschaffen werden. Durch die Wendeanlage
kénnen die Busse wenden und zurtick zur klassifizierten Leistadter Strafle fahren.

Der Wendebereich ist auf einen 2-achsigen Bus mit einer L&nge von 12 m als Bemessungsfahrzeug ausgelegt,
was der vorgesehenen Nutzung entspricht. Fiir den Fall, dass gleichzeitig zwei Busse die Schule anfahren, ist
nach dem erfolgten Ausbau der Backhausgasse ein Halten des ersten Busses nach dem Durchfahren des
Wendebereichs am Fahrbahnrand (wieder in Richtung Norden) so méglich, dass ein zweiter Bus nach
Durchfahren des Wendebereichs an diesem noch links vorbeifahren konnte. Die gewahlte Variante stellt damit
eine gegenliber dem Bestand deutlich verbesserte Losung fiir den Busverkehr wahrend der Schulzeit dar.
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5.3

Den im Bebauungsplan entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung festgesetzten o&ffentlichen
Stralenverkehrs- sowie stralenbegleitenden Park- und FuB-/Radwegeflachen liegt bereits eine konkrete
ErschlieBungsplanung zugrunde.

Im Bereich der Einmiindung in die Leistadter Strale (K 4) ist das in der Planzeichnung eingezeichnete
Sichtdreieck oberhalb einer Héhe von 0,8 m von baulichen Anlagen, Einfriedungen und Bepflanzungen
freizuhalten, um ausreichende Sichtverhaltnisse an der Einmiindung zu sichern. Der Geltungsbereich umfasst
in diesem Bereich ebenso die freizuhaltenden Flachen auf der K 4.

Ruhender Verkehr:

Um eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs im fiir diesen Bereich unmittelbar erforderlichen Umfang,
sowohl im offentlichen Bereich, als auch fir die oOrtlichen Betriecbe des Beherbergungs- und
Gaststattengewerbes zu gewahrleisten — was ein zentrales Ziel der vorliegenden Planungen darstellt - sind
zum einen Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung zur Unterbringung éffentlicher und privater
Stellplatze festgesetzt, zum andern kénnen diese auch innerhalb der Stralenverkehrsflachen im Zuge der
endgtiltigen Ausbauplanung angelegt werden und auch innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf im
erforderlichen Umfang entstehen. AuRerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie der &ffentlichen
Stralenverkehrsflachen sind Kfz-Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der als private und éffentliche Parkflachen
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Die folgende Abbildung zeigt den geplanten Lageplan mit Verkehrsfldchen und Stellplatzfidchen.
Bt s~ ! : = / : &

—— \ i\ Ol

Griin- und Freiflichen (6kologische Aspekte)

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemai §
13a BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die
relevanten Umweltbelange wurden allerdings in angemessenem und ausreichendem Umfang im Rahmen der
Abwagung bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan werden umfangreiche o6ffentliche Griinflachen entlang der ausgebauten Backhausgasse
festgesetzt. In diesen Bereichen konnen sowohl die fir die Hohenlage der Strale erforderlichen
Boschungsflachen, als auch wegbegleitend die notwendigen Entwéasserungsmulden angelegt werden. Zudem
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ist die Verlegung des bestehenden Einlaufbauwerks innerhalb dieser Flachen mdglich, ebenso
Eingrlinungsmalnahmen. Zudem sind private Grinflachen festgesetzt, die die bestehende Nutzung weiterhin
sichern. Durch die Festsetzung von derzeit intensiv bewirtschafteten Weinbergflachen als 6ffentliche
Grinflachen konnen diese im Vergleich zur vorhandenen Intensivbewirtschaftung okologisch aufgewertet
werden. Die festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind entsprechend ihrer in der Planzeichnung
festgelegten Zweckbestimmung zu nutzen.

Im stdlichen Plangebiet ergibt sich teilweise das Erfordernis, in Zukunft Wendeflachen fiir die Bewirtschaftung
der Wingerte auf den landwirtschaftlichen Flurstiicken vorzusehen. Diese Randbereiche werden als Flachen fir
die Landwirtschaft festgesetzt und mit extensivem Parkplatzrasen angesat. Da die Nutzung temporér
(jahreszeitlich) erfolgt, kann die so hergestellte Flache in der nicht genutzten Zeit wieder ihre Funktion erflllend
regenerieren. Dadurch, dass im nérdlichen und mittleren Bereich die 6ffentlichen Griinflachen westlich der
Stralle im Wesentlichen parallel zu den Wingertzeilen verlaufen, entsteht diese Thematik hier nicht bzw. nur
sehr untergeordnet. Die dortigen Flachen werden als offentliche Griinflachen festgesetzt.

Ergénzend wird das Pflanzen einer 3-reihigen Hecke mit Baumen im Westen auf den Flachen der 6ffentlichen
Grinflache festgesetzt. Hierdurch wird der westliche Ortsrand von Kallstadt wirksam eingegrint und eine
Abgrenzung zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flachen hergestellt. Ein Pflanzplan mit Pflanzschema
unter Verwendung heimischer Gehdlze und Bdume wurde integriert.

Um die Stérung im Wasserhaushalt durch Flachenversiegelung zu minimieren und den
Oberflachenwasserabfluss zu vermindern, sind die Oberflachen von Stellplatzen, Zufahrten und FuBwegen mit
einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.

Zur Be- und Eingriinung der Stellplatzflachen sowie auch als Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes
insgesamt ist je 5 Kfz-Stellplatze ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (Hochstamm, dreifach
verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Mit den Baumpflanzungen
kénnen sowohl optisch/gestalterische als auch okologische Ziele erreicht werden, insbesondere kénnen
positive kleinklimatische Effekte erzielt werden.

Die Baumpflanzungen miissen hierbei nicht zwingend direkt an den Stellplatzen erbracht werden, sondern
kénnen auch an anderen geeigneten Stellen, wie beispielsweise im Falle der offentlichen Parkplatze an der
Strale in den Béschungsbereichen, vorgenommen werden.

Um die Eingriffe in den in Teilbereichen vorhandenen Baumbestand auf ein notwendiges MaR zu reduzieren,
sind gesunde Baume, die sich auRerhalb der (iberbauten Grundstiicks- und Verkehrsflachen befinden, soweit
maglich zu erhalten und bei Bauarbeiten gemaf DIN 18 920 vor schadlichen Einfliissen zu schiitzen.

Um das Schutzgut Boden, in diesem Falle den Ober- und Unterboden im Plangebiet, wéhrend der
Baumalnahmen zu schitzen, wird hierzu eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Demnach ist der vorhandene Bodentyp, soweit mdglich, zu erhalten. Bei allen BaumalRnahmen
sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im
Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2 m Héhe) zu lagern und gegen
Verndssung zu schitzen.

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Zur Beriicksichtigung der Auswirkungen der Bebauungsplananderung auf den Wasserhaushalt wurde eine
Wasserhaushaltsbilanz erstellt. Hierbei wurde die Abweichung von Direktabfluss, Grundwasserneubildung und
Verdunstung im geplanten bebauten Zustand vom unbebauten Zustand ermittelt. Die Berechnung bezieht sich
auf die durch die Bebauungsplanaufstellung geplanten baulichen Anderungen.
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Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig im Plangebiet versickert/verdunstet werden.
Ergéanzend wurden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, welche die Minderung und
Verzégerung des Oberflaichenwasserabflusses, sowie den Erhalt der Grundwasserneubildung und
Verdunstung zum Ziel haben. In diesem Zusammenhang sind Versiegelungen so gering wie moglich zu halten
und Stellplatze, Zufahrten und Gehwege wasserdurchlassig herzustellen.

Erganzend sind Flachd&cher und bis 15° geneigte Dacher mindestens extensiv zu begrtinen. Diese Begrlinung
dient der nattrlichen Versickerung.

Zur Realisierung der Planungen werden zusétzlich Entwésserungsmulden entlang der Verkehrsflachen und der
offentlichen Parkplatzflachen im nordwestlichen Plangebiet eingeplant. Im Plan als Grinflache dargestellte
Flachen sind als solche dauerhaft zu erhalten.

Mit diesen Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung fiihren die geplanten baulichen
Anderungen laut Ergebnis der Wasserhaushaltsbilanz zu keiner signifikanten Anderung gegeniiber dem
unbebauten Referenzzustand.

Die fiir die Berechnung angenommenen Flachen sowie die geplanten Entwasserungsmulden sind in Abb. 3 (s.
Seite 6) dargestellt.

Ergénzend ist darauf hinzuweisen, dass sich das Plangebiet auRerhalb der gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete sowie nicht in Gebieten mit Uberflutungsgeféahrdung befindet. Dies kann der
Gefahrenkarte HQ10, HQ100, HQextrem des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
entnommen werden.

Schutz von Boden

Um das Schutzgut Boden, in diesem Falle den Ober- und Unterboden im Plangebiet, wahrend der
BaumaRnahmen zu schitzen, wird hierzu eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

6. Bodenordnung

Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

7. Verfahren

Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Gemeinde
Kallstadt am 16.04.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Backhausgasse Nord gem. §
13a BauGB*.

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemalt § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) erstellt. Das Planverfahren unterliegt nicht der Eingriffsregelung. Von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB sowie dem Umweltbericht nach § 2a BauGB kann in diesem Verfahren abgesehen werden.
Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach dem Landesrecht unterliegen.

Fir Bebauungsplane nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Relevante Umweltbelange werden allerdings im Rahmen der Abwagung berlicksichtigt. Auch von
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einer friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden. Im Rahmen
einer ersten Offenlegung (22.11.2021 bis 23.12.2021) wurden Stellungnahmen zu den Rahmenbedingungen
der Bebauungsplanaufstellung eingeholt, welche fiir die formliche Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB bereits
eingearbeitet wurden. Die Stellungnahmen befinden sich im Anhang.

Die Wahl des Verfahrens wird dadurch begriindet, dass es sich um eine Aufstellung eines Bebauungsplans
einer am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gelegenen Flache handelt, der zu keinen
wesentlichen Anderungen der Grundzige der Planung fiihrt. Der vorliegende Bebauungsplan erméglicht
vordergriindig die bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Bestands. Die Grundflache liegt mit rund 15. 680 m2
im zuldssigen GroRenbereich nach § 13a Abs. 1 BauGB.

Die fir den Geltungsbereich beschlossene Veranderungssperre wurde nach Ablauf von 2 Jahren am 14.5.2020
erneut beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 22.11.2021 bis 23.12.2021 gem. § 3 Abs. 2 o&ffentlich
ausgelegen und die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB gehért.

Aufgrund der Anderungen wurde vom Gemeinderat eine erneute Offenlegung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange beschlossen. Dies erfolgte gemal § 4 a BauGB. Der Bebauungsplanentwurf hat daraufhin
in der Zeit vom 27.3.2023 bis 12.4.2023 offentlich ausgelegen und die Tréager offentlicher Belange wurden
gehort.

Die Ortsgemeinde Kallstadt beschloss am 05.06.2023 den Bebauungsplan ,Backhausgasse Nord“ als Satzung
gemal § 10 BauGB, der mit dieser Bekanntmachung in Kraft trat.
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Anlage:

Stellungnahmen zu den Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der

Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit nach § 3 und § 4 BauGB.

Behoérden und Trager offentlicher Belange Kommentierung / Stellungnahme
1. | Dienstleistungszentrum landlicher Raum

Rheinpfalz, Neustadt / Wstr.

Schreiben vom 09.12.2021

Durch die 0.g. Planung der OG Kallstadt wird die Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ErschlieSung der benachbarten Weinbergsflachen | Eine Zufahrt zu den Weinbergsflachen in der

(Gewann Saumagen / FlurbV AA 2, 82/84) Gewann ,Saumagen* ist durch die bestehenden,

beeintrachtigt. in die Backhausgasse miindenden,

Aus landeskultureller Sicht ist daher die Planung/ | Wirtschaftswege weiterhin gewahrleistet.

Ausweisung der Griinflachen ohne eine Durch die straBenbegleitend festgesetzten

Erschliefung (Wirtschaftsweg) abzulehnen. Griinflachen ergibt sich im sldlichen Plangebiet
teilweise das Erfordernis, in Zukunft
Wendeflachen fiir die Bewirtschaftung der
Wingerte auf den landwirtschaftlichen
Flurstlicken bzw. in den Randbereichen der
Griinflachen vorzusehen. Dadurch, dass im
nordlichen und mittleren Bereich die 6ffentlichen
Grinflachen westlich der Strale im
Wesentlichen parallel zu den Wingertzeilen
verlaufen, entsteht diese Thematik hier nicht
bzw. nur sehr untergeordnet.
Die grundsatzliche ErschlieBung ist jedoch fir
alle landwirtschaftlichen Flurstiicke gegeben.

Beschlussvorschlag Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

2. | BUND RLP, Kreisgruppe DUW,

Weisenheim am Sand

Schreiben vom 19.11.2021

Wir sehen vor allem zwei Aspekte des geplanten

Ausbauvorhabens:

Zum einen soll die Backhausgasse

ausgebaut/verbreitert werden, um Zu-und Abfahrt

der Schulbusse zu erleichtern; zum anderen sollen

aus touristischen Griinden zusétzliche Parkplatze Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde

geschaffen werden. Beide Mallnahmen wiirden zu | eine Wasserhaushaltsbilanz aufgestellt, welche

einer erhdhten Versiegelung des offenen Bodens den geplanten Zustand mit einem unbebauten

fuhren und einen erhéhten Zustand vergleicht. In diesem Zusammenhang,

Oberflachenwasserabfluss generieren (selbst wenn | werden neben wasserdurchlassigen

die Parkplatze nicht asphaltiert werden, wird es Oberflachen fiir Stellplatze, Zufahrten und

Verdichtungen des Bodens geben). Der FuBwege Versickerungsmulden in den

Begriindung
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Bodenverlust und die zusatzliche Versiegelung
missen durch Kompensationsmafinahmen
ausgeglichen werden. Dieser Ausgleich (z.B. durch
Grinflachen und Baume/Hecken) muss starker
begrindet, quantifiziert und konkretisiert werden,
als es im jetzigen Planentwurf der Fall ist.

Fir die verbesserte Zufahrtsmdglichkeit fiir
Schulbusse haben wir Verstandnis. Der intensiven
Errichtung neuer Parkplatze méchten wir jedoch
nicht zustimmen. Es gibt ja schon viele Parkplatze
in diesem Bereich. Diese Situation soll anscheinend
legalisiert werden. Das ware wohl sinnvoll. Aber die
vollige Neuschaffung von Parkplatzen im jetzigen
Weinbergsgelande lehnen wir ab. Die weitere
Intensivierung des motorisierten Individualverkehrs
sollten wir nicht mit éffentlichen Geldern
unterstlitzen. Daher sollte aus unserer Sicht auf die
Schaffung von Parkplatzen westlich der (dann
ausgebauten) Backhausgasse verzichtet werden.

bestehenden Griinflachen eingeplant sowie eine
Festsetzung erganzt, die eine mindestens
extensive Begriindung auf Flachd&chern und bis
15° geneigten Dachern vorschreibt.

Grund der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans ist die geordnete Entwicklung
der Verkehrssituation des Busverkehrs sowie die
Notwendigkeit aufgrund des vorhandenen
Parkdrucks in diesem Bereich der Gemeinde
Kallstadt auch die Ausweisung von Flachen fiir
den ruhenden Verkehr.

Als Kompensation wird u.a. westlich der
Verkehrswege bisher intensiv genutzte
Weinbergsflachen aus der Intensivnutzung
herausgenommen und als &ffentliche
Grinflachen festgesetzt, welche gegentiber dem
derzeitigen Zustand einen 6kologischen
Mehrwert mit sich bringen.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung ergénzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Kaiserslautern
Schreiben vom 16.11.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigefligtem Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkésten und Kabelschéachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt Il
,LEmpfehlungen und Hinweise®).

Begriindung
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Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen
Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung von unserer zentralen Stelle
einzufordern: Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss
an das Telekommunikationsnetz der Telekom
bendtigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit
der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich
mit uns in Verbindung zu setzen. Fir die Bestellung
eines Anschlusses setzten sie sich bitte mit
unserem Bauherrnservice 0800 3301903 in
Verbindung.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden unter Punkt llI
»Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.

4. | Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen
Schreiben vom 15.12.2021

Die mitgeteilte Planung berthrt Belange unseres Der Stellungnahme wird gefolgt.
Aufgaben- und Zustandigkeitsbereiches sowie der
Ortsgemeinde Kallstadt, es bestehen aber keine
Bedenken. Wir geben jedoch nachstehende
Anregungen an Sie weiter und bitten um
Ber(cksichtigung.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanes (Plangebiet) befinden sich
derzeitig folgende Versorgungseinrichtungen:
Ifd.Nr. | Versorgungseinrichtungen der

Pfalzwerke Netz AG

1 20-kV-Mittelspannungskabelleitung,
Pos. 435-02

2 Transformatorstation - UP-Kallstadt
Schule

3 0,4-kV-Niederspannungsfreileitungen,
Ortsnetz Kallstadt

4 0,4-kV-

Niederspannungskabelleitungen,
Ortsnetz Kallstadt

Zahlerschrank Z-3

Zahlerschrank Z-16K

Zahlerschrank Z-17

0,4-kV-
Niederspannungskabelleitungen- und -

oo N OO
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freileitungen und Leuchten
(Straflenbeleuchtungsanlage)

Zur Information tiber den Bestand dieser
Versorgungseinrichtungen im Plangebiet, haben wir
als Anlage aktuelle Planausztige unserer
Bestandsdokumentation beigefligt.

An dieser Stelle weisen wir allerdings ausdricklich
auf folgenden Sachverhalt hin: Da unser
Versorgungsnetz standig baulichen Veranderungen
unterliegt, ist es erforderlich, dass etwaige
Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine
aktuelle Planauskunft bei unserem Unternehmen
einholen, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz
AG - https://www.pfalzwerke-
netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft
— zur Verfligung steht.

Vorgenannte Versorgungseinrichtungen bedurfen
unterschiedlich der zeichnerischen und textlichen
Ber(cksichtigung im Bebauungsplan.

Zeichnerische Beriicksichtigungen:
Versorgungseinrichtung Ifd. Nr. 1:

Diese Versorgungseinrichtung bedarf keiner
zeichnerischen Beriicksichtigung in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan.
Versorgungseinrichtung Ifd. Nr. 2:

Aus stadtebaulichen Griinden und daher zur
bauplanungsrechtlichen Sicherung dieser (iber den
Geltungsbereich hinaus bedeutsamen
Versorgungseinrichtung regen wir an, dass diese
und die zugehérige Flache in der Planzeichnung
ausgewiesen wird. (Planzeichenverordnung
[PlanzV 90], Pkt. 7, Flachen flir
Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Elektrizitat)

Versorgungseinrichtungen Ifd. Nr. 3,4,5,6,7 und 8
Diese Versorgungseinrichtungen bedurfen keiner
zeichnerischen Beriicksichtigung in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Hinweis zu den Versorgungseinrichtungen Ifd. Nr. 1
bis 8:

Bei Bedarf kénnen wir zur zeichnerischen
Ausweisung von Versorgungseinrichtungen auch
digitale Daten zur Verfiigung stellen. Hierzu wollen
Sie sich bitte mit unserer nachstehend genannten
Organisationseinheit in Verbindung setzen.
Pfalzwerke Netz AG

Netzbau

Geografischer-Informations-Service

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt IlI
,Empfehlungen und Hinweise").

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die
Versorgungseinrichtung , Transformatorstation -
UP-Kallstadt Schule® wird wie vorgeschlagen in
die Planzeichnung aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
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Postfach 21 73 65

67073 Ludwigshafen

Herr Louis

Telefon: 0621 585-2858

Telefax: 0621 585-2906
GIS-Produktion@pfalzwerke-netz.de

Textliche Beriicksichtigung:
Versorgungseinrichtung Ifd. Nr. 1,3,4,5,6,7 und 8:
Zur textlichen Beriicksichtigung der im Plangebiet
bereits bestehenden Versorgungseinrichtungen
regen wir an, in den textlichen Festsetzungen des Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender
Bebauungsplanes im Kapitel ,lll. Empfehlungen Hinweis wird in den Bebauungsplan

und Hinweise" den nachstehend in Kursivschrift aufgenommen (unter Punkt IIl ,Empfehlungen
dargestellten Punkt aufzunehmen: und Hinweise®).

x Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom /
Koordination von ErschlieBungs- und
BaumaBBnahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische
Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die
tatséchliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen
ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von Malinahmen zur
Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit
ErschlieBungs- und Baumalinahmen ist friihzeitig
mit dem Leitungsbetreiber abzukléren.

Der Tréger der Versorgung des Plangebiets mit
elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden
Leitungsnetzes frilhzeitig (iber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu
unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden
Strduchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben
der geltenden technischen Regelwerke (z.B.
+Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanéle“ der Forschungsgesellschaft fiir StralBen
und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen
Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstréger, geeignete MalBnahmen zum
Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwénden) zu treffen.
Versorgungseinrichtungen Ifd. Nr. 2:

Diese Versorgungseinrichtung bedarf keiner
textlichen Berlcksichtigung in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanes - Hinweis:

Zur Abstimmung von Bau-/Sicherungsmalnahmen
maochte sich der Vorhabentréger bitte mit
nachstehender Stelle in unserem Unternehmen im | Wird zur Kenntnis genommen und ist im Zuge
Vorfeld von Baumafinahmen in Verbindung setzen: | der konkreten Detailplanung im Nachgang des
Pfalzwerke Netz AG Bauleitplanverfahrens zu beachten.
Netzservices

Netzteam Vorderpfalz
Standort Maxdorf

Voltastrafie 1

67133 Maxdorf

Telefon: 0621 585-2010
Telefax: 06237 935253
NT-MAD@pfalzwerke-netz.de

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und
Mitteilung, inwieweit aufgrund unserer geduRerten | Die Pfalzwerke Netz AG wird im weiteren
Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Verfahren erneut beteiligt.

Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommen wird.
Weiterhin bitten wir um Zusendung der rechtskraftig
gewordenen Unterlagen nach dem In-Kraft-Treten
des Bebauungsplanes, ausschlieflich zur
Verwendung in unserem Unternehmen. Hierfiir
bedanken wir uns bei lhnen bereits im Voraus.
Beschlussvorschlag Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung erganzt.

5. | IHK Pfalz, Ludwigshafen
Schreiben vom 17.12.2021

Den uns vorliegenden Unterlagen entnehmen wir, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
dass einerseits offentliche und private Stellplatze genommen.

geschaffen werden sollen, um den ruhenden
Verkehr von Beherbergungs- und
Gastronomiebetrieben unterzubringen; andererseits
wird eine Erweiterung der im Plangebiet
befindlichen Kindertagesstatte ermdglicht sowie die
Backhausgasse ausgebaut, (iber die vor allem der
Schulbusverkehr 14uft. Die IHK Pfalz hat keine
Bedenken beziiglich des Verfahrens. Ausreichende
Parkmdglichkeiten sehen wir als férderlich an fir
touristische Unternehmen, die von motorisiertem
Individualverkehr profitieren. Auch bewerten wir den
Ausbau der Backhausgasse als positiv, da er zu
einer Verbesserung der verkehrlichen Situation im
Plangebiet beitragt. Uns sind keine Konflikte mit
wirtschaftlichen Interessen bekannt. Darliber hinaus
ist keines unserer Mitgliedunternehmen mit
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Bedenken an uns herangetreten.
Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

6. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz

Schreiben vom 17.12.2021

Mit der Weinstralie 73 befindet sich ein Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Kulturdenkmal i.S.d. rheinland-pfalzischen genommen.
Denkmalschutzgesetzes in unmittelbarer Nahe zum
Planbereich. Kulturdenkmaler werden als
Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genielRen
daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1
DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich
u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche
Zusammenhange und Sichtachsen.

Anhand der vorgelegten Unterlagen ist eine Das Kulturdenkmal befindet sich auflerhalb des
Stellungnahme leider nicht mdglich: Im fiir das Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Fiir den
Kulturdenkmal relevanten Teilbereich im Siiden des | fiir das Denkmal relevanten, riickwartig
Geltungsbereiches ist lediglich eine Aussage zur angrenzenden Bereich wird der derzeitige

vorgesehenen Nutzung vorzufinden, namlich die Zulassigkeitsmalstab lediglich planungsrechtlich
maogliche Erweiterung der Kindertagesstatte (vgl. gesichert und nicht zuungunsten des Denkmals
Abs. 5.1 im Begriindungstext). Eine solche verandert. Innerhalb des Geltungsbereichs sind
Aussage ist Ublicherweise dem bauliche Nutzungen lediglich durch die im
Flachennutzungsplan zu entnehmen. Zur Bestand vorhandene Schule und Kita
Beurteilung mdéglicher Auswirkungen auf das vorhanden. Fiir diese soll die Mdglichkeit der
Kulturdenkmal sind hingegen bauliche Erweiterung geschaffen werden. Dariiber hinaus
Festsetzungen entscheidend, also Baufenster/- wird es zu keinen wesentlichen Anderungen des
felder, Hohe der Bebauung, Grundflachenzahl, Bestands kommen. Aufgrund dieser stark
zugelassene Dachformen, ggf. Einschrankungen in | eingeschrankten baulichen Erweiterung werden
der Ausgestaltung mit Riicksicht auf das Ortsbild bewusst keine gegenliber des derzeitigen

etc. Zulassigkeitsmalstabs einschrankende

Solche Angaben fehlen den uns vorliegenden Festsetzungen getroffen. Im Rahmen der
Unterlagen vollig. spateren Bauantragsstellung kénnen die

Belange der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesdenkmalpflege beriicksichtigt
werden.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der rechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans erforderlich.

7. Forstamt Bad Diirkheim,
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Schreiben vom 16.11.2021

Von der Planung ist kein Wald betroffen, das | Die  Stellungnahme wird zur  Kenntnis

Forstamt erhebt keine Einwendungen. genommen.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

Landesbetrieb Mobilitat Speyer
Schreiben vom 25.11.2021

Das Plangebiet befindet sich am westlichen
Ortsrand von Kallstadt.

Vorgesehen ist die Schaffung von éffentlichen und
privaten Stellplatzen im Zuge der Backhausgasse.
Weiterhin soll die verkehrliche Erschliefung der
dort liegenden Kindertagesstatte und der Schule
optimiert werden.

Die Backhausgasse ist eine Gemeindestrale, die
zum einen in die K 4 und zum anderen uber die
Hebengasse in die B271 einmiindet.

Sie soll nun ausgebaut werden, u.a. soll eine
Wendemdglichkeit fur Busse geschaffen werden,
damit diese die Anbindung Backhausgasse / K 4n
in beiden Richtungen nutzen konnen.

Die K 4 wurde im Jahr 2010 ausgebaut und eine
Lichtsignalanlage fiir Fulganger in Hohe des
querenden Gehweges hergestellt.

Durch die geplante Errichtung der Parkplétze, die
mogliche Erweiterung der Kindertagesstatte sowie
dem Busverkehr nun auch im Gegenverkehr kommt
es zu einer Erhohung der Verkehrsbelastung im
Einmundungsbereich zur K 4.

Es ist daher nachzuweisen, dass der Verkehr
leistungsfahig sowohl liber die Anbindung an die K
4 als auch Uber die B 271 abgewickelt werden
kann.

Der Anschluss an die K 4 ist zudem
verkehrsgerecht unter Bertcksichtigung der
Lichtsignalanlage, des gegenlberliegenden
Wirtschaftsweges und der geplanten Anderungen
auszubauen. Dazu gehort auch die Herstellung
einer Linksabbiegerspur Typ LA4 gemal Tabelle 27
der RAL 2012.

In der letzten Zeit hat es sich des Ofteren erst im
Nachhinein, im Rahmen der Detailplanung, gezeigt,
dass die Realisierung eines verkehrsgerechten
Anschlusses auf Grundlage des Bebauungsplanes
nicht moglich war.

Der StalRenbaulasttrager ist indessen verpflichtet

Wird zur Kenntnis genommen.

Die K 4 wird taglich durch 5 Busse befahren,
dies wird sich zukunftig nicht andern. Zu
Problemen im Einmundungsbereich ist es bisher
nicht gekommen.

Der Bebauungsplan verfolgt die Zielsetzung die
Backhausgasse zu verbreitern, damit zuk(inftig
der Busverkehr Uber die K 4 an- und abfahren
kann. Die Zu- und Abfahrt iber die Hebengasse
soll nur in Ausnahmefallen erfolgen, somit
entfallt die Anbindung tber die B 271.

Auf dieser Grundlage wurde ein Gesprach mit
dem LBM Speyer gefiihrt. Nach Mitteilung vom
28.03.2022 verzichtet der LBM auf eine
Verkehrsuntersuchung.

Begriindung
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die Strale (K 4) in einem dem regelmaRigen
Verkehrsbediirfnis gentigenden Zustand zu
unterhalten (§ 11 Abs.1 LandesstraRengesetz), und
hat dafir einzustehen, dass die Bauten allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung
gentigen (§ 11 Abs.3 Landesstrallengesetz).

Um dies priifen zu kdnnen, bitten wir daher unter
Bericksichtigung des
Leistungsfahigkeitsnachweises um Vorlage einer
ausgearbeiteten Detailplanung (einschlieRlich des
Schleppkurvennachweises) auf Basis der geltenden
Planungsrichtlinien und unter Einbeziehung der
entsprechenden Verkehrsbelastung:

Aufgrund des oben ausgefiihrten kann seitens des
Landesbetriebes Mobilitdt Speyer dem nun
vorgelegten Bebauungsplan zum jetzigen
Zeitpunkt nicht zugestimmt werden.

Im Ubrigen teilen wir Ihnen bereits jetzt folgende,
nicht abschliefend genannten Punkte mit, die im
weiteren Verfahren zu berticksichtigen wéren:
1.Der rdumliche Geltungsbereich des Der Geltungsbereich wird entsprechend der
Bebauungsplanes ist so zu erweitern, so dass alle | Kommentierung um ein Sichtdreieck erweitert.
geplanten Mainahmen zur rechtlichen Sicherung
darin enthalten sind.

2.Die Ausflihrungsplanung der Umgestaltungen im | Dies ist nicht Inhalt der vorliegenden

Bereich der K 4 (mit kurzem Erluterungsbericht) ist | Bebauungsplanung und istim Zuge der

dem Landesbetrieb Mobilitdt Speyer rechtzeitig vor | konkreten Detailplanung mit dem LBM Speyer
Baubeginn zur Priifung, eventuellen Korrektur und | abzustimmen.

Genehmigung vorzulegen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist mit unserem Hause
eine Baudurchfiihrungsvereinbarung
abzuschlieRen. Hierzu bitten wir Sie sich mit der
Fachgruppe | (Herr Ross, Tel.: 06232/626-1303,
Sebastian.Ross@Ibm-speyer.rip.de in Verbindung
zu setzen.

-Das Leistungsverzeichnis ist vor Verdffentlichung
mit dem Landesbetrieb Mobilitat Speyer
abzustimmen.

-Die Bautiberwachung behélt sich der
Landesbetrieb Mobilitdt Speyer vor.

Die gesamten Kosten der Malnahme einschlieflich
aller Folgekosten (z.B. Markierung, Beschilderung)
im Zuge der K 4 gehen zu Lasten der Gemeinde
Kallstadt.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass mit
dem Bau erst nach Genehmigung der
Ausfiihrungsplane und Abschluss der
Vereinbarung begonnen werden darf.

3.Sollte sich die Einmlindung als Wird zur Kenntnis genommen.
Unfallauffalligkeitsstelle entwickeln, oder es
verkehrlich notwendig werden, so sind die dann
notwendigen MalRnahmen in Abstimmung mit dem
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Landesbetrieb Mobilitdt Speyer von und zu Lasten
der Gemeinde zu realisieren.

4 An den Einmindungen in die K 4 ist ein
Sichtdreieck gemaf RAL 2012 / RASt06 in en
Bebauungsplan einzutragen und dauerhaft ab einer
Hohe von 0,80 m dauerhaft freizuhalten.
5.Aulerdem sind Parkplatze direkt stidlich der
Einmiindung der BackhausstraRe in die K 4 und im
Kurvenbereich vorgesehen.

Durch Ein- und Ausparkvorgéange kdnnte dies zu
Konfliktsituationen fiihren, die sich auch auf die K 4
(z.B. Rickstau, ggf. auch bei Blockade des
Wirtschaftsweges) auswirken.

Sollte es hier verkehrlich notwendig werden, so hat
die Gemeinde zu ihren Lasten nachzubessern (z.B.
Wegfall von Parkplétzen).

6.Der KreisstraBe 4 darf kein zuséatzliches
Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Die
ordnungsgeméale Entwasserung der Kreisstrafle ist
weiterhin sicherzustellen.

7.Bei der Anpflanzungen von Baumen sind die
Absténde der RPS 2009 einzuhalten. Das
Lichtraumprofil ist grundsétzlich dauerhaft
freizuhalten.

Ein entsprechendes Sichtdreieck sowie eine
zugehdrige Festsetzung zur Freihaltung ab 0,8
m Hohe wird in der Planzeichnung erganzt. Der
Geltungsbereich wird um die freizuhaltenden
Flachen auf der Hauptstrale erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird wie
vorgeschlagen in den Bebauungsplan
aufgenommen (unter Punkt IIl ,Empfehlungen
und Hinweise®).

Ein entsprechender Hinweis wird wie
vorgeschlagen in den Bebauungsplan
aufgenommen (unter Punkt IIl ,Empfehlungen
und Hinweise®).

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung ergénzt.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,
Neustadt / Weinstr.
Schreiben vom 23.12.2021

1. Der Entwurf unterscheidet in seinem
Textteil fir die westlich der
Backhausgasse vorgesehenen
Griinstreifen zwischen einer 6ffentlichen
Griinflache und einem Wendestreifen fiir
die auflaufenden Weinbauflachen. In der
Plankarte erfolgt diese Unterscheidung
nicht. Wir bitten insofern um Klarstellung
auch dahingehend, dass auf dem fiir den
Weinbau vorgesehenen Bereich auch
vollumfanglich ausgewertet werden kann.

2. Unklar ist die Angrenzung des
Wendestreifens zur Backhausgasse.
Dieser ist barrierefrei ohne Absatz/Borde
0.4. an das Stralenniveau anzugleichen,
da ansonsten auch wegen des abfallenden
Gelandes mit Sturzgefahr zu rechnen
ware.

3. Wir bitten ferner um Prézisierung,

Der angesprochene Wendestreifen befindet sich
im Stiden des Plangebiets innerhalb der
offentlichen Griinflache, insofern wird keine
Unterscheidung vorgenommen. Die
Wendefléchen auf den landwirtschaftlichen
Flurstlicken bzw. in den Randbereichen der
Griinflachen sind fiir die Bewirtschaftung der
Wingerte vorgesehen.

Die neben der Wendeschleife festgesetzte
Griinzone kann auch unter Berticksichtigung
eines eventuellen Hohenversatzes als
Wendemdglichkeit dienen. Zufahrten bestehen
weiterhin Gber die vorhandenen Wirschaftswege.
Weitere als im Plan festgesetzte Flachen
werden nicht bendtigt. Bei der Detailplanung der
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inwieweit die Endverankerungen der
Reberziehungsanlagen an Wendestreifen
heran positioniert werden kénnen.

4. In Bezug auf das derzeit weinbaulich
genutzte Flurstiick Plan-Nr. 275 soll It.
Plankartenbezeichnung eine Umwidmung
als Kindertagesstatte erfolgen. Wir weisen
vorsorglich darauf hin, dass das KiTa-
Gelénde aus Sicherheitsgriinden
gegeniber der auch vom
landwirtschaftlichen Verkehr genutzten
Backhausgasse einzufrieden ist und auch
gegen evtl. Abdrift von den Weinbergen
her bspw. Mit einer Heckenpflanzung
versehen werden sollte.

5. Stellplatze sollten im Bereich von
Wirtschaftswegeeinmiindungen soweit als
maglich so positioniert werden, dass
ausreichend Sichtfreiheit im
Mindungsbereich besteht.

Stralle und des Wendehammers ist darauf zu
achten, das im Bereich der Griinzone Befahr-
und Wendemadglichkeiten bestehen.

Die Endverankerungen der
Reberziehungsanlagen konnen in einem
Abstand von 2 Metern vom Wendestreifen
positioniert werden.

Solange die nérdlich angrenzenden Fléchen
noch landwirtschaftlich genutzt werden, wird
empfohlen das Kita-Freigelande durch
Einfriedungen von den durch die Landwirtschaft
genutzten Flachen abzugrenzen. Auch von den
Stralenflachen wird eine entsprechende
Abgrenzung durch Einfriedung empfohlen.
Hierdurch wird vermieden, dass Kita-Kinder
versehentlich auf diese Flachen oder StralRen
gelangen. Ein entsprechender Hinweis wird
unter Punt Il ,[Empfehlungen und Hinweise*
erganzt. Der Abstand zwischen Kita-Gelande
und den im Westen vorhandenen
Weinbergsflachen ist durch die Backhausgasse
und die festgesetzten Griinstreifen deutlich
grofer als in vergleichbaren Situationen. Die
geplante Kita-Erweiterung weist dartber hinaus
im Vergleich zur im Bestand vorhandenen
Grundschule einen groReren Abstand zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen auf. In der
Planung verbessert sich die Situation demnach.

Die uneingeschrankte Sichtfreiheit wird bei der
Planung der Stellplatze berticksichtigt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden unter Punkt llI
»Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.

10.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft,

Neustadt an der WeinstraRe
Schreiben vom 03.12.2021

Im Zuge dieses Bebauungsplans geht es darum
offentliche und private Stellplatze zu schaffen,

eine Erweiterung der im Plangebiet befindlichen
Kindertagesstéatte zu ermdglichen,

sowie die gesamte Erschliefungssituation fir den
betreffenden Bereich, inkl. einer Wendeméglichkeit
fir den Schulbus, in ausreichendem Umfang
auszubauen.

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von
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B&umen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie zur Regelung der
Oberflachenwasserversickerung sind angedacht.
Es wird im BP die Anlage wegbegleitender
Entwasserungsmulden erwahnt. Es ist die
Verlegung des bestehenden Einlaufbauwerks
geplant. Auf die im Umfeld bestehende
Gewaéssersituation bzw. vorhandene
Niederschlagswasserbewirtschaftung (z.B. die dem
Landesbetrieb Mobilitdt Speyer erteilte Erlaubnis fiir
die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem
Bereich des Kreisverkehrsplatzes L517 / L518 am
stidlichen Ortseingang von Leistadt und der K4 in
ein verrohrtes namenloses Gewasser und in das
Grundwasser in der Gemarkung Kallstadt incl.
Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb eines
Kaskadenbeckens und einer Ablaufleitung) wird
nicht eingegangen.

Weitergehende Aussagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung und zum
Schutzgut Wasser fehlen.

Zunichst ist als Fazit der Bebauungsplan bisher
zwingend abzulehnen.

Eine Wasserbilanz und darauf aufbauend ein
Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem
ist zuvor aufzustellen und abzustimmen.

Die Grundwasseriiberdeckung ist ungtinstig nach
WEBGIS.

Wirkungsbereiche potentieller Uberflutung bzw.
Entstehungsgebiete von Abflusskonzentrationen
sind nach WEBGIS bisher nicht relevant. Das
Gebiet grenzt an die bebaute Ortslage an. Die
Problematik ist bei Veranderung zu wiirdigen.
Nach Art. 1 ist Ziel der WRRL, die Qualitat der
Oberflachengewasser und des Grundwassers zu
verbessern (Verbesserungsgebot) sowie
Verschlechterungen zu vermeiden
(Verschlechterungsverbot).

Ich erkenne Bemihungen zum Erhalt des lokalen
Wasserhaushalts. Die Bemiihung die
Wasserbilanz fiir den Referenzzustand als
Zielvorgabe festzulegen erkenne ich nicht.

Eine Abstimmung des
Niederschlagswasserbewirtschaftungssystems ist
m.W. bisher nicht erfolgt.

Eine Wasserbilanz ist bisher Fehlanzeige.

Das Lebenselement Wasser mit seiner
existentiellen Bedeutung ist starker in den
Vordergrund zu riicken.

Eine Stérkung der blau-griinen Infrastruktur ist
weitest maglich sicherzustellen.

Es wird zwingend empfohlen Ausflinrungen zu

Auf Grundlage der Stellungnahme fand ein
Abstimmungstermin mit der SGD Sid statt.

Zwischenzeitlich wurde eine
Wasserhaushaltsbilanz gemaR Merkblatt DWA
M 100 Teil 4 fiir den Bebauungsplan erstellt.
Laut Ergebnis der Wasserhaushaltsbilanz fiihren
die geplanten baulichen Anderungen mit den im
Bebauungsplan ergénzten Festsetzungen zur
Niederschlagsbewirtschaftung
(wasserdurchlassige Oberflachen,
Dachbegriinung, Entwésserungsmulden) zu
keiner signifikanten Anderung gegeniiber dem
unbebauten Referenzzustand.

Entsprechende Festsetzungen wurden im Zuge
der Aufstellung der Wasserhaushaltsbilanz in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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wasserdurchlassigen Belege, Flachdachern,
Anpflanzungen von Bdumen, Fassadenbegriinung,
Begrlinung, Dachbegriinung, etc. etwas weiter zu
fassen.

Die Ausfiihrungen zum Schutzgut Wasser sind
zu ergéanzen!

Als ubergeordnete Zielsetzung aus
wasserwirtschaftlicher Sicht sind die
Veranderungen des naturlichen Wasserhaushalts
durch Siedlungsaktivitdten in mengenméaRiger und
stofflicher Hinsicht so gering zu halten, wie es
technisch, dkologisch und wirtschaftlich vertretbar

ist.

Der Wasserhaushalt im bebauten Zustand soll Laut Ergebnis der Wasserhaushaltsbilanz
dem des unbebauten Referenzzustands kommt es durch die geplanten Mainahmen zu
moglichst nahekommen. keinen signifikanten Unterschieden zum

Zum o.g. Vorhaben nehme ich wie folgt unbebauten Referenzzustand.

Stellung:

A. Abwasserentsorgung /
Niederschlagswasserbewirtschaftung
Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser (Erweiterung KITA) ist
leitungsgebunden zu entsorgen und einer der
R.d.T. entsprechenden Abwasserbehandlung (KA
Weisenheim am Sand) zuzufiihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

dienende System gehe ich davon aus, dass Nach Riicksprache mit den

auch unter Beriicksichtigung einer Verbandsgemeindewerken genligt das
regelméRigen (alle 5-10 Jahre) Erfolgskontrolle | Schmutzwasserabfiihrende System den

nach DWA-A 100, das durch die Anforderungen und wird in regelmaRigem
abwasserbeseitigungspflichtige Turnus gepriift. Das System wurde im Jahr 2018

Gebietskoérperschaft unter Beriicksichtigung der | komplett iiberholt/saniert.
Vorgaben nach DWA-A 118 iiberpriift wurde,
dass das System den Anforderungen geniigt
und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen
Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind
mir nicht bekannt.

Von einer gemaR der Landesverordnung iber die
Selbstiiberwachung von Abwasseranlagen
(SUVOA) erforderlichen wiederkehrenden
Uberpriifung des ordnungsgemaRen Zustandes der
Abwasserkanale und — leitungen nebst

Durchflihrung der Sanierung bei Schadhaftigkeit Ein grunds. Entwasserungskonzept mit einer
wird ausgegangen. Wasserhaushaltsbilanz gemaR Merkblatt DWA
Niederschlagswasserbewirtschaftung: M 100 Teil 4 wurde fiir den Bebauungsplan
Die Vermeidung, Verminderung oder Verzogerung | erstellt. Laut Ergebnis der

der Niederschlagswasserabfllisse hat eine hohe Wasserhaushaltsbilanz fiihren die geplanten
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes | baulichen Anderungen mit den ergénzten

Ziel bei der Planung der Festsetzungen zur
Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die Niederschlagsbewirtschaftung zu keiner
Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu signifikanten Anderung gegeniiber dem
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erhalten und Spitzenabfliisse zu dampfen, um die unbebauten Referenzzustand.
Eingriffe auf den natlrlichen Wasserhaushalt zu
minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe
,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts* bedeutet
flir Entwéasserungskonzepte vor allem den
maglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit
(Verdunstung, Versickerung,
Grundwasserneubildung). Damit kann der
oberflachige Abfluss gegenlber ableitungsbetonten
Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und
an den unbebauten Zustand angenéhert werden.
Auf die Leitlinien zur Integralen
Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler
Wasserhaushalt: Niederschlag —Verdunstung —
Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006)
wir hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw.
Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen
Komponente geworden um den natiirlichen
Wasserkreislauf moglichst vollstandig wieder
herzustellen!

Es wird angeraten die Mdglichkeit zur Errichtung Es wurde eine Festsetzung erganzt, die auf
von Griind&chern, etc. zu tiberprifen. Flachd&chern und auf bis zu 15° geneigten
Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und Déchern eine mindestens extensive
urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine Dachbegriinung vorschreibt.

gesamtheitliche Lésung zu entwickeln, sodass eine
ganzheitliche Losung entsteht, die durch verstarkte
Verdunstung die natirliche Regenwasserbilanz
wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der
Gesichtspunkt der Kihlung durch Verdunstung zu
betrachten.

Starkregen/Hochwasserschutz:

Unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes | Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der
und den drtlichen Verhaltnissen weise ich darauf gesetzlich festgesetzten

hin, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitat | Uberschwemmungsgebiete sowie nicht in
und Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund, | Gebieten mit Uberflutungsgefahrdung. Dies

bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im kann der Gefahrenkarte HQ10, HQ100,
Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen HQextrem des Ministeriums flir Klimaschutz,
kann! Umwelt, Energie und Mobilitdt entnommen
Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist werden.

Aufgabe der Verbandsgemeinde Freinsheim und
unabhangig von erteilten Wasserrechten fiir die
Einleitung von Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im
November 2016 erschienene DWA — Merkblatt M
119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme
bei Starkregen* Bezug genommen.

B. Bodenschutz
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Im Geltungsbereich der 0.g. Bebauungsplanes
befinden sich laut aktuellem Kenntnisstand keine
registrierten Altablagerungen und Altstandorte.

C. Auffiillungen

In Bezug auf mégliche Gelandeauffiillungen im
Rahmen von Erschlieungen ist folgendes zu
beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren
Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV. Fir Auffiillungen zur
Errichtung von technischen Bauwerken sind die
LAGA-TRM 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur
weitere Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu
§ 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft
Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24
bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rip.de)
hingewiesen.

D. Wasserschutzgebiete

Das Gebiet befand sich in die Zone IIl des
aufgehobenen Wasserschutzgebietes Bruch.

Die geplante Malnahme befindet sich aufgrund der
Lage im Einzugsgebiet der
Trinkwassergewinnungsanlage ,Im Bruch* und soll
zukiinftig wieder Wasserschutzgebiet werden, ist
also im geplanten Wasserschutzgebiet.

Gegen die geplante Malinahme bestehen aus Sicht
keine Einwendungen, wenn folgende Punkte
beachtet werden:

Die zum Einsatz kommenden Baustoffe und
Bauhilfsstoffe dlrfen nicht wassergefahrdend sein.
Die technischen Regeln der LAGA M 20 sind in
ihrer jeweils aktuellen Form zu beachten.

E. Temporére Grundwasserabsenkung
MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des
Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare
Grundwasserhaltung) gerecht werden muss,
bediirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn
der Mafinahme bei der zustandigen Unteren
Wasserbehdrde mit entsprechenden
Planunterlagen zu beantragen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt IlI
,Empfehlungen und Hinweise").

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zurlickgewiesen, da die
Ortsgemeinde Kallstadt gegen die Ausweisung
des Wasserschutzgebietes geklagt hat und das
Wasserschutzgebiet noch nicht rechtskraftig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt 11
,Empfehlungen und Hinweise").

Beschlussvorschlag

Eine Wasserhaushaltsbilanz gemaR Merkblatt
DWA M 100 Teil 4 wurde fiir den
Bebauungsplan erstellt.

Die Planunterlagen werden auf dieser
Grundlage sowie gemaR der Kommentierung
erganzt.
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1.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere
Naturschutzbehérde

1. Schreiben vom 15.12.2021

Die Ortsgemeinde Kallstadt beabsichtigt die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Backhausgasse
Nord“ gemaf § 13 a BauGB. Mit vorliegender
Planung sollen 6ffentliche und private Stellplatze
geschaffen, die Backhausgasse verbreitert und mit
einer Buswendemaglichkeit ausgebaut sowie eine
Erweiterung der vorhandenen Kindertagestatte
ermdglicht werden.

Da entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe im Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten (Ausgleichsfiktion), macht die Untere
Naturschutzbehdrde keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die vorliegende Planung geltend.
Dennoch mochten wir einige Anmerkungen
machen, die mit in die Planung aufgenommen
werden sollten:

Wir begriiRen die Ausweisung und Bepflanzung der
offentlichen Griinflachen. Die hier geplanten
Eingriinungsmafinahmen sollten in der Begriindung
genauer definiert werden.

Nach derzeitigem Planungsstand beflirchten wir ein
mdgliches ,Wildparken* auf den ausgewiesenen
offentlichen Griinflachen parallel zur
Backhausgasse. Unseres Erachtens ist zur
Vermeidung des ,Wildparkens* und zur wirksamen
Eingriinung des westlichen Ortsrandes von
Kallstadt eine von Norden nach Siiden
durchgehende, mind. 3-reihige Heckenpflanzung
anzulegen, in die die zum Stellplatzausgleich
festgesetzten Baume integriert werden kénnen.
Einer (teilweisen) Nutzung bzw. Beanspruchung der
offentlichen Griinflachen als Wendeflachen fir die
Bewirtschaftung der angrenzenden Weinberge
stimmen wir nicht zu und halten dies auch mit der
Zweckbestimmung einer éffentlichen Griinflache fiir
nicht vereinbar. Die Wendeflachen sind (sofern kein
Wirtschaftsweg angrenzt) wie sonst auch tblich auf
der landwirtschaftlichen Flache vorzusehen. Auch
aus diesem Grund halten wir eine durchgehende
lineare Heckenstruktur auf den offentlichen
Griinflachen fir erforderlich.

Sollte entgegen den Festsetzungen (Punkt 6.2) ein

Wird zur Kenntnis genommen.

Die westlich der StraBenverkehrsflache als
offentliche Griinflache festgesetzten Flachen
werden der derzeitigen Intensivbewirtschaftung
durch Weinbau entzogen. Durch die damit
verbundene 6kologische Aufwertung ist eine
Kompensation der baulichen MalRnahmen
gegeben. Dariiber hinaus wurde die Pflanzung

einer 3-reihigen Hecke festgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen Héhenunterschiede
zwischen Wingert und StrafRe erscheint die
Problematik des Wildparkens als sehr

unwahrscheinlich.

Dies betrifft lediglich die Flachen im Stiden, da
hier die Wingertzeilen schrag oder senkrecht auf
die Grinflache stolRen. Diese Randbereiche
werden mit extensivem Parkplatzrasen angesat.
Da die Nutzung temporar (jahreszeitlich) erfolgt,
kann die so hergestellte Flache in der nicht
genutzten Zeit wieder ihre Funktion erfillend
regenerieren. Dadurch, dass im ndrdlichen und
mittleren Bereich die 6ffentlichen Griinflachen
westlich der StralRe im Wesentlichen parallel zu
den Wingertzeilen verlaufen, entsteht diese
Thematik hier nicht bzw. nur sehr untergeordnet.
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Entfernen von vorhandenen Baumen unumgénglich
sein, so sind diese schnellstmdglich gleichwertig zu
ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind die
Fallzeiten des § 39 BNatSchG sowie die
artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Wird zur Kenntnis genommen.
BNatSchG zu beachten.

Auf Seite 5 der Begriindung wird darauf
hingewiesen, dass derzeit keine Festlegung der
straBenbegleitenden Stellplatze am 6stlichen
Fahrbahnrand der Backhausgasse erfolgt. Da
zukiinftig ausreichend Parkflachen entlang und im | Die Einrichtung eines Halteverbots ist nicht
Umfeld der Backhausgasse zur Verfligung stehen | Aufgabe des Bebauungsplanverfahrens.
werden, sollte unsrer Meinung nach flir die Ubrige

Strale ein eingeschranktes oder absolutes In die Begriindung wurde der Lageplan Planung
Halteverbot eingerichtet werden (ausgenommen des Ingenieurbiros IBS erganzt, aus dem die
Schulbusverkehr). Neben einer weiteren Aufteilung der Flachen (Asphaltflachen,
Unterbringung des ,Wildparkens*® (s.0.), kénnte Parkplatzflachen, unbefestigte Flachen etc.)
hierdurch auch die Ausbaubreite der Strafle im entnommen werden kénnen. Die geplante
ndrdlichen Bereich von derzeit geplanten 13,8 m Ausbaubreite der StralRe im nérdlichen Bereich
deutlich verringert (z.B. auf ca. 8,6 m wie im weist weniger als 13,8 m auf. In der Im
stidlichen Bereich) und die ndtige Bebauungsplan dargestellten Verkehrsflache
Flachenversiegelung somit minimiert werden. sind neben der asphaltierten Verkehrsflache

wasserdurchlassige Stellplatze und Gehwege
miteinberechnet.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung erganzt.

12. | Kreisverwaltung Bad Diirkheim,
Grundsatzplanung

Schreiben vom 12.11.2021

Hierzu teilen wir mit, dass seitens der Unteren Der Stellungnahme wird gefolgt.
Landesplanungsbehdrde gegen den

Bebauungsplanentwurf keine grundséatzlichen Wird zur Kenntnis genommen.

Bedenken geltend gemacht werden.

Wir missen jedoch feststellen, dass im Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung zum
Bebauungsplan die Aspekte der Raumordnung Bebauungsplan wird um die angesprochenen
nicht dargestellt sind. Das Plangebiet grenzt Aspekte erganzt.

unmittelbar an eine Griinz&sur (Plansatz 2.1.2 des
einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar) sowie
an den landesweit bedeutsamen Biotopverbund an
(Z 98 des Landesentwicklungsprogramms V). Wir
bitten hierauf in der Begriindung des
Bebauungsplanes einzugehen und darzustellen,
dass die Ziele der Raumordnung durch die Planung
in diesem Bereich nicht tangiert werden.

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehorde Wird zur Kenntnis genommen.
werden gegen den Bebauungsplan keine
grundsatzlichen Bedenken geltend gemacht
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werden.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung ergénzt.

13.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchéologie

Schreiben vom 15.11.2021

In der Fundstellenkartierung der Direktion
Landesarché&ologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archaologische Fundstelle
resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist
jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im
Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale
bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie
ist daher grundsatzlich an die Ubernahme folgender
Auflagen gebunden:

1. Die ausflihrenden Baufirmen sind
eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archéologische Fund
unverztiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn
bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentiber der
GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte
angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener
Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfilhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen
archologischen Forschung entsprechend
durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrager
finanzielle Beitrage flir die Malinahmen
erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion
Landesarchéologie an den weiteren

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt Il
,LEmpfehlungen und Hinweise®).

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt Il
,LEmpfehlungen und Hinweise®).

Die Direktion wird im weiteren Verfahren erneut
beteiligt.

Begriindung
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Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit
bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten konnen.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass sich im
Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen.
Diese sind selbstverstandlich zu bertcksichtigen
bzw. diirfen von Planierungen 0.4. nicht berihrt
oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die Die Direktion Landesdenkmalpflege
archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht | Baudenkmaéler wurde ebenfalls beteiligt.
Stellungnahmen der Direktion
Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in
Mainz und der Direktion Landesarchaologie —
Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne
Weiterleitung ist nicht moglich.
Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden unter Punkt llI
»Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.

14. | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Schreiben vom 09.11.2021

Durch die oben genannte und in den Unterlagen Wird zur Kenntnis genommen.
naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Dach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine
Einwénde.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

15. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach
Schreiben vom 09.11.2021

Mit dem B-Planentwurf sind keine Belangen des | Wird zur Kenntnis genommen.
Gewasserzweckverbandes betroffen.
Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

| 16. | Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Abteilung | |
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Bauen und Umwelt, Untere Naturschutzbehorde
2. Schreiben vom 22.03.2022

Die Untere Naturschutzbehdrde hat bereits mit
Schreiben vom 15.11.2021 zu 0.g. Bauleitplanung
Stellung genommen. Zu dem diesbez(iglich
erstellten planerischen Abwagungsvorschlag (E-
Mail von Frau Wolpert/Herrn Luffy vom 18.02.2022)
maochten wir folgende Anmerkungen machen:

3-reihige Hecken im Westen:
Wir begriiRen die Aufnahme der Heckenpflanzung
in die Festsetzungen des B-Plans.

Wildparken:
Der vorlegte Plan mit Gelandeschnitt zeigt einen

etwa 1 m hohen Geléndeversatz zwischen Stralen-
[Parkplatzflache zur 6ffentlichen Griinflache. Wenn
ein ahnlicher Gelandeversatz auch im sudlichen
Plangebiet (auf Hohe Kita/ Schule) besteht und die
Heckenpflanzung durchgefiihrt wird, machen wir
keine weiteren Bedenken bzgl. Wildparken geltend.

Nutzung der 6ffentlichen Griinflache als
Wendeflache:

Wir halten weiterhin die Zweckbestimmung einer
offentlichen Grinflache nicht mit der Nutzung einer
landwirtschaftlichen Wendeflache fiir vereinbar. Da
gemal planerischer Aussage in diesem Bereich
immer noch eine Heckenpflanzung (s.0.) entlang
der Strafle mdglich ist, schlagen wir vor, die
Pflanzflache flr die Hecke als 6ffentliche
Griinflache bzw. Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB und die Wendeflache als Flachen fiir die
Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB
festzusetzen.

StraRenbegleitende Stellpldtze am 6stlichen
Fahrbahnrand:

Wir bedanken uns fiir die Vorlage des Lageplans
mit beispielhafter Darstellung der
Stellplatzanordnung. Zur Minimierung der
Flachenversiegelung und Verringerung der
Ausbaubreite der Strafle inkl. nebenliegenden
Parkflachen sollten die 5+2 Parkplatzflachen am
ostlichen StralRenrand u.E. entweder ganz entfallen,
sodass die Strale direkt an den geplanten Gehweg
anschlielt, oder in ihrer Anzahl reduziert und um
90° gedreht werden, sodass die Breite des
Parkstreifend insgesamt verringert werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die empfohlene
Festsetzung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Flachen werden
entsprechend im Plan dargestellt.

In die Begriindung wurde der Lageplan Planung
des Ingenieurbiiros IBS erganzt, aus dem die
Aufteilung der Flachen (Asphaltflachen,
Parkplatzflachen, unbefestigte Flachen etc.)
entnommen werden kdnnen. Die
Flachenversiegelung uns Ausbaubreite wird
durch wasserdurchlassige Stellplatze und
Gehwege, welche in der im Bebauungsplan
dargestellten Verkehrsflache miteinbezogen
werden, groRtmoglich minimiert.

Begriindung

Stand: 16.06.2023

Seite 28 von 32

MBPLAN



GEMEINDE KALLSTADT

Bebauungsplan ,Backhausgasse Nord gem. §13a BauGB*

Im Ubrigen bleiben unsere Anmerkungen und
Hinweise aus unserer Stellungnahme vom
15.12.2021 unberihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Planunterlagen werden gemaR der

Kommentierung ergénzt.
17. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-

Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Abteilung

Erdgeschichte

Schreiben vom 10.11.2021

Wir haben das unten angefiihrte Vorhaben zur Wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnis genommen. Aus Sicht der

Denkmalfachbehdrde GDKE/Direktion

Landesarchéologie/Abt. Erdgeschichte bestehen

hiergegen keine Bedenken.

Am weiteren Verfahren nach BauGB miissen wir

nicht mehr beteiligt werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich

auf die Belang der Abt. Erdgeschichte.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Es werden keine Anderungen und/oder
Erganzungen der Bebauungsplanunterlagen
erforderlich.

18. | Pfalzgas GmbH, Frankenthal

Schreiben vom 10.11.2021

Wir danken fiir Ihr Schreiben und teilen lhnen mit,
dass wir in dem von lhnen angesprochenen Bereich
zum Teil Gasversorgungsleitungen liegen haben.
Gegen die Verwirklichung des geplanten Projektes
haben wir keine Einwande.

Wir bitten Sie, uns weiterhin iber den Fortgang des
Projektes zu informieren und uns ggf. zu einem
Koordinierungsgesprach einzuladen.

Als Anlage erhalten Sie von uns einen
Ubersichtsplan mit den zur Zeit von uns verlegten
Gasversorgungsleitungen. Dieser Plan ist nur fir
lhren internen Gebrauch bestimmt.

AuRerdem verweisen wir auf die beigefiigten
,Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von
Versorgungslagen bei Bauarbeiten®.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Verweis auf entsprechende Hinweise wird in
den Bebauungsplan aufgenommen (unter Punkt
Il ,Empfehlungen und Hinweise®).

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden unter Punkt llI
»Empfehlungen und Hinweise“ gemaR der
Kommentierung ergénzt.
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VERFAHRENSVERMERKE

4.1.)

4.2.)

5.1)

5.2.)

6.1.)

6.2.)

7.1.)

7.2)

8.1.)

8.2.)

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Ortsiibliche Bekannstmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB von:
bis:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB von:
bis:

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Tragern o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB von:
bis:

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneuter Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
im Amtsblatt gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit den
textlichen Festsetzungen, der Begriindung und Stellungnahmen

gem. § 3 Abs. 2 BauGB von:

bis:

Erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit den
textlichen Festsetzungen, der Begriindung und Stellungnahmen

gem. § 3 Abs. 2 BauGB von:

bis:
Die Behandlung der Anregungen erfolgte am:
Die Behandlung der Anregungen erfolgte erneut am:

Beschluss Uber den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB i.V.m. § 88 LBauO § 24 GemO

22.02.2018

08.03.2018

16.03.2018
30.03.2018

09.11.2021
23.12.2021

16.03.2023
12.04.2023

09.09.2021

23.02.2023

12.11.2021

17.03.2023

22.11.2021
23.12.2021

27.03.2023
12.04.2023

23.02.2023

05.06.2023

05.06.2023
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kallstadt, den 07.06.2023

Blrgermeister

Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs.
ortsublichen Bekanntmachung

am 16.06.2023 in Kraft.

Kallstadt, den

Blrgermeister

3 Satz 4 BauGB mit der

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Kallstadt
Frankenthal, im Juni 2023/S325/BG 230616

MBPLAN  yistiHiks BraN
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1.) Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2.) Ortstibliche Bekannstmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

3.) Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB von:
is: 30.03.2018

4.1.) Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB von:

4.2.) Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen

Tragern o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB von:

5.1) Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

5.2.) Erneuter Beschluss tber die dffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

6.1.) Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

6.2.) Erneute Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
im Amtsblatt gem. § 3 Abs. 2 BauGB

7.1.) Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit den
textlichen Festsetzungen, der Begriindung und Stellungnahmen

gem. § 3 Abs. 2 BauGB von:

7.2.) Erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit den
textlichen Festsetzungen, der Begriindung und Stellungnahmen

gem. § 3 Abs. 2 BauGB von:

8.1.) Die Behandlung der Anregungen erfolgte am:
8.2.) Die Behandlung der Anregungen erfolgte erneut am:

9.) Beschluss tiber den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB i.V.m. § 88 LBauO § 24 GemO

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kalfstads, den(07,06,2023 4

Blrgermeister

Rechtsverbindlichkeit
Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
ortsublichen Bekanntmachung

am 16.06.2023 in Kraft.
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