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TEXT
ZUM BEBAUUNGSPLAN "WESTENDSTRASSE" DER GEMEINDE HETTENLEIDEL-

HEIM, VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHEIM

O. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617, zuletzt ge-

dndert durch Artikel 49 des Gesetzes vom 18.02.1986 (BGBl.
I S« 265) .

2. 4. Verordnung lber die bauliche Nutzuna der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom
15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

3. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 in
der letztgliltigen Fassung.

4. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419) in der
letztgliltigen Fassung.

5. Landespflegegesetz in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI.
S: 36) = § 17 =

0.1 Geltungsbereich

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flur-
stlicke sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen

Linie umzogen.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG -
§§ 16 - 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Gel-
tungsbereich wie folgt festgesetzt:



Die Grundflédchenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0,4 nicht
iberschreiten.

Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) darf einen Wert von 0,8
nicht iUberschreiten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HOchstgrenze festge-
setzt. Sie darf einen Wert von zweli Vollgeschossen nicht
iberschreiten.

Die Werte fir die Grundfldchenzahl und die GeschoBfla-
chenzahl gelten als HOchstwerte nur so weit, wie die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie
die Vorschriften der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - §§ 22 und 23 BaulNVO)

Fir die WestendstraBe wird beidseitig die abweichende Bauweise
festgesetzt. Hier sind Gebdude bis zu &m Lange zuldssig, so-
weit die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstilicksfldchen nicht
zu einem geringeren Ldngenmaf zwingen.

An der StraBe "Am Schwimmbad" ist die offene Bauweise zuldssig.
Hier sind nur Einzel- oder Doppelh&duser zu errichten.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG)

Garagen sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zu errichten; auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen auf den seitlichen
Bauwichfldchen gestattet, soweit dies nach Landesrecht zu-
ldssig ist. Vor Garagen ist ein Stellplatz von mindestens
5,00 m freizuhalten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Fir die Festsetzung der Hbhenlage der baulichen Anlagen

ist die Oberkante ErdgeschoBf-RohbaufuBboden bestimmend.

Sie darf hdchstens 0,60 m lber StraBenoberkante betragen,
gemessen in der Mitte der BaukOrper, rechtwinklig zur StraBe.

Die Traufenhodhe darf max. 6,20 m iiber ErdgeschoB-RohbaufuBbo-
den und die Firsththe max. 8,00 m iiber Oberkante ErdgeschoB-

RohbaufuBboden betragen.

Kniestdcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante
des Gebdudes mit der Oberkante RohbaufuBboden des Dachge-
schosses und der Oberkante Dachhaut) sind nur Uber dem

1. VollgeschoB bis zu einer HOhe von 0,4 m zuldssig.

Uber dem 2. VollgeschoB sind Kniestdcke nicht zulédssig.
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Festsetzungen nach LBauO

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. Febr. 1974,
in der Fassung vom 20. Juli 1982.
BuBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemdB § 123 LBauO

6. DACHGESTALTUNG (§ 123 Abs. 1 Ziff. 1 LBauO

6.1 Als Dachformen sind an der StraBe "Am Schwimmbad" Sattel-
und Walmddcher zuldssig.
Fir den Bereich WestendstraBfe ist keine Festsetzung getrof-

fen.

6.2 Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) sind ab einer Dachneigung
von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen Breite von
1,5 m zuldssig. Innerhalb einer Dachfldche k&nnen mehrere
gleichartige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre
Gesamtbreite die halbe Ldnge der Dachfl&dche nicht ilber-
schreitet. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von
den Giebelseiten muB mindestens 1,5 m betragen.

6.3 Dacheinschnitte (z. B. Dachterrassen) sind bei den Baukodr-

pern entweder auf der der Offentlichen StraBe zugewandten
Seite oder zur abgewandten Seite zuldssig.

7. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 123 Abs. 1 LBauO

Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder glan-
zendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metallelementen sind nicht zuldssig. Folgende Materialien
sollen hauptsdchlich Verwendung finden: Putz, Sichtmauer-
werk, Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.



NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 2 und

Ziff. 25 a BBauG und § 123 (1) Ziff. 5 LBauO)

Die nicht ilberbauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme
der Einfahrt, Stellfl&chen und des Zugangs als Griin- und
Pflanzfldchen anzulegen und zu unterhalten.

Auf privaten Parkplédtzen ist auf den Pflanzstreifen oder
Pflanzinseln jeweils fir je 3 Stellpldtze ein Baum ent-
sprechend der Gehotlzartenliste zu pflanzen und zu unterhal-
ten.

Baumarten: Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Dies gilt auch fir Offentliche Parkplédtze.
BESTANDSERHALTUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b u. Abs. 6 BBauG)

10.

Der vorhandene Bewuchs ist zu schonen. Gesunde Einzelbdume
mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1 m HShe) sind
zu erhalten. Das gilt fiir die Baumgruppe am Westrand des
Planes zum Schwimmbad ebenso wie am Westrand des Flurstlicks
578/2.

Falls durch die Erhaltung dieser Bdume die Durchfiihrung
zuldssiger Bauvorhaben im iliberbaubaren Bereich unzumut-
bar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an an-
derer Stelle des Grundstickes fir eine angemessene Er-
satzpflanzung Sorge getragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die zu erhalten-
den Bdume vor schddigenden Einfllissen zu bewahren (s.
DIN 18920, Oktober 1973 "Schutz von B&umen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsfl&dchen bei BaumaBnahmen") .

BEPFLANZUNG

Am Nordrand der Flurstilicke 554/6 und 549/4 ist eine ein-
reihige Baumpflanzung aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
anzulegen. Ein Solitdrbaum gleicher Art ist in der Nord-
ostecke des Flurstiickes 584/1 anzusetzen.



11. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

Die unzuldnglich gestalteten Fassadenbereiche von Neben-
gebduden sind zur ortsgestalterischen Aufwertung mit
Schling- und Klettergehdlzen der folgenden Liste zu be-
pflanzen, insbesondere die strukturlosen Fassadenbereiche
der bisherigen Altbauten an der WestendstraBe:

Gem. Efeu - Hedera helix

Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii"

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Schlingkndterich - Polygonum aubertii

Wein in Sorten - Vitis vinifera

oder Spalierobst i.S.

An der Slidseite des Plangebietes ist eine liickenlose Baum-
und Strauchpflanzung anzulegen und zu unterhalten, die eine
Mindestendhhe von 4,0 m nicht unterschreiten darf. Die
2,5 m breite Fldche ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Diese Textfassung hat zusammen mit der Begriindung und dem Bebau-

ungsplan in der Zeit vom bis

6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &6ffentlichen Auslegung
wurden am ortsiiblich bekanntgeamcht.
Hettenleidelheim, den ........... .o

Blirgermeister

Die Textfassung hat dem SatzungsbeschluB vom
zugrunde gelegen.

Hettenleidelheim, den ......... B

Blirgermeister
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BEGR NDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "WESTENDSTRASSE" DER GEMEINDE HETTENLEIDEL-
HEIM, VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHEIM

ANLASS

Zwischen der Wattenheimer StraBe bzw. deren Einmiindung in die
B 47 im Osten und dem Freibad Hettenleidelheim im Westen, die
durch die WestendstraBe verbunden werden, soll in Anlehnung

an das bisherige Mischgebiet auf BeschluB des Rates der Ge-
meinde eine Ordnung der Bebauung und anderer Nutzungen her-
beigefilihrt werden. Unmittelbarer AnlaB ist die Aufgabe eines
Betriebes beidseitig der WestendstraBe, die alternierende Zur-

verfligungstellung von Stellpl&dtzen fiir das erneuerte Freibad.

SITUATION DER BAULEITPLANUNG

Der Bebauungsplan wird aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan
abgeleitet. Vor einigen Jahren ist ein Bebauungsentwurf fir den
gleichen Geltungsbereich gefertigt, aber nicht ins Verfahren
gebracht worden, mit Ausnahme der anteiligen Fl&chen des Flur-

sticks 584/1 fiir eine bessere Strafenfiihrung.

BESTAND

Fina-Tankstelle, VW Lick auf der Siidseite der Westendstrage

und die Feuerwehr mit anschlieBender Freifldche auf der noérd-
lichen Seite der WestendstraBe vermitteln quasi den Ubergang
von der direkt erreichbaren Hauptortsdurchfahrt in diesem teil-
gewerblichen Bereich. Die Verkehrsflihrung ist insgesamt unzu-
reichend. Das beginnt auBerhalb des Geltungsbereiches mit der

engen, unibersichtlichen und kaum zu verbessernden Kreuzung



Wattenheimer StraBe/Am Schwimmbad. Heute ist die zu schmal
bemessene StraBe "Am Schwimmbad" bis zur Nordostecke des
Flurstiicks 548/1 beidseitig benutzbar, jedoch nur auf Sicht-
bezug und flir Anlieger. Dann folgt die Einbahnstrafe. Ebenso
fehlt es an einer ausgebauten Verbindung von der Westendstras-
se Uber die StraBe "Am Schwimmbad" zum Lauberweg. Es fehlt
demnach an einer zumutbaren Andienung des Westendgebietes an
sich und im weiteren Sinne auch zum Freibad. Dieses wdre etwa
im Rechteck Lauberweg, Verldngerung Waldblick, Westendstrage

und Wattenheimer StraBe denkbar.

Das Gebdude auf Flurstiick 554/5 hat eine einstweilige Kiosk-
Funktion. Der Bebauungsplan nimmt aus einem Lageplan die Si-
tuation der neuen Freibadanlage auf, weil nur aus dem Gesamt-
zusammenhang die kiinftige Anderung erkannt und auch begriindet
werden kann. Was das Bestandsgriin anbelangt, so ist die Ge-
hdlzzeile im westlichen Flurstiick 578/2 ebenso zu integrieren
wie der Baumbestand am alten Wohnhaus - das dem Abbruch emp-
fohlen wird - wie auch die Belassung des offenen Vorfluters zwi-

schen der WestendstraBe und "Am Schwimmbad".

Der Vorflutgraben mit stédndiger Wasserfiihrung, getrennt vom
Freibad gefiihrt, l&duft zwischen WA- und MI-Gebiet noch bis auf
die HBhe des Flurstiicks 541 offen und ist dann verrohrt. Die
Wohnbauten siidlich der StraBe "Am Schwimmbad" sind ein- und

zweigeschossig mit liberwiegenden Sattelddchern.

PLANUNGSABSICHT

Im Erstentwurf hat sich die Gemeinde damit befaBt, ob westlich
des Feuerwehrgebdudes auf Flurstiick 554/6 sowie auf dem Geldn-
de 578/2 westlich des aufgelassenen Betriebes ausreichende
Stellpl&dtze angeboten werden kénnten, wobei auf dem Geldnde
westlich des Feuerwehrgerdtehauses eine Wendem&glichkeit fir
die Erweiterung der Gemeinbedarfsfldche besteht. Beide Uberle-

gungsbereiche sind hierneben abgebildet, muBten aber anderen
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Vorstellungen weichen. Auf der einen Seite benétigt die
Feuerwehr keine Zusatzfldche; die Wendemtglichkeit ist mit
dem Vorplatz und der WestendstraBe, womdglich auch unter
Einbeziehung der einmiindenden Wattenheimer StraBe machbar.
Erweiterungsbedarf besteht nach Auskunft der Gemeinde fiir
das Feuerwehrgerdtehaus nicht. Bei der Stellplatzfldche

auf dem Flurstiick 578/2 wiirde das Angebot an Stellpldtzen
fiir das Freibad iberzogen wirken, zumal mit der nachtrdglich
hereingenommenen Uberlegung, die StraBenfiihrung &stlich des
Freibades zu kldren und Restfldchen als Stellpldtze anzu-

bieten, eine gadnzlich andere Fragestellung ergaben.

So wird nunmehr folgende Planungsabsicht dem Bebauungsplan

zugrundegelegt:

1. Siidlich der WestendstraBe wird von der Tankstelle lber
VW Lick bis in den Westen des Flurstilicks 578/2 der iliber-
baubare Bereich filir ein Mischgebiet zweigeschossig mit
abweichender Bauweise festgelegt, d.h. es kdnnen gem.
Landesbauordnung Gebdude bis zu 85 m Lé&nge im Bedarfs-
falle errichtet werden. Der uberbaubare Bereich ist nicht

durchgezogen, weil



a) die auch als Wohnhduser genutzten BaukOrper Watten-
heimer StraBe 3o und WestendstraBe 3 den nodtigen Frei-

raum behalten sollten und

b) von der Parzelle 577 als AuBengebiet zur Westend-
straBe eine Grinverbindung privater Nutzung den orts-

planerisch und optisch besseren Eindruck macht.

2. Nordlich der WestendstraBe wird das Feuerwehrgerdte-
haus als zweigeschossig offen deklariert. Von ihm west-
lich abgesetzt verbleibt fiir das Flurstilick 554/6 das
zweigeschossig offene Mischgebiet und davon wieder west-
lich mit den Flurstilicken 554/7 und 549/4 wieder die
zweigeschossige und abweichende Bauweise des Mischge-

bietes.

3. Sidlich der StraBe "Am Schwimmbad" bleibt die WA-Be-
bauung mit zweigeschossiger HOchstgrenze, zumal die
bereits stehenden Gebdude ausgebaute Dachgeschosse haben
und die beiden Bauliicken am West- und Ostende des Ulber-

baubaren Bereiches eine gewisse Eckwirkung libernehmen konnen.

4, Zwischen dem MI-Gebiet und dem WA-Gebiet liegt mit dem
Vorfluter und den Gdrten - eventuell einer auszugestal-
tenden Griinanlage siidlich des Vorfluters - ein Ubergang
vor, der sich nach Westen iiber die Baumgruppe in den

Freibadbereich fortsetzt.

VERKEHR

Die Andienung des verkehrsintensiven Betriebes Lick ge-
schieht sowohl von der B 47 als auch von der WestendstrafBe
aus. Die Fahrbahnbreite der Westendstrafe kann in der bis-
her vermarkten Form bleiben, weil sie den Richtlinien der
RAS E 1981 entspricht und auBerdem filir die mdgliche LKW-

Andienung zwischen der StraBenbegrenzungslinie und dem lber-



baubaren Bereich ausreichende Fl&dche fiir die individuelle Nut-

zung verbleibt.

Das wichtigste Bindeglied ist die bislang unzureichende Verkehrs-
flihrung von der H6he des Kiosk am Ostrand des Schwimmbades vorbei

in die vermarkte Verldngerung 520/17 der StraBe Waldblick zwischen

Blick von der West-
endstraBe nach Nor-
den auf das fortzu-
nehmende alte Wohn-
haus links, das die
Einmiindung der
StraBe "Waldblick"
noch verwehrt. Die
nicht ausgebaute
Fahrbahn gibt den
ungefdhr anzuhalten-
den Ausbau der kiinf-
tigen StraBe wieder.

dem Lauberweg und Am Schwimmbad. Hier wird zur Bedingung, das

a) eine gestreckte S-Form gewdhlt wird, die ausreichende Sicht-
winkel gestattet,

b) das alte Wohnhaus am Schwimmbad dem Abbruch empfohlen wird
und

c) die Gliederung der Stellfldchen fiir das Schwimmbad erfolgt.

Blick von Norden
nach Siiden, also
vom Lauberweg auf
Freibad (rechts),
Stellplitze

und Birkengruppe.




BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Eine sinnvolle Planung und zweckmdBige bauliche Ordnung in die-
sem Plan der Gemeinde Hettenleidelheim ist unter Beibehaltung
der vorhandenen Eigentumsstruktur nicht moglich. Die Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes fiihrt durch die geplante Verkehrs-

fl&8che zum Tangieren der Grundstlicke.

Zur Neuordnung der Eigentumsverhédltnisse und zur Schaffung der
zweckmdBRig gestalteten ErschlieBungsstrafe eignet sich in beson-
derem MaBe die Umlegung nach dem vierten Teil des Bundesbauge-
setzes. Bei der Umlegung werden die erforderlichen Fl&chenab-
zlige nach einem flir alle Beteiligten gleichen MaBstab auf einen
groBeren Kreis von Eigentlimern verteilt. Dadurch kdnnen die Be-
lange der privaten Rechtstrdger weitgehend gerecht gegeneinander
abgewogen werden. Die Umlegung ist damit besonders geeignet,

dem Abwdgungsgebot gemdB § 1 Abs. 7 BBauG Rechnung zu tragen
(vgl. Urteil des BGH vom 11.11.1976 - III Z R 114/75 - Baurecht
1977/1, Seite 48).

Die Gemeinde Hettenleidelheim beabsichtigt, aus den angefiihrten
Griinden im Bereich ein Umlegungsverfahren u. U. gemdB § 45 ff.

BBauG durchzufiihren.

Soweit in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes zur Herbeifilih-
rung einer ordnungsmdfigen Bebauung oder zur Beseitigung bau-
rechtswidriger Zustdnde nur Teile benachbarter Grundstlicke aus-
zutauschen bzw. einseitig zuzuteilen sind und die sonstigen
Voraussetzungen des § 80 BBauG vorliegen, soll eine Grenzregelung

gemdB § 80 ff BBauG durchgefiihrt werden.

DURCHGRUNUNG

Abgesehen von den beiden Birkengruppen, liegt diesem Bebauungs-
plan an der restlichen Offenhaltung des Grabens 548/1 im Sliden
der Flurstiicke 546, 545, 544, 543, 542 und 541. Die Nordb&schung
des Flurstiicks 554/6 soll ebenso begriint werden wie die Parzelle
540/2. Es 1l&dBt sich damit eine wenn auch zum Teil private Grin-
verbindung zwischen dem Schwimmbad und der Wattenheimer StraBe
verstdrken. Bei der Einmiindung der WestendstraBe in die StraBe
"Am Schwimmbad" werden die Stellpldtze nach einem Objektplan

stark durchgrint.



Die zu erhaltenden Bdume sind ebenso angezeigt wie

die vorgeschlagenen Standorte von Solitédren.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet kann an die bestehenden Netze der Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung angeschlossen werden.
Inwieweit eine Verkabelung der Niederspannungsleitungen
erfolgen kann und ob auf den Masten gegeniiber dem alten
Wohnhaus verzichtet werden kann, wird das Anhdrungsver-

fahren ergeben.

BEABSICHTIGTE ERSCHLIESSUNGSFOLGE

Am dringendsten erscheint der Gemeinde der Ausbau zwischen

der WestendstraBe und der Einmiindung Waldblick mit Abbruch

des alten Wohnhauses auf dem Freibadgeldnde.

An zweiter Stelle steht die Bereitstellung der Stellplédtze
einmal in der N&he des Schwimmbadeinganges und dann im nord-

Ostlichen Teil des Flurstilicks 578/2.

Es folgt die Abgriinung des Freibades mdglichst mit einer
Taxusreihe, damit auch ein natilirlicher Sichtschutz neben
der Staubfilterung vorliegt. Dann haben die Anliegen des
Hochbaues - ohne Zeitfestlegung - die Chance zur Licken-
fiillung, die an dieser Stelle einen Teil des Rahmens und

Ortsrandes von Hettenleidelheim bildet.

FLACHENBILANZ

Verkehrsflidche einschlieBlich Gehwege 3.510 gm
Parkplatz 8ffentlich einschlieBlich

Gliederungsgriin 920 gm
Grinfldche privat 1.200 gm
Griinflidche 6ffentlich (Freibad) 210 gm
Wasserflidche (Graben) 330 gm
Gemeinbedarfsfldche Feuerwehr 1.520 gm
Allgemeines Wohngebiet 4,300 am
Mischgebiet 13.250 gm

Flache insgesamt 25.240 gm



ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

StraBenbau

Im Mirz 1986 hat das Ing. Biliro Bihler, Neustadt/WeinstrafBe,
einen Entwurf fiir den Ausbau der WestendstraBe vorgelegt.
Darin ist eine durchgehende StraBe vorgesehen, die u.U.
langfristig in HShe des Kioskes eine Durchfahrtsunterbrechung
erhalten kdnnte, sofern dies von der Gemeinde im Laufe der
Zeit gewilinscht wird. Man will in der Zielsetzung einer groGs-
seren Parkflidche flir das Freibad eine versetzte Einmindung
im Norden vorsehen, die auch in den Bebauungsplan lbernommen
worden ist.

Die Kostenanschldge bewegen sich filir den StraBenbau, von der
Baustelleneinrichtung, Abbruch des alten Wohnhauses, Trag-

und Deckschicht auf rd. 322.o000.- DM chne Mehrwertsteuer

und Unvorhergesehenes.

Fiir die Pflanzungen sind Uber die Erhaltungen der festge-
setzten Bdume hinaus inkl. Baumscheiben nach Schatzungen

des Planungsbiiros rd. 16.000.- DM inkl. Baumscheibenpflaster,

StraBenbegleitgriin zu veranschlagen.
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ABWAGUNG vV O R DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

DIENSTSTELLE :

Wasserwirtschaftsamt v.17.3.86

Wasserversorgung: AnschlufB an
das zentrale Netz der Gemeinde,
wenn nach Menge und Druck keine
Beeintrdchtigung stattfindet.
Kanalisation: Baugebiet ist an
die Ortskanalisation mit zentra-
ler Klédranlage anzuschlieBen.

Vorkehrungen fir die schadlose
Abfiihrung des Oberfldchenwas-
sers treffen. Durch die Ober-
fldchenversiegelung kommt gr&s-
sere Wassermenge zum AbfluB.
Nach § 62 LWG besteht Aus-
gleichsverpflichtung. Nachweis
ist zu erbringen.

Zustimmung zum Bebauungsplan be-
dingt Sanierungsmafnahmen an der
Kl&ranlage.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim
vom 28.01.1986

Grundsdtzlich keine Bedenken.
Festsetzung der max. zuldssi-
gen HOhe der baulichen Anlagen
zweckmdBigqg.

Textliche Festsetzung Nr. 3.2
mit Zulassung von Gebduden bis
zu 85 m formulieren.

In Festsetzung 5.1. muB die An-
gabe des MeBpunktes flr die
Hohenlage angegeben werden.

Private und 6ffentliche Park-
pldtze sollen auf 3 Stell-
pldtze einen Baum aufweisen.

GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM:

Die Verbandsgemeinde wird den Nach-
weis liefern, wonach eine Beein-
trdchtigung nicht stattfindet.

AnschluB ist gewdhrleistet.

Insgesamt ist gegeniliber dem Bestand
nur mit einer geringeren groBeren
Versiegelung und damit MehrabfluB

zu rechnen. Die Ausgleichsmafnahmen
werden von der Verbandsgemeinde dar-
gelegt.

Die Erweiterung der Klédranlage
Hettenleidelheim wird gem. Ent-
wurf vorgenommen.

Zuldssige Maximalhodhe ist eingesetzt
worden.

Formulierung ist vorschlagsgemdfB iliber-
nommen: "Hier sind Gebdude bis zu

85 m Linge zuldssig, soweit die Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen nicht zu einem geringeren
LédngenmafB zwingen."

MeRpunkt ist nachgetragen worden.

Festsetzung ist entsprechend er-
gédnzt worden.



Forts. Kreisverwaltung

Bad Durkheim

Gemeinde Hettenleidelheim

Der silidliche Ortsrand sollte
eine stdrkere Eingriinung er-
halten. Der Bebauungsplan wird
der Zielsetzung des Flachen-
nutzungsplanes nicht gerecht.
Es wird empfohlen, entlang der
gesamten slUdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und entlang der
B 47 B&dume und Straducher fest-

zusetzen.

Oberpostdirektion Karlsruhe

vom 23.01.1986

Beschddigungen der Kabel sind
zu vermeiden. Bauausfiihrende

sind darauf

hinzuweisen.

Die Gemeinde ist entsprechend der
obigen Aufnahme der Auffassung, daB

der Sudrand ausreichend bepflanzt ist.
Die Aufnahme von Anfang April 1986 von
der Silidseite des Plangebietes zeigt
auch auBerhalb der Vegetationsperiode
einen ausreichend geschlossenen Zustand
der Ortsrandbegriinung. Ebenso muB ins
Kalkil gesetzt werden, daB das vorn
rechts sichtbare Unternehmen (VW-Werk-
statt) aus werbewirksamen Griinden daran
interessiert ist, méglichst als solches
erkennbar zu sein. Man kénnte hier den
Ortsrand durch Ansatz eines groBkronigen
Hochstammbaumes betonen, der allerdings
nicht mehr auf dem Geltungsbereich
liegt. Die Liicke zwischen den Fichten-
reihen konnte geschlossen werden. Eine
entsprechende Griinbindung liegt vor.

Die private Pflanzbindung wird an der
Siidseite bis zur B 47 durchgezogen; je-
doch vor der Tankstelle aus Griinden der
breiten Zufahrtserfordernisse nicht.

Bauausfiihrende werden auf die verleg-
ten Kabel hingewiesen,



Industrie- und Handelskammer
Ludwigshafen v. 20.01.1986

Planung kann nur mit Einschal-

tung der Gewerbetreibenden 'bei-
derseits der WestendstraBe be-

trieben werden.

Der silidliche Teil der Westend-
straBe sollte als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden.

WestendstraBe als Durchgangs-
straBe zu bezweifeln.

Katasteramt Grilinstadt v.13.1.86

Im Kreuzungsbereich B 47, West-
endstraBe und Wattenheimer Stra-
se ist der neueste Flurstilicksbe-
stand zu {ibernehmen.

StraBenbauamt Speyer v.

21.1.1986

1. Einmindungsbereich Westend-
straBe ist gem. § 4o (2) LStrG
mind. 30 m strafenmdBig zu be-
festigen.

2. Kein Oberfldchenwasser darf
der B 47 zugefihrt werden.

3. Sichtflédchen sind von Bebauung

und Aufwuchs Uber 0,80 m freizu-
halten.

4. Langfristig k&nnte durch Ver-
kehrszunahme eine Linksabbiege-

spur auf Kosten der Gemeinde ge-
fordert werden.

Gemeinde Hettenleidelheim

Planung wird mit dem Auslegungsverfah-
ren den Blirgern nochmals bekanntgemacht
abgesehen davon, daB eine Blirgeranho-
rung erfolgt ist und keine Bedenken
erbrachte.

Die Gemeinde hat sich klar iberlegt,
wie sie Darstellung schon im Fl&chen-
nutzungsplan kennzeichnet. Bei der
Hauptwest-Sidwestwindrichtung und den
angrenzenden Wohngebieten einerseits
und der als "sonstige Gewerbebetriebe"
in Mischgebieten zuldssigen Nutzung
will die Gemeinde bei der Festsetzung
als Mischgebiet verbleiben und auch
die Hbhenfestsetzung betreiben.

Bereits heute ist die WestendstrafRe
nur fir Anlieger zugelassen. Die
prekdre Zufahrtsituation zum Freibad
muBte ein Ventil offenlassen. Lang-
fristig ist eine FahrstraBenunter-
brechung in HoOhe des Kioskes mdglich.

Entsprechend der Katasterunterlage
ist der neueste Flurstilicksbestand
iibernommen worden.

Befestigung wird beim Ausbau berlick-
sichtigt.

Die schadlose Abfiihrung des Oberfldchen-
wassers berlicksichtigt auch die B 47.

Die Freihaltung der Sichtfl&chen wird
gewdhrleistet.

Zuerst wird der Ausbau der Kreuzung B 47,
B 47 /Wattenheimer Strafe,Brunnen-
wiesenstrape/K 35, Wattenheimer Str./
WestendstraBe erfolgen. Erst mit dem
Ausbau wird sich erweisen, ob eine
Linksabbiegespur notwendig ist.



- 12 -
Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan und dem
Text zum Bebauungsplan in der Zeit vom 07.07.86 bis zum
08.08.86 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffent-

lichen Auslegung wurden am 19.06.86 ortsiiblich bekanntge-

macht.

Hettenleidelheim, den 13. Okt. 1986

Birgermeister

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB vom 12.09.86 zugrunde

gelegen.

Hettenleidelheim, den 13. Okt. 1986

Blirgermeister

Diese Begrilindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan und dem
ergdnzten Text zum Bebauungsplan in der Zeit vom

bis zum zum zweiten Mal &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht.

Hettenleidelheim, den .......ccev..
Blirgermeister
Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB VOmM ...v.veereennn. .

zugrunde gelegen.

Hettenleidelheim, den .......... b @

Blirgermeister
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