TEXT
ZUM BEBAUUNGSPLAN "WESTENDSTRASSE" DER GEMEINDE HETTENLEIDEL-
HEIM, VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHEIM

O. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachunq
vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617, zuletzt ge-

dndert durch Artikel 49 des Gesetzes vom 18.02.1986 (BGB1.

I S. 265).
2. 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung wvom

15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

3. Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 in
der letztgliltigen Fassung.

4. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419) in der
letztgliltigen Fassung.

5. Landespflegegesetz in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBL.
S. 36) - § 17 -.

0.1 Geltungsbereich

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flur-
stlicke sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen

Linie umzogen.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulNVO
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG -
§§ 16 - 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Gel-
tungsbereich wie folgt festgesetzt:



Die Grundfldchenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0,4 nicht
Uberschreiten.

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) darf einen Wert von 0,8
nicht Uberschreiten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festge-
setzt. Sie darf einen Wert von zwei Vollgeschossen nicht
Uberschreiten.

Die Werte filir die Grundfldchenzahl und die GeschoBRfli-
chenzahl gelten als HOchstwerte nur so weit, wie die
Festsetzung der iUberbaubaren Grundstiicksflidchen sowie
die Vorschriften der Landesbauordnung filir Rheinland-Pfalz
nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - §§ 22 und 23 BauNVO)

Flir die WestendstraBe wird beidseitig die abweichende Bauweise
festgesetzt. Hier sind Geb&dude bis zu 8&m Ldnge zuldssig, so-
weit die Festsetzung der iliberbaubaren Grundstiicksfl&chen nicht
zu einem geringeren Ldngenmaf zwingen.

An der StraBe "Am Schwimmbad" ist die offene Bauweise zulidssig.
Hier sind nur Einzel- oder Doppelhduser zu errichten.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG)

Garagen sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstilicksfldchen zu errichten; auferhalb
der liberbaubaren Grundstiicksfl&dchen auf den seitlichen
Bauwichfldchen gestattet, soweit dies nach Landesrecht zu-
ldssig ist. Vor Garagen ist ein Stellplatz von mindestens
5,00 m freizuhalten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BBauQ)

Fir die Festsetzung der H6henlage der baulichen Anlagen

ist die Oberkante ErdgeschoB-RohbaufuBboden bestimmend.

Sie darf h&chstens 0,60 m liber StraBenoberkante betragen,
gemessen in der Mitte der Baukérper, rechtwinklig zur StraBge.

Die TraufenhShe darf max. 6,20 m liber ErdgeschoB-RohbaufufBbo-
den und die Firsthdhe max. 8,00 m iiber Oberkante ErdgeschoB-
RohbaufuBboden betragen.

Kniestdcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante
des Gebdudes mit der Oberkante RohbaufuBboden des Dachge-
schosses und der Oberkante Dachhaut) sind nur {iber dem

1. VollgeschoB bis zu einer HShe von 0,4 m zulidssig.

ber dem 2. VollgeschoB sind Kniest&cke nicht zuldssig.
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Festsetzungen nach LBauO

Landesbauordnung filir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. Febr. 1974,
in der Fassung vom 20. Juli 1982.
RuBere Gestaltung der baulichen Anlagen gem&dB § 123 LBauO

6. DACHGESTALTUNG (§ 123 Abs. 1 Ziff. 1 LBauO

6.1 Als Dachformen sind an der StraBe "Am Schwimmbad" Sattel-
und Walmddcher zuldssig.
Fir den Bereich WestendstraBe ist keine Festsetzung getrof-
fen.

6.2 Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) sind ab einer Dachneigung
von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen Breite von
1,5 m zulé&dssig. Innerhalb einer Dachfl&dche k&nnen mehrere
gleichartige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre
Gesamtbreite die halbe Ldnge der Dachflidche nicht iiber-
schreitet. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von
den Giebelseiten muB mindestens 1,5 m betragen.

6.3 Dacheinschnitte (z. B. Dachterrassen) sind bei den Baukdr-

pern entweder auf der der Sffentlichen StraBe zugewandten
Seite oder zur abgewandten Seite zulé&ssig.

7. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 123 Abs. 1 LBauO

Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder gl&n-
zendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metallelementen sind nicht zuldssig. Folgende Materialien
sollen hauptsdchlich Verwendung finden: Putz, Sichtmauer-
werk, Holz, Sandstein oder sandsteinihnliche Materialien.

Diese Festsetzungen gelten nur fiir das Allgemeine Wohngebiet.



NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 2 und

Ziff. 25 a BBauG und § 123 (1) Ziff. 5 LBauO)

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme
der Einfahrt, Stellfldchen und des Zugangs als Grin- und
Pflanzfl&dchen anzulegen und zu unterhalten.

Auf privaten Parkplédtzen ist auf den Pflanzstreifen oder
Pflanzinseln jeweils flir je 3 Stellpl&dtze ein Baum ent-
sprechend der Gehdlzartenliste zu pflanzen und zu unterhal-
ten.

Baumarten: Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Dies gilt auch filir 6ffentliche Parkpldtze.
BESTANDSERHALTUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b u. Abs. 6 BBauG)

10.

Der vorhandene Bewuchs ist zu schonen. Gesunde Einzelbdume

- mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hbhe) sind

zu erhalten. Das gilt fir die Baumgruppe am Westrand des
Planes zum Schwimmbad ebenso wie am Westrand des Flurstilicks

578/2.

Falls durch die Erhaltung dieser Bdume die Durchfiihrung
zuldssiger Bauvorhaben im liberbaubaren Bereich unzumut-
bar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an an-
derer Stelle des Grundstiickes filir eine angemessene Er-
satzpflanzung Sorge getragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhalten-
den Bdume vor schddigenden Einfliissen zu bewahren (s.
DIN 18920, Oktober 1973 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen") .

BEPFLANZUNG

Am Nordrand der Flurstlicke 554/6 und 549/4 ist eine ein-
reihige Baumpflanzung aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
anzulegen. Ein Solitdrbaum gleicher Art ist in der Nord-
ostecke des Flurstilickes 584/1 anzusetzen.



11. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

Die unzuldnglich gestalteten Fassadenbereiche von Neben-
gebduden sind zur ortsgestalterischen Aufwertung mit
Schling- und Klettergehdlzen der folgenden Liste zu be-
pflanzen, insbesondere die strukturlosen Fassadenbereiche
der bisherigen Altbauten an der WestendstraBe:

Gem. Efeu - Hedera helix

Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii"

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Schlingkn&terich - Polygonum aubertii

Wein in Sorten - Vitis vinifera

oder Spalierobst i.S.

An der Slidseite des Plangebietes ist eine liickenlose Baum-
und Strauchpflanzung anzulegen und zu unterhalten, die eine
MindestendhShe von 4,0 m nicht unterschreiten darf. Die
2,5 m breite Fl&dche ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Die Textfassung hat dem Satzungsbeschluf vom 11, Marz 1938
zugrunde gelegen. -

Hettenleidelheim, den 2 1 Marz 1388 oo e

o Gt

Blirgermeister



Neuausfertigung von Bebauungsplinen
euaus tg gvon ba ungsplane * chung in Kraft. 3 i
o

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (Beschl}il;

vom 24. Mai 1989 - Az: 4 NB 10.89. -)'und des Oberverwaltungsge

richtes Rheinland-Pfalz (Urteil vom 9.. August 1989 - Az.: 10 C 36 /88
und Urteil vom 5. Dezember 1990 - Az.: 10 C 11475/90 -) ist ein Be-

Nach Neuausfertigung tritt der Bcbéqp;i.gsplali mit dieser Bekanntms:

Jeder kann die genehmigten Béﬁéﬁﬁng#ﬁlﬁﬂé‘ﬁnd die Begriindunge
dazu ab sofort bei der Verbaudsgexgbindeverwaltung Hettenleidel
‘heim, HauptstraBe 45, Zimmer 22;. wihrend der Dienststunden €inse

bauungsplan dann als nichtig anzusehen, wenn er nicht ordnungs: | hen und iiber den Inhalt A%!;qgf{ét@al_‘tgn."; e e =
gemdB ausgefertigt wurde. . . Lo LU0 e :A._F}ﬁ?wexse: Hinweise ltef -Jll" b bek Vo, e S
Nach der Rechtsprechung des OVG's’ Rheinland-Pfalz (Urteil vom u:ggg?g] Z, “‘-“‘Y?S.e 8 ~-,‘n :!!I..“f_ ’e :Q,: e? < '.a.‘.’f"%?“;’.‘_’_c_hte“. ebal

17.10.1990, 10 C 62/69) ist es erforderlich, daB dag, Ausfertigungsor- | . St E R T e R o
-gan - bei Bebauungsplinen in der Regel der O'rtslsxfi'ﬁgermeistef - durch [ Nach § 44 Abs. 3Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches kén
die Ausfertigung die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri- | 2" fur Eingriffe in eine bisher zulissige Nutzung durch diesen Bebau
schen Inhaltes der.Normurkunde ‘mit dem" Willen des.Rechisetzungs- UDgsD. ]gn Emscl'nadlgungsanspru (:he geltend gemacht wgr_den; e dic
-berechtigten sowie die Einhaltung des fiir dieNormgebung gesetzlich 1 den §§ 39 bis 42 des Ba}lg_élsc?tzbl}_cl}es.bezelg:hn.eteg_ Vermégens
vorgeschriebenen Verfahrens bezeugt. Aus dies_‘ér"ZWeckbes'timmung i Achteile emgetreten sind. Ein Ep}sphadlgungsanSPruqh:e'rhsc':ht,. wenr
der Ausfertigung folgt, daB der Bﬁrgermei?t;'el_"_i,hy_d‘é,ﬁi'Z_er'aum zwi- | icht innerhalb yon drei Jahren hach Ablauf des Kalenderjahres, ir
schen dem AbschluB des Normaufstellungsverfahrens (wozu auch das [{dem die Yerrgb.ge."q?ag;?tel}_g eingetreten sind, die Falligkeit des An-
Verfahren gemé § 11 Baugesetzbuch zahlt) und der Verkiindung der | SPruchs herbeigefilhrt wird. -, .= oo 7 L
Rechtsnorm unter Angabe des entsprechenden Dlatuims“die Planurkun-
de ggf. auch die textlichen Festsetzungen unté;‘zeic_l;ﬁ_é;j' moB. . .
GemdB § 215 Abs. 3 Baugesetzbuch ist die Méglichkeit ersffnet, Aus
fertigungsfehler riickwirkend oder fiir die Zukunft durch Neuvornah-
me der fehlenden Verfahrenshandlung durch das zustindige Organ zu |
heilen. Zusitzlich ist die Satzung erneut gemiB § 12 Baugesetzbuch

1.V:m. § 24 Abs. 3 Gemeindeordnung ortsiiblich bekanntzumachen. * - -

| Nach § 215 Abé."f'd.és""Baligesei;zbuches ist eine Verletzung der in §

214 Abs. 1 Nr: 1 und 2 des Baugesetzbuches bezeichneten Verfahrens.
oder Formvorschrifter béi‘der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
unbeachtlich, wein sfe ‘nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung sclgf;.ftt:hcp gegeniiber der Gemeindeverwaltung geltend
gemacht wordenist. ™"~ - - ST S i

Nach Uberpriifung der Bebauungspliine der Ortsgemeéinde Hettenlei- - Mangel der Aby}xéu?'gsmd ﬁnbgaghﬂich,'Wenn Si‘?.“iéht _i/nhérhalb
delheim wurde festgestellt, daB es verschiedenen' Bebauungsplansat--| von sieben Jaliren séit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber

" der Gemeindevéi;waltuﬂg geltend gemacht worden sind. Der Sachver-
halt, de_r die }/elegtzung"oder den Mangel,be_griindgn soll, ist darzule-
Jgem oot T SR 85 e B & 9

zungen an einer ordnungsgemaBen Ausfertigung mangelt. 1.~
Dié neu ausgefertigten Pline.werden im folgenden Jbekanntgemach

der

Nach § 24 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz ist eine
;Verletzung der Bestimmungen iiber | = ™
“1. AusschlieBungsgriinde (8 22 Abs. BHund .+

-2. die Einberufung uhd'die«»Tagesox_‘dnung'vdn_Sitzungen des Gemein-
iderates (§ 34) 2
unbeachtlich, wenn'
{hen Belannimachuns
{Tatsachen, dic i

nichi .mh::r‘ﬁél't)‘.;ainé!sf Jahres nach der ‘ffeﬁtl-i-
hung der,Satzung schriftlich unter, Bezeichnung der
ing,solche Rechisverletzung begriinden:koni '

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan
“WestendstrafBe” . Eyns S ' ) .
Fiir den vom Gemeinderat in der Sitzung am 11.03,1988 als Satzung
beschlossene Bebauungsplan “WestendstraBe” der Ortsgemeinde Het-,
tenleidelheim, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen *
Festsetzungen, wurde das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) durchgefiihrt. - o B ’
Die Kreisverwaltung Bad Diirkheim hat'mit Verfiigung vom
15.04.1988, Az.: 610-13/63-05/Hett- 14/Ei-Wah erklirt, daB sie fiir den
Bebauungsplan eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend

macht. i

"Jas Gebiet des Bebauungsplanes “WestendstraBe” wird wie folgt be-

drenzt: - N P AR ,
fm Norden von der OrtsstraBé “Am Schwimmbad”; im Osten von den
“Grundstiicken Plan-Nmn. 539, 550/1; 552 und 553 sowie von der Bun-
}desstraBe Nr. 47 und der Wattenheimer StraBe, ‘die teilweise in das
Plangebiet einbezogen sind; im Si,igeli‘ von dem Grundstiick Plan-Nr.
577; im Westen von dem Grundstiick Plan-Nr. 584/1 (Schwimmbad),
das teilweise in das Baugebiet einbezogen ist und dem Weg Plar-Nr.
543. L o
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit— =l

zung am LY. 4. PS5 die Aufstel lung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufl ist gem., § 2
Abs.1 BBauG am @5 4. f§ ortsiiblich
bekanntgemacht.

 Hettenleidelheim, den 2 1, Marz 1988

Blirgermeister

D:eser Bebauungsplan wurde der
Krelsverwaitung Bad Diirkheim
gemé&s § 11 Abacu7 1 PaUuB am&05.8¢

Mit der Frk " i %7 150f‘ ﬂd’ﬁ
Az.: é7a~7 Wi/ R Y S
wurde eine V\,ziﬂtzung von Rechts-
vorschriften mcht ge!tend ge-
macht.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am///’?dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die 6f fentliche Auslegung gem. § 2a
Abs.6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der G6ffentlichen Auslegung
wurden am]] /,7 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauun splanes und der
Begriindung haben vom

bis zum {‘?, gem. § 2a Abs,6 BBauG
Offentlich ausgelegen.

Hettenleidelheim, den 2 1, Mirz 1988

LI A A RIS ®° 0 20005 808 % e 6860

Blirgermeister

Bad Diirkheim, den 75 044%?{

belgetreten Der Bebauungsplen hat zuvor
wegen der Auflagen/MaBgabefi vom

bis 6ffentdich ausgelegen.
Ort und Dauer der 5f#ntlichen Auslegung.
wurden am ortsiiblich be- f

kanntgemacht. k.
I
|

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit
zung am dem gednderten Ent
des Bebauungsplanes und der Begrij
zugestimmt und die eingeschri
teiligung gem. § 2a Abs.7
schlossen.

Den Beteiligten im Si
BBauG wurde wvom
Stellungnahme bj

e von § 2a Abs.7
Gelegenheit zur
gegeben.

Blipfermeister

--------------------

lUrgermeister

4t

Die Genehmigung des Bebauungsplanes

gem. § 11 BauGB am ts-
blatt der Verbandsgemeinde bekan emacht It
worden. i
Der Bebauungsplan ist it am i
rechtsverbindlich orden. i

Hettenleidelheim _a€h

Biifgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-—

plan Mﬁg—d-eﬂed-ea*ea—gﬂme_

SeREe =g Ao ...in seiner

Sitzung am //Zf[ als Satzung (§A9/ %«

sowie die Begriindung beschlossen.

Innerhalb eines Jahres nach Inkes ttreten
des Bebauungsplanes ist i€ Verletzung
von Verfahrens— wrmd Formvorschriften beim
Zustandekemimen des Be uungsplanes nicht
getTend -emac t word

afl

Hettenleidelheim, den- 2 1. Marz 1988

® e 0200000000800

Bﬁrgermeister

Der Entwurf des Bebauu

el. (0541
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Osnabriick, den 12.12.1986 " "‘W’ /,' H-u-" UT SCHOLZ USfer“gUng ]

SRGALYS B oIk 1-2 - 4500 Osnabrodk Gemeinde |

) ':- |¢fu den
eﬂenleldel £im ,den1 1. Aug. 1992
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11. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

Die unzuldnglich gestalteten Fassadenbereiche von Neben-
gebduden sind zur ortsgestalterischen Aufwertung mit
Schling- und Klettergeh&lzen der folgenden Liste zu be-
pflanzen, insbesondere die strukturlosen Fassadenbereiche
der bisherigen Altbauten an der WestendstraBe:

Gem. Efeu
Wilder Wein

Kletterhortensie
Schlingkn&terich
Wein in Sorten

oder Spalierobst i.S.

Hedera helix "
Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii"

Hydrangea petiolaris
Polygonum aubertii

Vitis vinifera

An der Slidseite des Plangebietes ist eine liickenlose Baum-

und Strauchpflanzung anzulegen und zu unterhalten, die eine

Mindestendh6he von 4,0 m nicht unterschreiten darf. Die
2,5 m breite Fl&dche ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Die Textfassung hat dem SatzungsbeschluB vom

2 1. Marz 1988

zugrunde gelegen.

11, Marz 909

Hettenleidelheim, deN +.eoeceooeeesns.

.......... (7 Gt

Blirgermeister

Die (ibersinetimmung
mit cem Origined wird begl:

Hattenieicetheim, o "i"m

7y '-5‘"
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Bebauungsplan
Ausgefertigt

leidetheim gen 11, Aug. 1992
Ortsbiirgermeister



