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B-PLAN "TURNHALLENSTRASSE OST" TEXTFESTSETZUNGEN

2 VON 11

I FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

DER RAUMLICHE GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES IST IN DER
ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNG MIT GESTRICHELTER LINIE UMFAHREN.

§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

GEM. BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 8. DEZEMBER 1986 IN VERBINDUNG MIT DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNV0) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990.

1. ZEICHNERISCHER TEIL

1.1. BEBAUUNGSPLAN
1.2. INTEGRIERTER GRUNORDNUNGSPLAN

2. SCHRIFTLICHER TEIL

2.1, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.2. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
2.3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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2.1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

( § 9 ABS. 1-3 BAUGB )

A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. NR. 1 BAUGB +

§ 1 BAUNVO (4+5) )

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO

(1) ALLGEMEINE WOHNGEBIETE DIENEN VORWIEGEND DEM WOHNEN.

(2) ZULASSIG SIND

1. WOHNGEBAUDE,
2. DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDEN LADEN, SCHANK- UND

SPEISEWIRTSCHAFTEN, SOWIE NICHT STORENDE HANDWERKSBETRIEBE,
3. ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE UND GESUNDHEIT-
LICHE UND SPORTLICHE ZWECKE.

3) AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN
1. BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES,

2. SONSTIGE NICHT STURENDE GEWERBEBETRIEBE,
3. ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN

4. GARTENBAUBETRIEBE

NICHT ZULASSIG SIND GEM. § 1 ABS. 5 BAUNVO
5. TANKSTELLEN,
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B) MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB

I. V. M. § 17 ABS. 10 BAUNVO )

FESTLEGUNG GEM. PLANEINTRAG IN DEN EINZELNEN GEBIETEN ALS HOCHSTWERT.
DIESE HOCHSTWERTE SIND ZULASSIG, SOWEIT DIE FESTSETZUNGEN DER UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE VORSCHRIFTEN DER LBAUO NICHT ZU
EINER GERINGEREN AUSNUTZUNG ZWINGEN.

C) BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB )

DIE BAUWEISE WIRD GEM. PLANEINTRAG IN DEN EINZELNEN GEBIETEN WIE FOLGT
FESTGELEGT:

GEBIET A: OFFENE BAUWEISE, NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG. GARAGEN SIND
NUR GEBAUDEINTEGRIERT ODER AUF DEN FUR GARAGEN FESTGE-
LEGTEN FLACHEN ZULASSIG.

D) STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB )

DIE GEBAUDE SIND PARALLEL ZU DEN STRASSENSEITIGEN BAUGRENZEN
(§ 23 ABS.3 BAUNVO ) ZU ERRICHTEN. DIE FIRSTRICHTUNGEN SIND IM PLAN
DARGESTELLT UND ALS ZWINGENDE FESTSETZUNG VERBINDLICH.

E) FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

( § 9 ABS. 1 NR.4 BAUGB )

GARAGEN SIND AUF DEN BESONDERS GEKENNZEICHNETEN FLACHEN UND INNER-
HALB DER BEBAUBAREN FLACHE ODER GEBAUDEINTEGRIERT ZULASSIG, WENN
DIE FESTSETZUNGEN UBER DIE BAUWEISE VORRANGIG EINGEHALTEN SIND.

VOR DEN GARAGEN IST EIN STELLPLATZ ALS STAURAUM ZUR OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE (STASSENBEGRENZUNGSLINIE) VON MINDESTENS 6,00 M VOR-

ZUSEHEN.

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 ABS. 1 BAUNVO SIND NICHT ZULASSIG.
AUSNAHMSWEISE KONNEN GARTENHAUSCHEN UND/ODER PERGOLEN BIS ZU EINER
GROSSE VON 16 M2 FUR DAS ERSTGENANNTE UND 30 M2 FUR LETZTERE ZUGE-
LASSEN WERDEN, SOFERN SIE DEN BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
DIESER SATZUNG ENTSPRECHEN UND SONSTIGE NACHBARRECHTLICHE VOR-
SCHRIFTEN NICHT ENTGEGENSTEHEN.
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F) OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

( § 9 ABS. 1 NR.11 BAUGB )

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, SOWIE
FLACHEN FUR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN SIND IM GESAMTEN GELTUNGSBE-
REICH DES BEBAUUNGSPLANES ENTSPRECHEND DEM EINTRAG IN DIE PLAN-
ZEICHNUNG FESTGESETZT.

ZUR GLIEDERUNG DES STRASSENRAUMES UND AUS GRUNDEN DER SICHERHEIT
DES FLIESSENDEN UND RUHENDEN KRAFTFAHRZEUGVERKEHRS, SOWIE DER AN-
DEREN VERKEHRSTEILNEHMER, SIND AN DEN IN DER PLANZEICHNUNG GEKENN-
ZEICHNETEN STELLEN VERKEHRSGRUNFLACHEN ANZULEGEN UND DAUERHAFT ZU
UNTERHALTEN. (VGL. AUCH PUNKT 2.2 + II)

G) HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN GEM. § 9 ABS. 2 BBAUG

BEZUGSHOHE ~ +/-0,00 IST OK STRASSENBELAG DER AM NACHSTEN GELEGENEN
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN (GEPLANTE ODER AUSGEFUHRTE GRADIENTE)

IN GEBAUDEMITTE BZW. GARAGENMITTE. DIE OBERKANTE DES FERTIGBODENS
UBER DEM KELLERGESCHOSS DARF EINE HOUHE VON + 1,20 M NICHT UBERSTEIGEN.
DIE LBAUO §1 ABS. 4 IST HIERBEI ZU BEACHTEN.

VERSETZTE EBENEN INNERHALB DES GEBAUDES SIND ZULASSIG, SOFERN DIE
REGELUNGEN UBER DIE HOHE DER DACHRINNE ERFULLT SIND.

DIE OBERKANTE DER DACHRINNE DARF BEI I +ID EINE HOHE VON + 3,80 M
NICHT UBERSCHREITEN UND MUB MIND. + 2,80 M BETRAGEN. (VERGL. SKIZZE)
DIE MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHUHE BETRAGT BEI I+ID 10,00 M, BEI II BE-
TRAGT SIE 11,00 M DIE OBERKANTE DES FERTIGBODENS DER GARAGE DARF EINE
HOHE VON + 0,20 M NICHT UBERSTEIGEN.

HINWEIS: KELLERGESCHOSSE DER BAULICHEN ANLAGEN SIND AUFGRUND DER
TOPOGRAPHISCHEN VERHALTNISSE NICHT IMMER IM FREIEN GEFALLE AN DAS
OFFENTLICHE KANALNETZ ANZUSCHLIEBEN UND ZU ENTWASSERN. FUR DIE IM

UG ANGEORDNETEN NASSRAUME SIND ENTSPRECHENDE ABWASSERHEBEANLAGEN

VORZUSEHEN.
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2.2 FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN, SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

( § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB )

2.2.1 ANPFLANZEN VON BKUMEN
(§9 (1) NR. 25A)

AN DEN IM PLAN GEKENNZEICHNETEN STELLEN SIND AUF DEN PRIVATEN

UND OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN HOCHSTAMME DER LISTE A UND B ZU
PFLANZEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN. DIE GROUBE
DER EINZELBAUME MUB MINDESTENS 3 MAL VERPFLANZT MIT BALLEN, 16

- 18 CM STAMMUMFANG BETRAGEN. PRO ANGEFANGENE 200 QM GRUNDSTUCKS—
FLACHE IST MINDESTENS EIN BAUM ZU PFLANZEN. SOWEIT DURCH DEN BE-
BAUUNGSPLAN KEINE ANGABEN ZU BAUMSTANDORTEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN
GEMACHT WERDEN, KANN DER STANDORT DURCH DEN EIGENTUMER FREI GE-

WAHLT WERDEN.
DEN ANFORDERUNGEN DES NACHBARRECHTES IST RECHNUNG ZU TRAGEN.

2.2.2 ERHALTEN VON VORHANDEN GEHOLZBESTANDEN
(§ 9 (1) NR. 25B)

DIE IM PLAN GEKENNZEICHNETEN GEHOLZBESTANDE ENTLANG DES GRABENS
SIND ZU ERHALTEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNG WAHREND DER BAUTATIG-
KEITEN NACH DIN 18920 (SCHUTZ VON BAUMEN UND PFLANZENBESTANDEN BEI

BAUMABNAHMEN) ZU SCHUTZEN.

2.2.3 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BXUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) NR. 25A)

IN DEN IM PLAN GEKENNZEICHNETEN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN SIND GEHOLZE ENTSPRECHEND DEM NACHFOLGENDEN PFLANZ-
SCHEMA ANZUPFLANZEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN.
DIE GROBE DER HEISTER MUB MINDESTENS 150 - 175 CM HOHE, UND DIE
GROBE DER STRAUCHER MINDESTENS 60 - 100 CM HUHE ZUM ZEITPUNKT DER
PFLANZUNG BETRAGEN. ES SIND MINDESTENS 70 % ANTEILE EINHEIMISCHE

GEHOLZE ZU VERWENDEN.
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PFLANZSCHEMA (FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN)

Zﬁxﬁussenbereich (Landwirtschaft)
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' Private Fl&chen (Siedlungsbereich)

HEISTER UND HOCHSTAMME (BAUME 2. ORDNUNG) WIE

= CARPINUS BETULUS HAINBUCHE

=~ ACER CAMPESTRE FELDAHORN

- PRUNUS DOMESTICA ZWETSCHE

= PRUNUS MAHALEB WEICHSELKIRSCHE
- SORBUS AUCUPARIA EBERESCHE

— SORBUS ARIA MEHLBEERE

- PRUNUS PADUS TRAUBENKIRSCHE

EINHEIMISCHE LAUBSTRAUCHER WIE

— CORNUS SANGUINEA HARTRIEGEL

— CORNUS MAS KORNELKIRSCHE

-~ LONICERA XYLOSTEUM HECKENKIRSCHE

—~ RIBES ALPINUM ALPENJOHANNISBEERE
— ROSA CANINA HUNDSROSE

— VIBURNUM LANTANA WOLLIGER SCHNEEBALL
- EUONYMUS EUROPAEUS PFAFFENHUTCHEN

EINHEIMISCHE GROBSTRAUCHER WIE

- SAMBUCUS NIGRA HOLUNDER
— SYRINGA VULGARIS FLIEDER
— CRATAEGUS MONOGYNA WEIBDORN
— SALIX CAPREA SALWIEDE
— SORBUS TORMINALIS EISBEERE
= CORYLUS AVELLANA hASELNUSS
GARTENGEHULZE

HINWEIS:

DIE REGELUNGEN DES NACHBARRECHTES SIND ZU BEACHTEN.
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2.2.4 SONSTIGE OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) NR. 15)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN SIND, SOWEIT SIE NICHT UNTER PUNKT 2.2.3
FALLEN DURCH GEEIGNETE PFLEGEMABNAHMEN WIE 2-SCHURIGE MAHD UND
ABMAGERUNG IN EXTENSIVES GRUNLAND ZU UBERFUHREN.

SCHNITTMABNAHMEN DURFEN NUR IM RAHMEN DER UNTERHALTUNG NACH DER
VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT VORGENOMMEN WERDEN. CHEMISCHE PFLANZEN-
BEHANDLUNGSMITTEL DURFEN NUR IM BEGRUNDETEN EINZELFALL VERWENDET

WERDEN.

2.2.5 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

DIE NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKFLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SIND
GARTNERISCH ZU GESTALTEN UND ZU PFLEGEN, SOWEIT SIE NICHT ALS ZUFAHRT
ODER NOTWENDIGE STELLPLATZFLACHE BENOUTIGT WERDEN. SITZPLATZFLACHEN

UND WEGE SIND MIT OFFENPORIGEN BELAGSMATERIALIEN ANZULEGEN, BZW. MIT
ENTSPRECHEND GROSSER FUGE AUSZUBILDEN, UM EIN VERSICKERN DES OBER-
FLACHENWASSERS ZU ERMOGLICHEN.

FUR DIE AUSWAHL DER GEHOLZE GELTEN DIE ANGABEN DER VORGENANNTEN PUNKTE
SINNGEMASS.

PRO ANGEFANGENE 200 m? GRUNDSTUCKSFLACHE IST EIN LAUBBAUM DER LISTE A
ZU PFLANZEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN.

2.2.6 REGENWASSERVERSICKERUNG AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN

DIE RUCKWARTIGEN, DEM GARTEN ZUGEWANDTEN DACHFLACHEN VON HAUS- UND
NEBENGEBAUDEN SOLLTEN UBER GEEIGNETE, BAULICHE EINRICHTUNGEN WIE
SICKERSCHACHT, ZISTERNE, FEUCHTMULDEN ODER TEICHANLAGEN AUF DEM JE-
WEILIGEN GRUNDSTUCK ENTWASSERT WERDEN. DIE AUSBILDUNG DER VERSICKER-
UNGSEINRICHTUNGEN IST MIT DER ZUSTANDIGEN WASSERBEHORDE ABZUSTIMMEN.

2.2.7 GRENZABPFLANZUNGEN

FICHTEN UND TANNEN ALS GRENZHECKEN SIND UNZULASSIG.
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2.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LBAUO

— LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (LBAUO) VOM 28.NOVEMBER 1986
(GVBL. 1987 S.48) IN DER FASSUNG VOM 01.APRIL 1991

A. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

DACHFORM:

FUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND GEM. PLAN-
EINTRAG SATTELDACHER, ODER AUS SATTELDACHERN ZUSAMMENGESETZTE DACHER
ALS DACHFORM ZULASSIG. AUSNAHME: IM GEBIET B SIND AUCH FLACHDACHER ZU-
LASSIG. DIE FIRSTRICHTUNGEN SIND MIT DER PLANEINTRAGUNG ZWINGEND VORGE-
SCHRIEBEN. NEBENFIRSTE SOLLEN MINDESTENS 30 CM NIEDRIGER ALS DER HAUPT-
FIRST SEIN. DER HAUPTFIRST SOLL VON EINEM GIEBEL ZUM ANDEREN VERLAUFEN.
AUSNAHMSWEISE SIND TEILABWALMUNGEN UND KRUPPELWALME ZULASSIG.

DACHNEIGUNG:

DIE DACHNEIGUNG DER SATTELDACHER IST FESTGESETZT GEM. PLANEINTRAG. BEI
GEBAUDEN MIT ZUSAMMENGESETZTEN SATTELDACHERN DURFEN DIE DACHNEIGUNGEN
NICHT VONEINANDER ABWEICHEN. DIE EINZELNEN DACHSEITEN EINES DACHES MUSSEN
EBENFALLS GLEICHE NEIGUNGSWINKEL AUFWEISEN.

DACHEINDECKUNG:

ZULASSIG SIND NUR NATURROTE ZIEGEL ODER BETONDACHSTEINE ALS DACHEINDECK-
UNG. SCHWARZE, BRAUNE, DUNKEL- ODER HELLGRAUE DACHEINDECKUNGEN SIND NICHT
ZULASSIG.

DACHUBERSTAND UND TRAUFAUSBILDUNG:

DER DACHUBERSTAND SOLL AN DER TRAUFSEITE MEHR ALS 50 CM UND AM ORTGANG
MEHR ALS 20 CM BETRAGEN. ENTGEGEN DEN FESTSETZUNGEN UBER DACHUBERSTANDE
KONNEN IN AUSNAHMEFALLEN BEFREIUNGEN AUSGESPROCHEN WERDEN, WENN EINE BE-
SONDERE ARCHITEKTONISCHE UND FUNKTIONELLE ABSICHT ERKENNBAR IST, UBER-
DACHUNGEN VON EINGANGEN, LOGGIEN UND TERRASSEN IN DIE GESAMTGESTALTUNG
DES DACHES ZU INTEGRIEREN.

GESTALTUNG VON DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTEN UND DACHFENSTERN :

DACHAUFBAUTEN (DACHGAUBEN) SIND NUR IM 1. DACHGESCHOSS ZULASSIG BEI I

+ ID. ZUR GLIEDERUNG DER DACHFLACHEN IST EINE KOMBINATION AUS MEHREREN
(HOCHSTENS 3 STUCK) DACHAUFBAUTEN MOGLICH. STRABENSEITIG DARF DIE EINZEL-
BREITE NICHT MEHR ALS 3,50 M BETRAGEN, GEMESSEN AN DER BREITESTEN STELLE.
AUSNAHME: BEI FLEDERMAUSGAUBEN WIRD DIE MITTLERE BREITE GEMESSEN. DER
SEITLICHE ABSTAND ZUM ORTGANG MUR MINDESTENS 2,50 M BETRAGEN.
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BEI ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE SIND DACHAUFBAUTEN UND KNIESTOCKE UNZU-
LASSIG. ZUM OFFENTLICHEN STRARENRAUM SIND HOCHSTENS ZWEI DACHFLACHEN-
FENSTER ZULASSIG. IHRE EINZELGROBE DARF 1,50 M2 NICHT UBERSCHREITEN.
DACHEINSCHNITTE ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM ALS LOGGIA ODER DACHBAL-
KONE SIND UNZULASSIG. AUF DER DEM OFFENTLICHEN STRARENRAUM ABGEWANDTEN
SEITE SIND DACHEINSCHNITTE UND/ODER DACHBAUTEN BIS ZU EINER GRUSSE VON
40% DER LANGE DES DACHES ZULASSIG. DER SEITLICHE ABSTAND ZUM ORTGANG
MUSS MINDESTENS 2,50 M BETRAGEN.

B. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

FENSTEROFFNUNGEN ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM:

ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM SIND FENSTER SO ZU GESTALTEN, DASS STEH-
ENDE FORMATE ENTSTEHEN, D.H. DIE FENSTERHOHE MUB GROUSSER SEIN ALS DIE
FENSTERBREITE. BREITERE FENSTEROUFFNUNGEN SIND MOGLICH, DOCH SIND SIE

DURCH RAHMENHOLZER ODER PFEILER SO ZU GLIEDERN, DASS STEHENDE FENSTER-

FORMATE ENTSTEHEN.
FENSTERELEMENTE, SOWIE TUREN UND TORE MIT METALLISCH GLANZENDER OBER-

FLACHE SIND NICHT ZULASSIG.
MOGLICH SIND HOLZ, KUNSTSTOFF UND DUNKEL ELOXIERTES ODER FARBBESCHICH-

TETES LEICHTMETALL.

AUSSENWANDE:

FOLGENDE MATERIALIEN SOLLEN HAUPTSACHLICH VERWENDUNG FINDEN:

PUTZ ALS GLATTPUTZ ODER KELLENWURFPUTZ, HOLZ, SANDSTEIN ODER SANDSTEIN-
AHNLICHE MATERIALIEN.

FARBGESTALTUNG DER FASSADEN:

DIE VERWENDUNG GRELLER FASSADENFARBE IST UNZULASSIG. VORGESCHLAGEN WERDEN
ERDFARBEN IN PASTELLTONEN.

FOLGENDE MATERIALIEN SIND FUR DIE AUSSENWANDE UNZULASSIG:

— MATERIALIEN MIT GLANZENDER OBERFLACHE, WIE Z.B.GLASIERTE FLIESEN ODER
KERAMIKPLATTEN. AUSNAHME: FUR GEBAUDESOCKEL ODER ALS GLIEDERUNGSELE-
MENT IM ERDGESCHOSS SIND MATTE KERAMIKPLATTEN IN ERDFARBEN MOGLICH,
DEREN PLATTENGROSSE JEDOCH NICHT GRUSSER IST, ALS DAS DIN-FORMAT EINES
NF-ZIEGELSTEINES.

- KUNSTSTOFF-, ASBESTZEMENT-, TEERPAPPE- ODER METALLAUSSENWANDVERKLEIDUN-
GEN, SOWIE VERKLEIDUNGEN AUS MARMOR ODER KUNSTSTEINPLATTEN.

AUSSNAHME: SENKRECHTE FLACHEN VON DACHGAUBEN
— GLASBAUSTEINE IN FENSTERN ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM.
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C. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

( § 86 ABS. 1 NR.3 LBAUO )

DIE NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SIND GART-
NERISCH ZU GESTALTEN UND ZU PFLEGEN ODER NATURNAH ZU BEGRUNEN, SOWEIT
SIE NICHT ALS ZUFAHRT ODER ALS NOTWENDIGE STELLPLATZFLACHEN BENUTIGT
WERDEN. FUR DIE ARTENAUSWAHL DER BEPFLANZUNG GELTEN DIE ANGABEN DES BE-
BAUUNGSPLANES "FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN" SINNGE-
MASS.

STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER, DIE UNMITTELBAR AN DIE UFFENTLICHE VER-
KEHRSFLACHE ANGRENZEN, SIND UNZULASSIG. SIE SIND GESTALTERISCH IN DEN
VORGARTEN SO ZU INTEGRIEREN UND ABZUPFLANZEN, DASS SIE VOM OFFENTLICHEN
STRASSENRAUM AUS NICHT EINSEHBAR SIND (§ 86 LBAUO) Z.B. DURCH MAUER,
HECKE, GELANDEMODELLIERUNG. AUF DER DEM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ZUGE-
WANDTEN SEITE SIND ABGRABUNGEN UNZULASSIG. AUFSCHUTTUNGEN BIS ZU EINER
HOHE VON MAX. 0,70 M UBER OK STRASSE ZULASSIG.

DIE NICHT BEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN DURFEN NICHT TIEFER ALS DIE OBER-
KANTE DER NACHSTGELEGENEN STRASSE ANGELEGT WERDEN.

IN DEN RANDBEREICHEN DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE
HOHEN AN BESTEHENDE GELANDEFORMEN ANZUGLEICHEN.

EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG (§ 86 ABS. 1 NR.3

FUR DIE ABGRENZUNGEN DER VORGARTEN ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM UND
SEITLICH JEWEILS BIS ZUR VORDEREN GEBAUDEFLUCHT SIND NUR EINFRIEDUNGEN
AUS HOLZ BIS 2ZU EINER HUHE VON 80 CM ERLAUBT.

SONSTIGE GARTENFLACHEN, DIE ZUR ERHOLUNG DER BEWOHNER DIENEN, KONNEN ZU
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN ZUM SCHUTZ VOR EINSEHBARKEIT, WIND USW. MIT
HECKEN UND HOLZLAMELLEN ODER HOLZPALISADEN BIS ZU EINER HUHE VON 1,80 M
ABGEGRENZT WERDEN. ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN SIND NUR HECKEN

IN VERBINDUNG MIT MASCHENDRAHT ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE KONNEN ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN HOLZPALISADEN,
HOLZLAMELLEN ODER MAUERN ALS SICHT-, WIND- ODER SONNENSCHUTZ ZUGELASSEN
WERDEN, SOFERN SIE EINE HOHE VON 1,80 M UND EINE GESAMTLANGE VON 6,00 M
NICHT UBERSCHREITEN.

BEI EINFRIEDUNGEN ZU DEN ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN GRUND-
STUCKEN DES PLANBEREICHES SIND DIE BESTIMMUNGEN DES NACHBARRECHTSGESETZES

RHEINLAND-PFALZ ZU BEACHTEN.
FICHTEN UND TANNEN ALS GRENZHECKEN SIND UNZULASSIG.

Satzungsbeschluff §10 BauGB

Der Bebauungsplan (Lageplan M 1:500 mit zeichner-
ischen Festsebzungen) in der Fassung vom Mai 1996
der Begriindung in der Fassung vom Mai 1996
am 19. April 1996 als Satzung beschlossen.
Durchfihrung des Verfahrens

den 30. Mai 1996
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Wegen der in der Gemeinde herrschenden Nachfrage nach Baugrundstiicken
hat die Gemeinde Hettenleidelheim beschlossen, den Bebauungsplan
"Turnhallenstrafe - Ost " aufzustellen.

Weiterer Anlap fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes war das Ziel,
die vorhandenen Erschliefungsanlagen nicht nur einseitig zu nutzen.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung und in die iiberértliche Planung

Die Gemeinde Hettenleidelheim beabsichtigt mit dem Bebauungsplan "Turn-
hallenstrasse - Ost" die im Flichennutzungsplan der Gemeinde vorgese-
hene bauliche Entwicklung in diesem Bereich dem Bedarf entsprechend zu

ordnen.

J. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsentwurfes erstreckt sich
slidlich und 6stlich des vorhanden Bebauungsplanes " Tiefenthalerstrafe -
Nackter Weg" am Ostlichen Ortsrand der Gemeinde Hettenleidelheim.

Der Geltungsbereich ist nach Flurstiicksnummern im Aufstellungsbeschlup

beschrieben.

Der Geltungsbereich umfasst auch eine Teilfliche aus dem Bebauungsplan
"Tiefenthaler Strapfe - Nackter Weg" und zwar das Flurstiick der Turn-

hallenstrafe.

Nachdem feststeht, daBp die Turnhallenstrafe im Verkehrskonzept der Ge-
meinde Hettenleidelheim in diesem Bereich nur als ErschliefungsstrapBe
fiir die vorhandenen und geplanten Wohngebiude dienen soll, ist eine
Reduzierung der Fahrbahnbreite gegeniiber der ehemaligen Plandarstellung

vorgesehen.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Turnhallenstrafe - Ost" ist
in der Zeichnung mit dick gestrichelter Linie umfahren. Von dem Bebau-
ungsplan sind im wesentlichen zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Fli-

chen betroffen.
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Das Geldnde fdllt geringfiigig von Siid nach Nord, ist dabei jedoch im
Gropen und Ganzen als eben anzusehen.

Das Gebiet des Geltungsbereiches wird im Osten von einem Bach begrenzt,
der von Siidost nach Nordwest flieft.

Im Norden wird das Gebiet begrenzt durch die Verldngerung der Turnhal-
lenstraBe der Siiden des Bereiches wird durch landwirtschaftliche Fld-
chen begrenzt, der Westen des Geltungsbereiches wird durch die bebaute

Ortslage begrenzt.

Weitere Einzelheiten zum Bestand kénnen dem beigefiigten landespfleger-
ischen Planungsbeitrag entnommen werden.

5. Erlduterung der Planung

5.1 Bebaubare Flichen

Als Art der baulichen Nutzung wird gem. Planeintrag fiir den Bereich A
wad -WA-(allgemeines Wohngebiet) vorgesehen. Diese Festsetzung ist aus
dem vorhandenen Fldchennutzungsplan entwickelt.

Die Wohnbaufldchen sind zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes fiir
Einzelhduser und Hausgruppen (Reihenhiuser) vorgesehen. Wegen der Lage
am Ortsrand mit Ubergang in die freie Landschaft wird besonderer Wert
gelegt auf Festsetzungen iiber die Stellung der baulichen Anlagen
-parallel zu den strapenseitigen Baugrenzen- und die Dachform und
Dachneigung. Es ist vorgesehen, gem. Planeintrag die Firstrichtungen
fiir die Gebdude zwingend vorzuschreiben,

Weiterhin sind in den Bebauungsplan Regelungen iiber die Hoéhe der Traufe
aufgenommen. Ebenso wird die Farbe der Dacheindeckung mit "naturrot"
festgelegt. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf ein Vollgeschof und ein
ausgebautes Dachgeschof begrenzt .

Wegen der Auswirkung des Verkehrslirmes der BAB A6 (Mannheim-Saarbriicken)
wird auf die beigefiigte gutachterliche Stellungnahme des Ingenieurbiiros
VSL-Wérth verwiesen.
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5.2. Verkehrsanlagen

Fiir die Erschliefung des Baugebietes ist der Ausbau der Verldngerung
der Turnhallenstrasse in 6stlicher Richtung bis zum Weg Plan Nr. 1818
als Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung vorgesehen.

Vorgesehen ist verkehrsberuhigter Ausbau durch Gestaltung
mit Beton- und Natursteinpflaster, wobei die vorhandenen befestigten
Flachen, soweit technisch mbglich, in die Planung integriert werden

sollen.

5.3. Griinordnung

Die nach dem Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz erforderlichen Aus-
gleichsmapnahmen sind durch planerische Festsetzungen innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes ausgewiesen .

Es ist vorgesehen, insbesondere den siidlichen Teil des Geltungsberei-
ches intensiv zu begriinen. Hier werden Flichen fiir das Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern gem. Planeintrag festgesetzt. Die Begriinung am
siidlichen Rand des Geltungsbereiches den Ubergang zwischen der Bebauung
und der freien Landschaft gestalten.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind Pflanzschematas
mit vorzugsweise zu pflanzenden, einheimischen Biumen und Strduchern

aufgenommen.

6. Planentwicklung und Folgeverfahren

Wegen des dringenden Wohnungsbedarfes soll nach Annahme des B-Planent-
wurfes durch die Gemeinde mit dem Umlegungsverfahren begonnen werden.
Hierbei wird zunidchst gepriift, ob eine freiwillige Baulandumlegung
moglich ist. Andernfalls wird das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren
so schnell wie m6glich durchgefiihrt werden.

Es ist beabsichtigt, méglichst schnell Baugrundstiicke zu bilden und Er-
schliefungsmapnahmen durchzufiihren, um den unter Nummer 1 erliuterten
Bedarf an Baugrundstiicken fiir Wohnbaumafnahmen méglichst schnell decken

zu koénnen.
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1.

Erschliefung und Versorgung

Die Erschliepung des Gebietes erfolgt fiir den Verkehr wie bereits er-
ldutert lber die Turnhallenstrafe.

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden an das vorhandene
Ver- und Entsorungsnetz des Ortes angeschlossen.

Kostenschdtzung und Wirtschaftlichkeit

Bedingt durch den natiirlichen Geldndeverlauf und den im Bereich der
StraBenfldchen vorherrschenden tragfdhigen Untergrund ist sowohl bei
der Herstellung der Verkehrsfldchen als auch bei der Herstellung der
sonstigen Erschliefungsanlagen von giinstigen Voraussetzungen auszugehen.
Die Kosten werden iiberschldglich wie folgt ermittelt:

Kanal ca. vorhanden = -.— DM
Wasserleitung ca. vorhanden = -,— DM
Strafenbeleuchtung " = -,— DM
Strafen- u. Gehwege 500 m2 x 260,- DM/m2 = 130.000,- DM
130.000,- DM
Baunebenkosten rd. 15 % 19.500,- DM
rd. 150.000,- DM

150.000, - : rd. 3.000 m2 = rd. 50,- DM/m2 Grundstiicksfliche zuziig-

lich der Umlage fiir die bereits vorh. Ver- und Entsorgungsanlagen.

Die anfallenden Kosten werden entsprechend der einschldgigen Satzungen

und Regelungen der Ortsgemeinde und der Verbandsgemeinde umgelegt und
abgerechnet.

Satzungsbeschluf §10 BauGB

Derx Bebauungsplan (Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen Festset-
zungen) in der Fassung vom Mai 1996 sowie der Begrindung in der
Fassung vom Mai 1996 wurde am 19. April 1996 als Satzung
beschlossen. Die ordnungsgemdffe Durchfiihrung des Verfahrens
ird bestatigt.

ePenleiddliheim, den 30. Mai 1996
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