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kreisverwaltung \§7)

Abteilung Zentrale Aufgaben und Finanzen
Referat Grundsatzplanung / Kreisentwicklung

Kreisverwaltung Bad Durkheim 67098 Bad Dirkheim

Auskunft erteilt: Herr Eichner
Struktur- und Zimmer: B 304
Genehmigungsdirektion Sud Telefon: Reazaliee]-170
Referat 43 Aktenzeichen: 610-13/13/Ei
Friedrich-Ebert-Stralle 14

Datum: 31. Juli 2002

67433 Neustadt/Wstr.

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);
Ortsgemeinde Hettenleidelheim;
Bebauungsplan ,,Staufer Weg*“;

Anlage: 1 Bebauungsplan mit Begriindung (3. Ausfertigung)

1 Genehmigungsverfligung
1 Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der o.g. Bebauungsplan wurde der Kreisverwaltung Bad Diirkheim gem. § 10 Abs. 2
Satz 1 BauGB am 17.05.2002 zur Genehmigung vorgelegt.

Die Genehmigung wurde mit Verfiigung vom 26.06.2002 erteilt.

Die ortsuibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung erfolgte
am 11.07.2002.

Eine Ausfertigung des Bebauungsplanes wird einschlieBlich der 0.g. Anlagen
zu lhrer weiteren Verwendung vorgelegt.

Im Auftrag

/
Holger Eichner

Postanschrift: Hausanschrift: Postbank Ludwigshafen/Rh.  Sparkasse Mittelhaardt-Dt. WeinstraBe
Postfach 1562 Philipp-Fauth-Strafe 11 Telefon (06322) 961-0 Kto.-Nr. 15940676 Kto.-Nr. 141
67089 Bad Diirkheim 67098 Bad Dirkheim Telefax (06322)961-254  (BLZ 54510067) (BLZ 54651240
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kreisverwaltung \§

Abteilung Zentrale Aufgaben und Finanzen
Referat Grundsatzplanung / Kreisentwicklung

Kreisverwaltung Bad Dirkheim 67098 Bad Diirkheim
Auskunft erteilt: Herr Eichner
Referat 50 Zimmer: B 304
Untere Bauaufsichtsbehérde Telefon: 06322 / 961-170
. Aktenzeichen: 610-13/13/Ei
im HAuse
Datum: 31. Juli 2002

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);
Ortsgemeinde Hettenleidelheim;
Bebauungsplan ,,Staufer Weg*“;

Anlage: 1 Bebauungsplan mit Begriindung (4. Ausfertigung)

1 Genehmigungsverfigung
1 Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der o0.g. Bebauungsplan wurde der Kreisverwaltung Bad Durkheim gem. § 10 Abs. 2
Satz 1 BauGB am 17.05.2002 zur Genehmigung vorgelegt.

Die Genehmigung wurde mit Verfiigung vom 26.06.2002 erteilt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung erfolgte
am 11.07.2002.

Eine Ausfertigung des Bebauungsplanes wird einschlieBlich der o.g. Anlagen
zu lhrer weiteren Verwendung vorgelegt.

Im Auftrag

Holger Eichner

Postfach 1562 Philipp-Fauth-Straie 11 Telefon (06322) 961-0 Kto.-Nr. 15940676 Kto.-Nr. 141

%pr R
Postanschrift: Hausanschrift: Postbank Ludwigshafen/Rh.  Sparkasse Mittelhaardt-Di. WeinstraBe (‘&)g,—.:’ Abfa' [
67089 Bad Diirkheim 67098 Bad Diirkheim Telefax (06322) 961-254  (BLZ 54510067) (BLZ 54651240 :;'Q‘p
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3. Jahrgang

- Hettenleidelheim "’)}B

Mitteilungen -

e

| Amiliche
Vollzug des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz (LBauO);

Bekanntmachung der Genehmigun des
Bebauungsplanes ,Staufer Weg” der grtsge-
meinde Hettenleidelheim
Mit Verfiigung vom 26. Juni 2002, Aktenzeichen:
610-13/1 g!Hett-ZO/Ei hat die Kreisverwaltung Bad
Dirkheim, den Bebauungsplan |, Staufer eg”
einschlielich der als Fes:setzungen aufgenomme-
nen ortlichen Bauvorschriften der Ortsgemeinde
Hettenleidelheim gemaR § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB
enehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wird
ﬁiermit gemal & 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungspran Staufer
Weg" einschlieftlich der als Festsetzungen aufge-
nommenen &rtlichen Bauvorschriften in Kraft.
Hinweise:
Die Grenzen des Bebauungsplangebietes sind aus
der nachstehend abgedruckten Flurkarte ersicht.
lich: sie sind durch eine aestrichelte Linie aekenn-
Zeicnner,
Jedermann kann den Bebauungsplan mit seiner
Begriindung bei der bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Hettenleidelheim, Hauptstrale 45,
Zimmer 22, einsehen und iiber den Inhalt Aus-
kunft verlangen. -
Auf die Vorschriften (iber die Entschadigung von
durch den Bebauungsplan eintretenden Vermé-
gensnachteilen sowie iber die F.’a’lliﬁkei( und das
rlschen entsprechender Entsc ddigungsan-
spriiche gemiR § 39 ff. BauGB wird hingewiesen,
Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften des BauGB, der Bestimmun en Uber Aus-
schliefungsgriinde (8 22 Abs. 1 CGemeindeord-
nung), der Einberufung und Tagesordnung von
Sitzungen des Gemeinderates (§. 34 GemQ)
gemall § 24 Abs. 6 GemO beim Zustandekommen
dieses Planes mit Ausnahme der Vorschriften des
BauGB (iber den Beschluss, die Genehmigung und
Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres, bei Mangeln der-
Abwdgung innerhalb von sieben Jahren seit
Inkrafttreten dieses Planes gegeniiber der Ver-
bandsqemeindeverwaltuna Hettenleidelheim qel-
tena gemacnt wira; aer dachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist dar-
zulegen ( § 214, § 215 Abs. 1 BauGB). -
Hettenleidelheim, den 02. Juli 2002
gez. Dormann, Ortsbiirgermeister
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Verbandsgemeindeverwaltung
Hettenleidelheim

Verbandsgemeindeverwaltung, Postfach 60, 67309 Hettenleidelheim 310 Hettenleidelheim

‘wisverwaltung Bad Diirkhe:r

LI Feaninisnahme

Kreisverwaltung Bad Durkheim 03 rledigung .
-Untere Landesplanungsbehdérde- _ [ A
Postfach 1562 firgang 11, JULI 2002 [T

1 Stellungnahme

67089 Bad Diirkheim 1 iy ) '
J2]3[a]s][6]7 ]

Ihr Schreiben/Zeichen Unser Zeichen Sachbearbeiter Telefon Datum
26.06.2002 3/610-13/St. Herr Stroka 06351/ 12.07.2002
610-13/13/Ei 405133

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO);
Ortsgemeinde Hettenleidelheim, Bebauungsplan ,,Staufer Weg“

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersenden wir lhnen nach Ausfertigung und Bekanntmachung die 2., 3. und 4.
Ausfertigung sowie zwei Fotokopien der &ffentlichen Bekanntmachung des oben
bezeichneten Bebauungsplanes und bitten gleichzeitig um entsprechende Weitergabe der
Mehrausfertigungen.

Der Bebauungsplan wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim am
11. Juli 2002 bekannt gemacht.

Mit freundlichen GriRen

(Rattger

Burgermeister

Anlagen

Konten: BLZ Kto-Nr. Sprechstunden: Ortsgemeinden:
Kreissparkasse Griinstadt 54651240 16000176 Montags - freitags von 8.30 - 12,00 Uhr  Altleiningen, Carlsberg,
Volksbank Grinstadt 54591200 3000605 zusatzlich Hettenleidelheim,

Postgiroamt Ludwigshafen 54510067 4432-674 Donnerstags von 14 00 - 17 00 Uhr Tiefenthal und Wattenheim

| 06351-4050 FAX: 06351-405189
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Verbandsgemeindeverwaltung
Hettenleidelheim

Verbandsgemeindeverwaltung, Postfach 60, 67309 Hettenleidelhqiir€iSverwaltupa, Bad Diirkheim }i7, 67310 Hetienleidetheim
Kenntnisnahme
Erledigung L
Kreisverwaltung Bad Dirkheim Ein
: gang
-Untere Landesplanungsbehérde- 2.2 JuLl 2002 4
z. Hd. v. Herrn Eichner 0 Steliungnahme =
Postfach 15 62 £ Bcmads v
112|383 |[4|5]|6]|7 |RPA

67 089 Bad Dirkheim

Ihr Schreiben/Zeichen Unser Zeichen Sachbearbeiter/in Telefon Datum
3/610-13/Wi Frau Winterholler 06351/ 17.07.2002
405-132

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Landesbauordnung
Rheinland Pfalz (LBauO);
Ortsgemeinde Hettenleidelheim, Bebauungsplan ,Staufer Weg*

Sehr geehrte Damen und Herrn,
wir beziehen uns auf unser Schreiben vom 12.07.2002, und (bersenden lhnen

nachtraglich die Fotokopien der 6ffentlichen Bekanntmachung des obenbezeichneten
Bebauungsplanes.

Mit freundhchien GriRen
o Aué?
WA

(Wassner)

Konten: BLZ Kio-Nr. Sprechstunden: Ortsgemeinden:
Sparkasse Mittelhaardt —-Dt. Weinstrafle 54651240 16000176  montags - freitags von 8.30 - 12.00 Uhr Altleiningen, Carlsberg,
Volksbank Grinstadt 54591200 3000605 zusiilzlich Hettenleidelheim,
Postgiroamt Ludwigshafen 54510067 4432-674  donnerstags von 14.00 - 17.00 Uhr Tiefenthal, Wattenheim

W 06351/405-0 FAX: 06351/405189 eMail: Verwaltung(@VG-Hettenleidelheim.rlp.de www.VG-Hettenleidelheim.de



kreisverwaltung %&§:

Abteilung Zentrale Aufgaben und Finanzen
Referat Grundsatzplanung / Kreisentwicklung

Kreisverwaltung Bad Diirkheim 67098 Bad Dﬂrkheim

Auskunft erteilt: Herr Eichner
Verbandsgemeindeverwaltung Zimmer: B 304
Hettenleidelheim Telefon: 06322/ 961-170
Bauabteilung N :

Aktenzeichen: 610-13/13/Het-20/Ei
Hauptstrae 45-47 _ _

Datum: 26. Juni 2002

67310 Hettenleidelheim

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Landesbauordnun
Rheinland-Pfalz (LBauO); '
Ortsgemeinde Hettenleidelheim:;

Bebauungsplan ,,Staufer Weg*;

hier: Genehmigung gem. § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB

GemalR § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. [ S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S,137) in Verbindung mit
§ 88 Abs. 6 LBauO vom 24. November 1998 (GVBL Nr. 22 S. 365) erlasst die
Kreisverwaltung Bad Diirkheim als zustandige hohere Verwaltungsbehérde
folgende Verfugung:

Der vom Gemeinderat der Ortsgemeinde Hettenleidelheim
am 12, April 2002 als Satzung beschlossene Bebauungsplan

T wotaufer Weg*
P 333‘%;‘«-» wird einschlieBlich der als Festsetzungen aufgenommenen
/&' \  ortlichen Bauvorschriften genehmigt.
7%
\i“ I "*’;' Im Auftrag
oo it s/ 9 4

St Holger Eichner

Postanschrift: Hausanschrift: - Postbank Ludwigshafen/RBh,  Sparkasse Mittelhaardt-Dt. Weinstrale
Postfach 1562 Philipp-Fauth-StraBe 11 Telefon (06322) 961-0 Kto.-Nr. 15940676 Kto.-Nr. 141
67089 Bad Diirkheim 67098 Bad Diirkheim Telefax (06322) 961-254 (BLZ 545 10067) (BLZ 54651240)
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kreisverwaltung : lirkheim

Abteilung Zentrale Aufgaben und Finanzen
Referat Grundsatzplanung / Kreisentwicklung

Kreis ung Bad Dirkheim 98 B: im
Auskunft erteilt: Herr Eichner
Verbandsgemeindeverwaltung Zimmer: B 304
Hettenleidelheim Telefon: 06322/ 961-170
Bauabteilung Gt ' -
HauptstraBe 45-47 Aktenzeichen: 610-13/13/Ei
Datum: 26. Juni 2002

67310 Hettenleidelheim

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO);

Ortsgemeinde Hettenleidelheim;

Bebauungsplan ,,Staufer Weg*;

hier: Genehmigung gem. § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Anlage: 1 Genehmigungsverfiigung
4 Bebauungsplanexemplare

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beiliegend ubersenden wir die Genehmigungsverfiigung der Kreisverwaltung Bad
Diirkheim zu dem o.g. Bebauungsplan.

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist die Erteilung der Genehmigung ortstiblich bekannt-
zumachen und darauf hinzuweisen, dass der Bebauungsplan einschlieRlich der als
Festsetzungen aufgenommenen ortlichen Bauvorschriften mit dieser Bekannt-
machung in Kraft tritt.

In der Bekanntmachung ist weiter hinzuweisen auf:
e den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes;

o die Dienststelle, bei welcher der Bebauungsplan mit der Begriindung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB eingesehen und tber deren Inhalt Auskunft verlangt werden

kann;

o die Vorschriften Gber die Entschadigung von durch den Bebauungsplan ein-
tretenden Vermdgensnachteilen sowie tber die Falligkeit und das Erléschen
entsprechender Entschadigungsanspriiche geman § 39 ff BauGB,;

8%, [
Postanschrift: Hausanschrift: Postbank Ludwigshafen/Rh. ~ Sparkasse Mittelhaardt-Dt. WeinstralBe /:‘%;—E’j} Abfaﬂ [
v

Postfach 1562 Philipp-Fauth-StraBe 11 Telefon (06322) 961-0 Kto.-Nr. 15940676 Kto.-Nr. 141 M“L
67089 Bad Diirkheim 67098 Bad Diirkheim Telefax (06322) 961-254 (BLZ 545 10067) (BLZ 54651240)
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kreisverwaltun

e die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzu /e
und Formvorschriften, von Méangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen
gem. § 215 Abs.1 BauGB;

e die Vorschriften tiber die Frist fiir die Geltendmachung einer Verletzung der
Bestimmungen tber die AusschlieBungsgrinde (§ 22 Abs. 1 GemO) und die
Einberufung und die Tagesordnung von Sitzungen des Gemeinderates
(§ 34 GemO) gemaR § 24 Abs. 6 GemO.

Wir bitten, den Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)
durch Unterschrift des Biirgermeisters auszufertigen und uns die 2., 3. und 4.
Ausfertigung zusammen mit der ortstiblichen Bekannt-machung der Erteilung der
Genehmigung (2-fach) wieder vorzulegen.

Im ﬁt_:ftrag

<__{7;{ (/(v v

Holger Eichner

Postanschrift: Hausanschrift: Postbank Ludwigshafen/Rh.  Sparkasse Mittelhaardt-Dt. WeinstraBe & Ef Abfal [
Postfach 1562 Philipp-Fauth-Strafe 11 Telefon (06322) 961-0 Kto.-Nr. 15940676 Kio.-Nr. 141 1/ w&i
67089 Bad Diirkheim 67098 Bad Diirkheim Telefax (06322) 961-254 (BLZ 54510067) (BLZ 546512 40) :[- »



3 Ausfertigung

o e

GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM

VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM

BEBAUUNGSPLAN

2 OTAUFER WEG*

Textliche Festsetzungen
Begriindung

Landespflegerischer Planungsbeitrag

Satzungsexemplar

April 2002

ProOJEKT 477B WSW & PARTNER GMBH - HERTELSBRUNNENRING 20 - 67657 KAISERSLAUTERN
PLANUNGSBURO FUR UMWELT, STADTEBAU UND ARCHITEKTUR

Tel (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200 — kontakl@wsw-partner.de



Bebauungsplan ,Staufer Weg“ ,Gemeinde Hettenleidelheim
h:\401_500\47 7\bplan\staufer weg\satzung\477b_{f_satzung_020411.doc

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begriindung und den Landespflegerischen
Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.
1998 | S.137), gedndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-AndRL, der
IVU-RL und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (Umweltgesetz 2001)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.September 1998 (BGBI. | S. 2994)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. Nr. 22, S. 365), zuletzt gedndert durch Art.
5 des 2. Landesgesetzes zur Anderung verwaltungsvollstreckungsrechtlicher Vorschriften

vom 09.November 1999 (GVBI. S. 407)

- Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36, BS 791-1), zuletzt gedndert durch
Artikel 65 des Euro-Anpassungsgesetzes Rheinland-Pfalz vom 06. Februar 2001
(GVBI. Nr. 3, S. 29)

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991, S. 11), zuletzt geandert durch das
Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts-
und Altlastengesetzes vom 5. April 1995 GVBI. S. 69)

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturgiiter (DSchPfIG)
vom 23.03.1978, zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anpassung und Erganzung
von Zustandigkeitsbestimmungen vom 06.07.1998

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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Bebauungsplan ,Staufer Weg" ,Gemeinde Hettenleidelheim
Textliche Festsetzungen Seite 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
1.1.1

112

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig:

¢ Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
e Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr.5 BauNVO).

Die Moglichkeit der Ausnahme gemalR § 31 Abs. 1 BauGB scheidet somit fur die
vorgenannten Einrichtungen aus.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, werden
nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen:

e Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

e Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

¢ Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die berwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6 Abs. 2
Nr. 8 BauNVO).

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig:

e Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auflerhalb der in
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes (§ 6 Abs. 3 BauNVO).

Die Moglichkeit der Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB scheidet somit fur die
vorgenannten Einrichtungen aus.

Ausnahmsweise koénnen folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassig sind, auf Grundlage des § 1 Abs. 5§ BauNVO ausnahmsweise

zugelassen werden:

e Sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO).

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,Staufer Weg" ,Gemeinde Hettenleidelheim

Textliche Festsetzungen

Seite 2

1.2

1.2.1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

Zulédssige Grundfldche bzw. Grundfldchenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

1.2.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) werden gemalt § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO folgende héchstzulassigen Grundflachen der Summe der baulichen Anlagen

festgesetzt:

e bei GrundstiicksgrofRen tiber 500 m?% 200 m?
e bei GrundstiicksgroRen von 500 m? - 350 m?: 140 m?
e bei GrundstiicksgroRen von 350 m? - 250 m*: 100 m?
¢ bei GrundsticksgroRen unter 250 m* 70 m?

Zudem bleibt eine Uberschreitungsmoglichkeit fur Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO um bis zu 50 m? pro Grundstiick nach § 19 Abs. 4 Satz 3 zulassig.

1.2.1.2 Mischgebiet

1.2.2

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Im Baugebiet 3 (MI 3) ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 0,1 auf insgesamt 0,5 ist fUr Anlagen
gemalR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 zulassig.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
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1.2.3  Hohe baulicher Anlagen (gemaR §§ 16, 18 BauNVO)
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1.2.3.1 Bezugspunkte

Als Bezugspunkt fir die Hohe der Gebaude in den Baugebieten 1 und 2 (WA 1 und
WA 2) gilt die Oberkante des StraRenbelages an jeder Stelle der zugeordneten
Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken ist der hoher gelegene Bezugspunkt
mafgeblich.

1.2.3.2 Firsthéhen im Baugebiet 1 (WA 1)

Die Firsthéhe der Gebaude im Baugebiet 1 (WA 1) wird mit 10,50 m als Hochstmaf
festgesetzt. Dabei wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten
Punkt der Dachkonstruktion.

1.2.3.3 Firsthéhen im Baugebiet 2 (WA 2)

Die Firsthohe der Gebaude im Baugebiet 2 (WA 2) wird mit 12,50 m als Hochstmal}
festgesetzt. Dabei wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten
Punkt der Dachkonstruktion.
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1.2.3.4 Traufhohen im Baugebiet 1 (WA 1)

Die Traufhthe der Gebaude im Baugebiet 1 (WA 1) wird mit 5,00 m als Hochstmaf
festgesetzt. Die Traufhohe wird dabei als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Schnittkante zwischen den AuRenflachen der aufgehenden Wandkonstruktion und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt definiert.

Ausnahmen:

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhdhe in  Bereichen  mit
Fassadenriickspriingen um bis zu 0,6 m Uberschritten werden, sofern diese
Uberschreitung maximal ein Drittel der Gebaudelange einnimmt.

1.2.3.5 Traufhdéhen im Baugebiet 2 (WA 2)

13

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

Die Traufhéhe der Gebaude im Baugebiet 2 (WA 2) wird mit 7,00 m als H6chstmal}
festgesetzt. Die Traufhdhe wird dabei als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Schnittkante zwischen den AuRenflachen der aufgehenden Wandkonstruktion und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt definiert.

Ausnahmen:

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhdhe in  Bereichen  mit
Fassadenrlickspriingen um bis zu 0,6 m {berschritten werden, sofern diese
Uberschreitung maximal ein Drittel der Geb&udelénge einnimmt.

MindestmaRe fiir Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Baugebiet 1 (WA 1) wird als Mindestmal fur Grundstiicke eine GréRe von 350 m?
festgesetzt.

Im Baugebiet 2 (WA 2) wird als Mindestmal fur Grundstiicke eine Grofe von 175 m?
festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngeb&ude zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie .
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Innerhalb dieses Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen

Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als
70 % verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die
Grenzabstande nach LBauO sind zu beachten.
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1.5.3

1.5.4

1.5.5

1.6

1.7

174

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und der Abstandsflachen zulassig. Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen
wie Pergolen, Rankgeriste, Milltonnenplatze, erforderliche Kleinkinderspielplatze u.a.
bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 20 m?>.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen und Stellplétze (§ 12 BauNVO)

Im Baugebiet 2 (WA 2) sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der mit dem
Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) abgegrenzten
Bereiche zulassig.

In den restlichen Baugebieten kénnen Garagen innerhalb der {berbaubaren
Grundstticksflache (Baufenster) und den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden.
Stellplatze sind in diesem Fall zusatzlich zwischen vorderer Baugrenze und

StralRenbegrenzungslinie zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bei einem Abriicken des Gebaudes von der zugehérigen Stralenbegrenzungslinie um
mehr als 4,00 m (innerhalb der festgesetzten Baugrenzen) ist im Vorgartenbereich,
d.h. zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht, ein Laubbaum
aus beiliegenden Pflanzenempfehlungslisten gemal® den Qualitatsvorgaben nach
Festsetzung 1.10.1 zu pflanzen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden gemal
den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

0G 1

Die mit OG 1 gekennzeichnete Flache dient als Spielplatz. Sie ist entlang der
ostlichen, stdostlichen und stdwestlichen Grenze zweireihig mit B&dumen und
Strauchern vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten und gemal den
Qualitatsvorgaben nach Festsetzung 1.10.1 zu bepflanzen. Die Pflanzung soll in einem

Raster von 1,5 x 1,5 m vorgenommen werden. Die Restflache ist als nutzbarer
Spielrasen anzulegen und zu unterhalten.
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1.7.2

1.8

1.9

1.10

1.10.1

0G 2

Die mit OG 2 gekennzeichnete Flache dient der Abfilhrung des Oberflachenwassers.
Sie ist randlich mit flachwurzelnden Blutenstrauchern in Abstimmung mit dem Trager
der Abwasserentsorgung (Verbandsgemeindewerke Hettenleidelheim) vorzugsweise
aus beiliegender Pflanzenempfehlungsliste flachig zu bepflanzen. Die Bodenflachen
des Grabens sind mit einer geeigneten Wiesenmischung einzuséen.

Gemeinschaftsanlagen fiir Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Im Baugebiet 2 (WA 2) befindet sich die Gemeinschaftsanlage, auf der die
erforderlichen Stellplatze und/ oder Garagen/ Carports flur die Hausgruppe im
Baugebiet 2 (WA 2) zu errichten sind.

Externe Kompensationsflache KF 1

Die mit KF 1 bezeichnete externe Kompensationsflache ist als extensive
Grinlandflache zu entwickeln. Dazu ist die ackerbauliche Nutzung einzustellen, die
Flache zu mulchen und 2 x jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist von der Flache

abzurdaumen.

Im Norden und Westen der Flache ist ein an den Wald angrenzender Streifen in
wechselnden Breiten von 10 — 15 m von PflegemalBnahmen auszunehmen.
Aufkommende Initialverbuschung ist zur Entwicklung eines stufig aufgebauten
Waldsaumes zu dulden. Der innerhalb der Flache liegende grundwasserbeeinflufite
Bereich ist ebenfalls der natirlichen Sukzession zu Gberlassen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstucksflachen, der privaten Pflanzstreifen
und der oéffentlichen Grin- und Kompensationsflachen sind ortstypische Pflanzenarten
gemall den beigegebenen Listen oder vergleichbar zu wahlen. Dabei sind
nachfolgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

Baum I. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 14-16 cm
Baum II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 1,00 — 1,26 m
Straucher: Normalware, Héhe 0,80 — 1,00 m
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1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

Private Freiflichen

Je vollendete 200 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum oder Obsthochstamm, alternativ funf Straucher aus den beigegebenen
Pflanzenlisten anzupflanzen.

Dabei sind Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze keine ortstypischen Bepflanzungen.
Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind
insbesondere bei Einfriedungen nicht zuléssig.

Baumpflanzungen im Vorgartenbereich, d.h. zwischen StralRenbegrenzungslinie und
vorderer Gebaudeflucht bzw. innerhalb der privaten Pflanzstreifen PS 1 werden dabei
angerechnet.

Privater Pflanzstreifen PS 1

Der private Pflanzstreifen PS 1 ist zweireihig mit B&umen und Stréduchern
vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzenempfehlungslisten und geméal den
Qualitatsvorgaben nach Festsetzung 1.10.1 zu bepflanzen. Die Pflanzung soll in einem
Raster von 1,5 x 1,5 m vorgenommen werden.

Dabei sind je 100 m? Pflanzflache des privaten Pflanzstreifens mind. 1 Baum
I. Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung sowie 30 Straucher — vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzempfehlungslisten — zu pflanzen.

Unabh&ngig von der GroRe des Grundsticks ist sicherzustellen, daf® pro Grundstiick
mindestens 1 Baum |. Ordnung innerhalb des Pflanzstreifens gepflanzt und dauerhaft

erhalten wird.

Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandoéffnungen gegliederten Fassaden von Geb&auden (Anteil der
Wandéffnungen unter 10 %) sind mindestens 30 % der Wandflachen dauerhaft mit
Kletterpflanzen zu begrinen.

In Abweichung sind die riickwartigen und seitlichen, nicht angebauten Wande von
Garagen bzw. geschlossenen Wandscheiben von Carports mindestens zu 50 % mit
kletternden oder rankenden Pflanzen zu begrinen.

Bei der Fassadenbegriinung soll grundsatzlich je 2 m Wandlange mindestens eine
Pflanze vorgesehen werden. Den einzelnen Pflanzen solite ein Pflanzloch von
mindestens 0,75 m? zur Verfugung gestellt werden.

Grenzen dabei Garagenwande oder geschlossene Wandscheiben von Carports an
den o6ffentlichen StraRenraum, kann das Pflanzloch im &ffentlichen Raum zugelassen
werden.

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Garagen und Nebengebauden mit einer Dachneigung bis zu 20°
sind dauerhaft mit geeigneten Pflanzen zu begriinen.
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1.10.6 Park- und Stellplatze

1.11

1.12

Je 5 Park- und Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum vorzugsweise aus
beiliegenden Pflanzempfehlungslisten und gemall den Qualitdtsvorgaben nach
Festsetzung 1.10.1 im Bereich der Stellplatze anzupflanzen. Fur jeden Baum ist eine
,Pflanzscheibe* von mind. 4 m? offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Stralen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Straflen und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese bis zu einer Tiefe von 2,0 m zu dulden und durch zweckentsprechende
Gelandemodellierung der unbebauten Grundsticksflachen an das Geldnde und die
natirliche Gelandeoberflaiche anzupassen. Die Gelandeverhéltnisse benachbarter
Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundsticke sind bis auf
StraRenniveau aufzuschitten. Die Grundstiickszufahrten sind der Stral3enebene
anzugleichen.

Soweit zur Herstellung des StraBenkodrpers unterirdische  Stutzbauwerke
(Ruckenstitzen) entlang der angrenzenden Grundstiicksgrenze notwendig sind, sind
diese in den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken bis zu
einer Breite von ca. 25 cm und bis zu einer Tiefe von ca. 35 cm von den jeweiligen
Grundstiickseigentimern entschadigungslos zu dulden.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflachen und -mafnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit KF 1 gekennzeichnete Flache sowie die darauf
auszufiihrenden AusgleichsmaRnahmen werden gemal § 9 Abs. 1a BauGB zu 82 %
als Sammelausgleichsmanahmen den privaten Grundstiicksflachen, auf denen die
Eingriffe erfolgen, zugeordnet.
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Baume und Straucher zur Herstellung der Pflanzstreifen im
Randbereich, zur Grundstiicksbegriinung und zur Herstellung

offentlicher Griinflichen (OG 1 u. 2)

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,

STU 14 - 16 cm, 3x v.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

mind.: Heister,
2x v., 100-125cm h

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind.: Straucher
Normalware,
80-100cmh, 2x v.
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Liste 2: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Geholzstreifen)

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Fruhlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenful})
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)

Liste 3: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung
(z. T. Rankhilfe erforderlich)

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden

Polygonum aubertii (Knoterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenblume)

Liste 4: Flachwurzelnde Strdaucher

Cornus mas)
Cornus sanguinea)

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

(

(
Pfaffenhiitchen (Euonynus europ&eus)
Johanniskraut (Hypericum sorten)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Flieder (Syringa sorten)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
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3.1

3.1.41

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachformen und Dachneigung

Untergeordnete Nebengebaude, Betriebsgebdude und Garagen sind innerhalb des
Geltungsbereiches nur mit geneigtem Dach (Dachneigung >= 25°) oder begrintem
Flachdach bzw. begriintem flach geneigten Dach (Dachneigung 0°- <20°) zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Hauptgeb&ude nur mit Satteldach oder
Kriippelwalmdach zulassig. Die allgemein zuldssige Dachneigung betrégt zwischen
38° und 45°. Bei Dachaufbauten darf die Dachneigung 25° nicht unterschreiten. Fir
Doppelhauser wird eine einheitliche Dachneigung von 42° festgesetzt.

Dabei durfen Ortgange einen horizontalen Abstand von der aufgehenden Fassade von
0,4 m und Traufen (inkl. Regenrinne) bei einem Kniestock von weniger als 0,6 m einen
Abstand von 0,5 m nicht iberschreiten. Bei einem Kniestock von mehr als 0,6 m ist ein
traufseitiger Dachiiberstand von mindestens 0,5 m und hochstens 0,7 m herzustellen.

Ausnahmen:

Doppelhduser konnen ausnahmsweise im Rahmen der allgemein zul&ssigen
Dachneigung zugelassen werden, wenn sichergestellt wird, dal beide Doppel-
haushalften die gleiche Dachneigung aufweisen.

Zur optimalen aktiven oder passiven Nutzung von Solarenenergie koénnen
ausnahmsweise anstelle der festgesetzten Sattel- oder Krippelwalmdécher auch
Pultdacher mit einer minimalen Dachneigung von 15° zugelassen werden.
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312

313

3.14

3.1.5

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial lehmgelbe, rote bis braune
Dachmaterialien zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabhéngig vom
Farbton), schwarze und graue Dacheindeckungen. Metallbleche und Schiefer sind zur
Eindeckung untergeordneter Bauteile (Gauben, Vordacher, Zwerchhduser etc.)

zulassig.
Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel.

Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen
zuldssig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern sowie
Dachflachenfenster zulassig. Die Lange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenster dirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der
zugeordneten Trauflange nicht Uberschreiten. Die Breite einzelner Dachaufbauten und
Dacheinschnitte darf max. 2,5 m betragen. Die Breite einzelner Dachflachenfenster
darf max. 0,8 m betragen. Dabei ist ein Mindestabstand des Dachaufbaues, des
Dacheinschnittes bzw. des Dachflachenfensters von 0,8 m zuziglich zu dem Abstand
des Ortgangs zur aufgehenden Wandkonstruktion vom Ortgang einzuhalten.

Materialien im Fassadenbereich

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Gebaude in Blockhausbauweise (d.h. errichtet
aus ganzen, geschalten Baumstammen in ihrer natlrlichen runden Form) nicht
zulassig. Unberlhrt bleibt die Errichtung von Gebduden in Holzstdnderbauweise bzw.
die Verschalung von Fassaden mit Holzbrettern.

Gesamtverkleidungen von Fassaden und AuRenwanden aus gléanzenden,
reflektierenden oder grellfarbigen Materialien sowie grobstrukturierte Dekor- und

Modellierputze sind nicht zulassig.

Verkleidungen mit Marmorplatten, Kunststeinen, Keramikplatten, glasierten oder
ahnlichen Materialien, das Anbringen von Fassadenplatten (Asbestzement oder
andere Werkstoffe) sowie die Verwendung von Glasbausteinen sind unzulassig.

Die Verwendung von sog. Spaltriemchen zur Fassadenverkleidung ist auf den
Sockelbereich bis zu einer Hoéhe von maximal 1,0 m beschrankt.

Glasfassaden und transparente Warmedammungen sind zur passiven Nutzung der
Solarenergie (z.B. Wintergéarten) zulassig.

Hausgruppen und Doppelhduser

Hausgruppen und Doppelhduser sind in Form, Farbe und Material einander
anzupassen. Dies gilt insbesondere fur Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung,
Gebaudehdhe und Fassadenmaterial.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Gestaltung der Vorgarten

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstralen und der
vorderen Gebaudeflucht, sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Alternativ ist eine flachige Befestigung des Vorgartenbereichs mit Pflastersteinen
zuladssig, soweit die vordere Gebaudeflucht maximal 2,50 m von der
StraRenbegrenzungslinie entfernt ist und keine Einfriedung zum o6ffentlichen
Stralenraum hin erfolgt.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stutzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen des bestehenden Geléndes sind nur
bis zu einer H6he von 1,20 und mit einer Béschungsneigung von max. 1 : 2,5 zuléssig.

Mehrere Boschungen oder Stitzmauern innerhalb des Baugrundstickes muissen
einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stutzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauern
aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu
mindestens 70 % flachig zu begrinen.

Einfriedungen

An den Grenzen zum 6ffentlichen StraRenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und Strale sind nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1

m zul&ssig.

Bei einem Abriicken der vorderen Gebaudeflucht um weniger als 2,50 m von der
zugehorigen StralRenbegrenzungslinie ist eine Einfriedung zum Strallenraum nicht

zulassig.

Maschendrahtzédune sind im gesamten Geltungsbereich durch  dahinter
anzupflanzende "lebende Z&une" in Form von Hecken, Strauchreihen 0.4. oder durch
Kletterpflanzen zu begrinen. Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas,
sonstigen Kunststoffen sowie Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen
von Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind unzulassig.

Miilltonnenstandplédtze und Miillbehdlter

Freistehende Miillschranke sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante der offentlichen Verkehrsflache
zulassig. Die  Mdallschranke sind zu begrinen oder durch Mauern,
Palisadenkonstruktionen oder dichte Hecken abzuschirmen.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,Staufer Weg" ,Gemeinde Hettenleidelheim
Textliche Festsetzungen Seite 14

Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
VerstéRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden

gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflichenwasser
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Staufer Weg“ wurde ein hydrogeologisches

Gutachten angefertigt. Diesem Gutachten zufolge ist der Untergrund fir eine Versickerung
von nichtschidlich verunreinigtem Oberflichenwasser nicht méglich. Das Gutachten
E 293.01-07.2001 vom 11.10.2001 der Beratungsgeselischaft mbH fir Erd- und Grundbau
GEO CONTROL, Neustadt/ WeinstraBe kann wahrend der Dienststunden bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Hettenleidelheim eingesehen werden.

GemalR den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische Mafnahmen auf dem Grundstiick riickzuhalten. Dies fallt in den Zustandigkeits-
bereich des Bauherren. Dazu bietet sich die Anlage von Rickhaltemulden oder Zisternen mit
einem Riickhaltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m? Dachflache auf dem Grundstiick — unter
Beachtung der Schadlosigkeit fir Dritte — an. Diese sind mit einem Uberlauf an das zentrale,
offentliche Oberflachenwasser-Ableitungssystem anzuschlieBen. Die Entnahme von Brauch-
wasser zur Nutzung (Toilettenspllung bei einem eigenen Brauchwasserkreislauf, Gartenbe-
wasserung, etc.) ist aus Sicht eines nachhaltigen, naturnahen Wassergebrauchs zu empfehlen

und bleibt deswegen hiervon unberihrt.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflachen zu beachten.
Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.a.) vorgesehen ist, mul® dies
gemal § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden.

Immissionen

Bei Gebauden sollen Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume
gegen AuRenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschitzt
werden, daf bei geschlossenen Tiren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und
bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht Gberschritten werden. Diese Innenléarmpegel kénnen
bei Buroraumen um 5 dB (A), bei Gaststatten, Schalterraumen und vergleichbaren Rdumen um
10 dB(A) hoéher liegen. Fur die Beliftung der Rdume sind die Belange der VDI 2719 zu

beachten.

Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden. Zum Schutz vor Ver-
nassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen auszufihren.
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Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im MafRstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungs-
malnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegrinung) mit Artenangabe und GroéRenverhaltnissen

dargestellt sind.

Archédologische Funde
Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn

dem Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommender archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstédnde von Pflanzen
Fur die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich

genutzten Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muf} ein
Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

StraBenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder

Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen
Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fur die Dacheindeckung sowie fur
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet

werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
méglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufthren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird

ausdrtcklich hingewiesen.
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Brandschutztechnische Hinweise
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Hydranten sind in Abstanden von etwa 100 m so anzuordnen, dal der Abstand zu den
einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt.

Die Halfte der vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen Loschwasserent-
nahmemaoglichkeiten, z.B. Loschwasserteiche, offene Gewasser, Loéschwasserbrunnen, Losch-
wasserbehélter, entnommen werden, sofern diese Lodschwasserentnahmestellen in einem
Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend groe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fir den
Einsatz o6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Flachen ist sinngemaf die Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift Nr.
4/1988 ,Flachen fur den Einsatz von Brandbekéampfungs- und Rettungsgeraten auf
Grundstiicken" anzuwenden.
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Gemal § 8 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Gemeinde Hettenleidelheim
am ..7%° ?930 7). 6rtliche Bauvorschriften liber die #uBere Gestaltung
baulicher Anlagen, die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen sowie die
Gestaltung von Einfriedungen, Stiitzmauern und Bdschungen als Satzung
beschlossen.

GemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurden diese ortlichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Staufer Weg" der Gemeinde Hettenleidel-

heim. Sie Juaben dem Gemeinderat als Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
%, vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

i ’
LA L SEEEENNEEENEENED
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1 ALLGEMEINES

1.1 Lage des Plangebietes, Grenze des Geltungsbereiches

Die Gemeinde Hettenleidelheim hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Staufer Weg* be-
schlossen. Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet des Bebauungsplanes schlie3t nordwestlich
an die bebaute Ortslage in Héhe der traditionellen Ortsmitte an der Bahnhofstral’e an. Es um-
falt einen Teil des Gewanns ,/n den gro8en Gerstengérten®.

« Im Norden umfaRt der Geltungsbereich im westlichen Teil den Anschluf? an die Wendeanla-
ge im Baugebiet ,/n der Union“, an den Staufer Weg, der einen landwirtschaftlichen Weg
darstellt, sowie an die ErschlieRungsstrale des Bebauungsplanes ,Schulwiesengraben®.
Richtung Osten bildet die stdliche Grenze der Parzellen 1266/13, 1273/2, 281/6, 1273/8,
1274/3, 1275 und 1275/3 die nordliche Begrenzung des Bebauungsplanes ,Staufer Weg"“.

« Im Osten bzw. Siidosten umfaft der Geltungsbereich den Staufer Weg, die Parzelle 230
sowie Teile der Garten der stdlich liegenden Parzellen.

« Im Siidenwesten bildet die siidwestliche Grenzlinie der Parzelle 241 sowie der langliche
Fortsatz der Parzelle 247/1 Richtung Nordwesten und dessen Verlangerung bis zum west-
lichsten Punkt der Parzelle 245/1 die Begrenzung des Geltungsbereiches.

. Im Westen schlieBt der Geltungsbereich an die ¢stliche Grenze der Kompensationsflache
an, die Bestandteil des Bebauungsplanes ,Schulwiesengraben” ist und in der die Renaturie-
rung des Schulwiesengrabens vorgesehen ist.

Demnach sind folgende Flurstiicke Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Teile von 1032, Teile von 1263, Teile von 1263/4, Teile von 1266/8, 281/9, Teile von 223,
230, Teile von 231/3, Teile von 202/2, 232, 234, 241, Teile von 242, 243, Teile von 247/1,
Teile von 240/1, Teile von 236/1, 236/2.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ergeben
sich aus der zugehérigen Planzeichnung im MaB3stab 1 : 500.

Das fiir die Planzeichnung verwendete Kataster wurde von der zustandigen Katasterbehorde
als digitale Raster-Daten im Februar 2000 zur Nutzung fur Planungszwecke zur Verflgung ge-
stellt. Die amtliche Kartenbasis wurde zudem mit einer Hohenvermessung eines Vermessungs-
biros im Herbst 2000 vervollstandigt.

Des weiteren wurde eine Vermessung der sich in Stidosten befindlichen baulichen Anlagen in
den Garten vorgenommen. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wurde auf Grundlage der
vermessenen Punkte vorgenommen, da sich erhebliche Abweichungen vom Kataster gezeigt
haben.

Das Plangebiet ergibt sich aus Teilen der rickwartigen Bereiche der bebauten Grundsticke
entlang der Bahnhofstralle sowie den Flachen zwischen diesen Grundsticken und dem Schul-
wiesengraben. Die langste Erstreckung in Nord-Stid-Richtung betragt ~ 170 m (etwa in der Mit-
te des Geltungsbereiches) und in Ost-West-Richtung ~ 150 m (an der Stelle, an der sich die
Parzelle 230 befindet). Die gesamte Flache des geplanten Bebauungsplanes umfaft
ca. 2,24 ha.
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1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Innerhalb des derzeit wirksamen Flachennutzungsplans der VG Hettenleidelheim ist im Bereich
des Plangebietes im westlichen Bereich Wohnbauland-Flache dargestellt und im ostlichen Be-
reich Mischgebiet-Flache. Somit wird der Bebauungsplan geméaft § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4 Flichennutzungen, sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im
Plangebiet und Umgebung

Das Gelande wird derzeit iiberwiegend intensiv landwirtschaftlich durch den im Nordosten der
Flache liegenden Betrieb genutzt. Auf den Flachen sind Intensivkulturen angelegt (Erdbeeren/
Spargel). Des weiteren befinden sich auf der Flache teilweise landwirtschaftliche Nebengebau-
de. Dariiber hinaus pragen befestigte und unbefestigte Abstellflachen das Bild. Im westlichen
Teil des Gelandes liegen tiberwiegend als Grabeland oder kleinere Acker anzusprechende Fla-

chen.

Im nordlichen AnschluR befindet sich das Baugebiet ,/n der Union“. Hier befindet sich im
AnschluRbereich eine verdichtete Wohnbebauung in Reihenhaus-Bauweise. Der Strafie-
nanschiuf ,/n der Union“ gewahrleistet die ErschlieBung fur das Baugebiet ,Staufer Weg”.

Im dstlichen bzw. siiddstlichen AnschluB befinden sich entlang der Bahnhofstrale Wohnge-
baude mit einzelnen gewerblichen Nutzungen in der Erdgeschol3zone.

Im Siidwesten grenzt im Anschluf an den Geltungsbereich die neuere Bebauung der zum gro-
Ren Teil realisierten Abrundungssatzung ,Gartenstra3e“an.

Im westlichen AnschluR grenzt der Bebauungsplan an den sich in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ,Schulwiesengraben” an, der die planungsrechtliche Festsetzung von Wohn-
bauflachen vorbereitet. In dem Teil des Bebauungsplanes ,Schulwiesengraben®, der direkt an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Staufer Weg“ angrenzt, befindet sich die soge-
nannte ,Renaturierungszone des Schulwiesengrabens®, die nachrichtlich in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Schulwiesengraben“ aufgenommen wurde.

2 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Zum einen soll der Bebauungsplan ,Staufer Weg* die Aussiedlung eines landwirtschaftlichen
Betriebs (Parzelle 230) ermdglichen, zum anderen soll Wohnbauland geschaffen werden.

Die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Staufer Weg" umfassenden Flachen sind ge-
pragt von landwirtschaftlichen Intensivkulturen. Der landwirtschaftliche Betrieb, der sich auf
der Parzelle 230 befindet, nutzt derzeit die angesprochenen Flachen. Aufgrund der Larmbelas-
tigungen v.a. wahrend der Erntezeit soll die Aussiedlung des verantwortlichen Betriebs ermog-
licht werden.

AuRerdem sind aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland die Flachenreserven
innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Hettenleidelheim erschopft. Teilweise wird
deutlich, daR junge Birger der Gemeinde Wohneigentum bilden wollen und hierbei zum Weg-
zug gezwungen sind, da die Angebotsknappheit sie nicht zum Zuge kommen lat bzw. die
Marktpreise nicht mehr finanzierbar sind.
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Die Gemeinde Hettenleidelheim erkennt hier ihre soziale Verantwortung und mdchte diesen
Tendenzen gegensteuern. Durch die Ausweisung neuer Bauflachen soll die Nachfrage befrie-
digt werden. Ziel ist die Schaffung eines an die dorfliche Struktur angepalten, maRig verdichte-
ten Wohngebietes fir junges Familienwohnen, bei dem durch die Ausgestaltung des Stral3en-
raumes ein deutlicher Wert auf die Starkung der Aufenthaltsfunktion als Kommunikations- und
Spielort sowie durch die Ausgestaltung der Festsetzungen ein besonderes Augemerk auf
stadtokologische Erfordernisse gelegt werden soll.

Zur Wahrung einer geordneten Entwicklung im Gesamtbereich ,Staufer Weg" erscheint daher
eine stadtebauliche Planung in Form eines Bebauungsplanes geboten. Die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Hettenleidelheim hat aus diesem Grunde den BeschluR zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Staufer Weg"“ gefaldt.

3 STADTEBAULICHES KONZEPT

3.1 Rahmenbedingungen

Urspriinglich war das Plangebiet ,Staufer Weg" ein Teil des Geltungsbereiches des sich in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Schulwiesengraben“. Aufgrund der zeitlichen
Zwange im Zusammenhang mit der vorzeitigen Verlegung des Hauptsammlers im Bereich
nordlich des Schulwiesengrabens entschied sich der Plangeber jedoch, die beiden Gebiete
raumlich zu trennen und in eigenstandigen Verfahren zu entwickeln.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten baulichen Entwicklung wurden in einem ersten Schritt die
Rahmenbedingungen einer baulichen Entwicklung aus der Umgebung betrachtet und zusam-
mengetragen. Dabei wurden bereits zu dem Zeitpunkt, als der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Staufer Weg" noch ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Schul-
wiesengraben” war, verschiedene Anséatze fur eine @uRere ErschlieBung des Gebietes sowie
die Moglichkeiten zum Anschlul an das Uberortliche Verkehrsnetz untersucht. Aufgrund unter-
schiedlicher Einschrankungen reduzierte sich die Moglichkeit der Erschlieung der Bauflachen
im Bebauungsplan ,Staufer Weg" auf den ErschlieRungsansatz ,/n der Union® im Norden. Der
ErschlieRungsansatz Uber die Bahnhofsstrae und den Staufer Weg fiel aufgrund unzurei-
chender Leistungsfahigkeit aus.

Fur den Geltungsbereich wurden mehrere stédtebauliche Gestaltplédne erarbeitet. Die stadte-
baulichen, sozialen und 6kologischen Auswirkungen einer solchen Siedlungsentwicklung wur-
den im Gemeinderat dargestellt und diskutiert. Es erfolgte die Festlegung auf einen Bebau-

ungsvorschlag.

AuRerdem wurde an zwei Terminen mit den Anliegern der Geltungsbereich besprochen und
anschlieBend genau abgegrenzt. Der Bebauungsvorschlag wurde mit den Anliegern abge-

stimmt.

AnschlieRend entschied sich der Plangeber zur Erarbeitung eines Vorentwurfes zur Beteili-
gung der Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind. Im Rahmen der Abwa-
gung Uber die vorgetragenen Anregungen ergab sich, dal aus Sicht des Plangebers keine
stichhaltigen Anregungen vorgetragen wurden die eine Anderung des Planungskonzeptes er-
fordern. Insofern wurde das Entwurfsexemplar unverandert gegenuber dem Vorentwurfsex-
emplar fur das Offenlageverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB belassen.
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3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, mit Ausnahme der Bauflaiche an der Bahnhofstrae im Nordosten des Geltungsberei-
ches, die als Mischgebiet festgesetzt wird.

Dabei wurden — in Abweichung zu den Regelungen des § 4 BauNVO - die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemal § 1 Abs. 6 BauGB im Allge-
meinen Wohngebiet ausgeschlossen. Der Plangeber sah diese Nutzungen aufgrund des zu
erwartenden Flachenbedarfs, der zu erwartenden Verkehrserzeugung und den damit zum Teil
einhergehenden Emissionen als nicht vertraglich mit der Zielsetzung an, ein Wohngebiet fur
junge Familien mit entsprechender Aufenthaltsfunktion des Straenraums zu schaffen.

Die im Nordosten des Geltungsbereiches an die BahnhofstraRe angrenzende Bauflache wird
aufgrund der Bestandsituation als Ergénzung der bestehenden dorflichen Baustruktur des Um-
feldes gesehen. Der Plangeber entschlo3 sich somit zu einer Festsetzung als Mischgebiet,
wobei Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten insgesamt ausgeschlossen
werden. Des weiteren sind sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht allgemein, son-
dern nur ausnahmsweise zugelassen. Die Begriindung fir diese Einschrankung des § 6 BauN-
VO sieht der Plangeber — analog zu dem angrenzenden Aligemeinen Wohngebiet — in einer
Unvertraglichkeit mit den Zielsetzungen zu Schaffung eines Wohngebietes flr das Familien-
wohnen, wegen der nicht vertraglichen verkehrlichen, sozialen (Milieu) und flachenmaRigen
Auswirkungen der ausgeschlossenen Nutzungen. Da die festgesetzte Flache ohnehin — in Ori-
entierung an das Umfeld — relativ klein ist, erschienen dem Plangeber zudem die Wahrschein-
lichkeit zur Etablierung der ausgeschlossenen Nutzungen niedrig und somit die Einschrankung
der Baufreiheit als maRvoll.

Zusatzlich zu den Bauflachen werden im Umfeld zwei 6ffentliche Griinflichen, eine, auf der
ein Spielplatz vorgesehen ist und eine, die der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
dient, sowie die zur ErschlieBung notwendigen offentlichen Verkehrsfldchen festgesetzt.

3.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflache bzw. Grundfldchenzahl

Fur die Bauflichen im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximal zulassige absolute
Grundfliche firr die Summe aller baulichen Anlagen festgesetzt. Somit kdnnen pro Grundstick
in der Summe aller baulichen Anlagen bei Grundstiicken mit einer GroRe Uber 500 m? max. 200
m? Bodenflache tiberbaut werden, bei Grundstiicksgrofien von 350 m? - 500 m? sinkt der maxi-
mal zulassige Wert auf 140 m?, bei Grundstiicksgroen von 250 m? - 350 m? ist der maximal
zulassige Wert auf 100 m? beschrénkt und bei GrundstiicksgréRen unter 250 m? betragt der
maximal zulassige Wert 70 m2. Durch diese Festsetzung sowie die zuséatzliche Festsetzung der
MindestgroRe von Baugrundstiicken von einer Grofie von 350 m? im Baugebiet 1 (WA 1)
und von 175 m? im Baugebiet 2 (WA 2) ist sichergestellt, da die vom Verordnungsgeber der
BauNVO maximal vorgesehenen Uberbauungsgrade (§ 17 BauNVO) nicht tberschritten wer-
den. Diese festgesetzte maximal zuldssige Grundflache kann gemaR den Regelungen des § 19
Abs. 4 BauNVO zudem fir Garagen, Stellplatze und Zufahrten um bis zu 50 m? tberschritten

werden.
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Durch die Festsetzung einer absoluten Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet kann sicher-
gestellt werden, daRB - im Sinne der Eingriffsminimierung - bei gréReren Grundstiicken nicht
unmaRstabliche bzw. unnétige Baumassen errichtet werden, die zudem aufgrund ihrer Kubatur
schwierig ins Dorfbild zu integrieren sind. Die festgesetzten Grundflachen ermoglichen die Er-
richtung eines normalen Wohnhauses inklusive aller Nebenflachen und -anlagen, so daf} aus
Sicht des Plangebers keine unzumutbare Einschrankung der Baufreiheit vorgenommen wurde.

Der Plangeber sieht aufgrund des engen zulassigen Nutzungsspektrums innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes keine Notwendigkeit, groRere Flexibilitat in der Festsetzung zu gewahr-
leisten.

Die Festsetzung der MindestgréRe der Baugrundstiicke soll zur Verwirklichung der beabsichtig-
ten gemaRigt verdichteten Siedlungsstruktur beitragen. In der Vergangenheit hat es zahlreiche
Beispiele gegeben, daR Baugrundstiicke nachtraglich geteilt wurden, um dann extrem verdich-
tet bebaut zu werden. In Verbindung mit den sonstigen Regelungen des Bebauungsplanes zum
MaR der baulichen Nutzung bzw. der tberbaubaren Grundstiicksflache kann die Festsetzung
einer MindestgroRe der Baugrundstiicke somit als Instrument zur gewiinschten aufgelockerten,
familiengerecht gestalteten Siedlungsstruktur betrachtet werden. Die gewahlten Groflen von
350 m? im Baugebiet 1 (WA 1) IaRt auch grundsatzlich eine Bebauung mit einer Doppelhaus-
halfte zu. Im Baugebiet 2 (WA 2) sind nur Reihenh&user zuléssig, die kleinere Grundstucke
erfordern, damit auch finanzschwécheren Familien das Bauen bzw. der Erwerb eines eigenen
Hauses ermdglicht wird. Die MindestgroRe der Reihenhausgrundstiicke betragt 175 m?.

Innerhalb des Mischgebietes bevorzugte der Plangeber aufgrund des weiteren Nutzungs-
spektrums und der damit zusammenhangenden groReren Variabilitat der Baukubaturen und
Flachennachfrage die Festsetzung einer relativen Grundflichenzahl gemall § 19 Abs. 1
BauNVO. Aus Griinden des Bodenschutzes und unter Beriicksichtigung der Dichte des Um-
felds beschrankte der Plangeber die GFZ auf 0,4 (zuzuglich Uberschreitungsmaglichkeit fur
Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 0,1).

Hoéhe der Gebdude

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Baukorper auf 2 Vollge-
schosse beschrankt.

Zusitzlich wird im Allgemeinen Wohngebiet die Hohenentwicklung tber die Festsetzung von
maximal zulidssigen Trauf- und Firsthéhen gesteuert.

Im Mischgebiet wird lediglich die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die weitere Einfligung
in den Bestand wird Uber § 34 BauGB geregelt. Demnach muB sich das neue Gebaude in die

Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Die Festsetzungen beziiglich der Geb&udehthen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3
BauNVO, wonach die Héhe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten &ffentli-
che Belange, insbesondere das Ortsbild, beeintrachtigt werden kdnnen.

Die Integration des Neubaugebietes in das bestehende Ortsgefiige ist geboten und macht eine
Begrenzung der Gebaudehdhen unabdingbar. Die Hohenfestsetzungen mittels Trauf- und
Firsthdhe in Verbindung mit den festgesetzten Dachneigungen gewahrleisten eine mafistabli-
che und regionstypische, ortsbildbildvertragliche Architektur.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,Staufer Weg", Gemeinde Hettenleidelheim

Begrindung Seite 8

Bauweise & Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Festsetzung der offenen Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen soll eine an
der erarbeiteten stadtebaulichen Konzeption orientierte Bebauung ermdglichen. Dazu werden
die erforderlichen ,Baufenster* im Plan dargestellt. Die gewahlte GroRe der Baufenster laft
den Bauherren ausreichend Spielraum fir die Gebaudestellung auf dem Grundsttck.

Dabei wird sichergestellt, dal gemaR der stadtebaulichen Konzeption die Gebaudemassen in
den dem StraBenraum zugewandten Grundstucksteil konzentriert werden und dafd somit in den
rickwartigen Grundstiicksteilen ein zusammenhangendes Griinvolumen entsteht, das neben
stadtgestalterischen Aufgaben auch stadtokologische Funktionen ibernehmen kann.

Durch die Ausbildung der vorderen Baugrenze (d.h. die der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache
zugewandte Baugrenze) in einem relativ geringen Abstand (1,5 m) zur StraRenbegrenzungsli-
nie soll die Moglichkeit zur Ausbildung einer relativ straRenstandigen — an den historischen
Vorbildern der traditionellen dérflichen Bebauung orientierten — Bebauung eréffnet werden. So-
weit diesem gestalterischen Motiv gefolgt wird und ein maximaler Abstand der vorderen Fassa-
de von der offentlichen StraRenbegrenzungslinie von 2,5 m eingehalten wird, sieht der Plange-
ber in dieser Vorgartenzone eine private Erweiterung der StraRenraums, so dal hier alternativ
zu Bepflanzungen entsprechende flachige Befestigungen mit Pflastersteinen im sogenannten
Vorgartenbereich zulassig sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Nebenanlagen sowie Garagen nur - neben in den mit
dem Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung (1990) gekennzeichneten Bereichen - inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. deren seitlicher Verlangerung sowie zwischen
vorderer Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie zu errichten. Durch diese Festsetzung soll
zum einen die Versiegelung begrenzt werden. Garagen und Nebenanlagen im ruckwartigen
Gartenbereich sind nicht zuldssig. Es sind somit keine langen, oftmals versiegelte Zufahrten
notwendig. Zum anderen bilden die riickwértigen Gartenbereiche eine zusammenhéangende
Griinzone, die auch dkologische Funktionen tUbernimmt und nicht durch bauliche Anlagen un-

terbrochen wird.

Im Baugebiet 2 (WA 2) sind Gemeinschaftsstellpldtze bzw. -garagen vorgesehen, auf denen
die erforderlichen Stellplatze firr die Reihenhausgruppe zu errichten sind. Diese Festsetzung
ermdglicht eine flaichensparende Bauweise und vermeidet unndtige Zufahrtsflachen auf den
privaten Grundstiicksflachen, die bei dieser flachensparenden Bauform besonders ins Gewicht
fallen wirden. Durch die geringe Entfernung der zentralen Parkanlagen zu den privaten
Grundstiicken sieht der Plangeber die Einschrankung der privaten Baufreiheit als verhaltnis-

maRig an.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Die Festsetzung der Begrenzung der Wohneinheiten pro Wohngebaude entspricht dem kom-
munalpolitischen Planungswillen der Gemeinde, eine Entwicklung eines Wohngebietes fur das
,Familienwohnen* sicherzustellen. Geplant ist ein maBig verdichteter, mit hoher Aufenthaltsqua-
litat versehener Bereich mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern. Hier soll iberwiegend von
jungen Familien mit Kindern gebaut werden. Entsprechend familienfreundlich wird das Umfeld
mit gering dimensionierten ErschlieBungsstraen mit Spiel- und Aufenthaltsfunktion, einer
Griinflache fir einen Kinderspielplatz und guten FuRwegeverbindungen gestaltet.
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Der Verkehr des Baugebietes wird teilweise durch den Ortskern von Hettenleidelheim flie3en.
Da es hier aufgrund der StraRenrandbebauung zu Beeintrachtigungen des flieBenden Verkehrs
kommen kann, soll durch die Begrenzung der Wohneinheiten auch das Verkehrsaufkommen
mitgesteuert werden. Die mit der groReren Anzahl von Wohneinheiten verbundene Verkehrsbe-
lastung wiirde den stadtebaulichen Zielen entgegenstehen.

3.3 ErschlieBung Verkehr

Die HaupterschlieBung fiir das Gebiet erfolgt tiber den StraRenanschlul im Baugebiet ,/n der
Union“. Uber diesen Anschluf® wird neben der ErschlieBung des Baugebietes ,Staufer Weg"
auch der Anschluf an die ErschlieBungsstrafie des nordlichen Teils des Baugebietes ,Schul-
wiesengraben“ und an den als Wirtschaftsweg ausgewiesenen westlichen Teil des Staufer
Wegs sichergestellt. Der sich im Osten befindliche Bereich des Staufer Wegs, der in die Bahn-
hofstraRe miindet, wird als Wirtschaftsweg ausgewiesen, da die schmale Einmindung bzw.
Wegbreite fiir Durchgangsverkehr in das Baugebiet ,Staufer Weg* sowie das Baugebiet
~Schulwiesengraben” nicht geeignet ist.

Das geplante StraBennetz im Baugebiet ,Staufer Weg" enthalt im westlichen Bereich eine
StichstraRe mit einer millfahrzeugtauglichen Wendeflache. Angeschlossen ist diese Stichstra-
Re Uber den bereits erwahnten Anschluf® im Baugebiet ,/n der Union“. An dieser Strallenver-
kehrsflache sind die meisten Bauflachen angeordnet. Die Breite der Stralenverkehrsflache
betragt 6,75 m, um neben der Fahrbahn auch einen FuBweg sowie Parkmdglichkeiten unterzu-

bringen.

Die Bauflachen im Nordosten werden von einer Schleifenstrale erschlossen, die als Wohn-
weg ausgewiesen ist. Die Breite der Verkehrsflache der Schleifenstrale betragt im Bereich des
Staufer Wegs sowie auf dem Abschnitt bis zur Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze und Gara-
gen 6 m, damit eine Zufahrt auf die Gemeinschaftsgaragen bzw. -stellplatze problemlos ermog-
licht wird. Im weiteren Abschnitt Richtung StichstraRe wird aus Griinden der Reduzierung der
Versiegelung sowie der Kostenreduzierung die Breite der StraRenflache auf 4 m minimiert.
Insgesamt ist im Bereich der SchieifenstraRe eine Mischverkehrsflache vorgesehen, durch die
hohe Aufenthaltsqualitat im StraBenraum geschaffen wird. Auch die kleine Platzaufweitung
nordlich des Kinderspielplatzes kann von Anwohnern zum Aufenthalt, zum Spiel und zur Kom-

munikation genutzt werden.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dal soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstel-
lung parallel zu den StraRen und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen und Abgrabungen
erforderlich werden, diese zu dulden und durch zweckentsprechende Abbdschungen der unbe-
bauten Grundstiicksflachen an das Gelande und die natlrliche Gelandeoberflache anzupassen
sind. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die
Baugrundstiicke sind bis auf Stralenniveau aufzuschitten. Die Grundstiickszufahrten sind der

StralRenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind zudem in den an die offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstitzen) entlang der Grund-
stiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von
den jeweiligen Grundstiickseigentimern entschadigungslos zu dulden.
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3.4 Immissionen und Emissionen

Derzeit befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches die landwirtschaftliche Betriebsstatte
der Fam. Schwalb. Diese planen eine Umsiedlung in den AulRenbereich, da aufgrund der Fo-
kussierung auf Sonderkulturen die Betriebsflachen funktional nicht bedarfsgerecht sind und
insbesondere in der Erntezeit aufgrund des Termindrucks haufig Arbeit in Ruhezeiten erforder-
lich wird, welches aufgrund der zwischenzeitlich im Umfeld herangeriickten Wohnnutzung hau-
figer zu Konflikten gefiihrt hat. Der Bebauungsplan hat dabei das Ziel die Nachnutzung der Be-
triebsflachen und angrenzender arrondierender Bereiche planungsrechtlich zu steuern. Somit
wird durch den Bebauungsplan eine Immissionsschutz-Konfliktldsung vorbereitet.

Das Plangebiet grenzt dstlich an die gewachsene dorfliche Struktur an, so dal® hier von einem
mischbaulich genutzten Areal ausgegangen werden kann. Da allerdings dem Plangeber keine
intensive Viehhaltung, sonstige wohnunvertraglichen landwirtschaftlichen oder gewerblichen
Nutzungen im Umfeld bekannt sind, sieht der Plangeber die gesunden Wohn- und Arbeitsbe-
dingungen als erfillt an.

Unvertriglichkeiten aufgrund von Verkehrsldrm sind innerhalb des Gebietes unter Beriick-
sichtigung der relativ geringen Anzahl an Baugrundstiicken nicht zu erwarten. Auch uberortli-
che Verkehrswege liegen in ausreichendem Abstand zum Geltungsbereich, so daf} in dieser
Hinsicht auch keine Unvertraglichkeiten zu erwarten sind.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch Anschlul} an die vorhande-
nen Ortsnetze gesichert. Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig
mittels Frei- oder Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie versorgt.

Im Bereich des bestehenden Gebiudes in Nordosten des Geltungsbereiches wird weiterhin
an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen.

Im restlichen Plangebiet wird das Abwasser Uber einen Schmutzwasserkanal an die zentrale
Klaranlage gefiihrt. Somit sind die gesetzlichen Vorgaben erfillt. Das Oberflichenwasser ist
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG) moglichst auf den Grundsticken zu be-
lassen, soweit dieses moglich und wirtschaftlich vertretbar ist. Da die Eignung des Geléndes far
eine Versickerung des Oberfldchenwassers jedoch als ungeeignet eingestuft wurde, entschlof®
sich der Plangeber alternativ zu einer Entwasserung Uber eine Regenwasserkanalisation aus
dem Gebiet in den nachstgelegenen Vorfluter, den westlich angrenzenden Schulwiesengraben.

Um dieses System im Rahmen von auBerordentlichen Regenereignissen zu entlasten ist fur
den privaten Bauherrn eine Retention im Form einer Zisterne bzw. die Brauchwassernutzung zu
empfehlen. Im Bebauungsplan wird deshalb auf die sinnvolle Behandlung des Oberflachen-
wassers hingewiesen. Da das planungsrechtliche Instrumentarium des § 9 BauGB abschlie-
Rend ist und dabei keine Moglichkeiten zur verbindlichen Festsetzung einer Anlage von Zister-
nen bzw. der Brauchwassernutzung besteht, beschrankte sich der Plangeber auf diese Hinwei-
se.
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3.6 Umweltvertrdglichkeit

Um die Belange von Natur und Landschaftsbild in gebotenem Umfang zu bericksichtigen, wur-
de ein Landespflegerischer Begleitplan fiir den Bebauungsplan erstellt.

Eine Relevanz der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung und die Integration eines
Umweltberichtes in die Begriindung, die sich aus der Novellierung des Baugesetzbuches zur
Umsetzung verschiedener EU-Umweltrichtlinien ergeben hatte (Einfligung des § 2a BauGB),
wurde nach Prifung vom Plangeber verneint. Die in der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) angefuhrten Schwellenwerte fir eine Umweltvertréaglich-
keitspriifungspflicht bzw. fur eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls wird durch die Planung
nicht erreicht; zudem liegen weite Teile des Gelandes im unbeplanten Innenbereich gem. § 34
BauGB, fur den nach der Formulierung der Ziffer 18.7 der Anlage 1 des UVPG eine Umweltver-
traglichkeitsprifungspflicht ausgeschlossen ist. Infolgedessen wurde auf die Integration eines
Umweltberichtes gem. § 2a BauGB verzichtet.

Die detaillierten Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse der vorhandenen natur- und
landschaftsrelevanten Gegebenheiten konnen dem Landespflegerischen Planungsbeitrag ent-
nommen werden.

Durch den Volizug des Bebauungsplanes kommt nur zu Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild. Diese Einzeleingriffe lassen sich bedingt quantifizieren. Die quantitative
Zusammenfassung dieser Einzeleingriffe zu einem Gesamteingriff im Sinne eines mathemati-
schen Be. ~~hnungsmodells ist jedoch nicht zu leisten. Daher wird das im Landespflegerischen
Begleitplan enthaltene Berechnungsmodell nur als ,Anhalt herangezogen. Der Gesamteingriff
kann lediglich funktional bezogen und qualitativ beschrieben werden.

Schutzgut Boden

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes kommt es bezogen auf das Schutzgut Boden zu
Verlusten an gewachsenem Boden durch Versiegelung und Eingriffe in die belebte Boden-
schicht durch die - aufgrund der Topographie notwendigen - Béschungen im Bereich der Stra-
Re und der privaten Grundstiicke. Diese Eingriffe sind allerdings vor dem Hintergrund der Vor-
belastung der Flachen aufgrund intensiver ackerbaulicher Nutzung sowie der bestehenden
Versiegelung von Teilen der Grundstiicksflachen zu beurteilen.

Der Plangeber hat aus diesem Grund das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung eher an den
erfahrungsgemaRen normalen Notwendigkeiten zur Errichtung eines Wohngeb&udes flr das
Familienwohnen orientiert als an den Obergrenzen des § 17 BauNVO. Im Aligemeinen Wohn-
gebiet wurde durch die Festsetzung einer absoluten maximal zuléssigen Grundflache insbe-
sondere bei groReren Grundstiicken eine unnétige und unvertragliche Versiegelung ausge-
schlossen.

Im Mischgebiet hingegen wurde anstelle einer absoluten Grundfléche eine relative Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt, aufgrund des weiteren Nutzungsspektrums und der damit zu-
sammenhangenden groReren Variabilitat der Baukubaturen und Flachennachfrage. Diese nied-
rige Grundflachenzahl wurde aus Grinden der zu minimierenden Versiegelung gewahit.

Von einer Begrenzung der Versiegelung durch Regelungen zur Oberflachengestaltung von
Stellplatzen und Zufahrten wird abgesehen, da der Untergrund wasserundurchlassig ist. Laut
gutachterlicher Stellungnahme sollte von durchléssigen Flachenbelégen abgesehen werden.
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Durch eine an der natirlichen Topographie orientierte ErschlieBung kénnen unnétige Gelan-
demodulationen vermieden werden. Soweit diese notwendig werden, sind entsprechende ge-
stalterische Regelungen zur Ausgestaltung von Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabun-
gen mitaufgenommen. Soweit kdnnen natrliche Boschungsverhaltnisse ausgeschlossen wer-

den.

Zum Schutz des Bodens gibt der Bebauungsplan zusatzlich Hinweise Uber eine anzustrebende,
schonende Behandlung des Bodens.

Schutzgut Wasserhaushalt

Als weitere Konsequenz der Versiegelungen ergibt sich ein erhdhter Anfall von Oberflachen-
wasser, das in konzentrierter Form dem Schulwiesengraben zufliet. Zudem wird der Wasser-
verbrauch der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Nutzung insgesamt hoher eingeschatzt
als derzeit. Positiv muR eine Minderung der Diingemittel- und Biozideintrage in das Grund- und
Oberflachenwasser beurteilt werden, die heute vor allem aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung resultieren.

Durch eine Begrenzung der Versiegelungsmoglichkeiten bemiht sich der Plangeber, die Ver-
scharfung der Oberflachenwassersituation zu minimieren.

Die aus landespflegerischer Sicht noch eher anzustrebende dezentrale, anfallsortsnahe Versi-
ckerung auf dem privaten Grundstiick konnte aufgrund der Bodensituation (mangeinde Versi-
ckerungsleistung der Bodenschichten) nicht realisiert werden.

Der Plangeber sieht sich durch die gebotenen Regelungsinstrumente der Bauleitplanung nicht
in der Lage, eingriffsvermeidend bzw. -minimierend auf den erhéhten Wasserverbrauch durch
eine geanderte Folgenutzung steuernd einzugreifen. Er sieht eine erhthte Nutzung der Res-
source Wasser als grundsatzliche Folge einer Wohnentwicklung und regt einen eigenverant-
wortlichen, sparsamen Umgang mit Wasser an.

Um den Bauwilligen tiber eine sinnvolle Behandlung des Oberflachenwassers zu informieren,
wurden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wie bereits in den Ausfilhrungen zum Schutzgut Boden erlautert, ist der Plangeber durch die
Ausgestaltung der textlichen Festsetzungen bemuht, die Versiegelung auf das zur Errichtung
eines modernen Baugebietes notwendige MaR zu beschranken. Die Maglichkeit der Bildung
von individuellen Anreizen zur Vermeidung einer direkten Beteiligung an gemeinschaftlichen,
auferhalb der privaten Baugrundstiicke liegenden Kompensationsma3nahmen sieht das Pla-
nungsrecht nicht vor. Im Sinne einer Gleichbehandlung aller von der Norm betroffenen Blrger
sah sich der Plangeber nicht in der Lage, die vom Landespflegerischen Planungsbeitrag vorge-
tragene Anregung planungsrechtlich umzusetzen.

Schutzgut Klima/ Luft

Mit der Realisierung des Wohngebietes sind nachteilige klimatische Auswirkungen in geringem
Umfang zu erwarten. Durch die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen kommt es infolge
héherer Reflexion zu einer lokalen Erhdhung der Lufttemperatur in Verbindung mit einer Sen-
kung der Luftfeuchtigkeit.

Dem Eingriff in das Klimapotential, der durch Versiegelung von Bodenflachen hervorgerufen
wird, ist allerdings die nachteilige Auswirkung des Status-quo auf das Klima insbesondere aus
der Stickstoffdiingung gegeniiberzustellen.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautem - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,Staufer Weg", Gemeinde Hettenleidelheim

Begrindung Seite 13

Uber die Festsetzung einer Begriinungspflicht fir die privaten nicht tberbaubaren Flachen wird
ein ausreichendes Griinvolumen auch innerhalb des Baugebietes gesichert, welches sich posi-
tiv auf die kleinklimatische Situation auswirken wird.

Entsprechend den Anregungen aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag wurden Rege-
lungen zur Begriinung von Fassadenteilen, die nicht durch Wandéffnungen gegliedert sind (An-
teil der Wandoffnungen unter 10%), sowie fur Wandteile von Garagen und geschlossene
Wandscheiben fur Carports mitaufgenommen.

Weiterhin wurden Festsetzungen bezuglich der Begriinung von Park- und Stellplatzen sowie
der Begriinung von flach geneigten Dachern von Nebengeb&ude, Betriebsgebaude und Gara-

gen getroffen.

Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist laut Landespflegerischem Planungsbeitrag nicht
mit einer deutlichen Beeintrachtigung des vorhandenen Arten und Biotoppotentials zu rechnen.

Ein ausreichender Abstand zu den Vegetationsstrukturen entlang des Schulwiesengrabens
wurde gemaf dem Landespflegerischen Planungsbeitrag beriicksichtigt. Des weiteren soll ein
privater Pflanzstreifen entlang der Grenze zur Renaturierungszone ,Schulwiesengraben” als

Puffer dienen.

Wiederum ist in diesem Zusammenhang die ausgleichende Wirkung des innergebietlichen
Griinvolumens zu nennen, welches sich als Lebensraum fir die 6rtliche Kleintierwelt entwickeln
kann. Aus diesem Grund entschied sich der Plangeber die Baukubaturen {ber die Festsetzun-
gen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Stellung der Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze in den unmittelbaren Randbereich des StraBenraums zu integrieren und somit im
riickwartigen Bereich des Grundstiicks ein zusammenhangendes Grinflachenpotential zu
schaffen, das auch stadtokologischen Zielsetzungen dient. Durch entsprechende Planfestset-
zungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird eine Durchgriinung innerhalb der privaten Bau-
flachen mit groBvolumigen Pflanzen sichergestelit.

Wie bereits in den vorangehenden Ausfithrungen erlautert, ist der Plangeber durch die Ausges-
taltung der textlichen Festsetzungen bemiiht, die Versiegelung auf das zur Errichtung eines
modernen Baugebietes notwendige Mal} zu beschréanken.

Zur Férderung des Austauschs und der Vernetzung sollen vorgesehene Anpflanzungen inner-
halb und auBerhalb des Gebietes mit dem westlich liegenden Gehdlzbestéanden in Verbindung
stehen. Dem Gedanken wurde durch die Ausweisung eines privaten Geholzstreifens parallel
zum Schulwiesengraben Rechnung getragen. Darilber hinaus besteht bereits eine linienhafte
Gehdlzstruktur parallel zum Staufer Weg, die im westlich angrenzenden Bebauungsplan
,Schulwiesengraben” bis an das Landschaftsschutzgebiet ,Erdekaut’ eine Vernetzung darstellt.
AuRerdem werden Vernetzungsstrukturen zwischen Ortslage und Landschaftsschutzgebiet
tiber PflanzmaRnahmen in den privaten unbebauten Grundstiicksflachen erméglicht.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/ Erholungspotential

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Staufer Weg" ist von vorhandener Bebauung so-
wie geplanter Bebauung, d.h. den sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Schul-
wiesengraben“, umgeben. Die Bebauung, die durch den Bebauungsplan ,Staufer Weg" ermog-
licht wird, soll sich in das vorhandene Ortsbild einfiigen. Der Plangeber entschloR sich deshalb,
tiber stringente Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung und Uber die - auf § 88 LBauO
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i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB gestiitzten - bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung
des Baukorpers und seiner Dachausbildung eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung der

Baukubaturen sicherzustellen.

Linienhafte Gehélzstrukturen sind in Form von privaten Geholzstreifen als Gestaltungselement
und Puffer einerseits zwischen Mischgebiet und Allgemeinem Wohngebiet und andererseits
entlang des Schulwiesengrabens vorgesehen.

Von einer alleeartigen Bepflanzung des Staufer Wegs, wie sie im Landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag gefordert wird, wird aus zweierlei Griinden abgesehen. Nach Abwagung der lan-
despflegerischen Zielsetzungen einer solchen Pflanzung mit der Zielsetzung, preisglnstiges
Bauland anzubieten, damit vor allem jungen Familien das Bauen bzw. der Erwerb eines Hauses
ermdglicht wird, kam der Plangeber aus seiner ortlichen Bedarfssituation zum Entschluss, dem
letztgenannten Belang Vorrang einzuraumen. Zum anderen bietet sich der Staufer Weg im st-
lichen Abschnitt wegen seiner geringen Breite fur eine alleeartige Bepflanzung nicht an.

Zusammenfassung
Im Nachfolgenden werden zusammengefal3t die eingriffsminimierend bzw. ausgleichend wir-

kenden stadtokologischen Festsetzungen dargestellt:

= Begrenzung des Uberbauungsgrades auf ein nach normalen Erfahrungen fir die
angestrebte stadtebauliche Struktur notwendiges Mall sowie Reduzierung des
Uberbauungsgrades insbesondere von groRen Grundstiicken durch den Vorzug einer
absoluten, maximal zulassigen Grundflache anstelle einer relativen Grundflachenzahl.

= Stringente Regelungen zu den Geb&udekubaturen Uber Festzungen zur Zahl der
Vollgeschosse und maximal zuléssigen Trauf- und Firsthohe.

= Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Regelung der ortsgerechten Gestaltung der
Baukorper.

= Begrenzung der Lage von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen.

= Sicherung eines ausreichenden Griinvolumens in Form von innergebietlichen bzw. randli-
chen Griinflachen. Diese ibernehmen dabei verschiedene Funktionen. Hier sind insbeson-
dere die Wohnqualitatssteigerung und die okologischen Auswirkungen nennen. Hinzu
kommen die kleinklimatischen Positivwirkungen. Das Grinflachenkonzept des Bebauungs-
planes integriert diese unterschiedlichen Funktionen und Nutzungsanspriiche. In diesem
Sinne werden auch die Pflanzfestsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

= Festsetzung zur Auswahl und Mindestqualitat von zu verwendenden Pflanzen fir die Pflanz-
festsetzungen.

* Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten privaten Freiflachen, zur Bepflanzung von
ungegliederten Garagenwanden und Bepflanzung von Stell- und Parkplatzen.

= Festsetzung zur Anpflanzung privater Geholzstreifen.

Die durch die Bebauung hervorgerufenen Eingriffe werden durch die zuvor aufgefihrten Mafi-
nahmen soweit wie mdglich minimiert und im Rahmen der stadtebaulichen Mdglichkeiten im
Gebiet ausgeglichen. Bei den Festsetzungen, die Uberwiegend der Bewéltigung der Eingriffe in
Natur und Landschaft dienen, sind auch widerstreitende offentliche und private Belange im
Rahmen der Abwagung beriicksichtigt worden.
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Zusatzlich werden im Rahmen des Eingriffs-Ausgleichs-Konzepts auf einer externen Flache
von ca. 4.950 m? (Teilbereich 2) in der Flur ,Am Sperrweg* die Flurstiicke 803/2, 803 und 803/6
aus der ackerbaulichen Nutzung dauerhaft herausgenommen und als Extensivgrinland mit
angrenzendem Waldsaum entwickelt. Die KompensationsmaRBnahmen auf dieser Flache sind
geeignet, die - noch nicht durch stadtokologische MaRnahmen innerhalb des Baugebietes aus-
geglichenen - Eingriffe auszugleichen, die im Zusammenhang mit dem neuen Baugebiet ent-
stehen.

Der ,offentliche Eingriff* betragt 18%, der ,private Eingriff* 82%. Die naturschutzrechtlichen
Kompensationsmafnahmen auf der externen Flache werden deshalb gemall § 9 Abs. 1a
BauGB den Baugrundstiicken zu 82% als SammelausgleichsmafRnahmen zugeordnet. Die
Gemeinde Hettenleidelheim stellt hierzu eine Kostenerstattungssatzung gemaR § 135 ¢ BauGB
auf, nach der die Kosten fiir erforderliche Ausgleichsmalinahmen (Flachenerwerb, Anlage und
Pflege) den eingriffsverursachenden Grundstiicken zugeordnet werden. In dieser Satzung wird
auch der VerteilungsmaRstab fir die umlagefahigen Kosten geregeilt.

4 GESTALTERISCHE REGELUNGEN

Zusatzlich zu den bauplanungsrechtlichen Regelungen sind durch die Gemeindevertretung ver-
schiedene durch § 88 LBauO getragene Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen als
Satzung beschlossen worden und als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden. Rechtsgrundlage fir die Aufnahme der ortlichen Vorschriften in diesen Bebauungsplan
bildet § 9 Abs. 4 BauGB. Der Schwerpunkt dieser Regelungen liegt in der Gestaltung der Dach-
flachen und -6ffnungen, Fassaden, Stitzmauern und Einfriedungen.

Das Ortsbild von Hettenleidelheim ist im direkt dstlich anschlieBenden Umfeld noch weitgehend
durch seine historische Bebauung gepragt. Die angrenzende Bebauung weist noch die klassi-
schen ortstypischen Gestaltungsformen auf, deren besonderes Merkmal (berwiegend ge-
schlossene, steil geneigte Dacher sowie die Kleingliedrigkeit der sonstigen Gestaltungselemen-
te ist.

Durch die getroffenen értlichen Bauvorschriften soll bewirkt werden, da sich das neue Bauge-
biet an den Proportionen und den Gestaltungsmerkmalen des bestehenden stadtebaulichen
Raumes orientiert. Das Dach pragt als grundlegendes Bauteil und herausragendes Gestaltele-
ment die Gesamterscheinung eines Baugebietes. Aus diesem Grunde orientieren sich die in
der Gestaltungssatzung enthaltenen Regelungen an den traditionellen regionsspezifischen
Bauformen.

Gestalterisch unpassende Einfriedungen kénnen das Erscheinungsbild des Strallenraums ne-
gativ pragen. Aus diesem Grunde wurden Regelungen in die értlichen Bauvorschriften aufge-
nommen, die zum einen die Héhe, zum anderen die Materialien der Einfriedungen beschran-
ken. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit der Eigentiimer wurden im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung zugunsten den Belangen des Ortsbildes zuriickgestellt.

Neben den gestalterischen Festsetzungen zu Dachflachen, Fassaden und Einfriedungen bein-
haltet dieser Bebauungsplan auch Festsetzungen zur Gestaltung von Stitzmauern, Aufschit-
tungen und Abgrabungen. Danach durfen Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen eine
maximale Hohe von 1,5 m aufweisen. Dabei sind Stitzmauern vorzugsweise aus Naturstein-
mauerwerk oder Holz herzustellen. Stitzmauern aus anderen Materialien sind mit Naturstein
oder Holz zu verblenden oder zu mindestens 70 % flachig zu begrinen.
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Diese Festsetzung wurde ebenfalls aus gestalterischen Griinden in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse ist damit zu rechnen, daf} auf einzelnen
Baugrundstiicken Stiitzmauern hergestellt werden. Diese Festsetzung soll verhindern, daf - .
bermannshohe, monoton gestaltete Stiitzmauern entstehen. Sie sollen sich gestalterisch in das
Baugebiet einfiigen. Da auch die Méglichkeit der Begriinung fur Stitzmauern in den Festset-
zungen vorgesehen ist, erscheint die Festsetzung bezlglich Aufwendungen und Nutzungsein-

schrankungen fir den Grundstiickseigentimer zumutbar zu sein.

S BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MafRnahmen erforderlich. Der
Bebauungsplan gilt dabei als Grundlage fiir ein Bodenordnungsverfahren. Die Realisierung des
Gesamtvorhabens soll iiber einen privaten Vorhabentrager im Rahmen einer privatrechtlichen
Bodenordnung bzw. nachfolgend einer privatrechtlichen ErschlieBung erfolgen.

6 VORAUSSICHTLICHE KOSTEN

Die voraussichtlichen, iberschlagig ermittelten Kosten fur die ErschlieBung des gesamten Bau-
gebietes kdnnen wie folgt angenommen werden:

e Strallenherstellung/FulRwege 280.000,- €
e Wasserversorgung 36.000,- €
e Kanalisation 130.000,- €
e Straflenbeleuchtung 25.600,- €
e Stromversorgung 36.000,- €

Dabei werden die Kosten fiir die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung vollstandig tber
zu erhebende Beitrage und Gebiihren abgedeckt.

Die Kosten fur die KompensationsmaRnahmen sind nach einer Kostenerstattungssatzung ge-
man § 135a —c BauGB von den Eingriffsverursachern zu tragen.

Zu den anfallenden Kosten ist festzustellen, daB die Planungskosten des Bauleitplanverfahrens
bei der Gemeinde verbleiben.
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7 STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Flachenbezeichnung: ha %
Fldche des Geltungsbereiches 12,24 1100,0
(gesamte Bauabschnitte):

Nettobauland: 1,93 86,2
Offentliche Griinfliichen: 10,04 01,9
Offentliche Verkehrsfliche: 0,27 121

Anzahl der Bauplatze:

Im Allgemeinen Wohngebiet ca. 20 Bauplatze fir Einfamilienh&user oder Doppelhaushaiften

sowie eine Bauflache fir 4 Reihenhauseinheiten.
Im Mischgebiet 1 Bauflache (Bestand).
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1 AUFGABENSTELLUNG UND METHODIK DER BESTANDSAUF-
NAHME

Die Gemeinde Hettenleidelheim beabsichtigt, westlich der bebauten Ortslage einen Bebau-
ungsplan fir ein Wohngebiet aufzustellen. Die Gesamtflache des Gebietes betragt ca. 2,2 ha.
Das Gebiet wird im Osten durch die bestehende Bebauung westlich der Bahnhofstrafle mit
dahinterliegenden Zier- und Nutzgarten begrenzt. Im Stdwesten grenzt die Flache an die
rickwartigen Uberwiegend als Ziergarten genutzten Freiflachen des neueren Baugebietes an
der GartenstralBe. Im Westen wird das geplante Gebiet vom Schulwiesengraben, der in diesem
Bereich in einer Breite von ca. 20m naturnah umgestaltet wird, begrenzt. Nordlich schliel3t sich
die Verlangerung des Staufer Weges an, die als landwirtschaftlicher befestigter Weg die west-
lich angrenzenden Parzellen erschlieft.

Das Gelande wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich durch den im Nordosten der
Flache liegenden Betrieb genutzt. Sie ist teilweise mit landwirtschaftlichen Nebengebauden
bestanden, dartiber hinaus pragen befestigte und unbefestigte Abstellflachen das Bild. Im west-
lichen Teil des Gelandes liegen (berwiegend als Grabeland oder kleinere Acker anzuspre-

chende Flachen.

Mit der Uberplanung der Flache wird eine Inanspruchnahme verschiedener Naturraumpotentia-
le vorbereitet.

Die Beeintrachtigungen der naturraumlichen Potentiale, die nachfolgend aufgefiihrt und be-
schrieben werden, sind nach den Prinzipien der Eingriffsregelung gem. Baugesetzbuch und
Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz soweit wie moglich zu unterlassen bzw. so gering wie
moglich zu halten (Minimierung). Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen.

Solite die Abwagung mit samtlichen Ubrigen einzustellenden Belangen ergeben, dald der Ein-
griff nicht vermieden werden kann, sind geeignete Kompensationsmaf3nahmen zu treffen, mit
denen mit dem Eingriff verbundene nachteilige Auswirkungen soweit wie méglich ausgeglichen
werden kénnen.

Aufbauend auf den Unterlagen zu den Potentialen (Flachennutzungsplan/Landschaftsplan fur
die Verbandsgemeinde Hettenleidelheim)', die den Raum charakterisieren, wurde die Be-
standsaufnahme durch eigene Erhebungen vor Ort ergénzt. Die Bestandsaufnahme des Plan-
gebietes wird im folgenden durch Text und Bilder dokumentiert.

' Entwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan fir die Ver-
bandsgemeinde Hettenleidelheim, 1999
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2 BESCHREIBUNG DES BESTANDES

Der Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes wird derzeit Uberwiegend durch
landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
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Bild: 1 Blick von der Strale ,Staufer Weg"“. Die am rechten (stidlichen) Bildrand stehenden
landwirtschaftlichen Betriebsgeb&ude sollen im Zuge der Uberplanung des Gelandes
abgerissen werden.

Bild: 2: Blick tber den bestehenden Schulwiesengraben nach Osten. Im Vordergrund
befindet sich der in diesem Teil nur schwach bewachsene Schulwiesengraben mit
den dahinterliegenden Acker- bzw. Grabelandflachen. Dahinter liegen teilweise
Abstell- und Nutzgartenflachen mit standortfremdem Fichtenbewuchs.
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Landespflegerischer Planungsbeitrag gem. § 17 LpflG Rhld. Pi. L . e5

Bild 3:

Nérdlicher Teil des Plangebiets vom geplanten Baugebiet ,Schulwiesengraben® aus
gesehen. Am linken (westlichen) Bildrand auBerhalb des Plangebietes verlauft der
Schulwiesengraben. Rechts (6stlich) schlieRen sich landwirtschaftliche Acker- und
Abstellflachen an. Das markante Geb&ude im Hintergrund (Norden) gehort zu zu
einem weiteren Neubaugebiet nérdlich des Staufer Weges.(Bebauungsplan

~Gewerbepark").
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3 BESCHREIBUNG DER NATURRAUMPOTENTIALE, DIE DEN
RAUM CHARAKTERISIEREN UND LANDESPFLEGERISCHE
ZIELSETZUNG, BEEINTRACHTIGUNGEN UND PLANERISCHE
KONSEQUENZ

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden die dargestellten natirlichen Lebens-
grundlagen und ihr Zusammenwirken folgendermafen beeintrachtigt:

3.1 Boden (Bestand)?
Die Flache des Plangebietes liegt im Bereich der LéRlehmbdden.

Art des Gesteins/der Ablagerung: Gehange, Staub- und LdRlehmschleier Gber Kalk-
sandsteinen usw.

Bodentypengesellschaft:

Haupttyp: Ranker, Braunerden, basenhaltig bis — reich
Nebentyp: Rendzina, Pelosol, Pseudogleye
Bodenarten:
Hauptart: Sand, Lehm,
Nebenarten: Steine, Grus, Ton
Geologische Altersstellung: Quartar, uber Mesozoikum

3.1.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefdhrdungen

Das Plangebiet weist eine geringe Neigung in Richtung Westen auf. Die hochste Stelle des
Plangebiets befindet sich im Bereich der Bebauung an der Bahnhofstrale. In den rlckwartigen
Grundstiicksteilen befindet sich zum Teil ein Hohenversprung. Die tiefste Stelle liegt etwas std-
lich des Staufer Weges im Norden des Plangebietes bei etwa 227m / . NN.

Die Erosionsgefahrdung der Bdden ist als gering bis mittel, (d.h. Bodenabtrag unter 15t/ ha/
Jahr) einzustufen. Die Erosionsgefahrdung unter dem EinfluR von Niederschlagen ist im Plan-
gebiet bei offen liegenden Flachen hoher einzustufen als durch Windangriff.

Weitere nachteilige Auswirkungen auf den Boden ergeben sich im Plangebiet insbesondere
aus der Bewirtschaftungsform (landwirtschaftliche Flachen / Diingung bzw. Biozideintrag) so-
wie durch die Verdichtung des Bodens mit landwirtschaftlichen Geraten. Auf versiegelten Ab-
stellflachen ist der Austausch zwischen Boden und Luft vollig unterbrochen. Auf unbefestigten
Abstellflichen  besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen (Ole, Dinge- und
Schadlingsbekampfungsmittel etc.) von abgestellten Geraten und Maschinen.

2 Quelle: Geologisches Landesamt Rheinland — Pfalz, Ubersichtskarte der Bodentypen Gesellschaften ,
1966
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3.1.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Da gewachsener Boden als Ressource nur begrenzt zur Verfigung steht und nicht vermehrbar
bzw. ersetzbar ist, ist gewachsener Boden grundsatzlich schutzbedrftig.

Das Naturraumpotential ,Boden* bietet neben der Funktion als Lebensraum und Wasserspei-
cher/-puffer vor allem die Grundlage zur Nahrungsmittelproduktion.

Es mul darauf geachtet werden, daB die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Wirkungsgefige in
biotischer und abiotischer Hinsicht gewahrleistet bleibt.
Dazu ist im vorliegenden Planungsraum grundsétzlich

- die Belastung des Bodens durch Dingemittel und Biozideinsatz zu reduzieren;
- die Erosionsgefahrdung sowohl durch geeignete Bewirtschaftungsformen als auch durch
die Anlage von Windschutzpflanzungen zu vermindem.

3.1.3 Beeintrachtigungen bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,,Risikoanalyse*

Bei einer Maximalausnutzung der in einem ,allgemeinen Wohngebiet® méglichen Grundfla-
chenzahl (GRZ) wird eine Versiegelung von 60 % der privaten Grundstiicksflachen moglich
sein. Zusatzliche Versiegelungen ergeben sich aus der Anlage der erforderlichen Erschlie-

RungsstralRe(n).

Bei dem zur Uberplanung anstehenden Gelande handelt es sich teilweise um landwirtschaftli-
che Flachen fur Ackerbau. Eine Flachenstillegung ist nicht zu erwarten. Bei der ,Status Quo®
Prognose ist daher zu beriicksichtigen, daf bei einer Nichtinanspruchnahme dieser Flache die
bereits vorhandenen Beeintrachtigungen weiterbestehen wiirden. In die Risikoanalyse ist je-
doch einzubeziehen, dass durch eine Uberplanung des Gebiets auch ein Teil der bestehenden
Versiegelung entfallen wird.

Aufschittungen und Abgrabungen werden aufgrund des Reliefs im Osten und Stden des Plan-
gebietes evtl. erforderlich.

Durch diese Bdschungen wird die belebte Bodenschicht ebenfalls beeintréachtigt. Dariber hin-
aus resultieren aus der Veranderung des Reliefs Eingriffe in das Landschaftsbild.

3.1.4 Planerische Konsequenz

Durch VermeidungsmaRBnahmen ist die Beeintrachtigung von Grund und Boden so gering wie
maoglich zu halten. Dazu sind im Bebauungsplan folgende MalRnahmen zu regeln:

= schonende Behandlung des Bodens in der Bauphase (Abschieben, Zwischenlagerung,
sinnvolle Weiterverwendung, Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Baufahrzeuge),

- Begrenzung der Versiegelung/Uberbauung auf das absolut notwendige MaR, z. B. durch
Reduzierung der GRZ, Anlage von Stellplatzen mit wasserdurchlassigem Belag, sparsa-
me Erschlieung,

- Vermeidung von unnétigen Gelandemodulationen durch sinnvolle ErschlieBung des Bau-
gebietes,
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- umgehende Sicherung entstandener Bdschungen durch natarlichen Verbau.

Ein Ausgleich fur durch Bebauung und Anlage von Stralen entfallende Bodenflachen ist funk-
tional nur durch entsiegelnde MaRnahmen herzustellen. Die Maglichkeiten, auch fir Teilentsie-
gelungen, sind innerhalb des Gemeindegebiets zu prifen!

3.2 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit mittleren jéhrlichen Niederschlagssummen von 600 -
650 mm pro Jahr. Aufgrund der anstehenden relativ bindigen Béden kann nur ein Teil der Nie-
derschlagsmengen im Plangebiet versickern. Der nicht versickernde bzw. verdunstende Teil
des Niederschlagswassers fliet nach Westen und dann insgesamt in nérdliche Richtung Uber
den Schulwiesengraben ab. Die Grundwasserneubildungsrate ist als mittel zu bezeichnen.

Die unter der Oberbodenschicht liegenden tertiaren Mergel und Tone des Rheinhessischen
Tafel- und Hlugellandes haben als Poren- und Kluftgrundwasserleiter eine geringe bis sehr ge-
ringe Bedeutung fir die Grundwasserfiihrung®

Uber die Grundwasserverhaltnisse innerhalb des Plangebietes liegen keine detaillierten Anga-
ben vor. Es ist jedoch zu vermuten, dal im Ostlichen, hohergelegenen Teil des Plangebietes
ein erheblich tiefer liegender Grundwasserspiegel als im nérdlichen Bereich anzutreffen ist.
Dem bestehenden Schulwiesengraben soll westlich des Plangebietes in einer Breite von ca.
20,00 m die Mdglichkeit einer naturnaheren Entwicklung gegeben werden. Eine entsprechende
Renaturierungsmafinahme befindet sich derzeit in Planung.

3.2.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefiahrdungen

Beeintrachtigungen der Wasserqualitat* innerhalb des Plangebietes erfolgen im wesentlichen
durch Diinger- und Biozideintrag. Das nachfolgende FlieRgewasser, der Seltenbach norddstlich
v. Hettenleidelheim, nachfolgend der Eisbach (jeweils Gewasser lll. Ordnung) weist jedoch die
Gewassergiteklasse Il entsprechend ,maRig verschmutzt* auf.

Eine weitere Beeintrachtigung im nachfolgenden Gewasser ergibt sich durch die z. T. hohen
oberirdischen AbfluRspitzen, die den Bau von Regenriickhaltebecken und/oder Renaturie-
rungsmafnahmen zur Entlastung der nachgeschalteten Klaranlagen und zur Entschéarfung der
Hochwasserwelle erforderlich machen.

3.2.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Sicherung bzw. Wiederherstellung von funktionsfahigen Wasserkreislaufen sowohl als Grund
wie auch als natlrliche Oberflachengewéssersysteme.

Dazu sind insbesondere die Belastungen der nachfolgenden FlieBgewéasser durch Verringern
(Begrenzung der Versiegelung) und Abpuffern (Foérderung der Oberflachenwasserversickerung
im Gebiet) der AbfluRspitzen aus bebauten Bereichen zu reduzieren. Im vorliegenden Pla-
nungsraum sind zur Verbesserung bzw, zur Sicherung der vorhandenen Wasserqualitat vor
allem die Duinger- und Biozideintrage von den landwirtschaftlichen Flachen zu reduzieren.

3 Landesamt fiir Wasserwirtschaft Rheinland Pfalz: Gewasserkundliches Grundmessnetz, 1989
* Landesamt fiir Wasserwirtschaft Rheinland Pfalz:.Gew#ssergtekarte 1993
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3.2.3 Beeintriachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,,Risikoanalyse*

Durch die zu erwartende Versiegelung bisher offenliegender Flachen wird mehr Niederschlags-
wasser konzentriert anfallen, welches letztlich zum Eisbach hin abflief3t. Die geplante Nutzung
als Wohngebiet wird den Wasserbedarf erhdhen. Die Abschatzung des erhdhten Wasserbe-
darfs ist derzeit jedoch noch nicht moglich.

Bei der Beurteilung des Eingriffs in den Wasserhaushalt, der durch die Versiegelung bisher
offenliegender Bodenflachen hervorgerufen wird, ist allerdings auch zu berlicksichtigen, daf
mit dem Entzug dieser Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung ein erheblicher Anteil von
Diingemittel- und Biozideintragen in das Grund- und Oberflachenwasser entfallt.

3.2.4 Planerische Konsequenz

Um die Belastung des Vorfluters und der nachfolgenden Gewéasser moglichst gering zu halten,
sind unbelastete Oberflaichenwasser, z.B. von den Dachflachen und Drainagewasser, soweit
wie moglich auf den Grundstiicken zu versickern, verdunsten bzw. zurlickzuhalten (Brauch-

wassernutzung). Dazu ist

- die Anlage von Versickerungs-/Verdunstungsflachen (Tumpel),

-- die Anlage von Sickerschachten oder

-- die Rickhaltung unbelasteter Oberflachenwasser in Zisternen fur die Brauchwassernut-
zung vorzusehen.

Die Gewasserqualitat des angrenzenden Schulwiesengrabens ist zu erhalten, bzw. zu verbes-
sern. Dazu sollte in dem unmittelbar an den (auferhalb des Plangebietes) liegenden westlichen
Teil des Plangebiets ein drei — vierreihiger Geholzstreifen vorgesehen werden, der neben der
visuellen Funktion auch einen Pufferstreifen zwischen privaten Géarten und dem Graben dar-
stellt.

Der zu erwartende zusatzliche Wasserverbrauch im geplanten Wohngebiet soll soweit wie
méglich durch die Errichtung von Zisternen zur Brauchwassernutzung verringert werden.

Uber die Versickerungsméglichkeiten, insbesondere im westlichen Bereich des Plangebietes,
ist im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung Klarheit zu schaffen.

Die Versiegelung von Flachen ist so gering wie moglich zu halten. Als Anreiz dazu sollte im
Rahmen der im Bebauungsplan festzusetzenden KompensationsmaRnahmen flr Eingriffe in
den Naturhaushalt die Mdglichkeit vorgesehen werden, dal® mit dem weitgehenden Verzicht
auf Versiegelung der Beitrag zu Kompensationsmafnahmen auferhalb des jeweiligen Grund-
stiicks verringert werden kann.

3.3 Klimal/Luft

Der Bereich des Plangebiets zahlt zur Zone des kuhigeméaRigten ozeanisch gepragten West-
windklimas. Es herrschen Westwinde vor. Bedingt durch die Leelage zum Pfalzer Bergland
(Regenschatten), wirken diese Winde insbesondere in der warmeren Jahreszeit stark aus-
trocknend. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8 - 9 °C. Die Mittelwerte des Sommerhalbjah-
res schwanken zwischen 16 — 17°C, die des Winterhalbjahres zwischen 0 und 1°C.°

® Klimaatlas Rheinland Pfalz
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Fur das 6rtliche Klima ist die Flache des Plangebietes zumindest im Bereich der Niederung des
Schulwiesengrabens von Bedeutung. Jahreszeitlich bedingt tragen die ackerbaulich genutzten
Flachen allerdings nur jeweils kurzzeitig zur Entstehung von Kaltluft bei. Die Uber die Niede-
rung des Schulwiesengrabens nach Norden hin abflieRt. Die Uberwiegend mit Grofgriin be-
standenen riickwartigen Garten der Anwesen an der Bahnhofstralle tragen zur Auspragung
eines lokalen Mikroklimas sowohl durch Verschattung als auch durch Verdunstungspotential

bei.

3.3.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefédhrdungen

Beeintrachtigungen fur das lokale Klima ergeben sich innerhalb des Plangebietes durch das
Fehlen von Dauergriin bzw. auch Laubb&umen, welche infolge von gleichméRiger Verdunstung
und Verschattung zu einer stabilen Erhohung der lokalen Luftfeuchtigkeit beitragen konnten.

3.3.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

In erster Linie sind aus tibergeordneter Sicht der Landschaftsplanung Vorkehrungen zu treffen,
die der Austrocknung des Bodens durch Windangriff entgegenwirken und dadurch Erosion ver-
hindern. Das generelle Erfordernis der Freihaltung von Kaltluftzu- und -abfluBbahnen ist im
Bereich des Schulwesengrabens dadurch zu beachten, dal} eine Bebauung in unmittelbarer
Nahe des Grabens nicht vorgesehen werden sollte.

3.3.3 Beeintrichtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,Risikoanalyse*

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind nachteilige klimatische Auswirkungen nicht zu
erwarten. Durch die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen kommt es zwar infolge hohe-
rer Reflexion zu einer lokalen Erhéhung der Lufttemperatur in Verbindung mit einer Senkung
der Luftfeuchtigkeit. Demgegeniber besteht die Mdglichkeit, durch planerische Vorgaben das
Anlegen von klimawirksamen Baumbestanden vorzusehen, die die aus der zusatzlichen Ver-
siegelung resultierenden nachteiligen Auswirkungen kompensieren kodnnen (Verschat-
tung/Erhdhung des Verdunstungspotentials).Dariiberhinaus ist mit nicht unerheblichen Entsie-
gelungen im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes (Abbruch von Wirtschaftsgeb&auden,
Entfernung befestigter Hofflachen) zu rechnen.

3.3.4 Planerische Konsequenz

Bei Realisierung des Bebauungsplanes ist generell darauf zu achten, dall die aufgrund der
unterschiedlichen Erwéarmung der Flachen (bebaute Flachen, Grinflachen usw.) entstehenden
lokalen Winde ungehindert abflieen kénnen.

Flachen, die nicht unbedingt befestigt werden missen, sollten mit Vegetation bedeckt sein. Flr
Bedarfsparkflachen bietet sich zum Beispiel Schotterrasen an. Damit soll einer Erhdhung der
Lufttemperatur und Abnahme der Luftfeuchtigkeit zumindest teilweise entgegengewirkt werden.

Folgende MaRnahmen sind zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Klimapotential im
Bebauungsplan zu regeln:

--  Sid-, west- und slidwestexponierte Fassaden und Fassadenteile sind mit geeigneten
Rankpflanzen zu begriinen.
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- Stell-/Parkplatze sowie Flachdacher sind zu begriinen bzw. durch gro3kronige Laubb&u-
me zu verschatten.

- Im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen anzupflanzende Geholzstreifen dir-
fen den Luftzu- und -abfluf} nicht behindern.

3.4 Arten- und Biotoppotential

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)® im tiberwiegenden Teil des Plangebiets
liegt im Bereich der Buchen- und Buchenmischwalder in maBig frischer bis frischer Variante.
Die reale Vegetation des Plangebietes ist in der Bestandsaufnahme dokumentiert.

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung nahezu des gesamten Planungsrau-
mes ist von der HPNV jedoch nichts zu erkennen. Biotope oder formlich festgesetzte Schutz-
gebiete sind innerhalb des vorgesehenen Plangebietes nicht kartiert.

Im Randbereich der Ackerflachen befinden sich einzelne zum Teil altere Obstbdume mit hohem
Totholzanteil.

Infolge des weitgehenden Fehlens einer naturlichen Ackerbegleitflora fehlt auch die Zootop-
struktur der Acker. Zu Zeiten vorhandener Feldfrucht sind tberwiegend Insektenarten wie
Springschwéanze, Mucken, Dung-, Fenster- und Buckelfliegen, Blattiduse, Blattk&fer, Laufkéfer,
Marienkafer, Florflligler, das grof’e griine Heupferd sowie Bodenspinnen anzutreffen.

Die vorhandene Flache wird zeitweise von der Feldlerche und dem Feldhasen frequentiert.

Als Durchzugsraum zur Nahrungssuche hat die Flache fur die in den westlich liegenden Ge-
hoélzbereichen lebenden Tierarten wie Mausebussard, Reh und Fuchs Bedeutung.

In ca. 300 m Entfernung westlich des Plangebietes bzw. nordwestlich fast angrenzend befinden
sich ehemalige Ton- und Sandabbauflachen des Hettenleidelheim — Eisenberger Abbaugebie-
tes. Seit Aufgabe des Abbaus hat sich enormer Reichtum an Biotoptypen entwickelt. Diese
landschaftliche Vielfalt fuhrte zur Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes ,Erdekaut®

3.4.1 Vorhandene Beeintrdchtigungen/Gefdhrdungen

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird der iberwiegende Teil des Plangebiets
insbesondere durch Uberbauung, Eintrag und Abwehen von Diinger, Insektiziden und Herbizi-
den beeintrachtigt.

Durch die Entfernung von Gehdlz- und Heckenbestanden werden einer Reihe bodenstandiger
Tierarten, vor allem aber Vogeln, der natirliche Lebensraum entzogen. Da den natirlichen
Feinden von Schadinsekten (im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung) die Lebensgrund-
lage entzogen wird, kommt es zu vermehrtem Einsatz von Bioziden, die ihrerseits flr weitere
Tier- und Pflanzenarten unzutraglich und z. T. flr das Aussterben einiger Arten verantwortlich

sind.

Im westlich angrenzenden Bereich des Schulwiesengrabens werden Flora und Fauna vor allem
durch die Bewirtschaftungsformen (Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen) beeintrachtigt.

® Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland Pfalz, Oppenheim
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3.4.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Das Uberdauern einer fir den Planungsraum spezifischen Tier- und Pflanzenwelt muf3 durch
Erhalt, Schaffung und Entwicklung von Biotopsystemen (insbesondere Ackerrandstreifen und
Feldhecken bzw. Feldgeholzinseln) gewahrleistet werden. Diese fir den Planungsraum cha-
rakteristischen Biotopsysteme haben neben der Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere eine hohe Bedeutung fir die erd- und naturgeschichtliche Wissenschaft und Forschung.
Hier kommt vor allem den linienhaften Strukturen wie Feldhecken, Gehdlzstreifen, wenigstens
aber natirlichen Feldrainen als Elemente zur Biotopvernetzung besondere Bedeutung zu.

3.4.3 Gefidhrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,,Risikoanalyse*

Mit einer deutlichen Beeintrachtigung des vorhandenen Arten und Biotoppotentials nicht zu
rechnen, sofern auf einen ausreichenden Abstand einer Bebauung zum Schulwiesengraben
(in der zukiinftigen breiteren Flache) geachtet wird und die rickwartigen Garten der Anwesen
an der Bahnhofstrale nicht fiir eine Bebauung in Anspruch genommen werden.

3.4.4 Planerische Konsequenz

e Erhaltung und Entwicklung vorhandener Elemente als Bausteine zur Biotopvernetzung
(Schulwiesengraben, Gartenbereiche, alte Obstbaume...)

e Herstellung von linienhaften Vernetzungsstrukturen zwischen bebauter Ortslage und
Landschaftsschutzgebiet

e Auf eine intensive Durchgriinung des geplanten Gebietes mit standortgerechtem und
optisch wirksamen Grof3griin zu achten,
die Versiegelung des Bodens soweit wie moéglich zu reduzieren,
im Rahmen von Kompensationsmafnahmen auch die Anpflanzung von standortgerech-
ten Obstb&umen, insbesondere im westlichen und nérdlichen Randbereich, vorzuse-
hen,

e vorgesehene Anpflanzungen innerhalb und auBerhalb des Gebietes sollen mit dem
westlich liegenden Gehélzbestanden (auRerhalb des Plangebiets) in Verbindung ste-
hen, um einen Austausch durch Vernetzung zu férdern.

3.5 Landschaftsbild und Erholungspotential

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Hettenleidelheim. Das Gelande wird derzeit Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt und ist nicht offentlich zugénglich. Die Flache wird im Nor-
den durch die Mischgebietsbebauung (Reihenh&user) nordlich des Staufer Weges und im Wes-
ten durch landwirtschaftliche Flachen, die von kleineren Gehdlzgruppen durchzogen sind, be-
grenzt. Weiter westlich schlieRt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Erdekaut® an. Im stlichen
Teil der Flache verlauft, von einem Wirtschaftsweg begleitet, der Schulwiesengraben.

Der teilweise eingewachsene Schulwiesengraben mit zum Teil dahinterliegenden &lteren Gar-
tenstrukturen tragt maRgeblich zum Erscheinungsbild eines intakten Ortsrandes bei. Teilweise
wird diese Situation durch Um- und Anbauten landwirtschaftlicher Betriebsgebaude gestort.
Aus dem Plangebiet heraus ergeben sich vor allem nach Westen reizvolle Ausblicke auf das
Landschaftsschutzgebiet.
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Das Relief innerhalb des Plangebietes ist schwach bis mallig ausgepragt.

3.5.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Geféahrdungen

Neben den Beeintrachtigungen, die durch die derzeit Uberwiegende Nutzung des Plangebietes
als intensiv ackerbaulich genutzte Flache hervorgerufen werden, gibt es mit Ausnahmen der im
Westen verlaufenden 20 KV Freileitung keine nennenswerten Beeintrachtigungen.

3.5.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Im Planungsraum muR die Erhaltung vorhandener und die Entwicklung bereits beeintrachtigter
naturrdumlicher Elemente vorangetrieben werden. Bezogen auf das Plangebiet bedeutet dies
vor allem eine visuell und dkologisch wirksame Anreicherung von Grinstrukturen durch Streu-
obstwiesen, Wiesen oder Feldgehdlzstreifen insbesondere im Ortsrandbereich.

3.5.3 Gefiahrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,Risikoanalyse*

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist aufgrund der vorhandenen Situation und der
exponierten Lage des Plangebietes zur freien Landschaft hin mit einer Beeintréachtigung der
weitgehend intakten Ortsrandsituation zu rechnen, wenn nicht auf eine intensive Eingrinung
der zukiinftigen Baukorper geachtet wird. Der Aspekt der Fernwirkung besonders aus westli-
cher Richtung ist aufgrund der topografischen Situation vor allem im sidlichen Teil des Plan-
gebietes zu beachten. Bei fehlenden Festsetzungen zur Hohenentwicklung der zukinftigen
Gebaude und der Farbgebung der Dachlandschaft besteht die Gefahr, dal die Siedlungserwei-
terung als ortsgestalterischer Fremdkérper in Erscheinung tritt.

3.5.4 Planerisches Erfordernis

Das aufgrund der Strukturvielfaltigkeit der unmittelbar angrenzenden Landschaft vorhandene
Erholungsgspotential ist zu entwickeln. Dazu zahlen vor allem die weitere Anreicherung der
Landschaft mit dkologisch und visuell wirksamen linienhaften Gehdlzstrukturen. Bei der Gestal-
tung der Baukorper soll unbedingt auf eine Héhenbegrenzung geachtet werden, um eine wirk-
same Eingriinung durch orts- und landschaftstypische Geholze gewahrleisten zu kbnnen. Es ist
ferner darauf Wert zu legen, dal der Bebauungsplan Festsetzungen zur Ausgestaltung der
Dachlandschaft hinsichtlich Dachneigungen und Farbgebung enthélt. Rétliche bzw. rotbraune
Eindeckungen sollten bevorzugt werden. Im Interesse einer dkologisch orientierten Bauweise
sollten allerdings auch Solarnutzungen im Dach- und Fassadenbereich zugelassen werden,
auch wenn es sich hierbei nicht um traditionelle Materialien handelt, oder von historischen Vor-
bildern abweichende Bauformen entstehen. Die Verbindung zur freien Landschaft von der Alt-
ortlage Uber den Staufer Weg und dessen Verlangerung ist durch eine alleeartige Bepflanzung
mit Baumen zu akzentuieren.
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4 BESTANDSPLAN, BILANZIERUNG
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5 BEURTEILUNG DER VERTRAGLICHKEIT DES BEBAUUNGS-
PLANES MIT DEN ZIELEN DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Staufer Weg“ handelt es sich um die Uberplanung
Von Acker- und Nutzgartenflachen in Ortsrandlage. Groere Flachenanteile sind derzeit durch
Uberbauung mit landwirtschaftlichen Nebengebauden und Hofflachen versiegelt.

Die Beeintrachtigungen der naturraumlichen Potentiale resultieren Uberwiegend aus Neuversie-
gelung und der Bebauung mit Wohngebauden in Ortsrandsituation zum alten Ortskern.

Durch die zuséatzliche Versiegelung und Neubebauung wird ein Eingriff in das Boden- und Was-
serpotential vorbereitet.

In geringerem Umfang ist mit Beeintrachtigungen fir das Arten- und Biotoppotential zu rechnen,
da es sich beim vorliegenden Plangebiet um intensiv bewirtschaftete Acker bzw. landwirtschaft-
liche Hofflachen handelt, die, wie in der Beschreibung des Bestandes erlautert, derzeit keine
wesentliche Habitatfunktion aufweisen.

In der tabellarischen Gegeniberstellung werden die das jeweilige Naturraumpotential betreffen-
den Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen beschrieben.

Bei der Bilanzierung des Eingriffsumfangs, der durch die potentielle Versiegelung der zukinfti-
gen privaten Grundsticksflachen resultiert, wird von einem Durchschnittswert ausgegangen.

Die textlichen Festsetzungen sehen eine Uberbaubarkeit von max. 250 gm bei Grundsticks-
grofken > 500 gm, bzw. max. 190 gm bei GrundsticksgroRen zwischen 350 und 500 gm vor.
Daraus ergibt sich bei einer rechnerisch gréten Dichte (alle Grundstiicke mit 351 gm) eine An-
zahl von ca. 55 privaten Grundstiicken mit einer potentiell versiegelten Flache von 10.450 gm.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf lalt eine derart kleinteilige Parzellierung jedoch nicht
erwarten. Daher wurde in der bilanzierenden Gegentiberstellung zwischen Grundstiicksgréfen
von ca. 500 gm und 350 gm gemittelt. Der zu erwartende Versiegelungsgrad entspricht in etwa
einer GRZ von 0,4 mit einer Uberschreitung um 0,1 auf 0,5. Insofern wird eine Versiegelung von
ca. 9.750 gm auf privaten Grundstiicken angenommen. Zuséatzlich erfolgt durch die Anlage der
ErschlieBungsstraen eine Versiegelung von weiteren ca.1.200 gm. (Der bestehende Staufer
Weg kann hierbei unberiicksichtigt bleiben.) Abzlglich der bereits bestehenden Uberbauung
und Befestigung von Hofflachen in GréRenordnung von ca. 4.300 gm ergibt sich daraus eine
Nettoneuversiegelung von ca. 6.650 gm.

Aus der bilanzierenden Gegeniiberstellung wird deutlich, daR ca. 1.200" gm ,6ffentlicher Ver-
siegelung” durch StralRen und sonstige Verkehrsflachen, ca. 5.450 qm private Eingriffsflachen
gegenlberstehen. Dadurch ergibt sich ein Verhaltnis von 18% ,6ffentlicher Eingriff* zu 82 %
wprivater Eingriff*.

Dem ,Gesamteingriff‘, der im wesentlichen aus der Versiegelung von Acker- und Nutzgartenfla-
chen in einer GroRenordnung von ca. 6.650 gm resultiert, stehen Flachen, auf denen im Ver-
gleich zur Ausgangssituation aufwertende Malnahmen (Anlage von privaten Gartenflachen mit
Festsetzungen zu Art, Qualitat und Dichte vom Gehdlzpflanzungen) innerhalb des Plangebietes
durchgeftihrt werden, in einem Umfang von ca. 9.650 gm gegeniber. Der Bebauungsplanvor

" Bei der Bilanzierung der Verkehrsflachen von insgesamt 3.900 gm wurde der Bestand (Staufer Weg mit
ca. 2.700 gm) in Abzug gebracht.
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entwurf berticksichtigt darliber hinaus weitestgehend die im Landespflegerischen Planungsbei-
trag formulierten planerischen Erfordernisse z.B. zur Stellung und Gestaltung der Geb&ude.

Da, resultierend aus der Nettoneuversiegelung von ca. 6.650 gm, insbesondere eine nachhalti-
ge Beeintrachtigung fur das Naturraumpotential ,Boden” verbleibt, die innerhalb des Plangebie-
tes nicht ausgeglichen werden kann, ist im Rahmen externer Ausgleichsmallnahmen eine Ver-
besserung von beeintrachtigten Bodenfunktionen anzustreben.

6 BESCHREIBUNG DER EXTERNEN AUSGLEICHSMARNAHME

Als externe AusgleichsmalRnahme werden in der Flur ,Am Sperrweg" die Flurstiucke: 803/2, 803
und 802/6 aus der ackerbaulichen Nutzung dauerhaft herausgenommen und als Extensivgrin-
land mit angrenzendem Waldsaum entwickelt. Die Flachen weisen in Summe eine Gréfle von
ca. 5.000 gm auf.

Die Flache liegt nordwestlich der Ortslage Hettenleidelheim und grenzt ihrerseits im Norden und
Westen an relativ ausgedehnte Waldflachen.

Die Flache ist aus der ackerbaulichen Nutzung herauszunehmen und zweimal jahrlich zu ma-
hen. Das Mahgut ist von der Flache zur weiteren Aushagerung abzuraumen. In den Folgejahren
erscheint eine einmalig pro Jahr durchzuflihrende Mahd ausreichend.

Der friiheste Zeitpunkt der Mahd soll nicht vor Mitte Juni, die zweite Mahd etwa Mitte Septem-

ber erfolgen.

Die vorgesehene dauerhafte Herausnahme dieser Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung
und die Entwicklung z.B als Wildwiese / Asungsflache entspricht der Zielsetzung des Land-
schaftsplanes der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim, der die Entwicklung und Erganzung
vielfaltiger und extensiv zu nutzender Grinlandstrukturen insbesondere in landwirtschaftlich
genutzten Bereichen vorsieht. Der innerhalb der Flache liegende staunasse bzw. evtl. grund-
wasserbeeinflusste Bereich ist der Sukzession zu Uberlassen.

Zum nordlich und westlich angrenzenden Waldbestand soll ein siid- bzw. westexponierter
Waldsaum durch Zulassen einer natlrlichen Sukzession entwickelt werden. Dazu soll auf der
Flache in einer Breite von 5 — 15m das Aufkommen von Geholzen wie Ginster, Brombeere,
Schlehe etc. und einzelnen Pionierbaumen (Birke, Kiefer) geduldet werden. Wiinschenswert ist
eine durch Vor- und Rickspriinge gegliederte Saumlinie in der sich unterschiedlich besonnte
Bereiche ergeben. Pflegemalinahmen sind zun&chst nicht durchzufthren.
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Bild 4: Die vorgeschlagene Ausgleichsflache (FI.St. Nr. 803/ 2, 803 u. 802/6) grenzt unmittelbar
an den Waldrand Die Flache befindet sich zeitlich befristet noch bis August / September 2001
im Stillegungsprogramm und sollte urspriinglich weiter als Ackerflache (Gemuseanbau) weiter-
genutzt werden.
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