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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthélt der Textteil zusatzlich die Begriundung und den landespflegerischen
Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.
1998 | S.137), geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-AndRL, der
IVU-RL und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (Umweltgesetz 2001)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.September 1998 (BGBI. | S. 2994)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. Nr. 22, S. 365), zuletzt geandert durch Art.
5 des 2. Landesgesetzes zur Anderung verwaltungsvollstreckungsrechtlicher Vorschriften

vom 09.November 1999 (GVBI. S. 407)

- Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36, BS 791-1), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 65 des Euro-Anpassungsgesetzes Rheinland-Pfalz vom 06. Februar 2001

(GVBI. Nr. 3, S. 29)

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991, S. 11), zuletzt geadndert durch das
Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts-
und Altlastengesetzes vom 5. April 1995 (GVBI. S. 69)

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturgiiter (DSchPfIG)
vom 23.03.1978, zuletzt geandert durch das Landesgesetz zur Anpassung und Erganzung
von Zustandigkeitsbestimmungen vom 06.07.1998
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
144

1.2

1.2.1

122

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
e Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr.5 BauNVO)

Die Moglichkeit der Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB scheidet somit fur die
vorgenannten Einrichtungen aus.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

Zuldssige Grundfldche (§§ 17, 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird gema® § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO die
héchstzulassige Grundflaiche der Summe der baulichen Anlagen mit 200 m? pro
Grundstiick festgesetzt. In Abweichung wird bei GrundstlicksgrofRen zwischen 500 m?
und 350 m? die hoéchstzulassige Grundflache der Summe der baulichen Anlagen mit
140 m? pro Grundstiick festgesetzt.

Zudem bleibt eine Uberschreitungsméglichkeit fiur Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO um bis zu 50 m? pro Grundstiick gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 zulassig.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
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1.2.3 Ho6he baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
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1.2.3.1 Bezugspunkte
Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude gilt die Oberkante des StralRenbelages an

jeder Stelle der zugeordneten Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken ist der hoher
gelegene Bezugspunkt malgeblich.

1.2.3.2 Firsthéhen
Die Firsthtéhe der Gebaude wird mit 10,50 m als Hochstmal festgesetzt. Dabei wird
gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der Dach-
konstruktion.

1.2.3.3 Traufhéhen

Die Traufhdhe der Gebdude wird mit 5,00 m als Hochstmall festgesetzt. Die
Traufhdhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene MaRR zwischen der
Schnittkante zwischen den AufRenflachen der aufgehenden Wandkonstruktion und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.
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1.3

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

Ausnahmen:
Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhohe in Bereichen mit Fassaden-
rickspriingen um bis zu 0,6 m Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung

maximal ein Drittel der Gebaudelange einnimmt.

MindestmalRe fiir Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Mindestmal} fur Grundstiicke eine
GroRe von 350 m? festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebaude zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Innerhalb dieses Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen
Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als
70 % verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die

Grenzabstande nach LBauO sind zu beachten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und den Abstandsflachen zuldssig. Ausgenommen
sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriiste, Mulltonnenplatze, er-
forderliche Kleinkinderspielplatze u.a. bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 20 m?.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen und Stellpldtze(§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der mit dem Planzeichen 15.3 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) abgegrenzten Bereiche zuldssig.

Soweit auf innerhalb eines Baugrundstiickes keine entsprechenden Bereiche durch
das Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) festgelegt sind,
kdénnen Garagen alternativ innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Bau-
fenster) und den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden.
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1.5.5

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

Stellplatze sind in diesem Fall zusatzlich zwischen vorderer Baugrenze und
StralRenbegrenzungslinie zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptffirstrichtungen sind einzuhalten.
Ausnahmen sind zuléssig, soweit dies zur passiven und/oder aktiven Nutzung von
Solarenergie notwendig ist.

Bei einem Abriicken des Gebaudes von der zugehorigen StralRenbegrenzungslinie um
mehr als 4,00 m (innerhalb der festgesetzten Baugrenzen) ist im Vorgartenbereich,
d.h. zwischen StralBenbegrenzungslinie und vorderer Geb&audeflucht, ein Laubbaum
aus beiliegenden Pflanzenempfehlungslisten gem. den Qualitdtsvorgaben nach
Festsetzung 1.10.1 zu pflanzen.

Verkehrsflichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden gemal
den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der mit dem Planzeichen 7. der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO) ge-
kennzeichneten Flache ist eine Versorgungsflache fur Versorgungsanlagen der
Elektrizitatsversorgung zugunsten der Verbandsgemeindewerke Hettenleidelheim
festgesetzt.

Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

060G 1

Die mit OG 1 gekennzeichnete offentliche Grinflache ist mit vier groRkronigen
Laubbidumen vorzugsweise aus beilliegenden Pflanzenempfehlungslisten und gem.
den Qualitatsvorgaben nach Festsetzung 1.11.1 zu bepflanzen. Die Flache ist mit einer
Wiesenmischung einzusden und zweimal pro Jahr zu méahen. Das Schnittgut ist
abzuraumen.

0G2

Die mit OG 2 gekennzeichnete Flache ist entlang des ,Staufer Weges“ (Land-
wirtschaftlicher Weg) flachig mit Bliitenstrauchern — vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzempfehlungslisten - in Abstimmung mit dem Trager der elektrischen Ver-
sorgungsleitungen (Verbandsgemeindewerke Hettenleidelheim) zu bepflanzen. Dabei
sind die einschlagigen Vorschriften im Hinblick auf Schutzabstédnde von Leitungen zu
beachten.
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1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

1.8.7

1.9

1.91

0G3

Die mit OG 3 gekennzeichnete Flache ist entlang der ostlichen und stdéstlichen
Grenze drei bis vierreihig mit Baumen und Strauchern vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzenempfehlungslisten und gem. den Qualitatsvorgaben nach Festsetzung 1.11.1
zu bepflanzen. Die Pflanzung soll in einem Raster von 1,5 x 1,5 m vorgenommen
werden. Nach Westen ist die Bepflanzung mit Ausbuchtungen zu gliedern.

Die ubrige Flache ist mit einer Wiesenmischung einzuséen. Die Anlage eines
Spielplatzes sowie nicht versiegelter FuBwege bleibt unberuhrt. Die Bereiche, die nicht
als Spielplatzflache bzw. als FuBweg genutzt werden, sind je 150 m? mit einem
Laubbaum, vorzugsweise Obsthochstamm zu bepflanzen. Die Wiesenflache ist
zweimal pro Jahr zu mahen. Das Schnittgut ist abzuraumen.

0G 4
Die mit OG 4 gekennzeichnete Flache ist der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

0G5

Die mit OG 5 gekennzeichnete Flache ist randlich mit flachwurzelnden Bliten-
strduchern in Abstimmung mit dem Trager der Abwasserentsorgung (Verbands-
gemeindewerke Hettenleidelheim) vorzugsweise aus beiliegender Pflanzen-
empfehlungsliste flachig zu bepflanzen. Die Bodenflachen des Grabens sind mit einer
geeigneten Wiesenmischung einzuséaen.

OG 6

Die mit OG 6 gekennzeichnete Flache ist rechts und links des Weges (Fortsetzung der
Gartenstralle) alleeartig mit Laubbaumen 2. Ordnung vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzenempfehlungslisten und gem. den Qualitatsvorgaben nach Festsetzung 1.11.1
zu bepflanzen. Die B4dume sind in einem Abstand von 15,0 m voneinander zu setzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Bodenflache ist mit einer geeigneten
Wiesenmischung einzusaen.

0G7

Die im Plan festgesetzten Griinflache OG 7 ist als extensiv genutzte Wiesenflachen zu
entwickeln. Die Anlage eines unbefestigten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges
bleibt unberihrt.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellpldtze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren (Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen 0.4.) Garagenzufahrten kénnen als Fahrstreifen in der Breite von bis zu

60 cm ausgepflastert oder ausgelegt werden.
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1.9.2

1.10

1.11

1.11.1

1.11.2

Kompensationsflache KF 1

Die mit KF 1 gekennzeichnete Flache ist als extensive Streuobstwiese anzulegen.
Dazu ist die Flache pro 150 m?® mit je einem Obsthochstamm vorzugsweise aus
beilliegenden Pflanzenempfehlungslisten und gem. den Qualitatsvorgaben nach Fest-
setzung 1.11.1 zu bepflanzen.

Die Flache ist zweimal pro Jahr zu mahen. Das Schnittgut ist abzurdumen. Die
einschlagigen Vorschriften im Hinblick auf Schutzabstédnde von Leitungen sind zu

beachten.

Mit Geh- und Leitungsrechten belastete Flachen

Im Abschnitt mit der Kennzeichnung ,Geh- und Leitungsrecht VGW Hetten-
leidelheim* werden die privaten Grundstiicke mit einem Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der Verbandsgemeindewerke Hettenleidelheim zur Fihrung von Entsor-
gungsleitungen bzw. Graben fur Oberflachenwasser belastet. Bauliche MalRnahmen
bzw. PflanzmaRnahmen im Bereich des gekennzeichneten Leitungsschutzstreifens
sind rechtzeitig vorher mit den Verbandsgemeindewerken Hettenleidelheim
abzustimmen. Die Betretung zu Wartungszwecken ist jederzeit zu gewéahren.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen, der privaten Pflanzstreifen
und der 6ffentlichen Grin- und Kompensationsflachen sind ortstypische Pflanzenarten
gem. den beigegebenen Listen oder vergleichbar zu wahlen. Dabei sind nachfolgende
Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

Baum I. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 14-16 cm

Baum II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 1,00 — 1,25 m
Straucher: Normalware, Hohe 0,80 — 1,00 m

Private Freiflachen

Je vollendete 200 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum oder Obsthochstamm, alternativ finf Straucher aus den beigegebenen

Pflanzenlisten anzupflanzen.

Dabei sind Koniferen, Nadel- oder Ziergehotlze keine ortstypischen Bepflanzungen.
Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden sind
insbesondere bei Einfriedungen nicht zuldssig.

Baumpflanzungen im Vorgartenbereich, d.h. zwischen StrafRenbegrenzungslinie und
vorderer Gebaudeflucht, bzw. innerhalb des privaten Pflanzstreifens PS 1 werden
dabei angerechnet.
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1.11.3

1.11.4

1.11.5

1.11.6

Privater Pflanzstreifen PS 1

Die privaten Pflanzstreifens PS 1 sind drei bis vierreihig mit Bdumen und Strauchern
vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzenempfehlungslisten und gem. den Qualitats-
vorgaben nach Festsetzung 1.11.1 zu bepflanzen. Die Pflanzung soll in einem Raster
von 1,5 x 1,5 m vorgenommen werden. Nach Westen ist die Bepflanzung mit

Ausbuchtungen zu gliedern.

Dabei sind je 100 m? Pflanzflache des privaten Pflanzstreifens mind. 1 Baum |.
Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung sowie 30 Straucher — vorzugsweise aus beiliegenden
Pflanzempfehlungslisten — zu pflanzen.

Die zu den landwirtschaftichen Wendewegen und landwirtschaftlichen Flachen
erforderlichen Pflanzabstande sind bei den PflanzmaRRnahmen zu beachten.

Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandoffnungen gegliederten Fassaden von Gebauden (Anteil der
Wandéffnungen unter 10 %) sind mindestens 30 % der Wandflachen dauerhaft mit

Kletterpflanzen zu begrinen.

In Abweichung sind die rickwartigen und seitlichen, nicht angebauten Wande von
Garagen bzw. geschlossenen Wandscheiben von Carports mindestens zu 50 % mit
kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen.

Bei der Fassadenbegriinung soll grundséatzlich je 2 m Wandlange mindestens 1
Pflanze vorgesehen werden. Den einzelnen Pflanzen sollte ein Pflanzloch von
mindestens 0,75 m? zur Verfugung gestellt werden. Grenzen dabei Garagenwande
oder geschlossene Wandscheiben von Carports an den &éffentlichen Strallenraum
kann das Pflanzloch im éffentlichen Raum zugelassen werden.

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Garagen und Nebengeb&uden mit einer Dachneigung bis zu 20°
sind dauerhaft mit geeigneten Pflanzen zu begrinen.

Park- und Stellplitze

Je 5 Park- und Stellplatze ist ein mittel- bis grofRkroniger Laubbaum vorzugsweise aus
beiliegenden Pflanzempfehlungslisten und gem. den Qualitatsvorgaben nach
Festsetzung 1.11.1 im Bereich der Stellplatze anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine
Pflanzscheibe“ von mind. 4 m? offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Baumpflanzungen nach Festsetzung 1.8.1 kdnnen dabei angerechnet werden, soweit
sie in einem max. Abstand von 2,50 m von einem Stellplatz angepflanzt werden.
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1.12

1.13

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflachen und -mainahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit KF gekennzeichneten Flachen, sowie die darauf auszu-
fuhrenden AusgleichsmaRnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 75,3 % als
Sammelausgleichsmalnahmen den privaten Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe
erfolgen zugeordnet.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Strallen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Stralen und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese bis zu einer Tiefe von 2,0 m zu dulden und durch zweckentsprechende Gelénde-
modellierung der unbebauten Grundsticksflachen an das Gelande und die natirliche
Gelandeoberflache anzupassen. Die Gelandeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundsticke sind bis auf Strallenniveau
aufzuschitten. Die Grundstiickszufahrten sind der StraBenebene anzugleichen.

Soweit zur Herstellung des StralRenkdrpers unterirdische Stutzbauwerke (Rucken-
stlitzen) entlang der angrenzenden Grundsticksgrenze notwendig sind, sind diese in
den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken bis zu einer
Breite von ca. 25 cm und bis zu einer Tiefe von ca. 35 cm von den jeweiligen Grund-
stiickseigentimern entschadigungslos zu dulden.
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Bdume und Straucher zur Herstellung der Pflanzstreifen im
Randbereich, zur Grundstiicksbegriinung und zur Herstellung

offentlicher Griinflichen (OG 1 - 3 und OG 6)

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,

STU 14 - 16 cm, 3x v.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

mind.: Heister,
2xv., 100-125cm h

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind.: Straucher
Normalware,
80-100cmh, 2x v.

Liste 2: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Gehdlzstreifen)

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Friihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)
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Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenful?)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)
Telekia speciosa (Telekie)

Liste 3: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung
(z. T. Rankhilfe erforderlich

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden

Polygonum aubertii (Knoterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenblume

Liste 4: Flachwurzelnde Straucher (OG 5)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhlitchen (Euonynus europaeus)
Johanniskraut (Hypericum sorten)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Flieder (Syringa sorten)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
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31

3.1.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)

Dachformen und Dachneigung

Untergeordnete Nebengebaude, Betriebsgebdaude und Garagen sind innerhalb des
Geltungsbereiches nur mit geneigtem Dach (Dachneigung >= 25°) oder begrintem
Flachdach bzw. begriintem flach geneigten Dach (Dachneigung 0°- <20°) zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Hauptgebaude nur mit Satteldach oder Kriippel-
walmdach zulassig. Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt zwischen 38° und
45°, Bei Dachaufbauten darf die Dachneigung 25° nicht unterschreiten. Fur Doppel-
hauser wird eine einheitliche Dachneigung von 42° festgesetzt.

Dabei durfen Ortgéange einen horizontalen Abstand von der aufgehenden Fassade von
0,4 m und Traufen (inkl. Regenrinne) bei einem Kniestock von weniger als 0,6 m einen
Abstand von 0,5 m nicht tiberschreiten. Bei einem Kniestock von mehr als 0,6 m ist ein
traufseitiger Dachiiberstand von mindestens 0,5 m und hochstens 0,7 m herzustellen.

Ausnahmen:
Doppelhauser kénnen ausnahmsweise im Rahmen der allgemein zuldssigen Dach-
neigung zugelassen werden, wenn sichergestellt wird, daR beide Doppelhaushélften

die gleiche Dachneigung aufweisen.

Zur optimalen aktiven oder passiven Nutzung von Solarenenergie koénnen
ausnahmsweise anstelle der festgesetzten Sattel- oder Kriippelwalmdacher auch
Pultdacher mit einer minimalen Dachneigung von 15° zugelassen werden.
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3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial lehmgelbe, rote bis braune
Dachmaterialien zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabhéngig vom
Farbton), schwarze und graue Dacheindeckungen. Metallbleche und Schiefer sind zur
Eindeckung untergeordneter Bauteile (Gauben, Vordacher, Zwerchhauser etc.)

zulassig.
Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel.

Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegrinungen
zulassig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Déachern sowie
Dachflachenfenster zuléssig. Die Lange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenster diirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der
zugeordneten Trauflange nicht berschreiten. Die Breite einzelner Dachaufbauten und
Dacheinschnitte darf max. 2,5 m betragen. Die Breite einzelner Dachflachenfenster
darf max. 0,8 m betragen. Dabei ist ein Mindestabstand des Dachaufbaues, des
Dacheinschnittes bzw. des Dachflachenfensters von 0,8 m zuzlglich zu dem Abstand
des Ortgangs zur aufgehenden Wandkonstruktion vom Ortgang einzuhalten.

Materialien im Fassadenbereich

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Gebaude in Blockhausbauweise (d.h. errichtet
aus ganzen, geschalten Baumstammen in ihrer natlrlichen runden Form) nicht
zulassig. Unberiihrt bleibt die Errichtung von Gebauden in Holzstanderbauweise bzw.
die Verschalung von Fassaden mit Holzbrettern.

Gesamtverkleidungen von Fassaden und AuRenwanden aus glanzenden, re-
flektierenden oder grellfarbigen Materialien sowie grobstrukturierte Dekor- und

Modellierputze sind nicht zuléssig.

Verkleidungen mit Marmorplatten, Kunststeinen, Keramikplatten, glasierten oder
ahnlichen Materialien, das Anbringen von Fassadenplatten (Asbestzement oder
andere Werkstoffe) sowie die Verwendung von Glasbausteinen sind unzuléssig.

Die Verwendung von sog. Spaltriemchen zur Fassadenverkleidung ist auf den
Sockelbereich bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m beschrankt.

Glasfassaden und transparente Warmedammungen sind zur passiven Nutzung der
Solarenergie (z.B. Wintergarten) zuléssig.

Hausgruppen und Doppelhduser

Hausgruppen und Doppelhduser sind in Form, Farbe und Material einander
anzupassen. Dies gilt insbesondere fur Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung,
Geb&udehohe und Fassadenmaterial.
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Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Malstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begrinungs-
maRnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und Gré3enverhaltnissen

dargestellt sind.

Archéologische Funde
Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn

dem Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommender archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstidnde von Pflanzen

Fur die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen mul} ein
Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

StraBenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder

Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen
Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fur die Dacheindeckung sowie fir
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet

werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabféllen
Verwertbare Bauabfélle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird

ausdricklich hingewiesen.
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Brandschutztechnische Hinweise
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Hydranten sind in Absténden von etwa 100 m so anzuordnen, daf} der Abstand zu den
einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt.

Die Halfte der vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen Loschwasserent-
nahmemoglichkeiten, z.B. Léschwasserteiche, offene Gewasser, Loschwasserbrunnen, Lésch-
wasserbehalter, entnommen werden, sofern diese Loschwasserentnahmestellen in einem
Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend grolRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fur den
Einsatz offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Flachen ist sinngemaR die Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift Nr.
4/1988 ,Flachen fur den Einsatz von Brandbekampfungs- und Rettungsgeréaten auf
Grundsticken" anzuwenden.
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GemaiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Gemeinde Hettenleidelheim
am X700 6rtliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher

Anlagen, die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen sowie die
Gestaltung von Einfriedungen, Stiitzmauern und Bd&schungen als Satzung

beschlossen.

GeméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurde diese ortlichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

P) X .
Hettenleig{eflheim, don .13 L W02

-------- sssdss BasmssssnsmmnannnnS

f=
Dormann, Biirgermeister

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Schulwiesengraben"” der Gemeinde
Hettenleidelheim. Sie haben dem Gemeinderat als Grundlage des Satzungs-
beschlusses vom JL.Q%.: 220 vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden

eingehalten.
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1 ALLGEMEINES

1.1  Lage des Plangebietes, Grenze des Geltungsbereiches

Die Gemeinde Hettenleidelheim hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schulwiesengra-
ben“ beschlossen. Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet des Bebauungsplans schlief3t nord-
westlich an die bebaute Ortslage in Hohe der traditionellen Ortsmitte an der Haupt- und Bahn-
hofstrale an . Es umfalt Teile der Gewanne ,Auf dem Rick®, ,In den Krickenackern“ und ein
10 m breiter Streifen dstlich des Schulwiesengrabens im Gewann ,In den gro3en Gerstengér-

ten”.

« Im Norden bildet die Wegeparzelle des ,Staufer Weg" (Parzelle 1215) die Grenze des Gel-
tungsbereiches.

« Im Osten wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans durch den derzeitigen Verlauf des
Schulwiesengrabens begrenzt. Im nérdlichen Teilabschnitt (Parzellen 236/1, 240/1 und 241
.In den groRen Gerstengarten) ist zudem ein 10 m breiter Renaturierungsstreifen ostlich
des Schulwiesengrabens innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

« Im Suden bildet die norddstliche Grenze der ,FriedhofstralRe” sowie die norddstliche Grenze
des Friedhofes (Parzelle Nr. 1006) die Grenze.

« im Westen umfalt der Geltungsbereich die Parzellen 1042/2, 1042/3, 1038/2 und 1030 bis
zu ihren jeweiligen nord- und stidwestlichen Grenzen. Im weiteren Verlauf verlauft die Gel-
tungsbereichsgrenze parallel zum bestehenden Feldweg (Parzelle Nr. 1082/2) in einem Ab-
stand von ~ 55 m in siidéstlicher Richtung.

Demnach sind folgende Flurstiicke Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans:

1008/5, 1008/6, 1008/7, 1008/8, 1008/9, 1008/10, 1009/1, 1009/2, 1010/5, 277/9, 27717, 275/2,
274/2, 273/2, Teile von 1010/4, Teile von 1010/2, Teile von 1010/3, Teile von 1011, Teile von
1011/2, Teile von 1012, Teile von 1013, Teile von 1014/3, Teile von 1015/1, Teile von 1017,
Teile von 1018, Teile von 1019, Teile von 1020, Teile von 1021, Teile von 1022, Teile von 1023,
Teile von 1024, Teile von 1025/1, 1030, 1028, 1031, 1042/2, 1042/3, 1038/2, 1038/1, 1037,
1036, 1035, 1034, 1033, 1032, 1215/2, Teile von 1215, die Wasserlaufparzelle des Schulwie-
sengraben (FloRgrabens; je nach Kartendarstellung), Teile von 236/1, Teile von 240/1 sowie

Teile von 241.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ergeben
sich aus der zugehorigen Planzeichnung im Mafstab 1 : 1000.

Das fir die Planzeichnung verwendete Kataster wurde von der zustandigen Katasterbehorde
als digitale Raster-Daten im Februar 2000 zur Nutzung fiir Planungszwecke zur Verfigung ge-
stellt. Die amtliche Kartenbasis wurde zudem mit einer Hdhenvermessung eines Vermessungs-
biiros vom Herbst 2000 vervolistandigt.

Um der Aufgabenstellung ,Vorzeitige Verlegung eines Hauptsammlers im Bereich der zukdnfti-
gen &ffentlichen Verkehrsfldchen“ mit der notwendigen Sorgfalt Rechnung zu tragen, entschlof®
sich die Ortsgemeinde Hettenleidelheim in Kooperation mit der Verbandsgemeinde Hettenlei-
delheim (als Bauherr des Hauptsammlers) durch einen offentlich vereidigten Vermessungsin-
genieur eine sogenannte entzerrte, spannungsfreie Wiedergabe der ortlichen Liegenschaften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans anfertigen zu lassen und diese Darstellung in die
Bestandsdaten der Umgebung einzupassen.
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Das Plangebiet weist eine langsgestreckte, rechteckige Form in Stdwest — Nordost-Richtung
auf. Die langste Erstreckung in dieser Richtung betragt ~ 500 m, in Nordwest-Stdost-Richtung
im nordlichen Teilabschnitt ~ 160 m, im stdlichen Teilabschnitt ~ 145 m. Die gesamte Flache
des geplanten Bebauungsplanes umfaBt ca. 6,60 ha inkl. der nachrichtlich Ubernommenen Re-
naturierungszone fir den Schulwiesengraben (im Mittel 20 m breit, ausgehend von der derzeiti-
gen Lage des Bachlaufes; Flache ca. 0,9 ha).

1.2 Topographie, Untergrundverhéltnisse

Das Plangebiet liegt auf der nordwestlichen Flanke des ansteigenden Geléndes angrenzend an
den Schulwiesengraben. Das Gelénde fallt dabei generell nach Nordosten ab. Sein tiefster
Punkt liegt mit etwa 227 m +NN nahe der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich
des Anschlusses des Schulwiesengrabens an den im weiteren nordlicheren Verlauf bereits re-
naturierten Bachabschnitt. Der héchste Punkt liegt mit ~ 243,0 m an der ostlichen Mauer des
Friedhofes, ca. 120 m westlich des Schulwiesengrabens. Das Geféalle betragt im stdlichen Teil-
abschnitt durchschnittlich 4,5 %, wobei der Gelandehdhenunterschied in diesem Abschnitt ma-
ximal ca. ~10,0 m betrégt. Im nérdlichen Abschnitt flacht das Gefélle weiter ab: der max. Ge-
landehdhenunterschied von 6,0 m verteilt sich bei einem durchschnittlichen Geféalle von 3,0 %

auf eine Strecke von ca. 200 m.

Um AufschluR beziglich der anstehenden Untergrundverhaltnisse zu bekommen, wurde ein
geotechnisches Gutachten beauftragt. Danach konnten durch Schirfungen und Untersuchun-
gen im Plangebiet in ihrer Kornzusammensetzung relativ einheitliche Schichten mit extrem un-
terschiedlichen Machtigkeiten festgestellt werden. Nach diesem Gutachten stellt sich der gene-
relle Untergrundaufbau im Plangebiet wie folgt dar:

,Unterhalb von holozénen Deckschichten sind mehr oder weniger stark schluffige Sande bzw.
stark sandige Schiluffe vorhanden, die hier jedoch von Kiesen und Gerdllen des Buntsandsteins
unterlagert werden.“

Grund-, Sicker- oder Schichtwasser wurden vom Untersucher zum Zeitpunkt der Untersuchung
nicht angetroffen.

Grundsétzlich stellt der Bodengutachter fest, dal ,der Mutterboden in einer Mé&chtigkeit zwi-
schen 0,3 und 0,5 m anstehend ist. Der Mutterboden zeigt einen erh6hten Anteil an bindigen
Stoffen auf. Unterhalb des Mutterbodens wurde eine Deckschicht von mehr oder weniger stark
schluffigen Fein- und Mittelsanden bzw. mehr oder weniger stark feinsandigen Schluffen ange-
troffen. Diese braunen bis hellbraunen Béden waren z.Zt. der Erkundung von steifer Konsistenz
bzw. lockerer Lagerung. Hinsichtlich der bindigen Anteile sind diese Materialien unterhalb des
Mutterbodens als extrem witterungsempfindlich einzustufen. Die Béden sind der Bodenklasse 3
und 4 DIN 18300 zuzuordnen.

Abfolgend als néchstes Schichtglied (...) wurde (..) eine Schicht von sehr dicht gelagerten
Buntsandsteinsedimenten erkenntlich. Diese (..) Buntsandsteinsedimente setzen sich aus BI6-
cken, Steinen, Kiesen und Sanden zusammen. Mit herkbmmlichem Baggergerét waren diese
Schichten nur sehr schwer zu durchteufen. (...) Nicht ausgeschlossen werden kann, da3 evtl. in
einigen Abschnitten, 6rtlich begrenzt, Meiselarbeit erforderlich wird. (...) Die vorgenannten
Buntsandsteinsedimente sind zweifelsfrei in die Bodenklasse 5 und 6 einzustufen. In einigen
Abschnitten kann rdumlich begrenzt Bodenklasse 7 DIN 18300 angetroffen werden. Die
Schichtstérke dieses Buntsandsteingerdlis ist (...) sehr unterschiedlich und liegt zwischen 0,3 m

und 2,8 m.“
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Aufgrund der sehr unhomogenen Schichtstarken und Horizontlagen empfiehit der Plangeber im
Rahmen von Objektplanungen fur Gebaude in diesem Bereich den privaten Bauherren die Aus-
arbeitung von individuellen Baugrundgutachten. In diesem Zusammenhang kann auch die
eventuelle Notwendigkeit fur besondere konstruktive Malnahmen (weile Wanne) aufgrund
lokal auftretender Grund-, Sicker- oder Schichtwasser geprift werden.

Zur Thematik der Mdoglichkeit der dezentralen, anfallsortsnahen Versickerung von Oberfla-
chenwasser schlieBt der Gutachter eine solche Versickerung von nichtschadlich verunreinig-
tem Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticksflachen aufgrund mangelnder Bodenei-
genschaften aus. So kann ,in keinem Fall, (bei) welcher Art der Versickerung auch immer, ge-
wéhrieistet werden, dal3 eine ausreichende wasserungsgeséttigte, ausreichend durchldssige
Filterschicht vorhanden ist. Auch groB3fiachig kann eine ausreichende Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht erreicht werden, da keine ausreichende Durchldssigkeit der stark bindigen
Bodenschicht unterhalb des Mutterbodens (...) vorhanden ist. (...) Die Schluffschicht unterhalb
des Mutterbodens mit einer mittleren Wasserdurchléssigkeit zwischen 4,3 x 10 bis 1,8 x 107
m/sek kann nicht fir eine Versickerung herangezogen werden.”

Da die geforderten Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte fur die mafligebenden Bodenschichten
nicht gegeben sind, und eine Versickerung innerhalb des Gebietes nur mit einem auller Ver-
haltnis stehenden wirtschaftlichem Aufwand (Drainung der Buntsandsteinschichten und Ablei-
tung in geologischen Formationen, die mehrere 100 m und mehr entfernt im Nordosten anste-
hen) erreichbar ist, entschlof sich der Plangeber nach Abwagung der wasserwirtschaftlichen
Zielsetzung ,Anfallsortsnahe Versickerung von Oberflichenwasser* mit der Zielsetzung der
Schaffung von wirtschaftlichen Baumdglichkeiten zur Bildung von Eigentum fur weite Kreise der
Bevolkerung das Gebiet im Trennsystem zu entwéassern und das Oberflachenwasser - abge-
puffert (iber Ruckhaltebecken — der Vorflut zuzuleiten. Diese Ruckhaltebecken werden im
Rahmen der Renaturierung des Schulwiesengrabens im Umfeld des Bachlaufes integriert.

Dabei weist der Gutachter zudem daraufhin, daf® aufgrund der Grindungssituation die Anlage
von Zisternen zur Zwischenpufferung von Oberflachenwasser nicht zu empfehlen ist. Die ge-
nauen Aussagen kénnen dem Gutachten wahrend der ublichen Sprechzeiten auf der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Hettenleidelheim entnommen werden.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Innerhalb des derzeit wirksamen Flachennutzungsplans der VG Hettenleidelheim ist im Bereich
des Schulwiesengrabens ein 50 m breiter Streifen als Wohnbauland-Flache dargestellt.

Nach den Festlegungen des Regionalen Raumordnungsplanes als Kleinzentrum ist der Orts-
gemeinde Hettenleidelheim als einziger Ortsgemeinde in der Verbandsgemeinde Hettenleidel-
heim aufgetragen worden, die Neuschaffung von Wohnbauland Uber den Eigenentwicklungs-
bedarf hinaus auch auf den Bedarf von zuziehenden Bevolkerungsgruppen auszudehnen. Im
Sinne einer sozialgerechten Bodennutzung stellt sich der Plangeber diesem Auftrag und be-
ricksichtigt diesen im Rahmen der gemeindlichen stadtebaulichen Ordnung.

Da die Baulandreserven in der Ortsgemeinde Hettenleidelheim bei anhaltender Nachfrage er-
schépft waren, hat sich die Verbandsgemeinde Hettenleidelheim auf Initiative der Ortsgemein-
de zu einer Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans entschlossen.

Unter Abwéagung dieser Aufgabenstellung mit den von verschiedenen Birgern vorgetragenen
sich als Folge der Planung ergebenden Einschrankungen

Im Rahmen des Anderungsverfahrens soll die gesamte projektierte Flache des Bebauungs-
plans ,Schulwiesengraben” als Wohnbauflache dargestellt werden.
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Somit wird der Bebauungsplan im Parallelverfanren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

1.4 Flichennutzungen, sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im
Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfalt ausschlieBlich intensiv ackerbaulich genutzte
Flachen, die sich vom Randsaum des Schulwiesengrabens in nordwestlicher Richtung erstrek-
ken.

Sudéstlich grenzen im Anschlu® an den ,Schulwiesengraben® die ruckwartigen, z.T. sehr tiefen,
privaten Garten der Bebauung Haupt- und BahnhofstraBe (Grundstiicksgesamttiefen ca. 60 —
70 m) sowie die neuere Bebauung der zum groRen Teil realisierten Abrundungssatzung ,Gar-
tenstraRe” an. Im nordlichen Anschlul grenzt der Bebauungsplan in stlicher Richtung an den
in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Staufer Weg“, der die planungsrechtliche Fest-
setzung von weiteren Wohnbauflachen im Bereich ,/In den groBen Gerstenédckern” vorbereitet.
Diese Flachen waren beim ersten Aufstellungsbeschlufl Teil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans ,Schulwiesengraben®; der Plangeber entschied sich aufgrund der zeitlichen
Zwéange im Zusammenhang mit der vorzeitigen Verlegung des Hauptsammlers im Bereich
nordlich des ,Schulwiesengrabens®, die beiden Gebiete in eigensténdigen, raumlich getrennten
Verfahren weiter zu betreiben.

Im nérdlichen Anschluf befindet sich das Baugebiet ,/n der Union“. Hier befindet sich im An-
schluBbereich eine verdichtete Wohnbebauung in Reihenhaus-Bauweise. Der Straenanschluf
.In der Union* stellt einen der beiden &uReren ErschlieBungsansatze fir das Baugebiet im
Schulwiesengraben” dar.

Im direkten nordwestlichen Anschluf® befindet sich ein ausgedehntes Landschaftsschutzgebiet,
das eine nutzungs- und landschaftsbildvertragliche Abstufung der Bebauung im ,Schulwiesen-
graben” erfordert. Insbesondere auf die Ortsrandbildung war im Plankonzept verstérkt zu ach-
ten.

Im nordwestlichen Grenzbereich des Geltungsbereiches verlauft in sidwestlich — norddstlicher
Richtung eine Stromversorgungs-Freileitung, die nach Aussage des Tragers der Versorgungs-
anlagen, den Verbandsgemeindewerken Hettenleidelheim, im Zuge der ErschlieBungsmal-
nahmen im Baugebiet ,Schulwiesengraben® erdverkabelt werden sollen.

Gleiches gilt fir eine Telekommunikations-Freileitung (Anbindung des nordwestlich gelegenen
Aussiedlerhofes), die derzeit den Geltungsbereich des Bebauungsplans im parallelen Verlauf
zum Wirtschaftsweg in Verlangerung der GartenstralRe quert. Nach Auskunft der Deutschen
Telekom AG besteht hierbei Bereitschaft, die Leitungsfiihrung im Rahmen der Bebauungskon-
zeption zu integrieren.

Die sudostliche Grenze des Plangebietes bildet die sogenannte ,Renaturierungszone des
Schulwiesengrabens“. Dabei handelt es sich um einen im Mittel 20 m breiten Flachenstreifen,
innerhalb dessen die angestrebte Renaturierung des ,Schulwiesengrabens” erfolgen soll. Die
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim mochte in diesem Abschnitt die im noérdlichen Anschiuf®
begonnene Renaturierung fortsetzen und befindet sich hierzu in einem eigenstandigen wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren (Planfeststellung). Da nach Abstimmung mit den zustan-
digen Fachbehérden (Untere Naturschutzbehorde und Struktur- und Genehmigungsdirektion
Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft [SGD Sud]) die landespflegerische Aufwertung der Rand-
zonen des renaturierten Gewassers als AusgleichsmaRnahmen fir Eingriffe aufgrund des
Bebauungsplans ,Schulwiesengraben“ herangezogen werden koénnen, entschlo sich der
Plangeber, die Renaturierungszone nachrichtlich in den Geltungsbereich mit aufzunehmen.
Planungsrechtliche Festsetzungen erfolgen fir diesen Bereich, der der Planfeststellung unter-
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liegt, nicht. Somit sind rechtliche Kollisionen zwischen Bebauungsplan als Norm und der Plan-
feststellung ausgeschlossen.

2 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland sind die Flachenreserven innerhalb
des Gemeindegebietes der Gemeinde Hettenleidelheim erschopft. Teilweise wird deutlich, dal
junge Biirger der Gemeinde Wohneigentum bilden wollen und aus diesem Grund zum Wegzug
gezwungen werden, da die Angebotsknappheit sie nicht zum Zuge kommen [aBt bzw. die
Marktpreise nicht mehr finanzierbar sind.

Die Gemeinde Hettenleidelheim erkennt hier ihre soziale Verantwortung und mochte diesen
Tendenzen entgegensteuern. Durch die Ausweisung neuer Bauflachen soll die Nachfrage be-
friedigt werden kénnen. Ziel ist die Schaffung eines, angepalt an die dérfliche Struktur, mafig
verdichteten Wohngebietes fiir junges Familienwohnen, bei dem durch die Ausgestaltung des
StraRenraumes ein deutlicher Wert auf die Starkung der Aufenthaltsfunktion des Stral3enrau-
mes als Kommunikations- und Spielort sowie durch die Ausgestaltung der Festsetzungen ein
besonderes Augenmerk auf stadtékologische Erfordernisse an ein modernes, ,06kologisch® ori-
entiertes Baugebiet gelegt werden soll.

Da sich das Gelande in einer empfindlichen Ortsrandlage im Ubergangsbereich zum angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet befindet, sieht der Plangeber die Notwendigkeit, diese bauli-
che Entwicklung gezielt zu steuern.

Zur Wahrung einer geordneten Entwicklung im Gesamtbereich ,Schulwiesengraben® erscheint
daher eine stadtebauliche Planung in Form eines Bebauungsplanes geboten. Die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Hettenleidelheim hat aus diesem Grunde den Beschlul® zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Schulwiesengraben gefalt.

3 STADTEBAULICHES KONZEPT

3.1 Rahmenbedingungen

Zur Gewahrleistung einer geordneten baulichen Entwicklung wurden in einem ersten Schritt die
Rahmenbedingungen einer baulichen Entwicklung - aus der Umgebung betrachtet - zusam-
mengetragen. Dabei wurden insbesondere die verschiedenen Anséatze fur eine &ulere Er-
schlieRung des Gebietes sowie die Moglichkeiten zum Anschluf an das Uberdrtliche Verkehrs-
netz untersucht. Aufgrund unterschiedlicher Einschréankungen reduzierten sich die Moglichkei-
ten auf die ErschlieBungsansétze ,Schulstrae” im Studen und die StraRe ,/n der Union® im
Norden. Insbesondere die ErschlieBungsansatze ,Grabenstrale* und ,Staufer Weg" fielen auf-
grund unzureichender Leistungsfahigkeit aus.

Fur die beiden ausgewahlten ErschlieBungsansatze wurde die umfeldvertragliche Leistungsfa-
higkeit ermittelt und bei der Bemessung der angebundenen Flachen zugrunde gelegt. Somit
kann eine unvertragliche Belastung heutiger Anlieger im weiteren Verlauf der Stral’e ausge-
schlossen werden.

Als Ergebnis zeigte sich, daR fir eine vollstandige Uberplanung des stdlichen Teilbereichs
(vom ,Schulwiesengraben® bis zum parallel verlaufenden Wirtschaftsweg, Parzelle Nr. 1082/2)
eine weitere neu zu schaffende ErschlieBungsachse notwendig wére, um einen stérungsfreien
Anschluf an das Verkehrsnetz der Gemeinde zu gewahrleisten. Der Plangeber entschied sich
von daher fiir eine vertragliche Reduzierung des angeschlossenen Areals und beschrénkte die
Bautiefe des siidlichen Teilabschnitts auf ca. 145 m, ausgehend vom ,Schulwiesengraben®.
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Hohe der Gebaude

Aufgrund der empfindlichen Ortsrandsituation entschlo® sich der Plangeber, im Sinne einer
Eingriffsminimierung, die Hohenentwicklung der Baukérper sehr stringent zu regeln.

Neben der Beschrankung der Baukorper im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans auf 2
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung tiber die Festsetzung von maximal zulassigen Trauf-
und Firsthéhen gesteuert.

Die gewahlten Héhen von 10,50 m maximal zuléssige Firsthhe und 5,0 m maximal zulassige
Traufhdéhe stellen sicher, da® sich der Baukoérper in die Umgebung einfugt und durch die zu-
satzlich festgesetzte Ortsrandeingriinung ein harmonischer Ubergang aus der freien Land-
schaft in den Siedlungskorper sichergestellt ist. Es wird sichergestellt, da das zweite Vollge-
schoB nicht vollstandig im aufgehenden Wandteil ausgebildet wird und somit eine Abstufung —
ausgehend von der historischen Bebauung an der ,HauptstraSe” und ,Bahnhofstrale” — zur
freien Landschaft erfolgt.

Die Festsetzungen zu den Gebaudehohen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauN-
VO, wonach die Hohe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten &ffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Die leicht
exponierte Hangsituation im stdlichen Abschnitt und und die gestalterisch anspruchsvolle Lage
am historischen Ortsrand machen eine Begrenzung der Gebaudehdhen unabdingbar. Die Ho-
henfestsetzungen mittels Trauf- und Firsthéhe in Verbindung mit den festgesetzten Dachnei-
gungen gewahrleisten eine mafstabliche und regionstypische, landschaftsbildvertragliche Ar-
chitektur.

Bauweise & Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der offenen Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen eine,
an der erarbeiteten stadtebaulichen Konzeption orientierte Bebauung ermdéglichen. Dazu wer-
den die erforderlichen ,Baufenster mit entsprechenden Hausformen im Plan dargestelit. Die
gewahlte GroRe der Baufenster 1aRt den Bauherren ausreichend Spielraum fir die Gebaude-
stellung auf dem Grundstuck.

Dabei wird sichergestellt, daB gemaR der stadtebaulichen Konzeption die Geb&dudemassen in
den dem StraBenraum zugewandten Grundstucksteil konzentriert werden und daf} somit in den
riickwartigen Grundstiicksteilen ein zusammenhéngendes Grinvolumen entsteht, das neben
stadtgestalterischen Aufgaben auch stadtdkologische Funktionen tibernehmen kann.

Durch die Ausbildung der vorderen Baugrenze (d.h., die der &ffentlichen Stralenverkehrsflache
zugewandte Baugrenze) in einem relativ geringen Abstand (1,50 m) zur StraRenbegrenzungsli-
nie soll die Mdglichkeit zur Ausbildung einer relativ straRenstéandigen — an den historischen
Vorbildern der traditionellen dorflichen Bebauung orientierten — Bebauung eréffnet werden. So-
weit diesem gestalterischen Motiv gepflegt wird und ein maximaler Abstand der vorderen Fas-
sade von der offentlichen StraBenbegrenzungslinie von 2,50 m eingehalten wird, sieht der
Plangeber in dieser Vorgartenflache eine private Erweiterung des StraRenraums vor, so dal
hier alternativ zu Bepflanzungen entsprechende flachige Befestigungen mit Rasengittersteinen
oder weitfugig verlegtem Rasenpflaster im sogenannten Vorgartenbereich zuléssig sind.

In Teilbereichen hat der Plangeber zur Sicherstellung der Bildung von angestebten Raumwir-
kungen (Platzeinfassungen im Bereich von StraRengelenken) anstelle von Baugrenzen verbind-
liche Baulinien festgesetzt. Die Einhaltung dieser Baulinien soll die Umsetzung der vom Plan-
geber angedachten stadtebaulich-stadtraumlichen Gesamtkonzeption unterstitzen. Da diese
stringenten Einschrankungen der privaten Baufreiheit sich nur auf Fassadenteile beziehen, er-
schien dem Plangeber die Festsetzung vor dem Hintergrund der Zielsetzung der Schaffung
eines an dorflichen Vorbildern orientierten Gestaltungsbildes vertretbar.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiickflachen zuléssig. Garagen sind dagegen vorzugsweise in den mit dem Planzei-
chen 15.3 der Planzeichenverordnung (1990) gekennzeichneten Bereichen und alternativ bei
fehlender Festschreibung nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. deren seitli-
cher Verlangerung zu errichten. Durch diese Festsetzungen soll neben der angestrebten
Raumbildung in Teilbereichen insbesondere die Versiegelung begrenzt werden. Garagen und
Nebenanlagen im rickwartigen Gartenbereich sind nicht zuldssig. Es sind somit keine langen,
oftmals versiegelten, Zufahrten notwendig. Die riickwartigen Gartenbereiche bilden eine zu-
sammenhangende Griinzone, die auch Okologische Funktionen Ubernimmt und nicht durch
bauliche Anlagen unterbrochen wird.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Die Festsetzung der Begrenzung der Wohneinheiten pro Wohngeb&aude entspricht dem kom-
munalpolitischen Planungswillen der Gemeinde, um eine Entwicklung eines Wohngebietes flr
das ,Familienwohnen* sicherzustellen. Geplant ist ein maRig verdichteter, mit hoher Aufent-
haltsqualitat versehener Bereich mit Einzel- und Doppelhausern bzw. kleineren Hausgruppen in
vertraglicher Geb&udekubatur. Hier soll (iberwiegend von jungen Familien mit Kindern gebaut
werden. Entsprechend familienfreundlich wird das Umfeld mit gering dimensionierten Erschlie-
RungsstraBen mit Spiel- und Aufenthaltsfunktion, angrenzenden Griinflachen mit Spielberei-
chen fur Kinder und guten FuBwegeverbindungen gestaltet.

Der Verkehr des Baugebietes wird teilweise durch den Ortskern von Hettenleidelheim flieBen.
Da es hier aufgrund der StralRenrandbebauung zu Beeintrachtigungen des flieBenden Verkehrs
kommen kann, soll durch die Begrenzung der Wohneinheiten auch das Verkehrsaufkommen
mitgesteuert werden. Die mit der groReren Anzahl von Wohneinheiten verbundenen Verkehrs-
belastungen wirden der Einpassung des neuen Wohngebietes in den Gesamtsiedlungskorper

entgegenstehen.

3.3 ErschlieBung Verkehr

Um den Ziel- und Quellverkehr vertraglich abzuwickeln, wurde das Baugebiet von der verkehrli-
chen Erschlieung in zwei Abschnitte unterteilt, die durch einen Griinzug in Héhe des landwirt-
schaftlichen Weges in Verlangerung der ,Gartenstrale” unterteilt sind. Beide Abschnitt sind
dabei (Uber einen notbefahrbaren Weg miteinander verbunden, so dal auch bei temporéren
Engpéssen eine Versorgung beider Abschnitte gewéhrleistet werden kann.

Im siidlichen Teilabschnitt wird, ausgehend von der ,Schulstrae“, eine Ringerschliefung mit
einer an die nérdliche Flanke angehéngten SticherschlieBung als ErschlieBungskorsett gewahit.
Dabei wird eine durchgéngige StralRenraumbreite von 6,75 m mit einem einseitigen Gehweg
planungsrechtlich festgesetzt. In nordwestlicher Richtung besteht eine weitere Entwicklungsop-
tion durch einen planungsrechtlich gesicherten StraRenstumpf. Obwohl die Gemeinde im Zuge
der ErschlieBung des Baugebietes den Ausbau dieser Optionsachse nicht sofort in Angriff
nehmen wird, soll durch die planungsrechtliche Festsetzung der Flache eine entsprechende
Entwicklungsméglichkeit gesichert werden und gegeniiber den zukiinftig benachbarten Grund-
stiickseigentiimern die planerische Intention verdeutlicht werden. Uber einen zusatzlichen FuR-
weg wird die nordwestlich angrenzen de offentliche Griinflache erschlossen, auf der auch der
gebietszugehdrige Kinderspielplatz integriert werden soll.

Der nordliche Teilabschnitt wird, ausgehend von der StralRe ,/n der Union®, Gber eine Verzwei-
gung in Richtung Baugebiet ,Staufer Weg“ und das Baugebiet ,Schulwiesengraben durch eine
weitere RingstralBe erschlossen. Auch hier besteht in stidwestlicher Richtung eine straRenma-
Rige Entwicklungsoption, die im Rahmen der ErschlieRBung des Baugebietes ,Schulwiesengra-
ben“ vorerst als land- und forstwirtschaftlicher ErschlieBungsweg als Anschlu® zur Erschlie-
Rung der westliche angrenzenden Aussiedlerhéfe ausgebaut werden soll. Durch die planungs-
rechtliche Festsetzung der dffentlichen Stralenverkehrsflache verdeutlicht allerdings der Plan-
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geber seine planerische Intention, im Falle einer zukinftigen Erweiterung des Baugebietes in
westlicher Richtung, eine Verbindung tiber den zuvor beschriebenen Ansatz und den im stdli-
chen Teilabschnitt bestehenden Ansatz zu verwirklichen.

Eine zuséatzliche Bautiefe wird eine kurze Wohnweg-Sticherschlieung fir ca. drei dahinterlie-
gende Bauplatze erschlossen. Aufgrund der geringen Anzahl an angeschlossenen Einheiten
und der geringen Wegestrecke von der HaupterschlieBung (maximal 40 m zur Kreuzung) ent-
schlof® sich der Plangeber, auf eine miuillfahrzeugtaugliche Wendeanlage zu verzichten. Nach
Abwagung der Zielsetzung der Schaffung von wirtschaftlichen ErschlieBungsformen mit den
Einschrankungen fur eine kleinere Gruppe von privaten Hausbesitzern kam der Plangeber zu
dem SchluB, dal die erforderlichen Flachenverluste zur Schaffung einer mulifahrzeugtaugli-
chen Wendeanlage unverhaltnismaRig und die Belastung, die Millsammelgefale einmal wo-
chentlich zu einer anfahrbaren Sammelstelle im Kreuzungsbereich zu transportieren, als hin-

nehmbar einzustufen ist.

Das bestehende land- und forstwirtschaftliche Wegenetz wird aufgegriffen und durch enspre-
chende Verbindungen eingebunden und erganzt. Insbesondere durch den Anschluf® des nordli-
chen Rings an das Wegenetz kann die problematische Anbindung durch die Gartenstral3e ver-
mieden werden. Die im Rahmen der Burgerbeteiligung aufgekommene Befurchtung der Anlie-
ger der Gartenstrale, dal® durch die Planungen mehr Durchgangsverkehr durch die Garten-
strale abflieRen wird, konnte vom Plangeber durch transparente Darlegung der Planungsziele
entkraftet werden. Demnach ist nur ein Anschlul der Gartenstrale an das bestehende Wirt-
schaftswegenetz geplant, wie er bereits heute besteht. Durch die Flachensicherung des An-
schlussstutzen des nérdlichen Rings in sudlicher Richtung uber eine offentliche Grunflache
(GG 7) will der Plangeber diese Planungsintention verdeutlichen. Gleichwohl besteht tiber eine
Plananderung zu einem spateren Zeitpunkt die Mdglichkeit Gber diese gesicherte offentliche
Flache eine grundsatzliche Erweiterung in stdwestlicher Richtung vornehmen zu kénnen und
somit die Zukunftsfahigkeit der Entwicklung zu sichern.

Die im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Biirgerbeteiligung) gedul3erte
Befiirchtung der Anliegergemeinschaft aus der Ostlich angrenzenden GartenstralRe, dafl im
Zuge der Planungen die Verkehrsbelastungen in der Gartenstralle ansteigen kénnen, wurde
vom Plangeber tiberhaupt nicht geteilt. Durch die gewahlte Plan- und ErschlieRungskonzeption
(Unterteilung der ErschlieBung in zwei unabhangige ErschlieBungsringe mit eigensténdigen
Anschlissen) wurde sichergestellt, da® nur der bereits bestehende Anschlufl des landwirt-
schaftlichen Wegenetzes weiterhin Bestand behalt und ein Zugang durch Motorisierten Indivi-
dualverkehr aus dem Baugebiet ,Schulwiesengraben® in die Gartenstrae ausgeschlossen ist.
Durch die zuséatzliche entstehende Anbindung des landwirtschaftlichen Wegenetzes an den
nordlichen ErschlieBungsring ist aus Sicht des Plangebers sogar mit einer Verminderung der
Belastungen der Anlieger der GartenstraRe durch Verkehr zu rechnen. Insofern wurden die
vorgetragenen Befiirchtungen als unbegriindet zuriickgewiesen.

Im Bebauungsplan wird zur Thematik des StraRenausbaues festgesetzt, da soweit auf den
Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den StraRen und Wegbegrenzungslinien
Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich werden, diese zu dulden und durch zweckent-
sprechende Abbdschungen der unbebauten Grundstiicksflachen an das Gelande und die na-
turliche Gelandeoberflache anzupassen sind. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundst-
cke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf StraRenniveau aufzu-
schitten. Die Grundstiickszufahrten sind der Strallenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind zudem in den an die &ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstutzen) entlang der Grund-
stiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von
den jeweiligen Grundstiickseigentimern entschadigungslos zu dulden.
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3.4 Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet grenzt westlich an die gewachsene dorfliche Struktur an, so dal® hier von einem
mischbaulich genutzten Areal ausgegangen werden kann. Da allerdings dem Plangeber keine
intensive Viehhaltung bzw. keine wohnunvertraglichen gewerblichen Nutzungen im Umfeld be-
kannt sind bzw. der éstlich in mindestens 100 m Entfernung angrenzende landwirtschaftliche
Betrieb (BahnhofstraRe 39) sich in einem Aussiedlungsprozef’ befindet (die Flache ist Haupt-
bestandteil des angrenzenden Bebauungsplans ,Staufer Weg*), sieht der Plangeber die gesun-
den Wohn- und Arbeitsbedingungen im Neubaugebiet als erfullt an.

Der Plangeber ist sich dabei bewuft, dal® eine Aussiedlung des landwirtschaftlichen Betriebs
aufgrund der Sonderkulturen (in der Erntezeit sind Betriebsaktivitaten bis in die tiefen Nacht-
stunden zu erwarten) eine zwingende Voraussetzung fir die Umsetzung des Bebauungsplans
.Schulwiesengraben” darstellt. Um dies zu sichern, hat der Plangeber zwischenzeitlich das Auf-
stellungsverfahren fir einen Bebauungsplan in diesem Bereich abgetrennt und betreibt dies
parallel. Zwischenzeitlich verdichtet sich durch Beschluss Uber die Durchfiihrung einer privat-
rechtlichen ErschlieBung mit einem privaten Aufgabentrager sowie das nunmehr in Durchfiih-
rung befindliche Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Planreife und entspre-
chende Wahrscheinlichkeit der angesprochenen Aussiedlungsentwicklung.

Unvertraglichkeiten aufgrund von Verkehrslarm durch Ziel- und Quellverkehr konnten innerhalb
des Gebietes durch die Voruntersuchungen zur Klarung der Rahmenbedingungen und die dar-
aus abgeleitete FlachengréfRe des neu zu Uberplanenden Gebietes ausgeschlossen werden.
Uberértliche Verkehrswege liegen in ausreichendem Abstand zum Geltungsbereich, so dal
auch keine Unvertraglichkeiten zu erwarten sind.

Die vom StraBen- und Verkehrsamt aufgezeigte eventuelle Emissionsproblematik durch die
klassifizierten StraRen B 47 und K 35 konnte aufgrund der erheblichen Entfernung durch eine
Uberschlagige Ermittlung ausgeschlossen werden. Der Plangeber legt Wert auf die Feststel-
lung, daR® soweit in diesem Fall eine Unvertréaglichkeit gegeben gewesen ware, dies aufgrund
der vergleichbaren Entfernungen in der gesamten Ortslage von Hettenleidelheim zutreffen wir-

de.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch Anschluf® an die vorhande-
nen Ortsnetze gesichert. Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig
mittels Frei- oder Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie versorgt.

Das Abwasser wird iiber einen Schmutzwasserkanal bzw. durch Anschliisse direkt an den
Hauptsammler an eine zentrale Klaranlage gefiihrt. Somit sind hierbei die gesetzlichen Vorga-
ben erflllt. Eine grundsatzliche technische Entsorgungsfahigkeit wurde durch Beteilung des
Tragers der Abwasserentsorgung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1
BauGB abgeklart. Nach den AuRerungen der beteiligten Aufgabentrager bzw. Fachbehorden ist
aus technischer Sicht von einer problemlosen Behandlungsfahigkeit und Entsorgungsfahigkeit

des Abwassers auszugehen.

Das Oberflachenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG) mdglichst auf
den Grundstiicken zu belassen, soweit dieses moglich und wirtschaftlich vertretbar ist. Da aber
in einem speziellen Gutachten die Eignung des Gelandes fur eine dezentrale, anfallsortsnahe
Versickerung auf den privaten Grundstiicken als ungeeignet eingestuft wurde, entschlo sich
der Plangeber alternativ zu einer Entwésserung tber eine Regenwasserkanalisation aus dem
Gebiet in den Randbereich sowie eine dortige verzogerte Ableitung (Zwischenspeicherung in
Retentionsmulden) in den Vorfluter.
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Der Gutachter weist in diesem Zusammenhang zudem daraufhin, dal® aufgrund der Grin-
dungssituation die Anlage von Zisternen zur Zwischenpufferung von Oberflachenwasser nicht
zu empfehlen ist. Die genauen Aussagen konnen dem Gutachten wahrend der (blichen
Sprechzeiten auf der Verbandsgemeindeverwaltung Hettenleidelheim entnommen werden.

Im Bezug auf die Gesamtthematik Wasser- und Abfallwirtschaft sowie Bodenschutz beschloss
der Plangeber die durch Schreiben der zustandigen Fachbehorde, Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neu-
stadt/WeinstraRe vom 18. April 2001 vorgetragenen Anregungen (Punkt 1 — 6) im Rahmen der
weiteren Planungen zu bertcksichtigen.

3.6 Umweltvertraglichkeit

Um die Belange von Natur und Landschaftsbild in gebotenem Umfang zu berticksichtigen, wur-
de ein Landespflegerischer Begleitplan fiir den Bebauungsplan erstelit.

Die detaillierten Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse der vorhandenen natur- und
landschaftsrelevanten Gegebenheiten kdnnen dem Landespflegerischen Beitrag entnommen

werden.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes kommt es zu Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Diese Einzeleingriffe lassen sich bedingt quantifizieren. Die quantitative Zu-
sammenfassung dieser Einzeleingriffe zu einem Gesamteingriff im Sinne eines mathemati-
schen Berechnungsmodells ist jedoch nicht zu leisten. Daher wird das im Landespflegerischen
Begleitplan enthaltene Berechnungsmodell nur als ,Anhalt‘ herangezogen. Der Gesamteingriff
kann lediglich funktional bezogen, qualitativ beschrieben werden.

Schutzgut Boden

Durch die Realisierung des Bebauungsplans kommt es, bezogen auf das Schutzgut Boden, zu
Verlusten an gewachsenem Boden durch Versiegelung und Eingriffe in die belebte Boden-
schicht. Diese Eingriffe sind allerdings vor dem Hintergrund der Vorbelastung der Flachen auf-
grund intensiver ackerbaulicher Nutzung zu beurteilen.

Der Plangeber hat aus diesem Grund das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung eher an den
erfahrungsgeméaRen normalen Notwendigkeiten zur Errichtung eines Wohngebaudes fur das
Familienwohnen orientiert als an den Obergrenzen der BauNVO. Zudem ist durch die Festset-
zung einer absoluten maximal zulassigen Grundflache, insbesondere bei groReren Grundstik-
ken, eine unnoétige und unvertragliche Versiegelung ausgeschlossen.

Weiterhin kann die Versiegelung und Uberbauung durch Regelungen zur Oberflachengestal-
tung von Stellplatzen und Zufahrten begrenzt werden. Diese werden durch gestalterische Fest-
setzungen zur Gestalt der unbebauten Grundstiicksteile zwischen vorderer Gebaudeflucht und
StraRenbegrenzungslinie (Vorgartenbereiche) flankiert.

Durch eine an der natiirlichen Topographie orientierten ErschlieBung kénnen unnétige Gelan-
demodulationen vermieden werden. Soweit diese notwendig werden, sind entsprechende ge-
stalterische Regelungen zur Ausgestaltung von Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabun-
gen mit aufgenommen. Somit kdnnen unnatirliche Bdschungsverhéltnisse ausgeschlossen
werden.

Zum Schutz des Bodens gibt der Bebauungsplan zuséatzlich Hinweise tiber eine anzustrebende,
schonende Behandlung des Bodens in der Bauphase (Abschieben, Zwischenlagerung, sinnvol-
le Weiterverwendung, Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Baufahrzeuge).
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Schutzgut Wasserhaushalt

Als weitere Konsequenz der Versiegelungen ergibt sich ein erhohter Anfall von Oberflachen-
wasser, das in konzentrierter Form dem Schulwiesengraben zuflie3t. Zudem wird der Wasser-
verbrauch der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Nutzung insgesamt hdher eingeschatzt
als derzeit. Positiv muR eine Minderung der Diingemittel- und Biozideintrage in das Grund- und
Oberflachenwasser beurteilt werden, die heute vor allem aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung resultieren.

Durch eine Begrenzung der Versiegelungsmoglichkeiten bemuiht sich der Plangeber, die Ver-
scharfung der Oberflachenwassersituation zu minimieren. Durch Schaffung ausreichender Ab-
stande zwischen den bebaubaren Grundstiicksteilen und der Renatirierungszone des Schul-
wiesengrabens werden unerwiinschte oberflachige Eintrage in das Gewasser vermieden.

Die aus landespflegerischer Sicht eher anzustrebende dezentrale, anfallsortsnahe Versicke-
rung auf dem privaten Grundstiick konnte aufgrund der Bodensituation (mangelnde Versicke-
rungsleistung der Bodenschichten) nicht realisiert werden.

Der Plangeber sieht sich durch die gebotenen Regelungsinstrumente der Bauleitplanung nicht
in der Lage, eingriffsvermeidend bzw. —minimierend auf den erhéhten Wasserverbrauch durch
eine geanderte Folgenutzung, steuernd einzugreifen. Er sieht eine erhdhte Nutzung der Res-
source Wasser als grundsatzliche Folge einer Wohnentwicklung und regt einen eigenverant-
wortlichen, sparsamen Umgang mit Wasser an.

Um den Bauwilligen (ber eine sinnvolle Behandlung des Oberflachenwassers zu informieren,
wurden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzgut Klima & Luft

Mit der Realisierung des Wohngebietes sind nachteilige klimatische Auswirkungen in geringem
Umfang zu erwarten. Durch die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen kommt es infolge
héherer Reflexion zu einer lokalen Erhéhung der Lufttemperatur in Verbindung mit einer Sen-
kung der Luftfeuchtigkeit. Allerdings wurde durch die groRflachige Anlage von klimawirksamen
Baumbestanden und Sukzessionsflachen im unmittelbaren Talbereich des Altbaches eine Mog-
lichkeit zur Kompensation der aus der zusétzlichen Versiegelung resultierenden nachteiligen
Auswirkungen aufgegriffen.

Dem Eingriff in das Klimapotential, der durch Versiegelung von Bodenflachen hervorgerufen
wird, war allerdings die nachteilige Auswirkung des Status-quo auf das Klima - insbesondere
aus der Stickstoffdlingung - gegeniiberzustellen.

Uber die Festsetzung einer Begriindungspflicht fur die privaten nicht tiberbaubaren Flachen
wird ein ausreichendes Griinvolumen auch innerhalb des Baugebietes gesichert, das sich posi-
tiv auf die kleinklimatische Situation auswirken wird.

Entsprechend den Anregungen aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag wurden Rege-
lungen zur Begriinung von Fassadenteilen, die nicht durch Wandoffnungen gegliedert sind (An-
teil der Wandéffnungen unter 10 %) sowie fur Wandteile von Garagen und geschlossene
Wandscheiben fir Carports mitaufgenommen.

Weiterhin wurde der Vorschlag zur Durchgriinung von Park- und Stellplatzen sowie zur Begri-
nung von flachen bzw. flachgeneigten D&chern von Nebengebauden, Betriebsgebéduden und

Garagen mitaufgegriffen.

Durch die entsprechend gestufte Ausbildung der im Bereich der Ortsrandeingriinung auf &ffent-
lichen und privaten Flachen anzupflanzenden Geholzstreifen, kann eine kleinklimatisch proble-
matische Behinderung des Luftzu- und -abflusses aus Sicht des Plangebers vermieden werden.
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Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist nach Ansicht des Landespflegerischen Pla-
nungsbeitrags nicht mit einer deutlichen Beeintrachtigung des vorhandenen Arten und Biotop-
potentials zu rechnen.

Eine grundsatzliche Abwagung zu Siedlungsflachenerweiterungspotentialen fand bereits im
Rahmen des abgeschlossenen Aufstellungsverfahrens des wirksamen Flachennutzungsplans
statt bzw. wird wahrend der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Parallelverfahren) voll-

zogen.

Ein ausreichender Abstand zu den Vegetationsstrukturen entlang des Schulwiesengrabens
wurde gemaR den Vorschlagen aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag integriert.

Die rickwartigen Gartenbereiche der Bebauung ,Hauptstrae“ und ,Bahnhofstral3e“ wurden
entgegen den ersten Uberlegungen nicht in den Bebauungsplan integriert und stehen somit als
Nachverdichtungspotential nur sehr begrenzt zur Verfigung. Somit wurden den Vorschlagen
aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag entsprochen.

In Hohe des Wirtschaftsweges, in Verlangerung der Gartenstralle, werden randlich auch linien-
hafte Grinelemente vorgesehen, die eine Verbindung zwischen Griinpotentialen in der ge-
wachsenen Siedlungsstruktur und dem nordwestlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet

schaffen.

Wiederum ist in diesem Zusammenhang die ausgleichende Wirkung des innergebietlichen
Grunvolumens zu nennen, das sich als Lebensraum fir die ortliche Kleintierwelt entwickeln
kann. Aus diesem Grund entschied sich der Plangeber, die Baukubaturen Uber die Festsetzun-
gen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Stellung der Nebenanlage, Garagen und
Stellplatze in den unmittelbaren Randbereich des StraRenraums zu integrieren und somit im
rickwartigen Bereich des Grundsticks ein zusammenhangendes Grinflachenpotential zu
schaffen, das auch stadttkologischen Zielsetzungen dienst. Durch entsprechend Pflanzfestset-
zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird eine Durchgriinung innerhalb der privaten Baufla-
chen mit groBvolumigen Pflanzen sichergestellt.

Erganzt wird dieses auf privaten Flachen befindliche Griinvolumen durch die Ausbildung von
Obstbaum-Bepflanzungen im westlichen Ortsrandbereich.

Schutzgut Landschaftsbild

Bei einer ungesteuerten Realisierung des Bebauungsplanes ,Schulwiesengraben“ mullte mit
einer Beeintrachtigung der Ortsrandsituation gerechnet werden. Der Plangeber entschlo sich
deshalb, Uiber stringente Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung und tber die - auf § 88
LBauO i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB gestitzten - bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Ges-
taltung des Baukorpers und seiner Dachausbildung, eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung
der Baukubaturen sicherzustellen.
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Im Nachfolgenden werden zusammengefat die eingriffsminimierend bzw. ausgleichend wir-
kenden stadtokologischen Festsetzungen dargestellt:

= Begrenzung des Uberbauungsgrades auf ein nach normalen Erfahrungen fur die ange-
strebte stadtebauliche Struktur notwendiges Maf} sowie Reduzierung des Uberbauungsgra-
des, insbesondere von groRen Grundstiicken, durch den Vorzug einer absoluten, maximal
zulassigen Grundflache anstelle einer relativen Grundflachenzahl.

= Stringente Regelungen zu den Gebaudekubaturen Uber Festsetzungen zur Zahl der Vollge-
schosse und maximal zulassigen Trauf- und Firsthohe.

= Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Regelung der ortsgerechten Gestaltung der
Baukorper.

= Begrenzung der Lage von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen.

= Sicherung eines ausreichenden Griinvolumens in Form von innergebietlichen bzw. randli-
chen Griinflachen. Diese bernehmen dabei verschiedene Funktionen. Hier sind insbeson-
dere die Wohnqualitatssteigerung, die okologischen Auswirkungen sowie die Moglichkeit
der Sammlung und Rickhaltung von unverschmutztem Oberflachenwasser zu nennen. Hin-
zu kommen die kleinklimatischen Positivwirkungen. Das Grinflachenkonzept des Bebau-
ungsplanes integriert diese unterschiedlichen Funktionen und Nutzungsanspriiche. In die-
sem Sinne werden auch die Pflanzfestsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

= Festsetzung zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Zufahrten und Stellplatzen.

= Festsetzung zur Auswahl und Mindestqualitat von zu verwendenden Pflanzen fir die Pflanz-
festsetzungen.

= Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten privaten Freiflachen, zur Bepflanzung von
ungegliederten Garagenwanden und Bepflanzung von Stell- und Parkplatzen.

Die durch die Bebauung hervorgerufenen Eingriffe werden durch die zuvor aufgefihrten Mal3-
nahmen soweit wie mdglich minimiert und im Rahmen der stédtebaulichen Mdglichkeiten im
Gebiet ausgeglichen. Bei den Festsetzungen, die tiberwiegend der Bewaltigung der Eingriffe in
Natur und Landschaft dienen, sind auch widerstreitende offentliche und private Belange im
Rahmen der Abwagung berucksichtigt worden.

Dabei setzte sich der Plangeber mit verschiedenen Anregungen der Birgerschaft auseinander,
die eine Bebauung der Freiflachen aufgrund der 6kologischen Wertigkeit ablehnen. Der Plan-
geber sieht durch seine Planungen eine ausgeglichene Eingriffs- und Ausgleichsituation als
gegeben an und sieht sich durch die Fachbeitrage der zustandigen Fachbehorde (Untere Lan-
despflegebehorde) bestétigt. Eine unzumutbare, einseitige Beeintrachtigung der Ziele von Na-
tur und Landschaft wird vom Plangeber nach Abwagung mit der Zielsetzung der Schaffung von
Wohnbauméglichkeiten fiir breite Kreise der Bevolkerung nicht gesehen und insofern das ge-
wahlte Plankonzept beibehalten.

Die von der Unteren Landespflegebehorde vorgetragenen Vorbehalte bezuglich der Aufwertung
von Flachen im Rahmen der Anlage der Spielplatzfliche werden vom Plangeber nach intensi-
ven Beratungen nicht geteilt: Durch die Ausgestaltung der entsprechenden Festsetzung ist
nach Ansicht des Plangebers eine dkologisch wertige randliche Eingriinung sichergestellt, die
sicher eine Aufwertung gegeniber der derzeitigen intensiv-landwirtschaftlichen Nutzung dar-
stellt. Somit ist nach Auffassung des Plangebers eine Berlicksichtigung im Rahmen der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung aus fachlicher Sicht angezeigt.

Die naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB den
Baugrundstiicken als Sammelausgleichsmafinahmen zugeordnet. Die Gemeinde Hettenleidel-
heim stellt hierzu eine Kostenerstattungssatzung gem. § 135 ¢ BauGB auf, nach der die Kosten
fur erforderliche AusgleichsmaRnahmen (Flachenerwerb, Anlage und Pflege) den eingriffsver-
ursachenden Grundstiicken zugeordnet werden. In dieser Satzung wird auch der Verteilungs-
mafstab fir die umlagefahigen Kosten geregelt.
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4 GESTALTERISCHE REGELUNGEN

Zusatzlich zu den bauplanungsrechtlichen Regelungen sind durch die Gemeindevertretung ver-
schiedene durch § 88 LBauO getragene Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen als
Satzung beschlossen worden und als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden. Rechtsgrundlage fiir die Aufnahme der 6rtlichen Vorschriften in diesen Bebauungsplan
bildet § 9 Abs. 4 BauGB. Der Schwerpunkt dieser Regelungen liegt in der Gestaltung der Dach-
flachen und -6ffnungen, Fassaden, Stutzmauern und Einfriedungen.

Dem Planbereich kommt aufgrund seiner weiteinsehbaren Lage, unmittelbar am Ortseingang,
eine hohe stadtebauliche Sensibilitit zu. Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen
dabei sicherstellen, da® sich das geplante Baugebiet gestalterisch in den vorhandenen Baube-
stand und in die Landschaft einfligt.

Das Ortsbild von Hettenleidelheim ist im direkt westlich anschlieRenden Umfeld noch weitge-
hend durch seine historische Bebauung gepragt. Die angrenzende Bebauung weist noch die
klassischen ortstypischen Gestaltungsformen auf, deren besonderes Merkmal Uberwiegend
geschlossene, steil geneigte Dacher sowie die Kleingliedrigkeit der sonstigen Gestaltungsele-
mente ist.

Durch die getroffenen ortlichen Bauvorschriften soll bewirkt werden, dal} sich das neue Bauge-
biet an den Proportionen und den Gestaltungsmerkmalen des bestehenden stadtebaulichen
Raumes orientiert. Das Dach pragt als grundlegendes Bauteil und herausragendes Gestaltele-
ment die Gesamterscheinung eines Baugebietes. Aus diesem Grunde orientieren sich die in
der Gestaltungssatzung enthaltenen Regelungen an den traditionellen regionsspezifischen
Bauformen.

Gestalterisch unpassende Einfriedungen konnen das Erscheinungsbild des Stralenraumes
negativ pragen. Aus diesem Grunde wurden Regelungen in die drtlichen Bauvorschriften auf-
genommen, die zum einen die Hohe, zum anderen die Materialien der Einfriedungen beschran-
ken. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit der Eigentimer wurden im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung zugunsten der Belange des Ortsbildes zuriickgestellt.

Neben den gestalterischen Festsetzungen zu Dachflachen, Fassaden und Einfriedungen bein-
haltet dieser Bebauungsplan auch Festsetzungen zur Gestaltung von Stuitzmauern, Aufschit-
tungen und Abgrabungen. Danach diirfen Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen eine
maximale Hohe von 1,5 m aufweisen. Dabei sind Stutzmauern vorzugsweise aus Naturstein-
mauerwerk oder Holz herzustellen. Stiitzmauern aus anderen Materialien sind mit Naturstein
oder Holz zu verblenden oder zu mindestens 70 % flachig zu begrinen.

Diese Festsetzung wurde ebenfalls aus gestalterischen Griinden in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Aufgrund der anstehenden topographischen Verhaltnisse ist damit zu rechnen, daf
Stutzmauern auf den Baugrundstiicken hergestellt werden. Diese Festsetzung soll verhindern,
daf ibermannshohe, monoton gestaltete Stitzmauern entstehen, die auch entsprechend fern-
wirksam - insbesondere im Ortsrandbereich- sein kénnen. Die Stiitzmauern sollen sich gestal-
terisch in das Baugebiet einfiigen. Da auch die Moéglichkeit der Begriinung fiir Stitzmauern in
den Festsetzungen vorgesehen ist, erscheint die Festsetzung beziiglich Aufwendungen und
Nutzungseinschrankungen far den Grundstickseigentimer zumutbar zu sein.
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5 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaRnahmen erforderlich. Der
Bebauungsplan gilt als Grundlage zur moglichen Durchfithrung einer Baulandumlegung im Sin-
ne der §§ 45 - 84 Baugesetzbuch (BauGB). Die genaue Wahl des geeigneten Bodenordnungs-
instrumentes wurde vom Plangeber noch nicht getroffen. Grundséatzlich kénnen die in der Plan-
zeichnung vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen als Anhalt bei der Neuparzellierung der

Bauflachen dienen.

6 VORAUSSICHTLICHE KOSTEN

Die voraussichtlichen, iberschlagig ermittelten Kosten fur die ErschlieBung des gesamten Bau-
gebietes kénnen wie folgt angenommen werden:

e Strallenherstellung/FulRwege 1.500.000,- DM
e Wasserversorgung 180.000,- DM
¢ Kanalisation 900.000,- DM
e StralRenbeleuchtung 160.000,- DM
e Stromversorgung 150.000,- DM

Dabei werden die Kosten fiir die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung vollsténdig Gber
zu erhebende Beitrage und Gebihren abgedeckt.

Die Kosten fiir die Kompensationsmalnahmen sind nach einer Kostenerstattungssatzung gem.
§ 8 a BNatSchG von den Eingriffsverursachern zu tragen.

Zu den anfallenden Kosten ist festzustellen, da® die Planungskosten des Bauleitplanverfahrens
bei der Gemeinde verbleiben.

7 STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fléchenbezeichnung: ha %
Flache des Geltungsbereiches 6,60 |100, 0
(gesamte Bauabschmtte) :
Nettobauland: - : 4,00 |60,6
Offentliche Griinflichen: 1041 | 6,2
Offentliche Verkehrsfliche: 0,79 |12,0°
Kompensationsfldche 0,49 7,4
Renaturierungsbereich 0,91 (13,8
(nachrichtlich aufgenommen) :

Anzahl der Bauplatze: ca. 34 Bauplatze im siidlichen Ring
ca. 27 Bauplatze im ndrdlichen Ring

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



LANDESPFLEGERISCHER
PLANUNGSBEITRAG



Bebauungsplan ,Schulwiesengraben®, Ortsgemeinde Hettenleidelheim

Landespflegerischer Planungsbeitrag gem. § 17 LpflG Rhid. Pf. Seite 1
Inhaltsverzeichnis

1 AUFGABENSTELLUNG UND METHODIK DER BESTANDSAUFNAHME.............. 2
2 BESCHREIBUNG DES BESTANDES ......ccciiiiricrinnnnessirnssressssnssssssnsesssssensaes 2

3 BESCHREIBUNG DER NATURRAUMPOTENTIALE, DIE DEN RAUM
CHARAKTERISIEREN UND LANDESPFLEGERISCHE ZIELSETZUNG,

BEEINTRACHTIGUNGEN UND PLANERISCHE KONSEQUENZ..........cccccceeruvnnee 6
3.1 Boden (BeStand).......ccccveesmteissssnusressssssssesnssssssnsansasiasscssssssssssnnssssssssasnsssssssnsansssssansassassnsase 6
3.1.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen ..........cccocciiiiiiiiiiiiiiiieiiiiii, 6
3.1.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel...........ccccoooiiiiiiiiiiiiiiii 7
3.1.3 Beeintrachtigungen bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,Risikoanalyse®.......... 7
3.1.4 Planerische KONSEQUENZ ........cc.eiiieiiiiiiiiiiiiii s e e e e e s e s e e s aaaasee e 7
3.2 Wasserhaushalt.........cccceecceeriinnemniinissss s s ssssss s s sane s s ens e 8
3.2.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen ............ccccoioiiiiiiiiininieninn 8
3.2.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel.............coooviiiiiiiiiiiii 8
3.2.3 Beeintrachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,Risikoanalyse”.............. 9
3.2.4 Planerische KONSEQUBTIZ ...« s ssssvmmssss sssenssmmsnsssnrosssmunsvasrasssssssntssas e sovmweessasansunreasnn 9
B T T £ 1111 7= Y 1KV PP 9
3.3.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen.............cccooiiiiiiiiiiiiinieienes 10
3.3.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung ..........ccvcccrericrssssnnsnnmmmnmnnicieeinseccsanesassssaraeeness 10
3.3.3 Beeintrachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,Risikoanalyse®............ 10
3.3.4 Planerische KONSEQUENZ .......c..coocviiiiiiiininmmiminiiiiisnaisnsssssssnnssessssssssessssnssesannes 10
3.4 Arten- und Biotoppotential ........ccccceiriiimininiiiinmnnnn e 1
3.4.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen...........cccccoiieiiiiiiiiniin 12
3.4.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung ..........cccueeiiiiiiiiiiiiii s 12
3.4.3 Gefahrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,Risikoanalyse” ................... 12
3.4.4 PlanerisChe KONSEQUENZ .......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiniee e iiensiise e s s s se s ssanaas s 13
3.5 Landschaftsbild und Erholungspotential .........ceeeeeeiemmeimmemiennernninssnnsssasanenann. 13
3.5.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen ..., 13
3.5.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung .........ccccueveieiiiiciiiii s 14
3.5.3 Gefahrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,Risikoanalyse” ................... 14
3.5.4 Planerisches Efordernis.........ccoveericisirmmsseisenmsimmmminiiiereessissinmmssensosssnsnesssssnsasssassass 14
4 BESTANDSPLAN, KONFLIKTPLAN,BILANZIERUNG.........cccccerimmimricsnnnnsssnnnssans 14

5 BEURTEILUNG DER VERTRAGLICHKEIT DES BEBAUUNGSPLANES
MIT DEN ZIELEN DER LANDSCHAFTSPLANUNG .......ciirrciniennsnnisannsnnnnns

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautem - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
477\LPB.doc



Bebauungsplan ,Schulwiesengraben”, Ortsgemeinde Hettenleidelheim
Landespflegerischer Planungsbeitrag gem. § 17 LpflG Rhid. Pf. Seite 2

1 AUFGABENSTELLUNG UND METHODIK DER BESTANDSAUF-
NAHME

Die Gemeinde Hettenleidelheim beabsichtigt, westlich der bebauten Ortslage einen Bebau-
ungsplan fur ein Wohngebiet aufzustellen. Die Gesamtflache des Gebietes betragt ca.6,6 ha.
Eine Realisierung wird in Bauabschnitten erfolgen. Das Gebiet wird im Osten durch einen Gra-
ben (Schulwiesengraben) mit dahinterliegenden Zier- und Nutzgarten begrenzt. Im Stidwesten
grenzt die Flache an den Friedhof der Gemeinde bzw. an einige Nutzgarten. Ostlich begrenzt
ein Wirtschaftsweg das Plangebiet. Im Norden reicht die Flache bis an die derzeit in Realisie-
rung befindlichen Flachen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark® nordlich des Stauferweges.

Das Gelande wird derzeit Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Weiter nordwestlich
schlieRt sich ein Landschaftsschutzgebiet (ehem. Tonabbauflachen) an.

Mit der Uberplanung der Flache wird eine Inanspruchnahme verschiedener Naturraumpotentia-
le vorbereitet.

Die Beeintrachtigungen der naturrdumlichen Potentiale, die nachfolgend aufgefthrt und be-
schrieben werden, sind nach den Prinzipien der Eingriffsregelung gem. Baugesetzbuch und
Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz soweit wie moglich zu unterlassen bzw. so gering wie
moglich zu halten (Minimierung). Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete Mallnahmen

auszugleichen.

Sollte die Abwagung mit samtlichen tbrigen einzustellenden Belangen ergeben, dal’ der Ein-
griff nicht vermieden werden kann, sind geeignete Kompensationsmafnahmen zu treffen, mit
denen mit dem Eingriff verbundene nachteilige Auswirkungen soweit wie moglich ausgeglichen
werden kénnen.

Aufbauend auf den Unterlagen zu den Potentialen (Flachennutzungsplan/Landschaftsplan fur
die Verbandsgemeinde Hettenleidelheim)', die den Raum charakterisieren, wurde die Be-
standsaufnahme durch eigene Erhebungen vor Ort erganzt. Die Bestandsaufnahme des Plan-
gebietes wird im folgenden durch Text und Bilder dokumentiert.

2 BESCHREIBUNG DES BESTANDES

Der unbebaute Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes wird derzeit Uberwie-
gend durch intensiv ackerbauliche Nutzung gepragt.

' Entwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan fir die Ver-
bandsgemeinde Hettenleidelheim, 1999
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Bild: 1 Blick von der Strake ,Schulwiesengraben” nach Nordosten liber das Plangebiet. Die

Flache wird fast ausnahmslos intensiv ackerbaulich genutzt.
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Bild: 2: Blick vom westlich gebietsbegrenzenden Wirtschaftsweg nach Osten tber das Plan-
gebiet. In Bildmitte befindet sich der Uberwiegend dicht bewachsenen Schulwiesen-
graben mit den dahinterliegenden Gérten, die derzeit den 6stlichen Ortsrand des Alt
tortes im Bereich Bahnhofstrale bilden
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Bild 3:  Nordéstlicher Teil des Plangebiets von der Gartenstralle aus gesehen. Im Hintergrund
(auRkerhalb des Gebiets) das im Text erwéhnte Landschaftsschutzgebiet.

- »-

o

Bild 4:Der Schulwiesengraben verlauft
im stidwestlichen Teil Gberwie-
gend dicht eingewachsen, jedoch
mit betonierter Ufersicherung.
Das Gewasser ist dauerhaft
wasserflihrend.

i 4
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Bild 5: Im nordéstlichen Teil verlauft der Schulwiesen-
graben tiberwiegend unverschattet. Das Gewéasser ma-
andriert aufgrund der geringeren Uferbefestigung.
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3 BESCHREIBUNG DER NATURRAUMPOTENTIALE, DIE DEN RAUM
CHARAKTERISIEREN UND LANDESPFLEGERISCHE ZIELSET-
ZUNG, BEEINTRACHTIGUNGEN UND PLANERISCHE KONSE-
QUENZ

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden die dargestellten natirlichen Lebens-
grundlagen und ihr Zusammenwirken folgendermafen beeintrachtigt:

3.1 Boden (Bestand)?
Die Flache des Plangebietes liegt im Bereich der Lolehmbdden.

Art des Gesteins/der Ablagerung: Gehéange, Staub- und LoéRlehmschleier Uber Kalk-

sandsteinen usw.

Bodentypengesellschaft:

Haupttyp: Ranker, Braunerden, basenhaltig bis — reich
Nebentyp: Rendzina, Pelosol, Pseudogleye
Bodenarten:
Hauptart: Sand, Lehm,
Nebenarten: Steine, Grus, Ton
Geologische Altersstellung: Quartar, uber Mesozoikum

3.1.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefdahrdungen

Das Plangebiet weist im siidwestlichen Teil eine geringe Neigung in Richtung Westen bzw.
Nordwesten auf. Die héchste Stelle des Plangebiets befindet sich im Bereich des Friedhofs bei
243m / U. NN, die tiefste Stelle liegt etwas suidlich des Staufer Weges im Norden des Plange-
bietes bei etwa 227m /0. NN.

Das durchschnittliche Gefalle betragt im stdlichen Teil des Gebietes (etwa zwischen Friedhof
und GartenstraRe) ca. 5,5% und im nérdlichen Teil (zwischen Fortsetzung Gartenstrale und

Staufer Weg) nur ca. 3,0%.

Die Erosionsgefahrdung der Boden ist als gering bis mittel, (d.h. Bodenabtrag unter 15 t/ ha/
Jahr) einzustufen. Die Erosionsgefahrdung unter dem Einflul von Niederschlagen ist im Plan-
gebiet bei offen liegenden Flachen hoher einzustufen als durch Windangriff.

Weitere nachteilige Auswirkungen auf den Boden ergeben sich im Plangebiet insbesondere
aus der Bewirtschaftungsform (landwirtschaftliche Flachen / Dingung bzw. Biozideintrag) so-
wie durch die Verdichtung des Bodens mit landwirtschaftlichen Geraten.

2 Quelle: Geologisches Landesamt Rheinland — Pfalz, Ubersichtskarte der Bodentypen Gesellschaften ,
1966
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3.1.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Da gewachsener Boden als Ressource nur begrenzt zur Verfiigung steht und nicht vermehrbar
bzw. ersetzbar ist, ist gewachsener Boden grundsatzlich schutzbedrftig.

Das Naturraumpotential ,Boden” bietet neben der Funktion als Lebensraum und Wasserspei-
cher/-puffer vor allem die Grundlage zur Nahrungsmittelproduktion.

Es muf darauf geachtet werden, daB die Funktionsfahigkeit der naturlichen Wirkungsgeftge in
biotischer und abiotischer Hinsicht gewahrleistet bleibt.
Dazu ist im vorliegenden Planungsraum grundséatzlich

-- die Belastung des Bodens durch Dingemittel und Biozideinsatz zu reduzieren,
-- die Erosionsgefahrdung sowohl durch geeignete Bewirtschaftungsformen als auch durch
die Anlage von Windschutzpflanzungen zu vermindern.

3.1.3 Beeintridchtigungen bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,,Risikoanalyse*

Bei einer Maximalausnutzung der in einem ,allgemeinen Wohngebiet* méglichen Grundfla-
chenzahl (GRZ) wird eine Versiegelung von 60 % der privaten Grundstiicksflachen moglich
sein. Zusatzliche Versiegelungen ergeben sich aus der Anlage der erforderlichen Erschlie-

Rungsstralie(n).

Bei dem zur Uberplanung anstehenden Gelande handelt es sich weitestgehend um gut zu be-
wirtschaftende landwirtschaftliche Flachen fur Ackerbau. Eine Flachenstillegung ist nicht zu
erwarten. Bei der ,Status Quo“ Prognose ist daher zu beriicksichtigen, daR bei einer Nichtinan-
spruchnahme dieser Flache die bereits vorhandenen Beeintrachtigungen weiterbestehen wir-
den.

Aufschittungen und Abgrabungen werden aufgrund des Reliefs im Studen des Plangebietes
erforderlich.

Durch diese Béschungen wird die belebte Bodenschicht ebenfalls beeintrachtigt. Dartiber hin-
aus resultieren aus der Veranderung des Reliefs Eingriffe in das Landschaftsbild.

3.1.4 Planerische Konsequenz

Durch VermeidungsmaRBnahmen ist die Beeintrachtigung von Grund und Boden so gering wie
méglich zu halten. Dazu sind im Bebauungsplan folgende Mafinahmen zu regeln:

- schonende Behandlung des Bodens in der Bauphase (Abschieben, Zwischenlagerung,
sinnvolle Weiterverwendung, Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Baufahrzeuge),

-- Begrenzung der Versiegelung/Uberbauung auf das absolut notwendige MaR, z. B. durch
Reduzierung der GRZ, Anlage von Stellplatzen mit wasserdurchléssigem Belag, sparsa-

me Erschliefung,

-- Vermeidung von unnétigen Gelandemodulationen durch sinnvolle ErschlieBung des Bau-
gebietes,

-- sinnvolle Zonierung und abschnittsweise Realisierung des Gebietes.
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- umgehende Sicherung entstandener Boschungen durch natirlichen Verbau.

Ein Ausgleich fur durch Bebauung und Anlage von Stra3en entfallende Bodenflachen ist funk-
tional nur durch entsiegelnde MaRRnahmen herzustellen. Die Mdglichkeiten, auch fur Teilentsie-
gelungen, sind innerhalb des Gemeindegebiets zu prufen!

3.2 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit mittleren jahrlichen Niederschlagssummen von 600 -
650 mm pro Jahr. Aufgrund der anstehenden relativ bindigen Béden kann nur ein Teil der Nie-
derschlagsmengen im Plangebiet versickern. Der nicht versickernde bzw. verdunstende Teil
des Niederschlagswassers fliet insgesamt in nordliche Richtung Uber den Schulwiesengraben
ab. Die Grundwasserneubildungsrate ist als mittel zu bezeichnen.

Die unter der Oberbodenschicht liegenden tertiaren Mergel und Tone des Rheinhessischen
Tafel- und Higellandes haben als Poren- und Kluftgrundwasserleiter eine geringe bis sehr ge-
ringe Bedeutung fir die Grundwasserfilhrung®.

Uber die Grundwasserverhiltnisse innerhalb des Plangebietes liegen keine detaillierten Anga-
ben vor. Bei Baugrunduntersuchungen® wurde kein anstehendes Grundwasser angetroffen. Es
ist jedoch zu vermuten, daB im stdlichen, hohergelegenen Teil des Plangebietes ein erheblich
tiefer liegender Grundwasserspiegel als im nordlichen Bereich anzutreffen ist. Dem bestehen-
den Schulwiesengraben soll im Bereich des Plangebietes in einer Breite von ca. 20,00 m die
Méglichkeit einer naturnaheren Entwicklung gegeben werden. Eine entsprechende Renaturie-
rungsmaflnahme befindet sich derzeit in Planung.

3.2.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefdhrdungen

Beeintrachtigungen der Wasserqualitat innerhalb des Plangebietes erfolgen im wesentlichen
durch Duinger- und Biozideintrag. Das nachfolgende FlieRgewasser, der Seltenbach nordostlich
v. Hettenleidelheim, nachfolgend der Eisbach (jeweils Gewasser [ll. Ordnung) weist jedoch die
Gewasserguteklasse Il entsprechend ,maRig verschmutzt* auf. &

Eine weitere Beeintrachtigung im nachfolgenden Gewasser ergibt sich durch die z. T. hohen
oberirdischen AbfluBspitzen, die den Bau von Regenriickhaltebecken und/oder Renaturie-
rungsmaRnahmen zur Entlastung der nachgeschalteten Klaranlagen und zur Entscharfung der
Hochwasserwelle erforderlich machen.

3.2.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Sicherung bzw. Wiederherstellung von funktionsfahigen Wasserkreislaufen sowohl als Grund
wie auch als natirliche Oberflachengewé&ssersysteme.

Dazu sind insbesondere die Belastungen der nachfolgenden FlieRgewasser durch Verringern
(Begrenzung der Versiegelung) und Abpuffern (Férderung der Oberflachenwasserversickerung
im Gebiet) der AbfluRspitzen aus bebauten Bereichen zu reduzieren. Im vorliegenden Pla-

3 Landesamt fiir Wasserwirtschaft Rheinland Pfalz:. Gewé#sserkundliches Grundmessnetz, 1989
4 Landesamt fiir Wasserwirtschaft Rheinland Pfalz :Gewé&ssergiitekarte Rheinland Pfalz, 1993
5 vgl. GEO Control, Neustadt, gutachterliche Stellungnahme v. 29.9.2000
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nungsraum sind zur Verbesserung bzw, zur Sicherung der vorhandenen Wasserqualitat vor
allem die Dunger- und Biozideintrage von den landwirtschaftlichen Flachen zu reduzieren.

3.2.3 Beeintrachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,,Risikoanalyse*

Durch die zu erwartende Versiegelung bisher offenliegender Flachen wird mehr Niederschlags-
wasser konzentriert anfallen, welches letztlich zum Eisbach hin abflief3t. Die geplante Nutzung
als Wohngebiet wird den Wasserbedarf erhohen. Die Abschatzung des erhdhten Wasserbe-
darfs ist derzeit jedoch noch nicht moglich.

Bei der Beurteilung des Eingriffs in den Wasserhaushalt, der durch die Versiegelung bisher
offenliegender Bodenflachen hervorgerufen wird, ist allerdings auch zu berlicksichtigen, daf
mit dem Entzug dieser Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung ein erheblicher Anteil von
Dungemittel- und Biozideintragen in das Grund- und Oberflachenwasser entfallt.

3.2.4 Planerische Konsequenz

Um die Belastung des Vorfluters und der nachfolgenden Gewéasser moglichst gering zu halten,
sind unbelastete Oberflachenwasser, z.B. von den Dachflachen und Drainagewéasser, soweit
wie moglich auf den Grundstiicken zu versickern, verdunsten bzw. zurtickzuhalten (Brauch-
wassernutzung). Dazu ist

- die Anlage von Versickerungs-/Verdunstungsflachen (Tumpel),
- die Anlage von Sickerschachten oder
- die Ruckhaltung unbelasteter Oberflachenwasser in Zisternen fur die Brauchwassernut-

zung vorzusehen.

Die Gewasserqualitat des Schulwiesengrabens ist zu erhalten, bzw. zu verbessern. Dazu soll
insbesondere das vorhandene verschattende Vegetationspotential erhalten und wo erforderlich
(nordlicher Teil des Plangebietes) erganzt werden.

Der zu erwartende zusatzliche Wasserverbrauch im geplanten Wohngebiet soll soweit wie
moglich durch die Errichtung von Zisternen zur Brauchwassernutzung verringert werden.

Uber die Versickerungsméglichkeiten, insbesondere im nordwestlichen Bereich des Plangebie-
tes, ist im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung Klarheit zu schaffen.

Die Versiegelung von Flachen ist so gering wie moglich zu halten. Als Anreiz dazu sollte im
Rahmen der im Bebauungsplan festzusetzenden Kompensationsmafnahmen fir Eingriffe in
den Naturhaushalt die Méglichkeit vorgesehen werden, dal® mit dem weitgehenden Verzicht
auf Versiegelung der Beitrag zu Kompensationsmafnahmen auerhalb des jeweiligen Grund-
stiicks verringert werden kann.

3.3 Klima/Luft

Der Bereich des Plangebiets z&hlt zur Zone des kiihlgeméaRigten ozeanisch gepragten West-
windklimas. Es herrschen Westwinde vor. Bedingt durch die Leelage zum Pfalzer Bergland
(Regenschatten), wirken diese Winde insbesondere in der warmeren Jahreszeit stark aus-
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trocknend. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8 -9 °C. Die Mittelwerte des Sommerhalbjah-
res schwanken zwischen 16 — 17°C, die des Winterhalbjahres zwischen 0 und 1°C.’

Fur das ortliche Klima ist die Flache des Plangebietes zumindest im Bereich der Niederung des
Schulwiesengrabens von Bedeutung. Jahreszeitlich bedingt tragen die ackerbaulich genutzten
Flachen allerdings nur jeweils kurzzeitig zur Entstehung von Kaltluft bei. Die Uber die Niede-
rung des Schulwiesengrabens nach Norden hin abfliet. Die uberwiegend mit GroRgriin be-
standenen ruckwartigen Garten der Anwesen an der Bahnhofstral’e tragen zur Auspragung
eines lokalen Mikroklimas sowohl durch Verschattung als auch durch Verdunstungspotential
bei. Im stdlichen Teil des Plangebietes ist der Schulwiesengraben tUberwiegend verschattet.

3.3.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen

Beeintrachtigungen fir das lokale Klima ergeben sich innerhalb des Plangebietes durch das
Fehlen von Dauergriin bzw. auch Laubbdumen, welche infolge von gleichmaRiger Verdunstung
und Verschattung zu einer stabilen Erhéhung der lokalen Luftfeuchtigkeit beitragen kénnten.

3.3.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

In erster Linie sind aus Ubergeordneter Sicht der Landschaftsplanung Vorkehrungen zu treffen,
die der Austrocknung des Bodens durch Windangriff entgegenwirken und dadurch Erosion ver-
hindern. Das generelle Erfordernis der Freihaltung von Kaltluftzu- und -abfluBbahnen ist im
Bereich des Schulwesengrabens dadurch zu beachten, da eine Bebauung in diesem Bereich
nicht vorgesehen werden sollte.

3.3.3 Beeintrachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,Risikoanalyse*

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind nachteilige klimatische Auswirkungen in gerin-
gem Umfang zu erwarten. Durch die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen kommt es
infolge hdherer Reflexion zu einer lokalen Erhohung der Lufttemperatur in Verbindung mit einer
Senkung der Luftfeuchtigkeit. Demgegenuber besteht die Mdglichkeit, durch planerische Vor-
gaben das grofflachige Anlegen von klimawirksamen Baumbesténden vorzusehen, die die aus
der zusatzlichen Versiegelung resultierenden nachteiligen Auswirkungen kompensieren kénnen
(Verschattung/Erhéhung des Verdunstungspotentials).

Dem Eingriff in das Klimapotential der durch Versiegelung von Bodenflachen hervorgerufen
wird, ist bei einer Beibehaltung des ,Status Quo“ die nachteilige Auswirkung auf das Klima ins-
besondere aus der Stickstoffdingung gegenuberzustellen.

3.3.4 Planerische Konsequenz

Bei Realisierung des Bebauungsplanes ist generell darauf zu achten, daR die aufgrund der
unterschiedlichen Erwarmung der Flachen (bebaute Flachen, Grinflachen usw.) entstehenden
lokalen Winde ungehindert abflieRen kénnen.

Flachen, die nicht unbedingt zur Abwicklung eines geordneten Betriebsablaufes befestigt wer-
den missen, sollten mit Vegetation bedeckt sein. Fur Bedarfsparkflachen bietet sich zum Bei-
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spiel Schotterrasen an. Damit soll einer Erhohung der Lufttemperatur und Abnahme der Luft-
feuchtigkeit zumindest teilweise entgegengewirkt werden.

Folgende MaRnahmen sind zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Klimapotential im
Bebauungsplan zu regeln:

-- Sud-, west- und stdwestexponierte Fassaden und Fassadenteile sind mit geeigneten
Rankpflanzen zu begrinen.

-- Stell-/Parkplatze sowie Flachdacher sind zu begriinen bzw. durch gro3kronige Laubbau-
me zu verschatten.

-- Im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen anzupflanzende Geholzstreifen dur-
fen den Luftzu- und -abflud nicht behindern.

3.4 Arten- und Biotoppotential

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)® im iiberwiegenden Teil des Plangebiets
liegt im Bereich der Buchen- und Buchenmischwalder in magig frischer bis frischer Variante.
Die reale Vegetation des Plangebietes ist in der Bestandsaufnahme dokumentiert.

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung nahezu des gesamten Planungsrau-
mes ist von der HPNV jedoch nichts zu erkennen. Ackerrandstreifen fehlen meist véllig. Ledig-
lich auf der nordlichen Seite des Staufer Weges verlauft ein ca. 5,00 m breiter Feldrain als Gras
— Kraut Saum. Dieser Streifen wird wegen der dariiber verlaufenden Leitung der Deutschen
Telekom nicht bewirtschaftet, ist aber durch die unmittelbar angrenzende intensiv landwirt-
schaftliche Nutzung insbesondere durch Abwehungen von Dingern und Herbiziden beeinflul3t.

Biotope oder férmlich festgesetzte Schutzgebiete sind innerhalb des vorgesehenen Plangebie-
tes nicht kartiert.

Als 6kologisch wichtiges Element ist der heckenartig bewachsene Schulwiesengraben im Std-
osten mit den dahinterliegenden &lteren Garten zu bezeichnen. Zum Teil sind diese Garten
brachgefallen und verbuscht, so da® sich infolge der weitgehenden ,Stérungsfreheit” Lebens-
rdume fur zahlreiche Vogel- und Insektenarten entwickelt haben.

Westlich des Plangebiets befindet sich in Hohe des Wirtschaftsweges, der die Fortsetzung der
GartenstralRe darstellt, eine ca. 350 gm grofRe mit Einzelbdumen bestandene Flache.

Im Randbereich der Ackerflache befinden sich einzelne zum Teil altere Obstbdume mit hohem
Totholzanteil.

Infolge des weitgehenden Fehlens einer natirlichen Ackerbegleitflora fehlt auch die Zootop-
struktur der Acker. Zu Zeiten vorhandener Feldfrucht sind Uberwiegend Insektenarten wie
Springschwénze, Mucken, Dung-, Fenster- und Buckelfliegen, Blattlause, Blattk&fer, Laufkafer,
Marienkafer, Florfliigler, das groRRe griine Heupferd sowie Bodenspinnen anzutreffen.

Die vorhandene Flache wird zeitweise von der Feldlerche und dem Feldhasen frequentiert.

Als Durchzugsraum zur Nahrungssuche hat die Flache fur die in den westlich liegenden Ge-
hélzbereichen lebenden Tierarten wie Mausebussard, Reh und Fuchs Bedeutung.
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3.4.4 Planerische Konsequenz

Die Abweichung von den Landespflegerischen Zielvorstellungen, d. h. die Uberschreitung der
landespflegerisch motivierten Begrenzungslinie ist nur unter folgenden Voraussetzungen zu
vertreten:

e Uberpriiffung, ob und ggfs. weshalb eine Siedlungsentwicklung im stidéstlichen und
nordéstlichen Bereich der Ortslage derzeit nicht mdglich ist.

e Erhaltung und Entwicklung vorhandener Elemente als Bausteine zur Biotopvernetzung
(Schulwiesengraben, Gartenbereiche, alte Obstbaume...)

e Herstellung von linienhaften Vernetzungsstrukturen zwischen bebauter Ortslage und
Landschaftsschutzgebiet

o Auf eine intensive Durchgriinung des geplanten Gewerbegebietes mit standortgerech-
tem und optisch wirksamen Grof3griin zu achten,

o die Versiegelung des Bodens soweit wie mdglich zu reduzieren,

e im Rahmen von KompensationsmalRnahmen auch die Anpflanzung von standortgerech-
ten Obstbaumen, insbesondere im westlichen und nérdlichen Randbereich, vorzuse-
hen,

e vorgesehene Anpflanzungen innerhalb und auflerhalb des Gebietes sollen mit dem
westlich liegenden Gehdlzbestanden (auferhalb des Plangebiets) in Verbindung ste-
hen, um einen Austausch durch Vernetzung zu férdern.

3.5 Landschaftsbild und Erholungspotential

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Hettenleidelheim. Das Gelande wird derzeit iber-
wiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Die Flache wird im Siiden durch den Friedhof der Ge-
meinde, im Osten weitenteils durch die Garten der Anwesen an der Bahnhofstral3e, im Norden
durch die Mischgebietsbebauung (Reihenhauser) nordlich des Staufer Weges und im Westen
durch landwirtschaftliche Flachen, die von kleineren Gehélzgruppen durchzogen sind, be-
grenzt. Weiter westlich schlief3t sich das Landschaftsschutzgebiet ,Erdekaut” an. Im &stlichen
Teil der Flache verlauft, von einem FulBweg begleitet, der Uberwiegend dicht eingewachsene
Schulwiesengraben.

Der tiberwiegend dicht eingewachsene Schulwiesengraben mit den dahinterliegenden alteren
Gartenstrukturen tragt maRgeblich zum Erscheinungsbild eines intakten Ortsrandes bei. Aus
dem Plangebiet heraus ergeben sich vor allem nach Westen reizvolle Ausblicke auf das Land-
schaftsschutzgebiet.

Das Relief innerhalb des Plangebietes ist schwach bis maRig ausgepragt.

3.5.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefédhrdungen

Neben den Beeintrachtigungen, die durch die derzeit Uberwiegende Nutzung des Plangebietes
als intensiv ackerbaulich genutzte Flache hervorgerufen werden, gibt es mit Ausnahmen der im
Westen verlaufenden 20 KV Freileitung keine nennenswerten Beeintrachtigungen.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautem - Tel. 0631/34230/ Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,Schulwiesengraben®, Ortsgemeinde Hettenleidelheim
Landespflegerischer Planungsbeitrag gem. § 17 LpflIG Rhld. Pf. Seite 14

3.5.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Im Planungsraum muB die Erhaltung vorhandener und die Entwicklung bereits beeintrachtigter
naturraumlicher Elemente vorangetrieben werden. Bezogen auf das Plangebiet bedeutet dies
vor allem eine visuell und 6kologisch wirksame Anreicherung von Grinstrukturen durch Streu-
obstwiesen, Wiesen oder Feldgeholzstreifen insbesondere im Ortsrandbereich.

3.5.3 Gefdhrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes / ,,Risikoanalyse*

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist aufgrund der vorhandenen Situation und der
exponierten Lage des Plangebietes zur freien Landschaft hin mit einer Beeintrachtigung der
weitgehend intakten Ortsrandsituation zu rechnen, wenn nicht auf eine intensive Eingriinung
der zukinftigen Baukoérper geachtet wird. Der Aspekt der Fernwirkung besonders aus westli-
cher Richtung ist aufgrund der topografischen Situation vor allem im sudlichen Teil des Plan-
gebietes zu beachten. Bei fehlenden Festsetzungen zur Hohenentwicklung der zukinftigen
Gebaude und der Farbgebung der Dachlandschaft besteht die Gefahr, da} die Siedlungserwei-
terung als ortsgestalterischer Fremdkorper in Erscheinung tritt.

Mit der Ausweisung eines Neubaugebietes besteht die Gefahr, daR die derzeit freie Zugéang-
lichkeit zur freien Landschaft in Ortsrandlage eingeschrankt wird.

3.5.4 Planerisches Erfordernis

Das aufgrund der Strukturvielfaltigkeit der unmittelbar angrenzenden Landschaft vorhandene
Erholungsgspotential ist zu entwickeln. Dazu zahlen vor allem die weitere Anreicherung der
Landschaft mit 6kologisch und visuell wirksamen linienhaften Gehdlzstrukturen, zumindest aber
natirlichen Ackerrainen. Bei der Gestaltung der Baukorper soll unbedingt auf eine Héhenbe-
grenzung geachtet werden, um eine wirksame Eingriinung durch orts- und landschaftstypische
Gehblze gewahrleisten zu kénnen. Es ist ferner darauf Wert zu legen, dal? der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Ausgestaltung der Dachlandschaft hinsichtlich Dachneigungen und Farbge-
bung enthalt. Rotliche bzw. rotbraune Eindeckungen sollten bevorzugt werden. Im Interesse
einer &kologisch orientierten Bauweise sollten allerdings auch Solarnutzungen im Dach- und
Fassadenbereich zugelassen werden, auch wenn es sich hierbei nicht um traditionelle Materia-
lien handelt, oder von historischen Vorbildern abweichende Bauformen entstehen.

Die Verbindung zur freien Landschaft von der Altortlage tber die Gartenstrale und deren Ver-
langerung ist durch eine alleeartige Bepflanzung mit Baumen zu akzentuieren.

4 BESTANDSPLAN, KONFLIKTPLAN,BILANZIERUNG
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5 BEURTEILUNG DER VERTRAGLICHKEIT DES BEBAUUNGS-
PLANES MIT DEN ZIELEN DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schulwiesengraben“ handelt es sich um die Uber-
planung Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Ackerflachen.

Die Beeintrachtigungen der naturraumlichen Potentiale resultieren Uberwiegend aus Neuversie-
gelung und der Bebauung mit Wohngeb&uden in landschaftlich exponierter Situation. Damit ist
ein erheblicher Eingriff in das Boden- und Wasserpotential und zum Teil in das Landschaftsbild
verbunden, da das Gebiet vor allem aus westlicher Richtung eingesehen werden kann und die
derzeitige Verbindung zwischen Altortlage und dem westlich angrenzenden, fur die Naherho-
lung bedeutsamen, Landschaftsschutzgebiet unterbrochen wird.

In geringerem Umfang ist mit Beeintrachtigungen fur das Arten- und Biotoppotential zu rechnen,
da es sich beim vorliegenden Plangebiet um intensiv bewirtschaftete Acker handelt, die, wie in
der Beschreibung des Bestandes erlautert, derzeit keine wesentliche Habitatfunktion aufweisen.

In der tabellarischen Gegeniberstellung werden die das jeweilige Naturraumpotential betreffen-
den Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen beschrieben.

Bei der Bilanzierung des Eingriffsumfangs, der durch die potentielle Versiegelung der zukinfti-
gen privaten Grundsticksflachen resultiert, wird von einem Durchschnittswert ausgegangen.

Die textlichen Festsetzungen sehen eine Uberbaubarkeit von max. 250 gm bei Grundstiicks-
gréflen > 500 gm, bzw. max. 190 gm bei Grundstucksgréfien zwischen 350 und 500 gm vor.
Daraus ergibt sich bei einer rechnerisch grofiten Dichte (alle Grundstiicke mit 350 gm) eine An-
zahl von ca. 114 privaten Grundstiicken mit einer potentiell versiegelten Flache von 21.660 gm.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf 1403t eine derart kleinteilige Parzellierung jedoch nicht
erwarten. Daher wurde in der bilanzierenden Gegeniberstellung zwischen Grundstiicksgroéfen
von ca. 500 gm und 350 gm gemittelt. Der zu erwartende Versiegelungsgrad entspricht in etwa
einer GRZ von 0,4 mit einer Uberschreitung um 0,1 auf 0,5.

Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf weist derzeit etwa 64 Grundsticke auf, so dal} sich
daraus eine Versiegelung auf privaten Flachen von nur 16.000 gm ergabe. Da teilweise Grund-
sticksteilungen bis hin zu MindestgréfRen von 350 gm jedoch mdglich sind und die Parzellie-
rungen lediglich Vorschlagscharakter haben, wird zunachst von einem Mittelwert privater Ver-
siegelung von 20.700 gm ausgegangen.

Aus der bilanzierenden Gegeniiberstellung wird deutlich, daR ca. 6.800° qm ,6ffentlicher Ver-
siegelung” durch Straflen und sonstige Verkehrsflachen, ca. 20.700 gm private Eingriffsflachen
gegeniuberstehen. Dadurch ergibt sich ein Verhaltnis von 24,7% ,6ffentlicher Eingriff zu 75,3 %
.privater Eingriff*.

Dem ,Gesamteingriff‘, der im wesentlichen aus der Versiegelung von Ackerflachen in einer
Grofenordnung von ca. 27.500 gm resultiert, stehen Flachen, auf denen im Vergleich zur Aus-
gangssituation aufwertende Malnahmen durchgefuhrt werden, in einem Umfang von ca.
32.100 gm gegentiber. Der Bebauungsplanvorentwurf beriicksichtigt dartiber hinaus weitestge-
hend die im Landespflegerischen Planungsbeitrag formulierten planerischen Erfordernisse. In-
sofern kann von einer Vertraglichkeit des Bebauungsplanes mit den Zielen der Landschaftspla-
nung gesprochen werden.

® Bei der Bilanzierung der Verkehrsflachen von insgesamt 8.200 qm wurde der Bestand (Wirtschaftswe-
ge, Zufahrt zum VG Parkplatz) von ca. 1.400 gm in Abzug gebracht.
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