ORTSGEME

4‘ P4 ”3’.‘-:—:".-",: ?_':\-u..c Y el
P IAGal rd LIRS0 AN ;

HETTENLE

BEGRUNDUNG GEM. §9 ABS.8 BAUGB ZUM

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN M. 1:1000

JELHEIM

"POSTSTRASSE » ANDERUNG !

VORSTELLUNG GEMEINDERAT / AUSSCHUSSE 21101

BURGERBETEILIGUNG 3 ABS. 1 BAUGB 22.11.01

BETEILIGUNG TOB & ABS. 1 BAUGB 221101

OFFENTLICHE AUSLEGUNG 3 ABS. 2 BAUB | 12.04.02

ENDGULTIGE FASSUNG

16.08.02

DIPL. ING. WOLFGANG MOHLE™—

//ij 67256 WEISENHEIM AM SAND
/ || BAHNHOFSTR. 23 TEL.06353-6616

DIPL. ING. MANFRED RODDEL
ARCHITEKTEN + STADTPLANER




GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM
B-PLAN "POSTSTRASSE" BEGRUNDUNG 2 VON 13

1. Erfordernis der Planaufstellung

Wegen der in der Gemeinde herrschenden Nachfrage nach Baugrundstiicken hat die
Gemeinde Hettenleidelheim beschlossen, den Bebanungsplan "Poststrafe" aufzu-

stellen.

2. Einffigung in die Bauleitplanung und in die fiberdrtliche Planung

Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim sieht im Planungs-
bereich Wohnbaufl&ichen vor.

Die Gemeinde Hettenleidelheim beabsichtigt mit dem Bebauungsplan "Poststrafe",
die im Fldchennutzungsplan vorgesehene bauliche Entwicklung in diesem Bereich,

dem Bedarf entsprechend zu ordnen.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsentwurfes erstreckt sich im Nord-
osten der Gemeinde Hettenleidelheim beiderseits der Poststrape.

Von dem Bebauungsplan sind im wesentlichen zur Zeit landwirtschaftlich genutzte
Fldchen, sowie die Fldche der PoststraBe, betroffen.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich der Planfeststellung der Ortsumgehung der
K35 an das Plangebiet.

4. Bestand innerhalb und auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiéhes des

Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des B-Planes "Poststrafe"™ ist in der Zeichnung mit dick ge-
strichelter Linie umfahren. Der Geltungsbereich ist nach Flurstilcksnummern im

Beschlup zur Offenlegung beschrieben.

Der Geltungsbereich des B-Planes "Poststr." iberlagert im Bereich der Mi-Fliche
"E" geringfiigig (ca. 180 m2) den Bereich der Planfeststellung damit noch ein
Baugrundstiick gebildet werden kann. Als Ausgleich filr die in diesem Bereich
nicht zu realisierende Gestaltungspflanzung fiir die Ortsumgehung stellt die
Gemeinde eine gleich grofe Fliche ndrdlich der Mi-Fliche "E" fiir PflanzmafB-

nahmen zur Verfiigung.

Die Fldche des Geltungsbereiches ist zur Zeit unbebaut und wird landwirtschaft-
lich genutzt.

Das Geldnde des Geltungsbereiches f4llt von Siiden nach Norden um ca. 8,00 m,
kann dabei jedoch als eben angesehen werden. AuBer den 6ffentlichen Flichen der
Poststrafe sind die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches in Privateigen-—

tum,

Weitere Einzelheiten zum Bestand kdnnen dem beigefiigten landespflegerischen
Planungsbeitrag entnommen werden.
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5. Erlduterung der Planung

5.1 Bebaubare Flichen

~Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den iiberwviegenden Teil des Geltungsbe-
‘reiches des B-Planes -WA- (Allgemeines Wohngebiet) vorgesehen. Diese Festsetzung
ist aus dem Flichennutzungsplan der "Wohnbaufl&iche" vorsieht, entwickelt. Fiir
einen kleineren Teil im Norden des Gebietes wurde -MI- (Mischgebiet) festge-
setzt. Diese Festsetzung wurde wegen der méglichen Lirmimmisionen aus der ge-
planten Ortsumgehung 6stlich des Geltungsbereiches gewihlt.

Nach den vorliegenden Angaben zur Planung der Ortsumgehung wird der Bereich des
allgemeinen Wohngebietes von den Lé&rmimmisionen aus dem Strafenverkehr der Rand-
strafe nur im Rahmen der zuldssigen Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslirm-
schutzverordnung vom Juni 1990 betroffen. Auch im als Mischgebiet festgesetzten
Bereich des B-Planes werden die zuldssigen Grenzwerte nicht ilberschritten.
Hieraus ergibt sich, daP weder im allgemeinen Wohngebiet noch im Mischgebiet
~aktive oder passive Ldrmschutzmafnahmen vorzusehen sind.

_Gem4p Eintrag in die Planzeichnung sind fiir die verschiedenen bebaubaren Flichen
"zum Teil Einzel- und Doppelhiuser in der offénen Bauweise und zum Teil Haus-
gruppen als Reihenhduser vorgesehen. Die verdichteten Bauformen sollen den An-
teil der Grundstiickskosten an den Gesamtkosten mdglichst reduzieren.

Wegen des hohen Grades der Verdichtung der baulichen Anlagen auf kleineren
Grundstiicken und dem damit verbundenen Erfordernis gegenseitiger Riicksichts-
nahme sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, bis auf die in den Text-—
festsetzungen unter 'E' genannten Ausnahmen, nicht zuldssig.

.In den B-Plan sind 6rtlich Bauvorschriften nach § 86 LBauO mit dem Ziel aufge-
nommen die bauliche Gestaltung des: Neubaugebiétes mit wesentlichen ortstypischen
Merkmalen so zu gestalten, daB eine gestalterische Verbindung zwischen vorhan- ;

denen und neuen Ortsteilen erreicht wird.

Zur Wahrung des ortsiiblichen MaBstabes soll die Zahl der Wohnungen im Bereich
der Ein- und Zweifamilienhduser auf 2 Stiick je Gebdude begrenzt werden. Im Be-
reich der Mehrfamilienhduser ist die Zahl der Wohnungen auf 3 bzw. 6 Stiick je
Gebdude begrenzt, auch unter Beriicksichtigung des aus der Zahl der Wohnungen

resultierenden Stellplatzbedarfes.

Wegen der Lage am Ortsrand mit Ubergang in die freie Landschaft wird besonderer
Wert gelegt auf die Festsetzung iiber die Stellung der baulichen Anlagen
-parallel zu den strafenseitigen Baugrenzen und traufenstindig am Ortsrand-

und die Dachform und die Dachneigung. Es ist vorgesehen, gemip Planeintrag die
Firstrichtung fiir die Gebdude zwingend vorzuschreiben. Weiterhin sind in den
Bebauungsplan Regelungen iiber die HShe der Traufen aufgenommen. Wegen der im
alten Ortskern vorherrschenden roten bis braunen Ziegeleindeckung sollen auch
diese Farben auch fiir die Eindeckung des Baugebietes vorgeschrieben werden.
Andere Farben wie schwarz, grau, anthrazit sind nicht zuldssig.

Den Bediirfnissen der Familien nach Spielgelegenheiten fiir die Kinder wird Rech-
nung getragen durch ausreichend verbleibende private Grundstiicksfreiflichen,so-
wie durch verkehrsberuhigte Gestaltung = Gleichberechtigung der 6ffentlichen
Erschliepungsfldchen, die dadurch auch als Spielstrapen genutzt werden kdénnen.
Weiterhin ist vorgesehen, im siidlichen Bereich auf der Ostseite der Poststrafe

einen Kinderspielplatz herzustellen.
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5.2 Verkehrsanlagen

Die Erschliefung der Baugebietes folgt iiber die Poststrafe, sowie iiber die Plan-
strape A, B und C. Wdhrend die Poststrafe als ErschlieBungsstrafe mit Bitumen-
fahrbahnen und beidseitigen Gehwegen hergestellt werden soll, ist filr die Plan-
strafen A - C verkehrsberuhigter Ausbau durch Gestaltung mit Beton- und Natur-
steinpflaster ohne Trennung von Fahrbahn- und Gehwegfldchen mit einer Mittel-
rinne vorgesehen. Stellplatzfldchen fir den 6ffentlichen Bedarf sind im StraBen-
raum separat vorgesehen gemdf Eintrag in die Zeichnung.

5.3 Griinordnung

Die nach dem Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz erforderlichen Ausgleichs-
maPnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch planerische Fest-
setzung innerhaldb des Geltungsbereiches des B-Planes weitgehend ausgewiesen
worden. Die nach der Bilanz des landespflegerischen Planungsbeitrages verblei-
bende erforderliche Fliche fiir Ausgleichsmapfnahmen auBerhalb des Geltungsherel-

ches 1st ebenfalls im Plan dargestellt

Entsprechend der Darstellung im B-Plan sind innerhalb des Geltungsbereiches
Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gemif Planeintrag auf den
privaten Grundstiicken, sowie das Anpflanzen von grofkronigen Bidumen in den Plan-
strafen vorgesehen. Die Pflanzfliche am 6stlichen Rand des B-Planes dient einer-
seits als Ersatzmafnahme, andererseits soll die Begriinung den Ubergang zwischen
der Bebauung und der freien Landschaft gestalten, sowie Einwirkungen aus inten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung der angrenzenden Ackerflichen gegen die Be-

bauung abschirmen.

In die textlichen Festsetzungen zum B-Plan sind Pflanzschematas mit vorzugsweise
zu pflanzenden einheimischen B&umen und Strduchern aufgenommen. Zur Begriindung
der landespflegerischen Begleitplanung wird verwiesen auf die beigefiigten Unter-
lagen des Biiros fiir Garten—- und Landschaftsplanung Hans-Peter Geiges aus

Laumersheim.

6. Planentwicklung und Folgeverfahren

Wegen des dringenden Wohnungsbedarfes soll nach Annahme des B-Planentwurfes
durch die Gemeinde mit dem Umlegungsverfahren begonnen werden. Es ist beabsich-
tigt, méglichst schnell Baugrundstiicke zu bilden und Erschliepungsmafnahmen
durchzufilhren, um den unter Nr.1 erlduterten Bedarf an Baugrundstiicken fiir
Wohnungsbaumafnahmen méglicht schnell decken zu kénnen.
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7. Erschliepung und Versorgung

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt fiir den Verkehr, wie bereits erliutert,
durch die Poststrape, die ndérdlich und siidlich an das Strapensystem der Orts-—
gemeinde anbindet. Auf der Ostseite der Poststrape ist ein landwirtschaftlicher
Weg mit Geh- und Fahrrecht fiir die angrenzenden Grundstiicke geplant. Die Zu-
fahrt kann iiber die Reservefldche fiir die Gebietserweiterung erfolgen.

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet werden an das vor-
handene Ver- und Entsorgungsnetz des Ortes angeschlossen.

Hinweis:
Regenwasserversickerung auf dem Privatgrundstiicken

Die riickwdrtigen, dem Garten zugewandten Dachfldchen von Haus- u. Nebengebiuden
sollten iliber geeignete bauliche Einrichtungen wie Sickerschacht, Zisterne,
Feuchtmulden oder Teichanlagen auf dem jeweiligen Grundstiick entwissert werden.
Die Ausbildung der Ver51ckerungse1nr1chtungen ist mit der zustdndigen Wasser-

behérde abzustimmen.

Da nach einem Gutachten der Firma Geotechnik iiber das Plangebiet davon ausge-
gangen werden muf, dap wegen der vorherrschenden bindigen Bodenschichten ein
vollstdndiges Versickern von Oberflichenwasser nicht méglich ist, sollen die
Wassermengen, die nicht auf dem Grundstiick zur Versickerung kommen, ilber einen
Regenvasserkanal (Trennsystem) in ein Regenriickhalte- und Verdunstungsbecken im

Bereich des Gewerbegebietes abgeleitet werden.

8. Kostenschdtzung und Wirtschaftlichkeit

Bedingt durch den natiirlichen Geldnderlauf und den im Bereich der Strafenflichen
vorherrschenden tragfdhigen Untergrund ist sowohl bei der Herstellung der Ver-
kehrsfldchen als auch bei der Herstellung der sonstigen Erschliefungsanlagen

von normalen Voraussetzungen auszugehen. Mehrkosten sind allerdings durch er-
forderliche Bodenabfuhr des iiberwiegend vorherrschenden bindigen Bodens zu er-

warten.

Kanal 380 m X 850,- DM/m 323.000,- DM

Wasserleitung 480 m X 800,~- DM/m 384.000,— DM

StraBenbeleuchtung 16 L X 4.000,— DM/m2 64.000,- DM

Strafen und Gehwege 4.400 m2 X 250,- DM/m2 1.100.000,- DM
Griinfldchen ' i

(ohne Ausgleichsfl.) 30 GroBbdume x 1.000,- DM/Stck 30.000,- DM

200 m? X 150,~ DM/m2 30.000,- DM

1.931.000,- DM

Baunebenkosten 12 % 232.000,— DM

2.163.000,- DM

2.163.000,- DM : 18.500 m2 = 117.- DM/m? Grundstiicksfliche
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Hinweis: Der vergleichsweise hohe Erschliefungskostenanteil ist
auf die iiberwiegend kleineren Grundstiicksgréfen zuriick-
zufithren. Es ist auferdem zu priifen, ob zur Kostenredu-
zierung die Fahrbahn der PoststraBe als Bestand {ibernommen

werden kann.

Die anfallenden Kosten werden entsprechend der einschldgigen Satzungen und
Regelungen der Ortsgemeinde und der Verbandsgemeinde umgelegt und abgerechnet.

Bestdtiqung

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetz-
ungen des Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und 4 BauGB teilgenommen.
Diese Begriindung wurde durch Beschlup des Stadtrates vom _ .__.19_ gebilligt.

Hettenleidelheim, im Juli 1997

Ortsbiirgermeister

Hinweis:

Die beigefiigten Erlduterungen zur Landschafts- und Griinordnungsplanung sind
Bestandteil dieser Begriindung.
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Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB wurde
mit Schreiben vom 19.02.97 mit Termin 24.03.97 durchgefilhrt. Es wurden gemdp
beigefiigter Liste die Trdger 6ffentlicher Belange beteiligt. Folgende
Stellungnahmen von Trdgern 6ffentlicher Belange gingen ein und wurden in die
Abwdgung wie folgt eingestellt:

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Landespflegebehérde

Stellungnahme vom 14.04.97

Seitens der Kreisverwaltung wurden keine Bedenken gegen den Bebauungsplan-
Entwurf geltend gemacht. Es werden verschiedene kleinere redaktionelle
Enderungen und Darstellungsergdnzungen angeregt.

Kommentar:

Die gewiinschten redaktionellen Anderungen und Darstellungsergénzungen sind
in den Bebauungsplan ilbernommen. ; ¢

Strapen— und Verkehrsbauamt Speyer

Stellungnahme vom 12.03.97

Seitens des Strafen- und Verkehrsamtes bestehen grundsitzlich keine
Bedenken, sofern folgende Auflagen bzw. Bedingungen beriicksichtigt werden:

a) Die Detailplédne der Strapen, die im Zusammenhang mit der Ortsumgehung
Hettenleidelheim:stehen, sind dem Strafen- und Verkehrsamt zur Uber-
priifung vorzulegen. Das gleiche gilt fiir die Detailpldne der Entwisserung.

b) Beziiglich der Kostenbeteiligung im Hinblick auf den Anschluf an die K 35
ist eine Vereinbarung mit dem StraBen- und Verkehrsamt abzuschliefen.

c) Die Ortsgemeinde Hettenleidelheim hat durch entsprechende Festsetzungen in
der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bebauungsplan
den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder Vermeidung bzv.
Minderung solcher Elnwlrkungen fiir die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen im Innen- und Aufenwohnbereich in ausreichendem

Maf Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Trigerin der Bauleit-
planung zu erbringen.Es ist somit sicherzustellen, dap der StraBenbau-
lasttrdger der K 35 von jeglichen Anspriichen Dritter beziiglich Lirm-
schutz freigestellt wird.
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Kommentar:

Zu a) und b): Die Verwaltung hdlt stdndigen Kontakt mit der Planungsabteilung
v des StraPen- und Verkehrsamtes und stimmt alle Details ab.

Zu c) Die entsprechenden Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen.

Landwirtschaftskammer Kaiserslautern:

Stellungnahme vom 12.03.97

Seitens der Landwirtschaftskammer werden gegen die Festsetzungen der Wohnbau-
fldchen keine Bedenken vorgetragen. Zur Minimierung der Nachteile fiir die
Landwirtschaft wird jedoch vorgeschlagen, auf die auf den Grundstiicken
F1StNrn. 1295/1 und 1296/1 vorgesehenen landespflegerischen Ersatzmapnahmen zu
verzichten und sie statt dessen an einer anderen, fiir die Landwirtschaft

veniger nachteiligen Stelle, vorzusehen.

Kommentar:
Die beiden vorgenannten Grundstiicke wurden seltens der Ortsgemeinde angekauft
im Rahmen des Erwerbs der Grundstiicke fiir die Ortsumgehung. Die Vorbesitzerin
(Frau Eleonore Wagner) hat darauf bestanden, die Grundstiicke komplett zu
verkaufen. Dariiber hinaus liegen die Grumndstiicke zwischen dem Neubaugebiet
"Poststrape" und der geplanten Ortsumgehung und sind aufgrund der Kiirze der
Grundstiicke ohnehin landwirtschaftlich nur sehr eingeschridnkt noch zu nutzen.

Der Vorschlag wird daher zuriickgewiesen.

Katasteramt Griinstadt

© Stellungnahme vom 28.02.97

Seitens des Katasteramtes wurden zur Planung folgende klirende Feststellungen

getroffen:
a) Aus umlegungs— und liegenschaftsrechtlicher Sicht muf der landwirtschaft-—

liche Weg im Osten hinter den Bauplétzen als gemelndllcher Weg ausgewiesen
sein.

b) Ist es bei einem 6ffentlichrn Weg notwendig, dort Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte grundbuchrechtlich zu sichern.

c) Dem Weg fehlt an seinem Ende eine Wendemdglichkeit.

d) Durch das entstandene Splittergrundstiick' Nr. 1313/6 ist die Zuwendung zu den
Grundstticken 1313/2, 1313/3 und 1313/4 weiterhin nur iiber ein Notwegerecht

méglich.
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Kommentar

zu a) Der landwirtschaftliche Weg ist als gemeindeeigener Wirtschaftsweg ausge-
wiesen.

zu b) Die Frage wird in der Umlequng geklirt.

zu c) Wegen der zu erwartenden Belastung des Wirtschaftsweges wird auf eine
Wendemdglichkeit verzichtet. Der Weg grenzt an seinem anderen Ende an
das neuzuschaffende Wirtschaftswegenetz der Ortsumgehung an. Aus
landwirtschaftlicher Sicht handelt es sich lediglich um einen sogq.
"Wendeweg",die Anbindung erfolgt von der anderen Seite von dem genannten
Wirtschaftswegenetz.

zu d) Es ist ausreichend, die kleinen Gartengrundstiicke iiber ein Notwegerecht
bzw. iber den neu entstehenden Wirtschaftsweg zu erschliefen.

Staatl. Amt fiir Wasser—- und Abfallwirtschaft Neustadt

Stellungnahme 06.03.97
Seitens des StAWA wurden in dem Punkten 1 bis 5 verschiedene allgemeine An-
gaben gemacht. Diese sind im Bebauungsplan bereits enthalten. Unter Beachtung
dieser Punkte bestehen gegen den vorgelegten Bebauungsplan keine Einwinde. Es
wird lediglich darauf hingewiesen, daf das Schmutzwasser der Kliranlage zuzu-
leiten ist. Insbesondere die Mdglichkeiten der Versickerung von Niederschlags-
vasser ist bei dem Entwidsserungskonzept detailliert zu untersuchen. Dieses

Entwdsserungskonzept ist mit dem StAWA abzustimmen.

Kommentar

Die allgemeinen Punkte sind im Bebauungsplan beachtet. Der Werksausschuf hat
den Auftrag beziiglich der Planung der Ver- und Entsorgung vergeben. Das
Entwdsserungskonzept wird mit dem StAWA abgestimmt.

Pfalzwerke Ludwigshafen

Stellungnahme vom 20.03.97 keine Bedenken

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Neustadt/Wstr.

Stellungnahme vom 03.03.97 keine Bedenken

Handwerkskammer der Pfalz Kaiserslautern

Stellungnahme vom 17.03.97 : keine Bedenken

Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz Ludwigshafen

Stellungnahme vom 21.03.97 keine Bedenken
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Landesamt fiir Denkmalpflege Speyer

Stellungnahme vom 18.03.97 keine Bedenken

Deutsche Telekom Neustadt

Stellungnahme vom 28.02.97 keine Bedenken

Verbandsgemeindewerke Hettenleidelheim

Stellungnahme vom 21.02.97 keine Bedenken

Beitragsabteilung der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim

Stellungnahme vom 20.06.97 keine Bedenken

Zusdtzliche Offenlegqung und Beteiligung Triger &6ffentlicher Belange

Nachdem bei der Aufbereitung der Unterlagen fiir das Anzeigeverfahren
festgestellt wurde, dap die an das Baugebiet angrenzende Planfest-
stellung fiir die Ortsumgehung Hettenleidelheim (K 35) im Bereich

der Ausfahrt Poststrafe nicht korrekt iibernommen wurde, hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 13.02.1998 aus Rechtssicherheitsgriinden
erneut den Auslegungsbeschluf gemdB § 3 Abs. 2 BauGB gefaft. Fiir die
erneute Auslegung des Entwurfes gemdB § 3 Abs. 2 BauGB, wurde
weiterhin beschlossen, daPp gemdp § 3 Abs. 3 BauGB Anregungen nur zu
den gednderten oder erginzten Teilen vorgebracht werden kénmnen.

Die erneute Auslegung hat stattgefunden in der Zeit vom 09.Mdrz bis
08. April 1998. Es sind keine Anregungen eingegangen.

Gleichzeitig wurde eine erneute Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt. Es gingen 3 Stellungsnahmen

ein:

Katasteramt Griinstadt

Stellungsnahme vom 26.03.1998

Seitens des Katasteramtes bestehen keine Bedenken. Es wurde jedoch angeregt,
dap die in dem geplanten landvirtschaftlichem Weg 6stlich der Poststrape
eingezeichnete Signatur fir "mit Gehweg-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flichen" entfernt wird, da in 6ffentlichen Flichen derartige’

Grunddienstbarkeiten nicht notwendig sind.

Kommentar:

Die Signatur fiir "mit Gehweg—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Fldchen" wird von dem geplanten landwirtschaftlichen Weg 6stlich der

Poststrafe entfernt.
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Pfalzwerke AG Ludwigshafen

Stellungsnahme vom 17.02.1998

Seitens der Pfalzwerke werden keine Anregungen geltend gemacht, nachdem
auf den zur Bebauung wie auch auf den fiir die Durchfiihrung landes-
pflegerischer MaBnahmen vorgesehenen Grundstiicksfldchen sich nach wie
vor keine Energieversorgungsanlagen der Pfalzwerke befinden.

Landvirtschaftskammer, AuBenstelle Kaiserslautern

Stellungnahme vom 19.03.1998

Die Landwirtschaftskammer trdgt keine Anregungen vor. Sie weist jedoch
darauf hin ,dap die nachbarrechtlichen Grenzabstédnde bei den Bepflanzungen

einzuhalten sind.

Kommentar:

Der Landwirtschaftskammer Rheinland Pfalz wird mitgeteidt, daf‘'das Nachbar-
rechtsgesetz bei der Planung entsprechend beriicksichtigt wurde, so daB die
nachbarrechtlichen Grenzabstinde bei der Bepflanzung eingehalten werden.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM § 2 ABS. 1 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES
GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB

BETEILIGUNG DER BURGER (VORGEZOGENE BURGER-
BETEILIGUNG) GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEM. § 4 BAUGB

BESCHLUSSFASSUNG UBER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. §3
ABS. 2 BAUGB

BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES
PLANENTWURFES GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

BENACHRICHTIGUNG DER TRKGER OFFENTLICHER
BELANGE UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM.
§ 3 ABS. 2 BAUGB

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES GEM.
§ 3 ABS. 2 BAUGB VON: 11.08.1997

BIS:
PRUFUNG DER WAHREND DER OFFENTLICHEN AUS-

LEGUNG VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN

GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB !

MITTEILUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES GEM.
§ 3 ABS. 2 BAUGB

BESCHLUSS UBER EINE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
DES PLANENTWURFES GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DER 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
UBER DIE 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES
GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB VON: 09.03.1998

PRUFUNG DER WAHREND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

VON:
BIS:

BIS:

18.06.1993
13.01.1994
13.10.1994

19.02.1997
24.03.1997

16.05.1997
16.05.1997

31.07.1997

29.07.1997

11.09.1997

17.10.1997"
03.11.1997
13.02.1998

26.02.1998

17.02.1998

08.04.1998

10.07.1998
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17. MITTEILUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES
GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB 06.08.1998

18. BESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN ALS
SATZUNG GEM. § 10 BAUGB 10.07.1998
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE HIERMIT ALS SATZUNG
AUSGEFERTIGT

DAL

19. VORLAGE—BEI-DER-AURSTCHTSBEHORDE- —DEN
e

901, Jovom enn

UNTERSCHRIFT DIENSTSIEGEL
ORTSBURGERMEISTER

20. : - Ericiy) u L s B -
UBER DIE GELTENDMACHUNG EIME' VER "ZUNG
VON RECHTSVORSGHRIFTEN GEM. § 11 ABS. 3 E
BAUGE -

21. AUSFERTIGUNG Heftenloidaltheim . pEn 43,@2/- WZ

%) . E}W””&?nwn,
UNTERSCHRIFT DIENSTSIEGEL
ORTSBURGERMEISTER
22. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES GEM. :
§ 12 BAUGB OF Ol AL
, ven 30 08 9% 2. K o1mam,
UNTERSCHRIFT DIENSTSIEGEL

ORTSBURGERMEISTER
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9.

ERFORDERNIS UND ZWECK DER PLANANDERUNG I

VORBEMERKUNGEN :

Zur besseren Ubersicht ist der Plandnderung I auch die Begriindung der
urspriinglichen Fassung des B - Planes PoststraBe beigefiigt.

Die textlichen Festsetzungen wurden ebenfalls aus der urspriinglichen
Planfassung ibernommen. Anderungen der textlichen Festsetzungen sind in den
folgenden Ausfiihrungen erliutert.

ANILASS DER PLANANDERUNG:

Wegen Felsvorkommen (Bodenklasse 6 und 7) in verschiedenen Bereichen des
Geltungsbereiches, soll die Festsetzung der Héhe der Oberkante des
Fertigbodens iiber dem Kellergeschoss gedndert werden.

Im Gebiet E gemdB Nutzungsschablone sollen auBer Einzelh&usern auch
Hausgruppen (Doppel - oder Reihenhduser) mit 4 Wohnungen pro Einzelhaus
bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaushdlfte zuldssig sein.

Im Gebiet C3 soll die bebaubare Fldche erweitert und die Flache fiir Garagen
an anderer Stelle ausgewiesen werden.

ERLAUTERUNG DER PLANANDERUNGEN

Unter "I Hohenlage der baulichen Anlagen" (Seite 6 von 13) wird auf die
Festsetzung der Hohe des Fertigbodens iiber den Kellergeschoss verzichtet.
Die Festsetzung der Traufhéhe und der Firsthoéhe sowie die Beachtung der
Landesbauordnung hinsichtlich der Definition der Vollgeschosse ist zur
Bestimmung des stddtebaulichen MaRstabes ausreichend.

Die Nutzungsschablone fiir das Gebiet "E" wird dahin gehend geidndert, dass
allgemein offene Bauweise zuldssig ist. Es wird vorgesehen, dass bei
Einzelhdusern 4 Wohnungen je Gebaude, bei Doppel- oder Reihenhiusern eine
Wohnung je Doppelhaush&lfte bzw. je Reihenhaus zuldssig sind.

Wegen der Lage des Grundstiickes in der Kurve der PoststraBe wird auf die
Festlegung der Firstrichtung verzichtet,

Im Gebiet "C3" wird die bebaubare Fliche vergroBert und die Fléiche fiir
Garagen an der Nord- und Sudgrenze der bebaubaren Fliche vorgesehen.
Als Bauweise sollen in dem Gebiet nur Hausgruppen mit einer Wohnung je
Reihenhaus zuldssig sein.

Die Planzeichnung wird redaktionell fiir Gebiet Cl ergénzt. Unter Nr. "F
Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden" (Seite 5 von 13) ist festgelegt, dass
im Gebiet Cl nur 3 Wohnungen je Wohngeb&dude zuldssig sind. Diese Angabe
wird auf der Planzeichnung wiederholt.

Bestdtigung:

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und 4 BauGB
teilgenommen.

Ausgefetigt:

Hettenleidelheim, den c@ 0{:@9& (?,Zp? . OQOYWM

Unferschrift Dienstsiegel
Ortsblirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 16.03.2004
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB 15.11.2009
3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Birgerbeteiligung)
gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 19.11.2001 bis 03.12.2001
Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen
4, Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB am 07.11.2001 bis 17.12.2001
5. Beschlussfassung tber Bedenken und Anregungen der Tréger 6ffent- 08.02.2002
licher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen
6. Beschluss Uber die ¢ffentliche Auslegung des Planentwurfes 08.02.2002
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 28.02.2002
8.  Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange tiber die 6ffentliche 20.02.2002
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 11.03.2002 bis 10.04.2002
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
10. Prifung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken 12.04.2002
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen
11. Die Anderung des Bebauungsplanes (Lageplan M 1:1000
mit zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen) sowie der
Satzung uber die &duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen), der Begriindung
12.04.2002

sowie des landespflegerischen Planungsbeitrages wurde am
als Satzung beschlossen.

Die Satzung wurde am t?f.ﬂﬁm offentlich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

Die ordnungsgeméRe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestétigt

gez. Dormann

(Ortsbiirgermeister)

Bebauungsplan " Poststrale" 1. Anderung

Hettenleidelheim, den..‘jﬁi 0”’,0&’2/

gez. Dormann

(Ortsbtirgermeister)
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10.

ERFORDERNIS UND ZWECK DER PLANANDERUNG II

VORBEMERKUNGEN:

Zur besseren Ubersicht ist der Planinderung II auch die Begriindung der
urspriinglichen Fassung des B - Planes und die Begriindung der Plandnderung I
beigefiigt.

Die textlichen Festsetzungen wurden ebenfalls aus der urspriinglichen
Planfassung Ubernommen. Anderungen der textlichen Festsetzungen sind in den
folgenden Ausfiihrungen erlidutert.

Der Grundstickseigentiimer der Flurstiicke - Nr. 215/22, 215/23, 215/24,
215/25 und 215/26 hat Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes "PoststraBe"
der Gemeinde Hettenleidelheim" gestellt, weil die vorgesehene
Grundstiicksgréfe und Bauweise auf dem Grundstiicksmarkt keine Nachfrage

10.1 ANLASS DER PLANANDERUNG:
erfahrt.
10.2 ERLAUTERUNG DER PLANANDERUNGEN

Flir den Bereich der oben genannten Grundstiicke wird die Zeichnung des

B - Planes dahin gehend gedndert, dass gréBere Grundstiicke fiir Einzelhiuser
dargestellt werden.

AuBerdem sollen in diesem Gebiet an Stelle von Hausgruppen Einzel- oder
Doppelhduser zul&dssig sein,

Dementsprechend &ndert sich die Gebietsbezeichnung gem&f Nutzungsschablone
AN II'AII .

Weitere Anderungen der Zeichnung oder der Textfestsetzung sind nicht
vorgesehen.

Bestidtigung:

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und 4 BauGB
teilgenommen. Diese Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom

A6 . 0F.2002 gebilligt.

Hettenleidelheim, den D’J.ﬁ;ﬁ

~
P o L
’ quﬁhhters hrift Dienstsiegel
:il Ortsbiirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 21.09.2001
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB 10.01.2002
3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Blrgerbeteiligung)
gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.01.2002 bis 04.02.2002
Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen
4. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB am 21.12.2001 bis 25.01.2002
5. Beschlussfassung tber Bedenken und Anregungen der Trager 6ffent- 12.04.2002
licher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen
6. Beschluss Uber die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes 12.04.2002
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 09.05.2002
8.  Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange tber die &ffentliche 29.04.2002
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 21.05.2002 bis 20.06.2002
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
10. Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken 16.08.2002
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen
11. Die Anderung des Bebauungsplanes (Lageplan M 1:1000
mit zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen) sowie der
Satzung uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen), der Begriindung
16.08.2002

sowie des landespflegerischen Planungsbeitrages wurde am

als Satzung beschlossen.

Die Satzung wurde am 05.09.2002 éffentlich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Verfahren&?vw bestétigt
i

P/

Hettenleidelheim, den ﬂtfﬁﬁ’%

Ausgefertigt:

‘{3

\fif;y:/
Bebauungsplan "Poststrae"- 2. Anderung

.} ¥
Heltenlsidolialm, deny‘?mﬂz& \:: E&
s €

:
/ (Ortsbirgefmeister)




	Untitled_21092018_103247
	Untitled_21092018_103247_001

