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1. Erfordernis der Planaufstellung

Wegen der in der Gemeinde herrschenden Nachfrage nach Baugrundstiicken hat die
Gemeinde Hettenleidelheim beschlossen, den Bebaunungsplan "Poststrafe" aufzu-

stellen.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung und in die iiberdrtliche Planung

Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim sieht im Planungs-—
bereich Wohnbauflédchen vor.

Die Gemeinde Hettenleidelheim beabsichtigt mit dem Bebauungsplan "Poststrafe",
die im Fldchennutzungsplan vorgesehene bauliche Entwicklung in diesem Bereich,
dem Bedarf entsprechend zu ordnen.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsentwurfes erstreckt sich im Nord-
osten der Gemeinde Hettenleidelheim beiderseits der Poststrafe.

Von dem Bebauungsplan sind im wesentlichen zur Zeit landwirtschaftlich genutzte
Fldchen, sowie die Fldache der Poststrafe, betroffen.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich der Planfeststellung der Ortsumgehung der
K35 an das Plangebiet.

4. Bestand innerhalb und auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des B-Planes "Poststrafe” ist in der Zeichnung mit dick ge-
strichelter Linie umfahren. Der Geltungsbereich ist nach Flurstiicksnummern im
Beschluf zur Offenlegung beschrieben.

Der Gelcungsbereich des B-Planes "Poststr." iiberlagert im Bereich der Mi-Fliche
"E" geringfiigig (ca. 180 m2) den Bereich der Planfeststellung damit noch ein
Baugrundstiick gebildet werden kann. Als Ausgleich fiir die in diesem Bereich
nicht zu realisierende Gestaltungspflanzung filr die Ortsumgehung stellt die
Gemeinde eine gleich grofe Fldche nérdlich der Mi-Flidche "E" fiir Pflanzmaf-
nahmen zur Verfiigung.

Die Fldche des Geltungsbereiches ist zur Zeit unbebaut und wird landwirtschaft-
lich genutzt.

Das Geldnde des Geltungsbereiches fd1lt von Siiden nach Norden um ca. 8,00 m,
kann dabei jedoch als eben angesehen werden. Aufer den Sffentlichen Flichen der
Poststrafe sind die Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches in Privateigen-

tum.

Weitere Einzelheiten zum Bestand kénnen dem beigefiigten landespflegerischen
Planungsbeitrag entnommen werden.
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5. Erlduterung der Planung

5.1 Bebaubare Fldchen

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den iliberwiegenden Teil des Geltungsbe-
reiches des B-Planes -WA- (Allgemeines Wohngebiet) vorgesehen. Diese Festsetzung
ist aus dem Flichennutzungsplan der "Wohmnbaufldche" vorsieht, entwickelt. Fiir
einen kleineren Teil im Norden des Gebietes wurde -MI- (Mischgebiet) festge-
setzt. Diese Festsetzung wurde wegen der mdéglichen Ldrmimmisionen aus der ge-
planten Ortsumgehung 6stlich des Geltungsbereiches gewdhlt.

Nach den vorliegenden Angaben zur Planung der Ortsumgehung wird der Bereich des
allgemeinen Wohngebietes von den Larmimmisionen aus dem Strafenverkehr der Rand-
straBe nur im Rahmen der zuldssigen Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarm-
schutzverordnung vom Juni 1990 betroffen. Auch im als Mischgebiet festgesetzten
Bereich des B-Planes werden die zuldssigen Grenzwerte nicht iiberschritten.
Hieraus ergibt sich, dap weder im allgemeinen Wohngebiet noch im Mischgebiet
aktive oder passive LiarmschutzmaPnahmen vorzusehen sind.

Gemidp Eintrag in die Planzeichnung sind fiir die verschiedenen bebaubaren Fldchen
zum Teil Einzel- und Doppelhduser in der offenen Bauweise und zum Teil Haus-—
gruppen als Reihenhduser vorgesehen. Die verdichteten Bauformen sollen den An-
teil der Grundstiickskosten an den Gesamtkosten méglichst reduzieren.

Wegen des hohen Grades der Verdichtung der baulichen Anlagen auf kleineren
Grundstiicken und dem damit verbundenen Erfordernis gegenseitiger Riicksichts-
nahme sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, bis auf die in den Text-
festsetzungen unter 'E' genannten Ausnahmen, nicht zuldssig.

In den B-Plan sind 6rtlich Bauvorschriften nach § 86 LBauO mit dem Ziel aufge-
nommen die bauliche Gestaltung des Neubaugebietes mit wesentlichen ortstypischen
_ Merkmalen so zu gestalten, dap eine gestalterische Verbindung zwischen vorhan-
denen und neuen Ortsteilen erreicht wird.

Zzur Wahrung des ortsiiblichen MaBstabes soll die Zahl der Wohnungen im Bereich
der Ein- und Zweifamilienhduser auf 2 Stiick je Gebdude begrenzt werden. Im Be-
reich der Mehrfamilienhduser ist die Zahl der Wohnungen auf 3 bzw. 6 Stiick je
Gebdude begrenzt, auch unter Beriicksichtigung des aus der Zahl der Wohnungen
resultierenden tellplatzbedarfes.

Wegen der Lage am Ortsrand mit Ubergang in die freie Landschaft wird besonderer
Wert gelegt auf die Festsetzung iiber die Stellung der baulichen Anlagen
-parallel zu den straBenseitigen Baugrenzen und traufenstdndig am Ortsrand-
und die Dachform und die Dachneigung. Es ist vorgesehen, gemdf Planeintrag die
Firstrichtung fiir die Gebdude zwingend vorzuschreiben. Weiterhin sind in den
Bebauungsplan Regelungen iiber die Hohe der Traufen aufgenommen. Wegen der im
alten Ortskern vorherrschenden roten bis braunen Ziegeleindeckung sollen auch
diese Farben auch fiir die Eindeckung des Baugebietes vorgeschrieben werden.
Andere Farben wie schwarz, grau, anthrazit sind nicht zuldssig.

Den Bediirfnissen der Familien nach Spielgelegenheiten fiir die Kinder wird Rech-
nung getragen durch ausreichend verbleibende private Grundstlicksfreifldchen,so-
wie durch verkehrsberuhigte Gestaltung = Gleichberechtigung der 6ffentlichen
Erschliepungsfldchen, die dadurch auch als Spielstrafen genutzt werden kdnnen.
Weiterhin ist vorgesehen, im siidlichen Bereich auf der Ostseite der Poststrafe
einen Kinderspielplatz herzustellen.
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5.2 Verkehrsanlagen

Die Erschliefung der Baugebietes folgt iiber die Poststrafe, sowie iiber die Plan-
strafe A, B und C. Widhrend die Poststrafe als Erschliefungsstrafe mit Bitumen-
fahrbahnen und beidseitigen Gehwegen hergestellt werden soll, ist fiir die Plan-
strafen A - C verkehrsberuhigter Ausbau durch Gestaltung mit Beton- und Natur-
steinpflaster ohne Trennung von Fahrbahn- und Gehwegfldchen mit einer Mittel-
rinne vorgesehen. Stellplatzfldchen fiir den O6ffentlichen Bedarf sind im Strafen-—
raum separat vorgesehen gemdf Eintrag in die Zeichnung.

5.3 Griinordnung

Die nach dem Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch planerische Fest-
setzung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes weitgehend ausgewiesen
worden. Die nach der Bilanz des landespflegerischen Planungsbeitrages verblei-
bende erforderliche Fldche fiir Ausgleichsmafnahmen auferhalb des Geltungsberei-
ches ist ebenfalls im Plan dargestellt.

Entsprechend der Darstellung im B-Plan sind innerhalb des Geltungsbereiches
Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern gemdf Planeintrag auf den
privaten Grundstiicken, sowie das Anpflanzen von grofkronigen Bdumen in den Plan-
strapen vorgesehen. Die Pflanzfldche am Ostlichen Rand des B-Planes dient einer-
seits als Ersatzmafnahme, andererseits soll die Begriinung den Ubergang zwischen
der Bebauung und der freien Landschaft gestalten, sowie Einwirkungen aus inten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung der angrenzenden Ackerfldchen gegen die Be-
bauung abschirmen.

In die textlichen Festsetzungen zum B-Plan sind Pflanzschematas mit vorzugsweise
zu pflanzenden einheimischen Bdumen und Strduchern aufgenommen. Zur Begriindung
der landespflegerischen Begleitplanung wird verwiesen auf die beigefiigten Unter-
lagen des Biiros fiir Garten—- und Landschaftsplanung Hans-Peter Geiges aus
Laumersheim.

6. Planentwicklung und cfolgeverfahren

Wegen des dringenden Wohnungsbedarfes soll nach Annahme des B-Planentwurfes
durch die Gemeinde mit dem Umlegungsverfahren begonnen werden. Es ist beabsich-
tigt, moglichst schnell Baugrundstiicke zu bilden und Erschliefungsmafnahmen
durchzufiihren, um den unter Nr.l erlduterten Bedarf an Baugrundstiicken fir
Wohnungsbaumafnahmen méglicht schnell decken zu konnen.
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7. Erschliefung und Versorgung

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt fiir den Verkehr, wie bereits erldutert,
durch die Poststrafe, die nérdlich und siidlich an das Strafensystem der Orts-
gemeinde anbindet. Auf der Ostseite der Poststrafe ist ein landwirtschaftlicher
Weg mit Geh- und Fahrrecht fiir die angrenzenden Grundstiicke geplant. Die Zu-
fahrt kann iiber die Reservefldche fiir die Gebietserweiterung erfolgen.

Die notwendigen Ver— und Entsorgungsleitungen im Plangebiet werden an das vor-
handene Ver- und Entsorgungsnetz des Ortes angeschlossen.

Hinweis:
Regenwasserversickerung auf dem Privatgrundstiicken

Die riickwdrtigen, dem Garten zugewandten Dachfldchen von Haus- u. Nebengebduden
sollten iiber geeignete bauliche Einrichtungen wie Sickerschacht, Zisterne,
Feuchtmulden oder Teichanlagen auf dem jeweiligen Grundstiick entwdssert werden.
Die Ausbildung der Versickerungseinrichtungen ist mit der zustdndigen Wasser-
beh6rde abzustimmen.

Da nach einem Gutachten der Firma Geotechnik iiber das Plangebiet davon ausge-
gangen werden muf, daB wegen der vorherrschenden bindigen Bodenschichten ein
vollstdndiges Versickern von Oberfldchenwasser nicht mdglich ist, sollen die
Wassermengen, die nicht auf dem Grundstiick zur Versickerung kommen, iiber einen
Regenwasserkanal (Trennsystem) in ein Regenriickhalte- und Verdunstungsbecken im
Bereich des Gewerbegebietes abgeleitet werden.

8. Kostenschdtzung und Wirtschaftlichkeit

Bedingt durch den natiirlichen Geldnderlauf und den im Bereich der Strafenflichen
vorherrschenden tragfdhigen Untergrund ist sowohl bei der Herstellung der Ver-
kehrsfldchen als auch bei der Herstellung der sonstigen Erschliefungsanlagen

von normalen Voraussetzungen auszugehen. Mehrkosten sind allerdings durch er-
forderliche Bodenabfuhr des iiberwiegend vorherrschenden bindigen Bodens zu er-

warten.

Kanal 380 m X 850,~ DM/m 323.000,- DM

Wasserleitung 480 m X 800,- DM/m 384.000,—- DM

Strafenbeleuchtung 16 L x 4.000,- DM/m2 64.000,- DM

Strapen und Gehwege  4.400 m2 X 250, DM/m?2 1.100.000,- DM
Griinfldchen

(ohne Ausgleichsfl.) 30 Grofbdume x 1.000,- DM/Stck 30.000,- DM

200 m2 X 150,- DM/m?2 30.000,- DM

1.931.000,- DM

Baunebenkosten 12 % 232.000,—- DM

2.163.000,- DM

2.163.000,- DM : 18.500 m2 = 117,- DM/m? Grundstiicksfldche
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Hinweis: Der vergleichsweise hohe ErschlieBungskostenanteil ist auf die
uberwiegend kleineren GrundstiicksgréBen zuriickzufithren. Es ist
auBerdem zu priifen, ob zur Kostenreduzierung die Fahrbahn der
Poststr. Als Bestand iibernommen werden kann.

Die anfallenden Kosten werden entsprechend der einschldgigen Satzungen und
Regelungen der Ortsgemeinde und der Verbandsgemeinde umgelegt und abgerechnet.

Bestdtigung:

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes an den Verfahren nach § 3 und 4 BauGB teilgenommen.

Hettenleidelheim, 12.04.2002

gez. Dormann
Ortsbilirgermeister

Hinweis:

Die beigefiigten Erléuterungen zur Landschafts- und Grinordnungsplanung sind
Bestandteil dieser Begriindung.
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Beteiligung der Trager O6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB wurde
mit Schreiben vom 19.02.97 mit Termin 24.03.97 durchgefiihrt. Es wurden gemap
beigefiigter Liste die Trdger Offentlicher Belange beteiligt. Folgende
Stellungnahmen von Trdgern Offentlicher Belange gingen ein und wurden in die
Abwdgung wie folgt eingestellt:

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Landespflegebehérde

Stellungnahme vom 14.04.97

Seitens der Kreisverwaltung wurden keine Bedenken gegen den Bebauungsplan-
Entwurf geltend gemacht. Es werden verschiedene kleinere redaktionelle
Anderungen und Darstellungserganzungen angeregt.

Kommentar:

Die gewiinschten redaktionellen Anderungen und Darstellungsergdnzungen sind
in den Bebauungsplan iibernommen.

Strafen— und Verkehrsbauamt Speyer

Stellungnahme vom 12.03.97

Seitens des Strafen- und Verkehrsamtes bestehen grundsdatzlich keine
Bedenken, sofern folgende Auflagen bzw. Bedingungen beriicksichtigt werden:

a) Die Detailpldne der Strafen, die im Zusammenhang mit der Ortsumgehung
Hettenleidelheim stehen, sind dem Strafen- und Verkehrsamt zur Uber-
priifung vorzulegen. Das gleiche gilt fiir die Detailpldne der Entwdsserung.

b) Beziiglich der Kostenbeteiligung im Hinblick auf den Anschluf an die K 35
ist eine Vereinbarung mit dem Strafen- und Verkehrsamt abzuschliefen.

¢) Die Ortsgemeinde Hettenleidelheim hat durch entsprechende Festsetzungen in
der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bebauungsplan
den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-—
schutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder Vermeidung bzw.
Minderung solcher Einwirkungen fiir die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen im Innen— und Aufenwohnbereich in ausreichendem
Maf Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Trédgerin der Bauleit-
planung zu erbringen.Es ist somit sicherzustellen, daB der Strafenbau-
lasttrdger der K 35 von jeglichen Anspriichen Dritter beziiglich Lirm—
schutz freigestellt wird.
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Kommentar:

Zu a) und b): Die Verwaltung hédlt stdndigen Kontakt mit der Planungsabteilung
des Strafen- und Verkehrsamtes und stimmt alle Details ab.

Zu c¢) Die entsprechenden Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen.

Landwirtschaftskammer Kaiserslautern:

Stellungnahme vom 12.03.97

Seitens der Landwirtschaftskammer werden gegen die Festsetzungen der Wohmnbau-
flidchen keine Bedenken vorgetragen. Zur Minimierung der Nachteile fiir die
Landwirtschaft wird jedoch vorgeschlagen, auf die auf den Grundstiicken
F18tNrn. 1295/1 und 1296/1 vorgesehenen landespflegerischen ErsatzmaPfnahmen zu
verzichten und sie statt dessen an einer anderen, fiir die Landwirtschaft
weniger nachteiligen Stelle, vorzusehen.

Kommentar:

Die beiden vorgenannten Grundstiicke wurden seitens der Ortsgemeinde angekauft
im Rahmen des Erwerbs der Grundstiicke fiir die Ortsumgehung. Die Vorbesitzerin
(Frau Eleonore Wagner) hat darauf bestanden, die Grundstiicke komplett zu
verkaufen. Dariiber hinaus liegen die Grundstiicke zwischen dem Neubaugebiet
"Poststrafe" und der geplanten Ortsumgehung und sind aufgrund der Kiirze der
Grundstiicke ohnehin landwirtschaftlich nur sehr eingeschrankt noch zu nutzen.
Der Vorschlag wird daher zuriickgewiesen.

Katasteramt Griinstadt

Stellungnahme vom 28.02.97

Seitens des Katasteramtes wurden zur Planung folgende kldrende Feststellungen

getroffen:
a) Aus umlegungs— und liegenschaftsrechtlicher Sicht muf der landwirtschaft-

liche Weg im Osten hinter den Baupldtzen als gemeindlicher Weg ausgewiesen
sein.

b) Ist es bei einem O6ffentlichrn Weg notwendig, dort Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte grundbuchrechtlich zu sichern.

c) Dem Weg fehlt an seinem Ende eine Wendemdglichkeit.

d) Durch das entstandene Splittergrundstiick Nr. 1313/6 ist die Zuwendung zu den
Grundstiicken 1313/2, 1313/3 und 1313/4 weiterhin nur iiber ein Notwegerecht
méglich.
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Kommentar

zu a) Der landwirtschaftliche Weg ist als gemeindeeigener Wirtschaftsweg ausge-
wiesen.

zu b) Die Frage wird in der Umlegung gekldrt.

zu ¢) Wegen der zu ervartenden Belastung des Wirtschaftsweges wird auf eine
Wendemdglichkeit verzichtet. Der Weg grenzt an seinem anderen Ende an
das neuzuschaffende Wirtschaftswegenetz der Ortsumgehung an. Aus
landwirtschaftlicher Sicht handelt es sich lediglich um einen sog.
"Wendeweg",die Anbindung erfolgt von der anderen Seite von dem genannten
Wirtschaftswegenetz.

zu d) Es ist ausreichend, die kleinen Gartengrundstiicke {iber ein Notwegerecht
bzw. iiber den neu entstehenden Wirtschaftsweg zu erschliefen.

Staatl. Amt fiir Wasser— und Abfallwirtschaft Neustadt

Stellungnahme 06.03.97

Seitens des StAWA wurden in dem Punkten 1 bis 5 verschiedene allgemeine An-
gaben gemacht. Diese sind im Bebauungsplan bereits enthalten. Unter Beachtung
dieser Punkte bestehen gegen den vorgelegten Bebauungsplan keine Einwdnde. Es
wird lediglich darauf hingewiesen, daf das Schmutzwasser der Kldranlage zuzu-
leiten ist. Insbesondere die Mo&glichkeiten der Versickerung von Niederschlags-—
wasser ist bei dem Entwidsserungskonzept detailliert zu untersuchen. Dieses
Entwidsserungskonzept ist mit dem StAWA abzustimmen.

Kommentar

Die allgemeinen Punkte sind im Bebauungsplan beachtet. Der Werksausschuf hat
den Auftrag beziliglich der Planung der Ver- und Entsorgung vergeben. Das
Entwidsserungskonzept wird mit dem StAWA abgestimmt.

Pfalzverke Ludwigshafen

Stellungnahme vom 20.03.97 keine Bedenken

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Neustadt/Wstr.

Stellungnahme vom 03.03.97 keine Bedenken

Handwerkskammer der Pfalz Kaiserslautern

Stellungnahme vom 17.03.97 keine Bedenken

Industrie— und Handelskammer fiir die Pfalz Ludwigshafen

Stellungnahme vom 21.03.97 keine Bedenken
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Landesamt fiir Denkmalpflege Speyer

Stellungnahme vom 18.03.97 keine Bedenken

Deutsche Telekom Neustadt

Stellungnahme vom 28.02.97 keine Bedenken

Verbandsgemeindewerke Hettenleidelheim

Stellungnahme vom 21.02.97 keine Bedenken

Beitragsabteilung der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim

Stellungnahme vom 290.06.97 keine Bedenken

Zusdtzliche Offenlegung und Beteiligung Triager 6ffentlicher Belange

Nachdem bei der Aufbereitung der Unterlagen fiir das Anzeigeverfahren
festgestellt wurde, daf die an das Baugebiet angrenzende Planfest-
stellung fiir die Ortsumgehung Hettenleidelheim (K 35) im Bereich

der Ausfahrt PoststraBe nicht korrekt iibernommen wurde, hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 13.02.1998 aus Rechtssicherheitsgriinden
erneut den Auslegungsbeschluf gemdf § 3 Abs. 2 BauGB gefaft. Fir die
erneute Auslegung des Entwurfes gem&B § 3 Abs. 2 BauGB, wurde
weiterhin beschlossen, daB gemdf § 3 Abs. 3 BauGB Anregungen nur zu
den gednderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kénmen.

Die erneute Auslequng hat stattgefunden in der Zeit vom 09.Mirz bis
08. April 1998. Es sind keine Anregungen eingegangen.

Gleichzeitig wurde eine erneute Beteiligung der Trdger 6ffentlicher
Belange gemdf § 4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt. Es gingen 3 Stellungsnahmen
ein:

Katasteramt Griinstadt

Stellungsnahme vom 26.03.1998

Seitens des Katasteramtes bestehen keine Bedenken. Es wurde jedoch angeregt,
dap die in dem geplanten landwirtschaftlichem Weg Ostlich der Poststrafe
eingezeichnete Signatur fiir "mit Gehweg-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Fldchen" entfernt wird, da in 6ffentlichen Flichen derartige
Grunddienstbarkeiten nicht notwendig sind.

Kommentar:

Die Signatur fiir "mit Gehweg—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Fldchen" wird von dem geplanten landwirtschaftlichen Weg Ostlich der
Poststrafe entfernt.
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Pfalzwerke AG Ludwigshafen

Stellungsnahme vom 17.02.1998

Seitens der Pfalzwerke werden keine Anrequngen geltend gemacht, nachdem
auf den zur Bebauung wie auch auf den fiir die Durchfiihrung landes-
pflegerischer MaPnahmen vorgesehenen Grundstiicksfldchen sich nach wie
vor keine Energieversorgungsanlagen der Pfalzwerke befinden.

Landwirtschaftskammer, Aufenstelle Kaiserslautern

Stellungnahme vom 19.03.1998

Die Landwirtschaftskammer trdgt keine Anregungen vor. Sie weist jedoch
darauf hin ,dap die nachbarrechtlichen Grenzabstinde bei den Bepflanzungen

einzuhalten sind.

Kommentar:

Der Landwirtschaftskammer Rheinland Pfalz wird mitgeteilt, dap das Nachbar-
rechtsgesetz bei der Planung entsprechend beriicksichtigt wurde, so dap die
nachbarrechtliichen Grenzabstdnde bei der Bepflanzung eingehalten werden.
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM § 2 ABS. 1 BAUGB 18.06.1993
2. BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB 13.01.1994
3. BETEILIGUNG DER BURGER (VORGEZOGENE BURGER-

BETEILIGUNG) GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB 13.10.1994
4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE VON: 19.02.1997

GEM. § 4 BAUGB BIS: 24.03.1997
5. BESCHLUSSFASSUNG UBER BEDENKEN UND ANREGUNGEN

DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 3

ABS. 2 BAUGB 16.05.1997
6. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES

PLANENTWURFES GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB 16.05.1997
7. BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB 31.07.1997
8. BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM.

§ 3 ABS. 2 BAUGB 29.07.1997
9. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES GEM.

§ 3 ABS. 2 BAUGB VON: 11.08.1997 BIS: 11.09.1997
10. PRUFUNG DER WAHREND DER OFFENTLICHEN AUS-

LEGUNG VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN

GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB 17.10.1997

11. MITTEILUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES GEM.

§ 3 ABS. 2 BAUGB 03.11.1997
12. BESCHLUSS UBER EINE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DES PLANENTWURFES GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB 13.02.1998
13. BEKANNTMACHUNG DER 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB 26.02.1998
14. BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

UBER DIE 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB 17.02.1998
15. 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES

GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB VON: 09.03.1998 BIS: 08.04.1998
16. PRUFUNG DER WAHREND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN

GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB 10.07.1998
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17. MITTEILUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES

GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB _ 06.08.1998
18. BESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG GEM. § 10 BAUGB. i 10.07.1998

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE HIERMIT ALS SATZUNG

AUSGEFERTIGT

§11+ABS—3-BAUGB-

,%42.42%W?n7aua¢
UNTERSCHRIFT - DIENSTSIEGEL
ORTSBURGERMEISTER

UBER DIE GELTENDMACHUNG EINER VERLETZUNG
VON RECHTSVORSEHR EN GEM. § 11 ABS. 3

£

21. AUSFERTIGUNG Tinbllfam . ven .04 o/ a

ghgz.,éacwvnoc»u4z
UNTERSCHRIFT DIENSTSIEGEL
ORTSBURGERMEISTER

22. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES GEM. ' ,
§ 12 BAUGB Pz.? M ﬁ%’

aﬁéénzéaéékaam , DEN ﬁ . OKY, 10 gﬁ?.f%»wzvazxaa

UNTERSCHRIFT DIENSTSIEGEL
ORTSBURGERMEISTER
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9. ERFORDERNIS UND ZWECK DER PLANANDERUNG I

VORBEMERKUNGEN :

Zur besseren Ubersicht ist der Planinderung I auch die Begriindung der
urspringlichen Fassung des B - Planes PoststraRe beigefiigt.

Die textlichen Festsetzungen wurden ebenfalls aus der urspringlichen
Planfassung iibernommen. Anderungen der textlichen Festsetzungen sind in den
folgenden Ausfiihrungen erliutert.

9.1 ANLASS DER PLANANDERUNG:

9.1.1 Wegen Felsvorkommen (Bodenklasse 6 und-7) in verschiedenen Bereichen des
Geltungsbereiches, soll die Festsetzung der H6he der Oberkante des
Fertigbodens iiber dem Kellergeschoss geindert werden.

9.1.2 Im Gebiet E gemdB Nutzungsschablone sollen auBer Einzelhiusern auch
Hausgruppen (Doppel - oder Reihenhduser) mit 4 Wohnungen pro Einzelhaus
bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaushdlfte zulissig sein.

9.1.3 Im Gebiet C3 soll die bebaubare Fliche erweitert und die Fliche fiir Garagen
an anderer Stelle ausgewiesen werden.

9.2 ERLAUTERUNG DER PLANANDERUNGEN

9.2.1 Unter "I Hohenlage der baulichen Anlagen" (Seite 6 von 13) wird auf die
Festsetzung der Hohe des Fertigbodens iber den Kellergeschoss verzichtet.
Die Festsetzung der Traufhbhe und der Firsthdhe sowie die Beachtung der
Landesbauordnung hinsichtlich der Definition der Vollgeschosse ist zur
Bestimmung des stddtebaulichen MaBstabes ausreichend.

9.2.2 Die Nutzungsschablone fiir das Gebiet "E" wird dahin gehend gedndert, dass
allgemein offene Bauweise zuldssig ist. Es wird vorgesehen, dass bei
Einzelhdusern 4 Wohnungen je Geb&ude, bei Doppel- oder Reihenhiusern eine
Wohnung je Doppelhaushadlfte bzw. je Reihenhaus zuldssig sind.

Wegen der Lage des Grundstiickes in der Kurve der PoststraBe wird auf die
Festlequng der Firstrichtung verzichtet.

9.2.3 Im Gebiet "C3" wird die bebaubare Flache vergréBert und die Fliche fiir
Garagen an der Nord- und Siidgrenze der bebaubaren Fléche vorgesehen.
Als Bauweise sollen in dem Gebiet nur Hausgruppen mit einer Wohnung je
Reihenhaus zula531g sein.

9.2.4 Die Planzeichnung wird redaktionell fiir Gebiet C1 erganzt. Unter Nr. "F
Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden" (Seite 5 von 13) ist festgelegt, dass
im Gebiet Cl nur 3 Wohnungen je Wohngebiude zuldssig sind. Diese Angabe
wird auf der Planzeichnung wiederholt.

Bestdtigung:

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischepund textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes an dem Verfahre h § 3 und 4 BauGB
teilgenommen.

Ausgefetigt:

schrlft Dienstsiegel
urgermelster
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sowie des landespflegerischen Planungsbeitrages wurde am
als Satzung beschlossen.

Die Satzung wurde am 0,705»?@21 offentlich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

Die ordnungsgeméBe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestitigt

B- PLAN "POSTSTRASSE" ANDERUNG I BEGRUNDUNG 15
VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 16.03.2004
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB 15.11.2004
3.  Beteiligung der Birger (vorgezogene Biirgerbeteiligung)
gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 19.11.2001 bis 03.12.2001
Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen
4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB am 07.11.2001 bis 17.12.2001
5. Beschlussfassung tiber Bedenken und Anregungen der Trager 6ffent- 08.02.2002
licher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen
6. Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes 08.02.2002
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 28.02.2002
8. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange tiber die &ffentliche 20.02.2002
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 11.03.2002 bis 10.04.2002
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
10. Prufung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken 12.04.2002
und Anregungen gem. § 3 Abs, 2 BauGB
Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen
11. Die Anderung des Bebauungsplanes (Lageplan M 1:1000
: mit zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen) sowie der
Satzung Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen), der Begriindung

12.04.2002

//(/Lw

rmeister)

n

- (E)rtsbﬁrge

iSter) ‘-’(



ORTSGEMEINDE

HETTENLEIDELHEIM

TEXTFESTSETZUNGEN ZUM

; EBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

M. 1:1000

"PUSTSTRASSE 1. ANDERUNG

VORSTELLUNG GEMEINDERAT / AUSSCHUSSE

1.3.2001

16.3.2001

BURGERBETEILIGUNG 3 ABS. 1 BAUGB

BETEILIGUNG TOB 4 ABS. 1 BAUGB

21.8.2001 f

OFFENTLICHE AUSLEGUNG 3 ABS. 2 BAUB

21.8.2001

8.2.2002

10602

EH[]GU].TIGE FASSUNG

DIPL. ING. WOLFGANG MOHLE —
DIPL. ING. MANFRED RGDDEL
ARCHITEKTEN + STADTPLANER

f 67256 WEISENHEIM AM SAND
% _| BAHNHOFSTR. 23 TEL 06353-6618__ |




GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM
B-PLAN "POSTSTRASSE" TEXTFESTSETZUNGEN 2 VON 13

~ I FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
DER RAUMLICHE GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES IST IN DER
ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNG MIT GESTRICHELTER LINIE UMFAHREN.
§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

119

GEM.BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 27. AUGUST 1997 (BGBL. I S. 2141, BER. BGBL.
1998 I S. 137), GEANDERT DURCH ART. 12 DES GESETZES ZUR UMSETZUNG DER UVP-
ANDRL, DER IVU-RL UND WEITERER EG-RICHTLINIEN ZUM UMWELTSCHUTZ (UMWELTGESETZ
2001),

IN VERBINDUNG MIT DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990 ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3
INVESTLTIONS- UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993.

ZEICHNERISCHER TEIL

1.1. BEBAUUNGSPLAN
Lids

INTEGRIERTER GRUNORDNUNGSPLAN

2. SCHRIFTLICHER TEIL

2.1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.2. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
2.3. URTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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2.1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1-3 BAUGB )

A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. NR. 1 BAUGB +
§ 1 BAUNVO (4+45) )

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO

(1) ALLGEMEINE WOHNGEBIETE DIENEN VORWIEGEND DEM WOHNEN.

(2) ZULASSIG SIND

1. WOHNGEBAUDE,

2. DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDEN LADEN, SCHANK- UND
SPEISEWIRTSCHAFTEN, SOWIE NICHT STORENDEN HANDWERKSBETRIERBE,

3. ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE
UND SPORTLICHE ZWECKE.

NICHT ZULASSIG SIND GEM. § 1 ABS. 6 NR.1 BAUNVO
. BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES,

. SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE,

. ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN,

- GARTENBAUBETRIEBE

. TANKSTELLEN,

s 2 b =

MISCHGEBIET GEM. § 6 BAUNVO

(1) MISCHGEBIETE DIENEN DEM WOHNEN UND DER UNTERBRINGUNG VON GEWERBE-
BETRIEBEN, DIE DAS WOHNEN NICHT WESENTLICH STOREN.

(2) ZULASSIG SIND

. WOHNGEBAUDE,

GESCHAFTS- UND BUROGEBAUDE,

. EINZELHANDELSBETRIEBE, SCHANK -UND SPEISEWIRTSCHAFTEN, SOWIE

BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES,

SONSTIGE GEWERBEBETRIEBE,

. ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN, SOWIE FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE,
SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND SPORTLICHE ZWECKE,

Sl S -]

(S

NICHT ZULASSIG SIND GEM. § 1 ABS. 5 BAUNVO
1. TANKSTELLEN,
2. VERGNUGUNGSSTATTEN IM SINNE DES § 4a ABS. 3 NR. 2 IN DEN TEILEN
DES GEBIETES, DIE UBERWIEGEND DURCH GEWERBLICHE NUTZUNGEN GE-
PRAGT SIND.
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B) MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB
I. V. M. § 17 ABS. 10 BAUNVO )

FESTLEGUNG GEM. PLANEINTRAG IN DEN EINZELNEN GEBIETEN ALS HOCHSTWERT.
DIESE HOCHSTWERTE SIND ZULASSIG, SOWEIT DIE FESTSETZUNGEN DER UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE VORSCHRIFTEN DER LBAUO NICHT ZU
ZU EINER GERINGEREN AUSNUTZUNG ZWINGEN.

C) BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB )

DIE BAUWEISE WIRD GEM. PLANEINTRAG IN DEN EINZELNEN GEBIETEN WIE FOLGT

FESTGELEGT:

GEBIET A: OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL~ UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
GEBIET B- +C3 " " NUR HAUSGRUPPEN (REIHENHAUSER) ZULASSIG
GEBIET C1 + C2: " " NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

GEBIET D: " " NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

GEBIET E: - " -

D) STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB )

DIE GEBAUDE SIND PARALLEL ZU DEN STRASSENSEITIGEN BAUGRENZEN (§ 23
ABS. 3 BAUNVO ) ZU ERRICHTEN. DIE FIRSTRICHTUNGEN SIND IM PLAN DARGE-
STELLT UND ALS ZWINGENDE FESTSETZUNG VERBINDLICH.

E) FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR.4 BAUGB )

GARAGEN SIND AUF DEN BESONDERS GEKENNZEICHNETEN FLACHEN UND INNERHALB
DER UBERBAUBAREN FLACHE FREISTEHEND ODER GEBAUDEINTEGRIERT ZULASSIG.
VOR DEN GARAGEN IST EIN STELLPLATZ ALS STAURAUM ZUR OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE (STASSENBEGRENZUNGSLINIE) VON MINDESTENS 6,00 m VORZU-
SEHEN.

EINRICHTUNGEN FUR ABFALLBEHALTER SIND UNTER BEACHTUNG DER GESTALTUNGS-—
VORSCHRIFTEN DIESER TEXTFESTSETZUNGEN ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE KONNEN GARTENHAUSCHEN UND / ODER PERGOLEN BIS ZU EINER
GROSSE VON 16 m? FUR DAS ERSTGENANNTE UND 30 m2?2 FUR LETZTERE ZUGE-
LASSEN WERDEN, SOFERN SIE DEN BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
DIESER SATZUNG ENTSPRECHEN UND SONSTIGE NACHBARRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
NICHT ENTGEGENSTEHEN.

AUSNAHMSWEISE SIND AUCH GEWACHSHAUSER BIS ZU 30 m? FLACHE UND WENIGER
ALS 3,00 m GESAMTHOHE ZULASSIG.

SONSTIGE NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 ABS. 1 BAUNVO SIND NICHT ZULASSIG.



GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM
B-PLAN "POSTSTRASSE" 5 VON 13

F) 7AHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 ABS.1 NR.6 BAUGB )

IM GEBIET "A, B, D + E" SIND NUR 2 WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE ZULASSIG.
BEI DOPPELHAUSERN SIND 2 WOHNUNGEN JE HAUSHALFTE ZULASSIG.

IM GEBIET "C1" SIND NUR 3 WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE ZULASSIG.

IM GEBIET "C2" SIND NUR 6 WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE ZULASSIG.

G) OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR.11 BAUGB )

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, SOWIE
FLACHEN FUR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN SIND IM GESAMTEN GELTUNGS—
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ENTSPRECHEND DEM EINTRAG IN DIE PLAN-
ZEICHNUNG FESTGESETZT.

ZUR GL1EDERUNG DES STRASSENRAUMES UND AUS GRUNDEN DER SICHERHEIT DES
FLIESSENDEN UND RUHENDEN KRAFTFAHRZEUGVERKEHRS, SOWIE DER ANDEREN
VERKEHRSTEILNEHMER, SIND AN DEN IN DER PLANZEICHNUNG GEKENNZEICHNETEN
STELLEN VERKEHRSGRUNFLACHEN ANZULEGEN UND DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN.
(VGL. AUCH PUNKT 2.2 + II)

STRASSENQUERSCHNITT POSTSTRASSE:

\Z S

l—‘::l : F—‘:'—-—l

2.00 550 2.00

H) FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
(§ 9 ABS. 1 NR.26 BAUGB )

PARALLEL ZUR STRASSENBEGRENZUNGSLINIE KANN EINE FLACHE BIS Z7U EINER
BREITE VON 1,0 m ZUR HERSTELLUNG VON ERSCHLIESSUNGSANLAGEN IN AN-
SPRUCH GENOMMEN WERDEN.
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I) HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN GEM. § 9 ABS. 2 BBAUG

BEZUGSHOHE  +/-0,00 IST OK STRASSENBELAG DER AM NACHSTEN GELEGENEN
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN (GEPLANTE ODER AUSGEFUHRTE GRADIENTE) IN
GEBAUDEMITTE BZW. GARAGENMITTE.

DIE LBAUO §2 ABS. 4 IST BEI HANGIGEM GELANDE ZU BEACHTEN.

VERSETZTE EBENEN INNERHALB DES GEBAUDES SIND ZULASSIG.

DIE TRAUFHOHE GEMASS LBAUO DARF BEI I + ID EINE HOHE VON 4,50 m NICHT
UBERSCHREITEN.

DIE TRAUFHOHE GEMASS LBAUO DARF BEI II EINE HOHE VON 6,30 m NICHT
UBERSCHREITEN.

BEI VERSATZEN IN DER GEBAUDEFLUCHT, DIE INSGESAMT WENIGER ALS 40 % DER
GEBAUDELANGE BETRAGEN, DARF DIE ANGEGEBENE HOHE UBERSCHRITTEN WERDEN.
DIE HOHE DES KNIESTOCKES WIRD BEGRENZT AUF 1,00 m.

DIE HOHE DES KNIESTOCKES WIRD ERMITTELT ALS MASZ VON OBERKANTE ROH-
DECKE BIS OBERKANTE SPARREN AN DER AUSSENSEITE DER AUSSENWAND.

BEI GEBAUDERUCKSPRUNGEN, DIE INSGESAMT WENIGER ALS 40 % DER GEBAUDELANGE
BETRAGEN, DARF DIE ANGEGEBENE HUHE UBERSCHRITTEN WERDEN.

DIE MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHUHE BETRAGT BEI II 12,00 m.

DIE MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE BETRAGT BEI I+ID 10,00 m.

DIE OBERKANTE DES FERTIGBODENS DER GARAGE DARF EINE HOHE VON + 0,20 m
NICHT UBERSTEIGEN.

HINWEIS: KELLERGESCHOSSE DER BAULICHEN ANLAGEN SIND AUFGRUND DER TOPO-
GRAPHISCHEN VERHALTNISSE NICHT IMMER IM FREIEN GEFALLE AN DAS OFFENT-
LICHE KANALNETZ ANZUSCHLIESSEN UND ZU ENTWASSERN. FUR DIE IM UG ANGE-
ORDNETEN NASSRAUME SIND ENTSPRECHENDE ABWASSERHEBEANLAGEN VORZUSEHEN.
(VERGL. DIN 1986 "ENTWASSERUNGSANLAGEN FUR GEBAUDE + GRUNDSTUCKE)
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2.2  FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

2.2.1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR 20 BAUGB)

UM DIE BEEINTRACHTIGUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ZU KOMPENSIEREN, DIE
DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN HERVORGERUFEN WERDEN KONNEN, WERDEN SAMMELAUS-
GLEICLSMASSNAHMEN FESTGESETZT. DIE ZUORDNUNG ERFOLGT IM VERHALTNIS DER
VORAUSSICHTLICHEN VERSIEGELUNGEN IM FOLGENDEN RAHMEN:

= FUR PRIVATE EINGRIFFSVORHABEN 70 % DER AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
LEISTUNGEN

= FUR OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN 30 % DER AUSGLEICHS- UND
ERSATZLEISTUNGEN

AUF DEN IN DER ZEICHNUNG DARGESTELLTEN FLACHEN NACH § 9 ABS. 1 NR.20
BAUGB SIND FOLGENDE MASSNAHMEN DURCHZUFUHREN:

SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME 1:

EXTENSIVIERUNG VON 2.940 gm EHEMALIGEM ACKERLAND
ANTEILIG ALS: 2.090 gm EXTENSIVWIESE (1-2 SCHURIG, OHNE DUNGUNG)
850 gm HECKEN AUS EINHEIMISCHEN GEHOLZEN DER
LISTE B UND C
ANPFLANZUNG VON 10 STUCK OBSTHOCHSTAMMEN
ODER EINHEIMISCHEN LAUBHOCHSTAMMEN DER
LISTEN A UND B.

SAMMELAUSGLEICHSMASSNAHME 2:

EXTENSIVIERUNG VON 1.500 gm EHEMALIGEM ACKERLAND

ANTEILIG ALS: 1.500 gm EXTENSIVWIESE (1-2 SCHURIG, OHNE DUNGUNG)
ANPFLANZUNG VON 12 STUCK OBSTHOCHSTAMMEN
DER LISTE B.

MASSNAHME 3: (ERSATZMASSNAHME AUSSERHALB DES EIGENTLICHEN
GELTUNGSBEREICHES) :

EXTENSIVIERUNG VON 5.100 gqm EHEMALIGEM ACKERLAND
ANTEILIG ALS: 4.405 gm EXTENSIVWIESE (1-SCHURIG, OHNE DUNGUNG)
220 qm HECKEN AUS EINHEIMISCHEN GEHOLZEN DER
LISTE B UND C
475 qm SUKZESSIONSFLACHE
ANPFLANZUNG VON 19 STUCK OBSTHOCHSTAMMEN
ODER EINHEIMISCHEN LAUBHOCHSTAMMEN DER
LISTEN A UND B.
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MASSNAHME 4: (ERSATZMASSNAHME AUSSERHALB DES EIGENTLICHEN GELTUNGS—
BEREICHES) :

EXTENSIVIERUNG VON 1.125 gqm EHEMALIGEM ACKERLAND
ANTEILIG ALS: 850 qm EXTENSIVWIESE (1-SCHURIG, OHNE DUNGUNG)
275 qm HECKEN AUS EINHEIMISCHEN GEHOLZEN DER
LISTE B UND C
ANPFLANZUNG VON 3 STUCK OBSTHOCHSTAMMEN
ODER EINHEIMISCHEN LAUBHOCHSTAMMEN DER
LISTEN A UND B.

PFLANZENLISTEN:

UM EINE LANDSCHAFTSGERECHTE UND OKOLOGISCH WIRKSAME BEPFLANZUNG DES GE-
BIETES ZU GEWAHRLEISTEN, WERDEN NACHFOLGENDE GEHOLZARTEN FESTGESETZT. DIE
LISTE DER DARIN AUFGEFUHRTEN GEHULZARTEN IST JEDOCH NICHT ABSCHLIESEND.

PFLANZENAUSWAHLLISTE A (gropkronige Laubbiume)

QUERCUS ROBUR STIELEICHE
ACER PLATANOIDES SPITZAHORN
TILIA CORDATA WINTERLINDE
FRAXINUS EXCELSIOR ESCHE
FAGUS SYLVATICA ROTBUCHE
ULMUS CAMPESTRIS FELDULME

PFLANZENAUSWAHLLISTE B

(mittelkronige Laubbdume und Obstbiume)

CARPINUS BETULUS HAINBUCHE

ACER CAMPESTRE FELDAHORN

BETULA PENDULA SANDBIRKE

SORBUS ARIA MEHLBEERE

JUGLANS REGIA WALNUSS

MALUS SPEC. APFELBAUM IN HOCHSTAMMSORTEN
PRUNUS AVIUM SUSSKIRSCHE

PRUNUS SPEC.

ZWETSCHE, PFLAUME UND MIRABELLE
IN HOCHSTAMMSORTEN

PYRUS SPEC. BIRNBAUM IN HOCHSTAMMSORTEN
SORBUS AUCUPARIA EBERESCHE
PFLANZENAUSWAHLLISTE C (Strducher)

CORNUS SANGUINEA HARTRIEGEL
CRATAEGUS MONOGYNA WEISSDORN
CORYLUS AVELLANA HASELNUSS
EUONYMUS EUROPAEUS PFAFFENHUTCHEN
LIGUSTRUM VULGARE REINWEIDE
LONICERA XYLOSTEUM HECKENKIRSCHE
PRUNUS SPINOSA SCHLEHE

ROSA RUBIGINOSA ZAUNROSE

ROSA CANINA HUNDSROSE

ROSA MULTIFLORA BUSCHELROSE
SALIX CAPREA SALWEIDE

VIBURNUM LANTANA

WOLLIGER SCHNEEBALL
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TEILDURCHLASSIGE BELAGE

DIE UNTERGEORDNETEN ABZWEIGENDEN STICHSTRASSEN (PLANSTRASSE A + B)
SIND MIT BETONPFLASTERBELAGEN HERZUSTELLEN. EIN FUGENVERGUSS DIESER
BELAGE IST UNZULASSIG.

DIE PRIVATEN PLATZ- UND WEGEFLACHEN SIND MIT OFFENPORIGEN BELAGS-
MATERIALIEN ANZULEGEN, BZW. MIT ENTSPRECHEND GROSSER FUGE AUSZUBILDEN,
UM EIN VERSICKERN DES OBERFLACHENWASSERS ZU ERMOGLICHEN.

2.2.2 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN, SOWIE DIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9ABS. 1 NR. 25 A BAUGB )

INNERHALB DER FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SIND
GEHOLZARTEN DER LISTEN A, B UND C GEMASS NACHFOLGENDEN PFLANZSCHEMATA
BZW. MIT EINER PFLANZDICHTE VON EINER PFLANZE PRO 2,25 qm FLACHE AN-
ZUPFI-ANZEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN.

DIE BESTIMMUNGEN DES NACHBARRECHTES SIND HIERBEI STRIKT EINZUHALTEN.

MINDESTPFLANZQUALITAT
DIE MINDESTPFLANZQUALITAT DER GEHOLZE IST WIE FOLGT EINZUHALTEN:

HOCHSTAMME INNERHALB DER FREIFLACHEN: 2 BIS 3 MAL VERPFLANZT,
STAMMUMFANG 10-12 CM

HOCHSTAMME IM VERKEHRSBEREICH: 3 MAL VERPFLANZT,
STAMMUMFANG 16-18 CM
HEISTER: 2 BIS 3 MAL VERPFLANZT,
175-200 CM HOUHE
STRAUCHER: 2 MAL VERPFLANZT, 60-100 CM HOHE

PFLANZSCHEMATA (GRENZABPFLANZUNG AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN ZUM
WIRTSCHAFTSWEG)

BREITE 5,00 m

150 150 150 120 1,50 150 190 150 150 150 150

& s 5 s 5 s ] B ] 5 § s 8 usw. 150

5 s 5 8 & 5 ] 5 § -] § & ] usw. 1,50

M M M M M M M M M M M M M usw. 150

Strauch der Liste C
Mittelkroniger Baum der Liste B

s
M
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2.2.3

BREITE 3,00 m

1590 150 12 12 120 150 15 150 150 15 12

s s s 3 § 5 & 5 § s § ] § |ww 150

5 S 5 5 s 5 5 § s 5 s ] 5§ usw, 150

VERKEHRSGRUN

IM VERKEHRSBEREICH SIND AN DEN GEKENNZEICHNETEN STELLEN HOCHSTAMME DER
AUSWAHLLISTEN A UND B ANZUPFLANZEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTER-
HALTEN. DIE MINDESTGROSSE DER OFFENEN BAUMSCHEIBEN BETRAGT HIERBEI 6,00 qm.
DIE BAUMSCHEIBEN SIND GEGEN PARKENDE UND FAHRENDE FAHRZEUGE ZU SICHERN.

FLACHE MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

2.2.4

(§ 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB )

INNERHALB DER FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN SIND DIE
VORHANDENEN OBSTHOCHSTAMME MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU ERHALTEN. SOWEIT
EINZELNE BAUME AUS VERKEHRSSICHERUNGSGRUNDEN ODER GRUNDEN DER BILLIGKEIT
BESEITIGT WERDEN MUSSEN, SIND ALS AUSGLEICH DAFUR MIND. ZWEI OBSTHOCH-
STAMME IM BEREICH DER AUSGLEICHSFLACHEN 1,2,3 ODER 4 ANZUPFLANZEN.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

DIE NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKFLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SIND
GARTNERISCH ZU GESTALTEN UND 2U PFLEGEN, SOWEIT SIE NICHT ALS ZUFAHRT
ODER NOTWENDIGE STELLPLATZFLACHE BENUTIGT WERDEN.

MINDESTENS 20 % DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS
GEHOLZFLACHEN AUSZUBILDEN.

FUR DIE AUSWAHL DER GEHOLZE GELTEN DIE ANGABEN NACH PUNKTE 2.2.2
(PFLANZLISTEN) SINNGEMASS.

DER MAXIMALE ANTEIL AN NADELGEHOLZEN AUF DEN NICHT UBERBAUTEN GRUND-
STUCKSFLACHEN WIRD MIT 20 % FESTGESETZT. FICHTEN UND TANNEN ALS
GRENZHECKEN SIND UNZULASSIG.

PRO ANGEFANGENE 300 m2 GRUNDSTUCKSFLACHE IST EIN LAUBBAUM DER LISTE A
ODER B ZU PFLANZEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN.

AUF DEN NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKENSFLACHEN SIND AUSSERDEM NACH
ORTLICHER VORSCHRIFT DER VERBANDSGEMEINDEWERKE OBERFLACHENWASSERVER-
DUNSTUNGSMULDEN UND SONSTIGE VERSICKERUNGSEINRICHTUNGEN HERZUSTELLEN.
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2.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LBAUO

GEM. LANDESBAUORDNUNG FUR RHEINLAND-PFALZ (LBAUO) VOM 24. NOVEMBER 1998
(GVBL. NR. 22, S. 365), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 5 DES 2. LANDESGESETZES
ZUR BNDERUNG VERWALTUNGSVOLLSTRECKUNGSRECHTLICHER VORSCHRIFTEN VoM 9.
NOVEMBER 1999 (GVBL. S. 407) '

A. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 88' ABS.1 NR.1 LBAUO)

DACHFORM:

FUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND GEM. PLANEIN-
TRAG SATTELDACHER, ODER AUS SATTELDACHERN ZUSAMMENGESETZTE DACHER, SO-
WIE WALMDACHER ALS DACHFORM ZULASSIG. DIE FIRSTRICHTUNGEN SIND MIT DER
PLANEINTRAGUNG ZWINGEND VORGESCHRIEBEN. NEBENFIRSTE SOLLEN MINDESTENS
30 cm NIEDRIGER ALS DER HAUPTFIRST SEIN. DER HAUPTFIRST SOLL VON EINEM
GIEBEL ZUM ANDEREN VERLAUFEN,

KRUPPELWALME SIND ZULASSIG.

FLACHDACHER SIND GRUNDSATZLICH UNZULASSIG. DIES GILT AUCH FUR GARAGEN
UND NEBENGEBAUDE.

DACHNEIGUNG:

DIE DACHNEIGUNG DER SATTELDACHER IST FESTGESETZT GEM. PLANEINTRAG.
BEI GEBAUDEN MIT ZUSAMMENGESETZTEN SATTELDACHERN DURFEN DIE DACHNEIG-

UNGEN NICHT VONEINANDER ABWEICHEN.
DIE EINZELNEN DACHSEITEN EINES DACHES MUSSEN EBENFALLS GLEICHE NEIGUNGS-

WINKEL AUFWEISEN.

DACHEINDECKUNG :

ZULASSIG SIND NUR ROTTONIGE ZIEGEL ODER BETONDACHSTEINE ALS DACHEIN-
DECKUNG. SCHWARZE, DUNKEL- ODER HELLGRAUE DACHEINDECKUNGEN SIND NICHT
ZULASSIG.

DACHUBERSTAND UND TRAUFAUSBILDUNG:

DER DACHUBERSTAND MUSS AN DER TRAUFSEITE MEHR ALS 50 CM UND AM ORTGANG
MEHR ALS 20 CM BETRAGEN.
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GESTALTUNG VON DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTEN UND DACHFENSTERN:

DACHAUFBAUTEN (DACHGAUBEN) SIND NUR IM 1. DACHGESCHOSS ZULASSIG.

ZUR GLIEDERUNG DER DACHFLACHEN IST EINE KOMBINATION AUS MEHREREN (HOCH-
STENS 3 STUCK) DACHAUFBAUTEN MOUGLICH. STRASSENSEITIG DARF DIE EINZEL-
BREITE NICHT MEHR ALS 3,50 m BETRAGEN, GEMESSEN AN DER BREITESTEN STELLE.
AUSNAHME: BEI FLEDERMAUSGAUBEN WIRD DIE MITTLERE BREITE GEMESSEN.

DER SEITLICHE ABSTAND ZUM ORTGANG MUB MINDESTENS 2,50 m BETRAGEN.

ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM SIND HOCHSTENS ZWEI DACHFLACHENFENSTER ZU-
LASSIG. IHRE EINZELGRUSSE DARF 1,50 m2 NICHT UBERSCHREITEN.
DACHEINSCHNITTE ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ALS LOGGIA ODER DACH-
BALKONE SIND UNZULASSIG. AUF DER DEM OUFFENTLICHEN STRASSENRAUM ABGE-
WANDTEN SEITE SIND DACHEINSCHNITTE UND/ODER DACHAUFBAUTEN INSGESAMT BIS
ZU EINER GRUSSE VON 50% DER LANGE DES DACHES ZULASSIG. DER SEITLICHE
ABSTAND ZUM ORTGANG MUSS MINDESTENS 2,50 m BETRAGEN,

B. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 88 ABS. 1 NR.3 LBAUO )

DIE NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SIND GART-
NERISCH ZU GESTALTEN UND ZU PFLEGEN ODER NATURNAH ZU BEGRUNEN, SOWEIT
SIE NICHT ALS ZUFAHRT ODER ALS NOTWENDIGE STELLPLATZFLACHEN BENOTIGT
WERDEN .

FUR DIE ARTENAUSWAHL DER BEPFLANZUNG GELTEN DIE ANGABEN DES BEBAUUNGS-
PLANES "FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN" SINNGEMASS.
STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER, DIE UNMITTELBAR AN DIE OFFENTLICHE VER-
KEHRSFLACHE ANGRENZEN, SIND UNZULASSIG. SIE SIND GESTALTERISCH IN DEN
VORGARTEN SO ZU INTEGRIEREN UND ABZUPFLANZEN, DASS SIE VOM OFFENTLICHEN
STRASSENRAUM AUS NICHT EINSEHBAR SIND (§ 86 LBAUO) Z.B. DURCH MAUER,
HECKE, GELANDEMODELLIERUNG.

AUF DER DEM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ZUGEWANDTEN SEITE SIND ABGRABUNGEN
UNZULASSIG. AUFSCHUTTUNGEN BIS ZU EINER HOHE VON MAX. 0,70 m UBER OK
STRASSE ZULASSIG.

DIE NICHT BEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN DURFEN NICHT TIEFER ALS DIE OBER-
KANTE DER NACHSTGELEGENEN STRASSE ANGELEGT WERDEN.

IN DEN RANDBEREICHEN DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE
HOHEN AN BESTEHENDE GELANDEFORMEN ANZUGLEICHEN.
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C. EINFRTEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 88 ABS. 1 NR.3 LBAUO)

FUR DIE ABGRENZUNGEN DER VORGARTEN ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM UND
SEITLICH JEWEILS BIS ZUR VORDEREN GEBAUDEFLUCHT SIND NUR EINFRIEDUNGEN
AUS HOLZ BIS ZU EINER HOHE VON 80 cm ERLAUBT.

SONSTIGE GARTENFLACHEN, DIE ZUR ERHOLUNG DER BEWOHNER DIENEN, KONNEN ZU
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN ZUM SCHUTZ VOR EINSEHBARKEIT, WIND USW. MIT
HECKEN UND HOLZLAMELLEN ODER HOLZPALISADEN BIS ZU EINER HOHE VON 1,80 m
ABGEGRENZT WERDEN. ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN SIND NUR HECKEN IN
VERBINDUNG MIT MASCHENDRAHT ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE KONNEN ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN HOLZPALISADEN,
HOLZLAMELLEN ODER MAUERN ALS SICHT-, WIND- ODER SONNENSCHUTZ ZUGELASSEN
WERDEN, SOFERN SIE EINE HOHE VON 1,80 m UND EINE GESAMTLANGE VON 6,00 m
NICHT UBERSCHREITEN.

BEI EINFRIEDUNGEN ZU DEN ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN GRUND-
STUCKEN WESTLICH DES PLANBEREICHES SIND DIE BESTIMMUNGEN DES NACHBAR-
RECHTSGESETZES RHEINLAND-PFALZ ZU BEACHTEN.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (Auszug aus der TK 25, Blatt Griinstadt-West).
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1. Zweck der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Hettenleidelheim beabsichtigt, gemaB ihren gemeindlichen Entwicklungszielen,
an ihrem Ostlichen Ortsrand eine ca.3ha groBe Fliche fir Wohn- und Mischbauzwecke
auszuweisen. Die betreffenden Flichen werden zum groBten Teil aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Lediglich im Norden, bedingt durch die Anbindung des
Gebietes an die planfestgestellte UmgehungsstraBe, kommt es zu kleineren Abweichungen des
Bebauungsplanes im Verhaltnis zum Flachennutzungplan. Entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben sind fiir das geplante Baugebiet landespflegerische Grundlagen zu erarbeiten.

2. Rechtliche Stellung der Landschaftsplanung
-in der Bauleitplanung

Im Rahmen von Bauleitplan-Verfahren sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
zu beriicksichtigen. Dies ergibt sich aus dem §1Abs.5 Baugesetzbuch, wonach die Beriick-
sichtigung dieser Belange als einer der Planungsgrundsitze aufgefiihrt wird.

Durch die seit dem 1.Mai 1993 geltenden Bestimmungen in §8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
wird der Katalog der Planungsgrundsiitze ergéinzt und erweitert um die Anwendung der Eingriffs-
regelung in der verbindlichen Bauleitplanung.

Im § 17 des Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz wird niher eingegangen auf die Rolle der
Landschaftsplanung in der Bauleitplanung, wie sie im Lande Rheinland-Pfalz verfahrensmiBig zu
handhaben ist. Im einzelnen werden in einer Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
(VV-"Landschaftsplanung in der Bauleitplanung" vom 6.Mai 1991, geéindert am 22 Mirz 93) die
im Rahmen von Bauleitplan-Verfahren abzuarbeitenden landespflegerischen Inhalte prézisiert.
Demnach besteht fiir den Tréger der Bauleitplanung die Verpflichtung, zunéichst zu prifen, wie
Beeintréchtigungen vermieden werden konnen (Vermeidungspflicht: z.B. durch die richtige
Standortwahl von Vorhaben und Gebietsausweisungen, Priifungspflicht ob die angestrebten Ziele
nicht auch durch andere MaBnahmen zu erreichen sind,..). Weiterhin ist zu priifen, wie
unvermeidbare Beeintrichtigungen vermindert werden konnen (Minimierungspflicht: z.B. durch
Festsetzung durchlassiger StraBenbaustoffe, Reduzierung von StraBenquerschnitten,...). Die
letzlich verbleibenden Beeintrichtigungen sind schlieBlich durch geeignete Ausgleich- und
ErsatzmaBnahmen weitgehend zu kompensieren (Ausgleich- und Ersatzpflicht).

3. Zielvorgaben und Restriktionen iibergeordneter und
konkurrierender Planungen aus der Sicht der Landespflege

3.1  Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Rheinpfalz 1989

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz ist im Bereich der Planfliche eine Siedlungs-
erweiterung vorgesehen. Die 6stlich angrenzenden Flichen werden als "sonstiger landwirtschaft-
licher Bereich" dargestellt. Etwas weiter im Norden schlieBen sich bestehende und geplante
Industrie- und Gewerbeflichen an. Weiter 6stlich befindet sich ein Vorranggebiet fiir Wasser-
gewinnung.
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3.2 Flichennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim

Im derzeit noch giiltigen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim werden
die Planflachen als Wohnbauflichen dargestellt.

Landespflegerische Restriktionen bzw. Zielvorstellungen sind fiir das unmittelbare Plangebiet in
Form einer Ortsrandeingriinung im Osten und Norden dargestellt. Weiterhin wird ein schmaler
Griingiirtel zwischen der bestehenden Griinanlage am Ehrenmal und dem zukiinftigen Baugebiet
"Poststraf3e" dargestellt.

3.3 Sonstige Planungen

Die im Osten Hettenleidelheims vorgesehene UmgehungsstraB3e Hettenleidelheims ist mittlerweile
planfestgestellt. Die PoststraBe erhélt demnach eine direkte Anbindung an die Umgehungsstrafe.
Weiter nordlich des Plangebietes befinden sich bestehende und geplante Industrie- und Gewerbe-
flachen. Dieses Gebiet stellt ein hohes zukiinftiges gewerbliches Entwicklungspotential im
Nordosten'von Hettenleidelheim dar.

4. Bestandsaufnahme

Im folgenden werden die verschiedenen Umweltfaktoren und Umweltmedien hinsichtlich ihrer
derzeitigen Ausprigung (Zustand) und der aktuellen Leistungsfihigkeit (Bewertung), ihrer
voraussichtlichen zukiinftigen Entwicklung -ohne Beriicksichtigung der geplanten Bebauung-
(Prognose) sowie ihrer landespflegerischen Entwicklungsméoglichkeiten (Ziele) untersucht.

Am SchluB dieser Untersuchungen steht ein schliissiges Konzept, das die vorhandenen
Naturraumpotentiale des Geltungsbereiches in einer fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild bestmoglichsten Art und Weise weiterzuentwickeln trachtet.

Dieses "Landespflegerische Entwicklungskonzept" steht naturgeméf der geplanten Siedlungs-
entwicklung in Form von Bebauungen in weiten Teilen entgegen und ist deshalb gegen und mit
dem Bebauungskonzept im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwigen. Soweit einzelne
Punkte

4.1 Naturraum / Relief / Geologie

Das Plangebiet liegt am nordexponierten Abhang eines breiten, 16Biiberzogenen Buntsandstein-
Riickens, der das nordliche Ende des Haardtgebirges bildet. Naturraumlich zahlt dieser flach
geneigte Abhang und die nordwirts anschlieBende Tertiéir-Senke zum Eisenberger Becken
(Einheit Nr. 227.6). Hierbei handelt es sich um ein tertidres Senkungsfeld mit reichlichem
Vorkommen von marinen Sedimenten wie Klebsand, Meeressand, Ton und Kalk. Diese
mineralischen Rohstoffvorkommen sind damit auch Ursache fiir eine verhéltnismaBig frithe und
starke Industrialisierung dieser sonst eher lindlich stukturierten Region. Die Ortslage Hetten-
leidelheims sowie die umliegenden Flichen entwissern iiber den Schulwiesengraben und den
Seltenbach in den Eisbach. '

4.2  Abiotische Landschaftskomponenten
4.2.1 Klima
AUSGANGSLAGE:

Das Klima der Region ist durch besondere Wirmegunst und Trockenheit gekennzeichnet. Der
mittlere jahrliche Niederschlag liegt bei ca. 550 mm. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur von
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Im Sommer gehen die Niederschléige oft in Form kurzer, heftiger Schauer nieder. Etwas mehr als
die Halfte der Jahresniederschlige fillt iiber das Sommerhalbjahr. Die potentielle jéhrliche
Evapotranspirationrate von ca.700 mm fiihrt zu haufigem Wasserdefizit der Standorte iiber das
Sommerhalbjahr.

Die Lage im Randbereich des stark belasteten Rheingrabens bedingt ein eher ungiinstiges
Bioklima, bei dem haufige Schwiiletage sowie Inversionslagen bei austauscharmen Wetterlagen
zu gesundheitlichen Belastungen fithren kénnen. Verglichen mit dem eigentlichen Rheingraben
stellt sich die lufthygienische Lage jedoch insgesamt um einiges giinstiger dar, und zwar aufgrund
der effektiveren Durchliiftungssituation sowie der umliegenden Kaltluftentstehungsfliichen im
Nahbereich des Planungsgebietes.

BEWERTUNG:

Die Planflichen spielen keine bedeutende Rolle bei lokalen Luftaustauschprozessen. Die Lage des
Plangebietes nordlich (hangabwirts) zum Ortskern Hettenleidelheims 148t auf eine nur geringe
klimatische Wechselwirkung zwischen Plangebiet und Siedlungsflichen schliefen.

PROGNOSE:
Ein positiver bzw. negativer Trend ist derzeit nicht festzustellen.

v - L3 wey

ZIELE:
§ 2 LPG ;
«.Luftverunreinigungen und Lirmwirkungen sind auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege gering zu halten...
...Beeintrichtigungen des Klimas, insbesondere des drtlichen Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare
Beeintrichtigungen sind auch durch landschaftspflegerische MaBnahmen auszugleichen oder zu mindern...

Entlang der PoststraBe sollten groBkronige Biume angepflanzt werden, die die negativen
Wirkungen dieser Verkehrsfliche abmildern kénnen. Versiegelungen sollten generell vermieden
werden, bzw. durch entsprechende Ausgleichspflanzungen klimaneutral gestaltet werden.

4.2.2 Béden

AUSGANGSLAGE:

- Bei den vorliegenden Béden handelt es sich um kolluvial beeinfluBte bzw. aus LéBschleiern
verschiedener Machtigkeit hervorgegangene Parabraunerden und Braunerden.

Solche Boden weisen eine hohe Fruchtbarkeit auf, aufgrund ihrer Tiefgriindigkeit, ihrer hohen
Basengehalte sowie ihres giinstigen Wasser- und Lufthaushaltes.

Die Hauptbodenart ist hierbei ein Schiuff mit vereinzelten Einlagerungen von kiesigen und
sandigen Kornanteilen. Unter dem Schluff stehen tertidre Sande an (vgl. dazu auch Geotechnik
GmbH, 1996).

BEWERTUNG:

Die Leistungen des Naturpotentials Boden beruhen im wesentlichen auf den folgenden

Funktionen:

- Regelung des Stoff- und Energieumsatzes innerhalb des Naturhaushaltes
(Regelungsfunktion).

- Erzeugung von Biomasse, als pflanzliches und tierisches Gewebe
(Produktionsfunktion).

- Lebensraumfunktion fiir Bodenorganismen
(Biotopfunktion).

- Filtrierung und Entkeimung des Sickerwassers
(Filterfunktion)
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Fur die menschlichen Bediirfnisse steht die Funktion des Bodens als Produktionsstandort von
gesunder und ausreichender Nahrung an erster Stelle. Hierbei handelt es sich um eine fiir jeden
erkennbare 6kulogische Leistung der Boden. Die Eignung einer Fléche fiir die Nahrungsmittel-
produktion wird in Form des biotischen Ertragspotentiales ausgedriickt. Die beschriebenen
Bodenverhiiltnisse belegen eine gute Fruchtbarkeit des Bodens mit entsprechender Bedeutung fiir
die Nahrungsmittelproduktion. Eine Gefahrdung dieser Eigenschaften kann zum einen durch
strukturelle QualititseinbuBen des Bodengefiiges infolge wasser- und/oder windbedingten
Bodenabtrages, Bodenverdichtungen, Bodenumlagerungen sowie Bodenversiegelungen eintreten.
Auf der stofflichen Seite konnen qualitative Verluste durch Versnderungen des pH-Wertes, durch
Schadstoffanreicherungen sowie Nahrstoffauswaschung eintreten.

Die aktuelle Erosionsgefihrdung der Flichen ist aufgrund der geringen Hangneigung als mittel
zu bezeichnen.

Die ausreichend bis gut mit Basen versorgten Boden des Plangebietes neigen infolge ihres
Kalkgehaltes zu einer Anreicherung von Schwermetallen. Die Empfindlichkeit fiir
Schwermetallanreicherung ist damit als mittel bis hoch zu bezeichnen.

Die Neigung der Boden zu Verdichtungen ist -vor allem im feuchten Zustand- sehr hoch. Die
Empfindlichkeit in Bezug auf Verdichtungen ist demnach sehr hoch.

PROGNOSE:, . . ., ... sy

Bei einer weiterhin unveranderten Nutzung der Planflichen sind keine schwerwiegenden
Geféhrdungen des Bodenpotentiales zu erwarten. Eine gewisse Gefiahrdung geht im Bereich der
landwirtschaftlichen Flichen von den laufend aufgebrachten Pestiziden aus, insbesondere dann,
wenn es sich dabei um langlebige und schwer abbaubare chemische Verbindungen handelt. Im
Nahbereich der PoststraBe ist von einer zusitzlichen, wenn auch eher geringen Belastung durch
die Schadstoffe des StraBenverkehr auszugehen.

ZIELE:

§ 2 LPIG

...die Naturgiiter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen...

..Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner natiirlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden...
§1 BauGB

«mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden...

- Auf den landwirtschaftlich und kleingértnerisch genutzten Flichen sollen durch weitgehenden
Verzicht auf Mineraldiinger- und Pestizide die Belastungen fiir Boden und Grundwasser
vermindert werden. Versiegelungen und Verdichtungen sollen aus Griinden der Erhaltung eines
intakten Stoff- und Energiekreislaufes der Boden unterbleiben. Bei unvermeidlichen Baumal-
nahmen sollte jeweils iiberpriift werden, inwieweit Entsiegelungen im néiheren Umfeld zu einem
Ausgleich der Beeintrichtigungen beitragen konnen. Das natiirliche Relief und damit die
natiirliche Schichtung der Boden sollen erhalten bleiben. Auf beiden Seiten der PoststraBe sollten
moglichst dauerbegriinte Streifen von mind. 10m Breite entwickelt werden, die Verkehrs-
schadstoffe in den oberen Bodenschichten zuriickhalten kénnen und méglichst biologisch
abbauen.

4.2.3 Wasserhaushalt

AUSGANGSLAGE:

Im Plangebiet befinden sich keine natiirlichen Oberflichengewisser. Grundwasser steht in den
oberflichennahen Schichten keines an (vgl. Geotechnik GmbH, 1996). Eine Nutzung von
Grundwasservorkommen wird derzeit weder vorgenommen noch ist eine solche im Plangebiet
oder in dessen Umfeld nach unseren Informationen geplant. Weiter 6stlich -auBerhalb des
Plangebietes- weist der Regionale Raumordnungsplan jedoch ein Vorranggebiet fiir Wasser-
gewinnung aus.
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BEWERTUNG:
Unter dem Begriff Wasserpofential versteht man die Gesamtheit aller Leistungen des
Wasserhaushaltes eines bestimmten Landschaftsausschnittes.
Hierzu werden folgende Teilbereiche gezihlt:
- Bereitstellung von sauberem Grund- und Oberflichenwasser

Jiir Mensch, Tier- und Pflanzenwelt (Wasser-Dargebotspotential)
- Die Fahigkeit einer Fliche, Oberflachenwasser zu versickern und das

Grundwasser anzureichern (Grundwasserneubildungspotential)
- Die Fahigkeit einer Fliche, Oberflichenwasser zuriickzuhalten

und Hochwasserspitzen zu brechen (Retentionspotential)
- Die Funktion von Gewdssern und Feuchigebieten als Lebensraum fiir die

Tier-und Pflanzenwelt (Biotoppotential)
Wichtig fiir die Bildung von sauberem Grundwasser sind die Uberdeckungsverhaltnisse iiber dem
oberflichennahen Grundwasserleiter. Der unter den lehmigen Deckschichten anstehende Obere
Buntsandstein gilt als Kluftgrundwasserleiter mit einem entsprechend inhomogenen und schwer
abschitzbaren hydrogeologischen Verhalten. Die an der Oberfliche anstehenden lehmigen
Schichten verfiigen iiber eine verhiltnismiBig gute Puffer- und Au stauschkapazitit, sodaB z.B.
Schwermetalleintrige in diesen Horizonten zuriickgehalten werden konnen. Damit ist die
Filterwirkung der Deckschichten beziiglich der Schwermetalle als mittel zu bezeichnen. Die
physikalische Filterwirkung ist als mBig bis gering zu bezeichnen.
Von entscheidender Bedeutung fiir das Retentionspotential einer Fliche sind die Parameter:
Bodenart, Neigung, Bewuchs und Versiegelungsgrad, sowie klimatische Fakioren (insbesondere
die Anzahl und das jeweilige AusmaB von Starkregenereignissen). Generell kénnen die mit
Dauerbewuchs begriinten Flichen des Plangebietes als 6kologisch vorteilhafter als die intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flichen eingestuft werden. Am schlechtesten schneiden im Vergleich
versiegelte oder stark verdichtete Flichen ab, da in solchen Bereichen praktisch keine
Niederschlagsretention erfolgt und das aufireffende Regenwasser nahezu vollstindig abfliefit.
Eine vergleichsweise hohe Retentionsleistung ist deshalb fiir alle extensiv bewirtschafteten
Fléchen im Siiden und Siidwesten des Plangebietes anzunehmen.

PROGNOSE:

Bei unverinderten Bedingungen innerhalb des Plangebietes sind nur geringe nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. Diese gehen aus von den Niederschlags-
abfliissen der PoststraBe, die seitlich in den Erdboden versickern, sowie von den intensiv
bewirtschafteten Landwirtschaftsflichen, die regelmiBig mit Pestiziden und Mineraldiingern
behandelt werden (Auswaschung in das Grundwasser, Austriige in Oberflichengewdsser).

ZIELE:

§ 2 LPAIG

«der Verbrauch der sich erneuernden Naturgiiter ist so zu steuern, daB sie nachhaltig zur Verfiigung stehen...
«Gewiisser sind vor Verunreinigungen zu schiitzen...

Die natiirliche Retention sowie die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes sollen
im derzeitigen Ausmal erhalten werden durch den Verzicht auf Versiegelungen und Bodenver-
dichtungen. Ein groBerer Anteil an dauerbegriinten Flichen sollte prinzipiell angestrebt werden.
Grundwasserverschmutzungen sind zu vermeiden durch den Erhalt und die Forderung einer
belebten, aktiven Oberbodenschicht sowie einen moglichst hohen Anteil dauerbegriinter Flachen.
Abgrabungen und das Abschieben des Oberboden sollen ebenfalls unterbleiben. Der Einsatz von
Mineraldiingern und Pestiziden auf den landwirtschaftlichen Intensivflichen sollte soweit wie
mdéglich reduziert bzw. am besten vollstandig vermieden werden.
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4.3 Biotische Landschaftsfaktoren
4.3.1 Reéle Vegetation / Nutzungen

AUSGANGSLAGE:

Durch die unterschiedlichen Nutzungsformen innerhalb des Plangebietes in Verbindung mit dem
jeweiligen spezifischen Standortpotential der einzelnen Flichen, haben sich im Laufe der Zeit
differenzierte Vegetationsmuster entwickelt. Diese konnen hinsichtlich ihrer floristischen
Auspragung in verschiedene Biotoptypen untergliedert werden. Im folgenden werden die im
Gebiet kartierten Biotoptypen kurz charakterisiert und durch die darin vorkommenden typischen
Pflanzenarten belegt.

Die rdumliche Verteilung der einzelnen Biotoptypen ist aus Karte 1 (Bestand) zu entnehmen. Die
Geléindekartierungen wurden im Frithjahr 1993 durchgefiihrt und im Friihjahr 1995 ergénzt.

Einheit 1: Bauwerke und sonstige Vollversiegelungen

Die im Gebiet befindlichen Baulichkeiten sowie vollversiegelte Verkehrsflichen werden unter
einer Einheit zusammengefasst. Solche Flichen spielen im Naturhaushalt keine bzw. eine sogar
negative Rolle. Die Bodenfunktionen und die Wasserkreisléufe konnen in diesen Flichen nicht
mehr oder nur in stark eingeschrianktem MaBe stattfinden.

Einheit 2: Schotterflichen

Zum Teil wurden kleinere Flichen fiir Verkehrszwecke durch Schottereinbau stabilisiert. Diese
Bereiche sind nahezu frei von Pflanzenwuchs und weisen allenfalls noch vereinzelt Vertreter der
Trittrasengesellschaften auf. Die Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen sind auf diesen Flichen
eingeschrankt.

Einheit 3: Trittrasen

Die mechanisch stérker beanspruchten Bereiche weisen ein Spektrum von Pflanzenarten auf, die
an solche Belastungen angepaBt sind. Hierzu zihlen insbesondere folgende Arten: Einjahriges
Rispengras (Poa annua), Weidelgras (Lolium perenne), Breitwegerich (Plantago major) und
Weilklee (Trifolium repens). Daneben kommen auch vereinzelte Arten der Wirtschaftswiesen
sowie Ruderalarten auf diesen Flichen vor.

Einheit 4: Ackerflichen

GroBere Teile des Plangebietes werden ackerbaulich intensiv genutzt (iiberwiegend Getreidebau).
Soweit freistehende Einzelbaume in den Ackerflichen vorkommen, werden diese als eigene
Einheit (Nr. 11) aufgefiihrt.

Einheit 5: Schafweide _

Hiebei handelt es sich um Dauerweideland. Die Grasnarbe ist stéindig kurz gehalten durch den
starken VerbiB. Der Artenbestand ist deshalb auch verarmt, dhnlich wie bei intensiv bewirt-
schaftetem Griinland.

Einheit 6: Wiese

Unter dieser Einheit wurden simtliche Pflanzenbestéinde in denen Griserarten dominieren und die
nicht der Einheit 5 zuzurechnen sind zusammengefasst. Das Artenspektrum dieser Bereiche ist
reichhaltiger als bei Einheit 5.

Einheit 7: Gras-Kraut-Brachestadien
Bestande dieser Kategorie bauen sich aus Arten unterschiedlicher Pflanzengesellschaften auf
Gemeinsam ist ihnen jedoch der ruderale Charakter sowie eine stirkere Dynamik in der Arten-
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zusammensetzung, Die relativ gro3e Vielfalt an Bliitenpflanzen fiihrt andererseits zu einer hohen
Attraktivitét dieser Bereiche fiir Insekten und Spinnen. Typische Pflanzenarten sind z.B: Beifuli,
Goldrute, Schéllkraut, Brennessel und Wiesen-Birenklau.

Einheit 8: Gebiische, Hecken

Diese Einheit wird im wesentlichen gekennzeichnet durch Geholzarten wie Zwetschensamlinge,
Weilldorn, Haselnuf3, Feldahorn und Holunder. Im Randbereich dieser Gebiische kommen Arten
der frischen und halbschattigen Sume vor, wie z.B. Knoblauchs-Hederich (Alliaria petiolata) und
Giersch (Aegopodium podagraria), stellenweise aber auch Arten stickstoffreicher Lebensbereiche
wie zB. Brennessel und Quecke. Durch ihre bandartige, lineare Struktur dienen solche Bestinde
vielen Tieren als Wanderwege.

Einheit 9: Hiihnerfreilauf mit Obsthochstimmen

Im Plangebiet befindet sich eine verhiltnismiBig groBe Fliche, die derzeit als Gefligelauslauf
genutzt wird. Am Boden ist keinerlei Pflanzenaufwuchs zu erkennen, da der hohe Besatz mit
Federvieh einen solchen nicht zuliBt. Der gesamte Bereich wird jedoch von #lteren Obsthoch-
stdimmen eingenommen, sodaB zumindest in der Kronenschicht ein hoher Strukturreichtum zu
verzeichnen ist. Bei den Obstbiumen handelt es sich iiberwiegend um Zwetschen und
SuiBkirschen. . :

Einheit 10: Streuobstwiese

Im siidostlichen Planbereich befindet sich eine Wiese, die mit Obsthochstimmen iiberstanden ist.
Hierbei handelt es sich iiberwiegend um Apfel-, Birnen- und Zwetschenbiume. Die Wiesennarbe
wird extensiv bewirtschaftet und weist deshalb auch ein verhaltnismaBig vielfiltiges Arten-
spektrum auf. Haufig anzutreffen sind hierbei der Spitzwegerich und das Wiesenrispengras sowie
weitere Wiesenarten.

Einheit 11: Einzelbdume

Folgende Biume wurden kartiert:

0 verschiedene Obsthoch- und -halbstimme (Apfel, Zwetschen, Kirsche)
auf dem Flurstiick Nr. 1313/3

0 Ein alterer StiBkirschhochstamm, ein Apfelhochstamm, ein Zwetschenhalbstamm und eine
dltere WalnuB auf dem Flurstiick Nr. 223/4.

Einheit 12: Sandsteinmauer

Auf den FlurstiickNrn. 213/8 und 213/9 befindet sich entlang der nérdlichen Grenze eine éltere
und zum Teil auch schon verfallene Sandsteinmauer. Ebenfalls befindet sich eine Sandsteinmauer
als Einfriedung um die Griinfliche am Ehrenmal, die sich westlich an das Plangebiet anschliefit.

Einheit 13: Ablagerungen aus Baumaterialien, Holz sowie abgestellte Landmaschinen

Als negativ zu wertende Zusatzstrukturen wurden im Plangebiet verschiedene Ablagerungen von
Baumaterialien sowie einige abgestellte altere Landmaschinen auf den FlurstiickNrm. 213/8 und
213/9 kartiert.

4.3.2 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

AUSGANGSLAGE:

Unter den derzeit herrschenden Standortbedingungen wiirde sich als natiirliche SchluBgesellschaft
eine Perlgras-Buchenwald entwickeln, mit Ubergiingen zum Hainsimsen-Buchenwald auf den
etwas drmeren Standorten.

Die beherrschenden Baumarten wiren hierbei: Rotbuche (Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quer-
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cus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) sowie einige weitere Hart-
holzer, die gelegentlich eingestreut wiren, wie z.B. SiBkirsche (Prunus avium), Spitzahorn (Acer
platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Hainbuche (Carpinus betulus).

4.3.3 Tierwelt
AUSGANGSLAGE:

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden faunistische Zufallsfunde festgehalten. Folgende
Vogelarten wurden im Gebiet beobachtet:

Amsel Turdus merula
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Elster Pica pica

Grinfink Carduelis chloris
Haussperling Passer domesticus
Kohlmeise Parus major
Mauersegler Apus apus
Mehlschwalbe Delichon urbica
Ringeltaube Columba palumbus

Daneben wurden verschiedene Insekten-, Spinnen- und Schneckenarten in den extensiv genutzten
Bereichen im siidlichen Plangebiet beobachtet.

4.3.4 Naturschutzpotential / Objekte und Fliichen des Arten- und Biotopschutzes
BEWERTUNG:

Ausgehend vom Seltenheits- und Gefahrdungsgrad der verschiedenen Biotoptypen sowie von
deren aktuellem Artenbestand und einer eventuellen Rolle fiir den Biotopverbund, werden
nachfolgend die kartierten Biotoptypen nach naturschutzfachlichen Kriterien bewertet.

Abb. 3: Wert der Fliche fiir den Arten- und Biotopschutz

geschatzie Flichen und Flachen der Landes- relativ wertvolle und sonstige Lebensriiume
Biotoptypen, biotopkarticrung Kate{ | seltenc Biotoptypen und Flichen mit ein-
besonders wettvolle Ge- gorie IT und 'E" artenreiche Lebens- geschrinkter Bedeutun
:‘:;;:;:Md“bm gefiibrdete Biotoptypep | rgyme fiir Flora und Fauna
|
bedcutende Vernet- geringe Bedeu-
zungsfunktion und/odef tung fiir Flora
hoher Reifegrad i
Unstee Iz.blrs::it Vemetzungsfonktion :nthEu::, e
hoher Reifegrad m(;cmfn:hir:):en
besonders hoher Arten L
tolohtan keine Bedeutung
for Flora und
Fauna und starke
Belastungen fiir
Wertstufe 1 Wertstufe 2 Wertstufe 3 ‘I":?t“'m'h"‘"
(Tabuflachen) (schutzwirdige (schonungswiirdige Flachen)
Flichen) 1 :
sind der gemeindlichen Ab- " 5 g sind der gemeindlichen Abw
wignng nicht zuginglich sind der gemeindlichen Ab- in der Regel zughinglich e Flichen mit
';m;;::l::“m“ Sanicrungsbedarf]
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Innerhalb der Plangebietsgrenzen ergibt sich geméf obigem Bewertungsschema folgende Wert-
und Flachenverteilung der Biotoptypen (Tab. 1).

Tab. 1: Flachenverteilung "Wert fiir Arten- und Biotopschutz"
1 (Tabufliachen) -—- 0,00
2 (schutzwiirdig) 9,10 6,3
3 (schonungewiirdig) 6,7,8,11,12 | 4.125 13,6
4 (verfligbar) 2,3,4,5 22.820 75,4
5 (sanierungsbediirftig) | 1 1.430 4,7
gesamt: 30.265 100

Neben dieser Bewertung des aktuellen Zustandes fiir Zwecke des Arten- und Biotopschutzes 1t
sich auch die Eignung der Standorte fiir potentielle EntwicklungsmafBnahmen des Naturschutzes
ermitteln, sodaf3 der Gesamtwert des Naturschutzpotentiales sich aus aktuellem und potentiellem
Wert fiir den Arten- und Biotopschutz zusammensetzt. Die standértlichen Qualititen, wie sie
weiter oben beschrieben worden sind, stehen fiir ein Entwicklungspotential, das eine nur gering
spezialisierte Vegetation zulaBt. Vergleichbare Standorte kommen im Lande Rheinland-Pfalz
verhaltnismaBig haufig vor. Somit muf eine Aufwertung von einzelnen Flichen unter Beriicksich-
tigung des Kriteriums "potentielle Entwicklungsfihigkeit" nicht erfolgen.

Im Plangebiet finden sich keine Flichen der Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz. Ebenfalls
finden sich keine Flachen und Objekte nach §§ 18 - 22 LPfIG, sowie auch keine pauschal-
geschiitzten Biotoptypen nach § 24 LPAIG.

PROGNOSE:

Die Obsthochstamm-Bereiche auf den Flurstiicken 1305, 1306 und 1307 sowie 1313/1 sind die
Tréger des hauptsichlichen Naturschutzpotentiales innerhalb des Plangebietes und deshalb
entspechend hoch einzustufen. Eine Gefihrdung dieser Bereiche ist aktuell nicht erkennbar, mit
Ausnahme des Bebauungsplanvorhagens. Bei den nach und nach zu erwartenden Abgingen der
alteren Baume ist allerdings anzunehmen, daB die Eigentiimer keine Nachpflanzungen mit
Obsthochstimmen vornehmen werden, da dies unwirtschaftlich fiir sie ist. Aus diesem Grunde ist
eine schleichende Intensivierung der wertvollen Hochstammbereiche anzunehmen. Die sonstigen
naturnahen Bereiche wie Hecken, Brachflichen und Wiesen wiirden vermutlich in dhnlicher Form
erhalten bleiben, sodaB deren Bestand als gesichert anzunehmen ist.

ZIELE:

§2LPAG

-.Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Thre
Lebensstiitten und Lebensriiume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen 'sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen..,

Die aus Sicht des Naturschutzes als schutz- und schonungswiirdig bewerteten Biotopstrukturen
sollen erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Aus diesem Grunde ist auch eine Diinger-
und Pestizidreduzierung in den angrenzenden Flichen anzustreben. Abgiangige Obstbiume sollen

I 4B. Standorlfakioren und Wanderwege
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durch Nachpflanzungen ersetzt werden. Eine Reduzierung des Besatzes mit Hiihnern und Schafen
auf ein naturvertrigliches MaB ist ebenfalls anzustreben.

Entlang der PoststraBe wire die Einrichtung einer beidseitigen ca. 5m breiten Griinverbindung,
sinnvoll, sodaB im Rahmen dieser Mafnahme auch naturnahe GroBgriinstrukturen entlang der
StraBe angelegt werden konnten. Diese iibernehmen gestalterische und okologische Funktionen
gleichermalBen.

4.4 Landschaftsbild

AUSGANGSLAGE:

Das Erscheinungsbild der Planfliche sowie der angrenzenden Flichen ist geprégt durch die
Ortsrandlage und die vorherrschenden Bodennutzungen. Der groBte Flichenanteil wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im siidlichen Planbereich befinden sich dagegen naturnahe Flichen
und Strukturen. Im Siidosten des Plangebietes stellen die vorhandenen Obsthochstimme eine
wertvolle Bereicherung des Landschaftsbildes dar und bilden einen optimalen Ubergang der
Siedlung zur freien Landschaft. Das Plangebiet ist dagegen von Norden und Nordosten her gut
einsehbar. Eine qualitativ hochwertige Ortsrandeingriinung fehlt in diesen Bereichen.

BEWERTUNG:
Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine kulturhistorisch herausragenden Flichen und
Strukturen. Objekte des Denkmalschutzes finden sich ebenfalls keine innerhalb der Bearbeitungs-
grenzen. Von gewisser kulturhistorischer Bedeutung sind die Obsthochstdmme im Siidosten des
Gebietes als Zeugen einer ehemaligen extensiven Landbewirtschaftung.
Das Erlebnis- und Erholungspotential eines Gebietes wird bestimmt von seiner natiirlichen
Ausstattung (Nattirlichkeit, Vielfalt, Eigenart, Topographie usw.) und seiner kulturhistorischen
Dimension (z.B. Mittelrheinregion). Auf der anderen Seite sind es aber die speziellen Erholungs-
einrichtungen wie FuBwege, Rast- und Lagerplitze, Sport- und Spieleinrichtungen, die diese
Potentiale fiir den Nutzer erschlieBen. Zu einer Stérung bis hin zum vollstandigen Verlust des
Erholungspotentiales fiihren Vorbelastungen wie Lirm- und Abgasimmissionen, starke visuelle
Storfaktoren und sonstige erholungsunvertragliche Nutzungsarten.
Diese Sachverhalte sind im folgenden Schema in vereinfachter Form erfa3t, sodaf3 eine grobe
 Einteilung des Bearbeitungsgebietes in 4 Erholungskategorien moglich ist.

Tab. 2: Eignung des Plangebietes fiir Erholungszwecke

Werl/Belastungsstufe 1 2 3 4 b
| gering maBig mittel hoch  sehr hoch
Kriterien
i Viettal o
NatdifichkeR O
é Eigenart (@)
| Grogra
Umm“u':?:! O
kulturhistorische
@ | Bedeutung O
gering makig mittel hoch sehr hoch
= Innere Infrastruktur O
Anbindung an 8ff,
E Verkehrsmittel 0
5‘ sehr hoch hoch mittel matig gering
w | Visuelle O
2 | Vorbelastungen
ﬁ Lirm-/ Geruchs- o
belastungen
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Die Bewertung fiir Erholungszwecke ergibt eine maBige Erholungseignung. Allerdings muB dabei
auf den Wert der extensiven Obsthochstammbereiche fiir das Orts- und Landschaftsbild
hingewiesen werden. Solche Strukturen stellen einen visuellen Wert dar, der nicht unterschitzt
werden darf, zumal diese Biotoptypen landesweit stark im Riickgang begriffen sind.

PROGNOSE:

Eine tendentielle Anderung im negativen oder positiven Sinne fiir das Plangebiet ist derzeit nicht
erkennbar. Der zu erwartenden Larmbelastung durch die neue UmgehungsstraBie steht die
Entlastungsfunktion dieser Umgehung auf den innerdrtlichen Kraftfahrverkehr gegeniiber, sodaB
ein Ausgleich stattfindet, und ggf. sogar eine geringe Lirmminderung innerhalb des Plangebietes
zu erwarten ist.

ZIELE:
§ 1 LPAIG

-die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft... als Voraussetzung fiir seine (des Menschen)
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind...

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sollten die unter dem Punkt "Arten- und Biotopschutz-
potential" genannten MaBnahmen durchgefiihrt werden. Die natiirliche Gelandetopographie sollte
nicht verandert werden, um die landschaftliche Eigenart und das damit verbunde Erlebnispotential
zu erhalten.”

Erstrebenswert ist auch die Neuschaffung eines griinen Ortsrandes in den Bereichen mit harten
Ubergiingen zwischen Bebauung und Landschaft (vor allem im Westen des Plangebietes). Hier
sollten méglichst Obsthochstimme und sonstige Laubbiume in den privaten Freiflichen
angepflanzt werden. Die genannten Griinverbindungen entlang der PoststraBe wiren ebenfalls ein
wirksamer Beitrag zur Verbesserung der ortsnahen Erholungssituation und des allgemeinen
Erscheinungsbildes.

4.5 Zusammenfassung (Landespflegerisches Entwicklungskonzept)

- Das landespflegerische Entwicklungskonzept ist als ein mogliches Szenario zu verstehen, das
Entwicklungen aufzeigt, die aus landespflegerischer Sicht anzustreben sind. Gleichzeitig werden
damit okologisch relevante Sachverhalte aufgezeigt, deren Einstellung in das gesetzlich
vorgeschriebenen bauleitplanerische Abwagungsverfahren geboten ist (vgl. Louis, 1995).

Landespflegerisches Zielkonzept:

o Erhaltung und Pflege der hoherbewerteten Biotopstrukturen (Obsthochstammbereiche,
Wiese, Brachflichen);

o Verreidung von Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen;,

o Bepflanzungen mit Geholzen entlang der PoststraBe und in privaten Freiflichen;

o Extensivierung der Bewirtschaftung auf den landwirtschaftlich genutzten Fli-
chen nach den Prinzipien des dkolog. Landbaus;

o Forderung der natiirlichen Retention und Versickerung im Gebiet durch hoheren Anteil
dauerbegriinter Flichen,

(siehe dazu auch Plan 2 "Zielvorstellungen")
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Teil 2: Eingriff-Ausgleich-Ermittlung / Integration

S. Konfliktanalyse

5.1 Kurze Darstellung des geplanten Vorhabens

Der stidtebauliche Vorentwurf sieht eine weitgehende Bebauung des Gebietes vor. Die Grund-
flachenzahl ist dabei generell mit 0,4 festgesetzt. Nach Abzug von ErschlieBungsflichen und
sonstigen 6ffentlichen und privaten Griinflichen bleibt eine Bruttobaulandflache von rund 2,1 ha
ubrig. Die Baugrenzen sind im Vorentwurf relativ eng bemessen, sodaB die Gebzude spiter in
einer mehr oder weniger stark vorgegebenen Bauflucht entlang der StraBen zu stehen kommen
werden. Das Gebiet soll in offener Bauweise sowie in Teilbereichen als Doppelhausbebauung
bebaut werden. Vorgeschrieben werden weiterhin: Hauptfirstrichtung, Dachform als Satteldach,
Geschossflichenzahl und die max. Zahl der Vollgeschosse.

Die Ausweisung soll in der iiberwiegenden Flache als allgemeines Wohngebiet erfolgen. Lediglich
im nordlichsten Bereich, der einen geringeren Abstand zur neuen UmgehungsstaBe aufweist, soll
deshalb ein Mischgebiet festgesetzt werden.

Die Erschlieung des Gebietes erfolgt iiber die auszubauende PoststraBe bzw. iiber zwei Stich-
straflen, die rechtwinklig von der PoststraBe abgehen. Die StichstaBen werden durch eine
fuBlaufige Querverbindung kurzgeschlossen. Eine weitere fuBlaufige Verbindung ist auch mit der
im Westen anschlieBenden Griinanlage (am Ehrenmal) vorgesehen.

Eingebettet in die umgebenden Wohnbau- und Freiflichen soll auf der Ostseite der PoststraBe ein
groBerer Kinderspielplatz von ca. 950 qm Fléche entstehen.

5.2 Beeinirichtigungen des Naturhaushaltes

5.2.1 Bodenpotential

Der Verlust von fruchtbarer Erdoberfliche durch Uberbauungen ist im streng wissenschaftlichen
Sinne nicht ausgleichbar, da Erdoberfliche als eine begrenzte Naturressource nicht vermehrbar
ist. Die einzige Moglichkeit eines vollfunktionalen Ausgleiches besteht darin, Entsiegelungs- und
Rekultivie-rungsmaf3nahmen in bereits iiberbauten Bereichen durchzufiihren. Ein teilfunktionaler
Ausgleich 1Bt sich durch die Herstellung von Dachbegriinungen und die Erdiiberdeckung von
Tiefbauwerken erzielen.

Durch die festgesetzte Bebaubarkeit bis zu einer Grundflichenzahl von 0,4 der Bauflichen sowie
die abschitzbaren Gebiets-ErschlieBungsmaBnahmen diirften zusitzliche Bodenversiegelungen
in einer GroBenordnung von rund 13.195 qm ? enstehen. Diese verteilen sich wie folgt:

offentl. Verkehrsflache als Schwarzdecke: 3.075 gm
offentl. Verkehrsfliche als Pflasterdecke: 930 gm
max. iiberbaubare zusitz. Flichen aus d. Gebiet (Bauflichen neu) 8.390 gm
zusitzlicher privater Versiegelungsanteil (ca. 10%) 800 gm

Weiterhin ist abzusehen, daB der groBte Teil der Planflichen von rund 3 ha durch Baumafnah-
men zumindest vorriibergehend in Mitleidenschaft gezogen werden wird.
Uberbauung, Abgrabungen, Aufschiittungen, Verdichtungen und das Vermischen des Ober-

% Hierbei ist noch nicht beriicksichligl, dap Flachen, die als Pflasterdecken ausgebaul werden, nicht als
vollstandig versiegell belrachlel werden konnen. Bei Pflasterdecken kann eine ca. 80%ige Versiegelung angenommen
werden, da noch Teile des Wasserkreislaufes unter solchen Belagen ablaufen konnen.
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bodens mit sonstigen Fremdmaterialien fiihren zu einem strukturellen und stofflichen Verlust an
Bodenqualitit (Tab. 4). Eingriffe in den Bodenraum werden nach einiger Zeit durch die
Begriinung der nicht iiberbauten und befestigten Flichen teilweise wieder kompensiert, sodaB3 nur
bei den bleibend versiegelten Flichen von einem nachhaltigen Eingriff in die natiirlichen
Bodenfunktionen gesprochen werden kann.

Tab.4: Auswirkungen von BaumafBinahmen auf das Bodenpotential

| Art der Auswirkung/Konflikt baubedingt anlagebedingt  betriebsbedingt

Struktur- und Lagerungszerstérungen )
Schadstoffeintrag in den Boden X
Verlust an biologisch aktivem Oberboden @
Bodenentwertung durch Vermischen ®
und Uberdecken
Bodenfeuchteverlust d. Grundwasserabsenkung o X
Flichenverlust fiir Nahrungmittelproduktion
0

Verdichtung / Bodenporenverlust % o

Verlust von Lebensraum f. Organismen
Verlust der mech.u.chem. Filterfunktion o
Eutrophierung des Bodens X

X= Hauptverﬁfsachcr o = untergeordnete Rolle <> = im Plangebiet von Bedeutung

5.2.3 'Wasserhaushalt

Die geplanten BaumaBnahmen wirken sich negativ auf den lokalen Wasserhaushalt aus.
Bodenversiegelungen fiihren zu erhohtem OberflichenabfluB. Diese Tatsache wiederum
vermindert die Grundwasserneubildung und die Verdunstung innerhalb des Plangebietes , was
auch eine Verschlechterung des Kleinklimas zur Folge hat.

Die erhohte AbfluBrate von Niederschlagswasser belastet das Kanalnetz, die Klaranlage und
schliefllich das Gew#ssernetz. Hierdurch werden Hochwasserspitzen zunehmend verstirkt. Die
notwendigen Hochwassersicherungsmafnahmen fiihren zu einem immer naturferneren Ausbau
der FliiBe und Strome.

Die Grofenordnung solcher Beeintrichtigungen hingt in starkem MaBe auch von den getroffenen
bzw. unterlassenen MinimierungsmaBnahmen ab wie z.B. Versickerung der gefaBten
Niederschlage, Sammeln von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke, Befestigen der Flachen mit
teildurchldssigen Materialien usw. Hier liegt ein relativ hohes Vermeidungspotential, das es zu
aktivieren gilt.

Theoretische Abnahme der Grundwasserneubildung:

Bei einer angenommenen Neubildungsrate von ca. 120 mm/a wiirde die Grundwasser-

anreicherung, bei einem vollstindigen AnschluB aller versiegelten Flichen an den Kanal, um ca.
12.850 x 1201 = ca. 1.542 cbm/a vermindert werden.

Theoretische Zunahme des OberflichenabfluBes:

Bei einem angenommnen mittleren Abflubeiwert von 0,7 aller zukiinftig versiegelten Flichen,
einem vollstindigen AnschluB aller Flichen an das Kanalnetz, einem jahrlichen Niederschlag von
ca. 550mm sowie einem Verdunstungsanteil von rund 30%, wiirde der OberflichenabfluB iiber
den Kanal, und damit die Belastung der Kliranlage und des betroffenen Vorfluters um ca. 12.850
qmx 550 1 x 30% x 0,7 = ca. 1.485 cbm/a erhoht werden.
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5.2.4 Klimapotential

Das geplante Bebauungsgebiet mit seinen mafvollen Bebauungsdichten wird das lokale
Klimageschenen nicht wesentlich verindern. Auszugehen ist von einer stirkeren Ausdifferen-
zierung der bodennahen Lufttemperaturen durch die Wirkungen der Baukorper und sonstigen
Versiegelungen. So werden z.B siidexponierte, unbeschattete Hauswinde stirker aufgeheizt als
nordexponierte oder beschattete Hauswinde. Im Mittel gesehen, kénnen jedoch Bebauungs-
dichten bis max. 60% als geringwirksam beziiglich der mittleren Lufttemperatur eines Gebietes
angesehen werden®. Im Geltungsbereich wird voraussichtlich eine Versiegelungsrate von unter
50% herrschen und damit die Temperaturkomponente des Klimas wenig beeinflussen..

Abb. 7: Temperaturverinderung durch 16
Bebauungsdichte (Quelle: Institut fiir :
Bauphysik der Fraunhofer Gesellsch. ~ -
Stuttgart 1976) X 12
-
g
g 8
§
é 4
g
g o
h -
" Bebauungsdichte [ % ]
=& J

0 20 40 60 & 100
5.2.5 Naturschutzpotential

Die baulichen und sonstigen Eingriffe, die durch den Bebauungsplan ermoglicht werden, sind von
erheblicher Auswirkung auf die derzeitige Pflanzen- und Tierwelt des Plangebietes. Die
derzeitigen Brachflichen, die extensiv genutzten Gartenbereiche und die Wege- und Ackerraine
- werden nahezu vollstindig beseitigt. Die Obsthochstimme im siidwestlichen Plangebiet werden
zu einem Teil beseitigt. Wertvoller Lebensraum fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt geht
dadurch verloren. Im Plangebiet wurden zwar keine Rote-Listen-Arten festgestellt, andererseits
gelten Obsthochstammbereiche jedoch gemeinhin als Lebensraum fiir viele gefihrdete Tierarten
und sind damit auch generell schutzwiirdig. Von Vorteil ist hierbei, daB die Lage des geplanten
Kinderspielplatzes in dem Bereich mit alteren Obsthochstimmen eingerichtet werden soll.
Dadurch ergibt sich die Chance die hier stehenden Obsthochstimme (ca. 1000gm) durch eine
geschickte Detailplanung weitgehend zu erhalten.

Der Verlust der derzeitigen extensiven Griinstrukturen ist nur zu einem kleinen Teil durch die
gartnerische Herrichtung der spiteren Hausgartenflichen zu ersetzen. In der Regel werden
Hausgirten des neueren Typs relativ intensiv gepflegt, bzw. durch Begriinungen mit exotischen
Pflanzen weitgehend fiir den Naturschutz entwertet. Auch aufgrund der zumeist geringen
Ausdehungen dieser Griinfliichen von wenigen hundert Quadtratmetern kénnen darin kaum noch
extensive Strukturen enstehen. Notwendig sind deshalb klare und fiir jedermann umsetzbare
Festsetzungen, die eine Mindestqualitit dieser, spiter einmal, innerortlichen Griinflichen
gewihrleisten.

% Diese Feststellung gill nichl bei einer Bebauung sehr klimawirksamer Landschaflsriaume wie Walder,
Feuchigebiete, Kaltluftbahen u.4..
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S.3  Beeintrichtigungen des Landschafts- und Ortsbildes

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer vollstandigen Umgestaltung des Plangebietes.
Der Siedlungskdrper wird sich weiter nach Nordosten in die landwirtschaftlichen Flichen hinein
ausdehnen. Da das derzeitige Erscheinungsbild bereits visuelle Mingel aufweist, wird mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes auch die Chance eréffnet, den Ortsrand Hettenleidelheims
stadtebaulich neu zu gestalten. Wichtig ist hierbei eine ausreichende Eingriinung des Baugebietes
zur freien Landschaft hin sowie eine gute Durchgriinung des Gebietes an sich.

Zu beriicksichtigen ist auch, daf3 sich die Landschaft im Nordosten Hettenleidelheims durch die
geplante UmgehungsstraBe und die in Entwicklung begriffenen Gewerbeflachen jenseits der
Umgehungsstrafe in Zukunft stark veriandern wird.

5.4 Zusammenfassung der Konfliktanalyse

Die aus dem stéadtebaulichen Entwurf ableitbaren bebaubaren Flichen, sowie die festgelegten
Verkehrsflachen, ergeben zusammengenommen eine mogliche Versiegelungszunahme innerhalb
des Gebietes um ca. 12.850 qm und damit eine Zunahme des Versiegelungsgrades von derzeit
knapp 5% um 37,5% auf zukiinflig 42,5 %.

Der lokale. Wasserhaushalt wiirde bei Unterlassung von mindernden und ausgleichenden
Maf3nahmen um GroBenordnungen von iiber 1000 cbm im Jahr vermindert bzw. belastet.
Durch die geplanten Bebauungen gehen schonungswiirdige Pflanzenbestéinde in einer GréBen-
ordung von ca. 4000 qm sowie Flichen mit schutzwiirdigen Obsthochstimmen in einer
GroBenordung von ca. 900 gm verloren.

Klimatisch wird die geplante Bebauung kaum negative Auswirkungen zeigen, so daB dieser Punkt
vernachléssigbar ist.

6. Landespflegerische MaBBnahmen

6.1 Vermeidung von Beeintrichtigungen

Die geplanten Eingriffe beeintréichtigen den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erheblich und
nachhaltig, insbesondere das Bodenpotential, das Naturschutzpotential und den Wasserhaushalt
der Planflidchen. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind, gemi dem Optimierungsgebot
des BauGB, unnotige Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wo
immer moglich auszuschlieBen.

Es soll ein moglichst geringer Versiegelungsanteil im Gebiet entstehen |

Hierbei ist ein Ausbau der untergeordneten ErschlieBungsstraBen in Pflasterbauweise der
bituminésen Bauweise vorzuziehen, da durch die Fugen des Pflasterbelages noch gréBere
Mengen an Oberflachenwasser in den Untergrund versickern. Die privaten Platz- und Wegebefes-
tigungen sollten ebenfalls in einer teildurchlissigen Bauweise vorgenommen werden. Eine
Verschmutzungsgefahr fiir das Grundwassers ist aufgrund der anstehenden schluffigen
Bodenarten und des herrschenden groBen Grundwasserflurabstandes nicht zu befiirchten.

Auf den privaten Grundfléichen sollte eine maximale Versiegelungsobergrenze von 50% festgelegt
werden, soda3 auf 50% der privaten Bauflichen noch simtliche natiirliche Bodenfunktionen
stattfinden.

Der wertvolle Pflanzenbestand soll in groBtmoglichstem Umfang erhalten werden |
Dieser Vorstellung der Landespflege wire nur durch eine generelle Nichtbebauung des siidlichen
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und stidostlichen Plangebietes zu entsprechen. Bei einer Bebauung dieser Bereiche kénnen jedoch
durch Erhaltungsfestsetzungen in Teilbereichen Griinstrukturen geschont werden. Im Bereich des
geplanten Spielplatzes ergibt sich die Moglichkeit einer weitgehenden Erhaltung der hier
stehenden Obsthochstdmme. Dies soll in jedem Fall durch textliche Festsetzungen verwirklicht
werden,

Qberfldchenwasser soll moglichst vollstindig auf den privaten Grundstiicken versickert bzw. als
Brauchwasser genutzt werden oder, wenn dies nicht moglich ist, in zentralen Versicker-
einrichtungen gesammelt und dem Untergrund zugefiihrt bzw. verdunstet werden !

Diese Zielsetzung der Landespflege und der Wasserwirtschaft kann zumindest im privaten
Bereich nicht umgesetzt werden, da die Ergebnisse des entsprechenden Bodengutachtens eine
dezentrale Versickerung ausschliessen (Geotechnik GmbH, 1996). Die Lage und die Art der/des
notwendigen Versickerungsbereiche(s) wird im Laufe des weiteren Verfahrens geklirt.

Die natiirliche Topographie des Geldndes soll méglichst wenig verdndert werden |

Um die Oberflachenform (Geomorphologie) des Plangebietes moglichst zu erhalten und unschone
topographische "Auswiichse" zu vermeiden, sollte in den stidtebaulichen Festsetzungen die
mittlere Hohenlage des Gelandes (bezogen auf die StraBenhohe) festgelegt werden.
Abweichungen bis 50cm unter oder ober dieses Wertes sind unschadlich fiir das Landschafisbild.

6.2 AusgleichmaBnahmen

Der funktionale Ausgleich fir die durch den Bebauungplan vorbereiteten Beeintréichtigungen
von Natur und Landschaft ist moglichst innerhalb der Plangebietsgrenzen nachzuweisen.

Die einzige Moglichkeit, einen vollwertigen Ausgleich fiir Bodenversiegelungen herzustellen,
bestinde darin, an anderer Stelle bereits versiegelte Flichen zu entsiegeln und anschlieBend zu
renaturieren. Die Ortsgemeinde Hettenleidelheim verfiigt jedoch iiber kein nennenswertes
Potential an solchen Entsiegelungsflichen. Somit kommen als Kompensation fiir die geplanten
Versiegelungen nur ErsatzmaBnahme in Betracht, die das Bodenpotential an anderer Stelle
aufwerten. Diese konnen aus Platzgriinden nicht vollstindig im unmittelbaren Plangebiet unter-
gebracht werden, sodaB die Aufnahme notwendiger Ersatzflichen in den erweiterten Geltungs-
bereich erforderlich wird (siehe dazu Punkt 6.3).

Eine Kompensation der Eingriffe in den lokalen Wasserhaushalt lieBe sich dadurch erzielen, daB
Wasserhaushaltsfunktionen an einer raumlich méglichst nah gelegenen Stelle verbessert werden.
Dies konnten Mafinahmen sein wie z.B. Bachrenaturierungen, die Neuschaffung oder Weiterent-
wicklung von Feuchtgebietsflichen oder die Verbesserung der Selbstreinigungskraft von Gewis-
sern. In der Praxis ist eine Kopplung von Bauleitplanverfahren mit AusbaumaBnahmen an
Gewissern jedoch nicht moglich. Die Erforderlichkeit von AusgleichmaBnahmen zur Stiitzung
des Wasserhaushaltes/Wasserkreislaufes hingt, wie unter Punkt 6.1 beschrieben, auch sehr stark
von den festgelegten Mafinahmen zum Wasserausgleich ab. Entsprechend den neuesten Vorgaben
des Landeswassergesetzes ist davon auszugehen, daB ein Wasserausgleich beziiglich des
natiirlichen Niederschlages fiir das Plangebiet in irgendeiner Form erreicht werden mulB, sodal3
dieser Betrachtungspunkt deshalb in den landespflegerischen Uberlegungen zuriicktreten kann.

Fiir die durch den Bebauungsplan verursachte Beseitigung von wertvollen Vegetationsstrukturen
sind an geeigneter Stelle naturnahe Ersatzpflanzungen bzw. eine Ausweisung von Sukzessions-
flachen vorzunehmen. Zu diesem Zwecke sind Festsetzungen auf den privaten und 6ffentlichen
Griinflachen vorzusehen, die eine gute Durchgriinung des Baugebietes mit einheimischen
Laubb&umen gewihrleisten. Griinordnerische MaBnahmen auf den privaten Flichen sind jedoch
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nur begrenzt okologisch wirksam und deshalb in der Hauptsache als Ausgleich fiir
Beeintrichtigungen des Landschafisbildes zu werten. Okologisch wirksame Kompensations-
mafinahmen sollten deshalb méglichst in kompakter Form im Randbereich des eigentlichen
Plangebietes vorgenommen werden, da nur so ein maximaler Nutzen fiir den Naturhaushalt zu
verzeichnen ist. Fiir den Verlust wertvoller Obsthochstammflichen sollen auf den bereitzu-
stellenden Sammelausgleichflichen Streuobstbestinde angelegt werden. Als einen angemessenen
KompensationsmaBstab fiir den Verlust von ca. 900 qm Streuobstwiese wird hierbei die
Bereitsstellung von mind. 1.800 gm neuangelegter Streuobstwiese angesehen (Verhiltnis 1:2).
Der sonstige Verlust wertvoller Vegetationsstrukturen wie z.B. Wiesenvegetation, Gras-Kraut-
Brachen und Hecken soll ebenfalls im Bereich der Kompensationsflachen durch die Entwicklung
vergleichbarer Vegetationstrukturen in angemessener GroBenordnung kompensiert werden
(mind.1:1), sodaB insgesamt gesehen von einer ausreichenden Kompensation der Beeintrich-
tigungen gesprochen werden kann.

Als SammelausgleichmaBnahmen sind vorgesehen:
MaBnahme 1:

Extensivierung von rund 2.940 gm ehemaligem Ackerland
anteilig als:  2.090 qm Extensivwiese (1-2 schiirig, ohne Diingung)
850 gm Hecken aus einheimischen Geholzen
Anpflanzung von 10 Stck. Obsthochstammen oder einheimischen Laubbiumen

MafBinahme 2:

Extensivierung von rund 1.500gm ehemaligem Ackerland
anteilig als:  1.500 qm Extensivwiese (1-2 schiirig, ohne Diingung)
Anpflanzung von 12 Stck. Obsthochstimmen (robuste, geeignete Sorten)

Um die Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild auszugleichen, miissen gestalterische
Bedingungen erfiillt werden. Die Baukérper sollen deshalb eine gestalterische Mindestqualitit
aufweisen (stidtebauliche Mindestfestsetzungen). Um das Baugebiet in die umgebende
Landschaft einzubinden, ist eine Eingriinung von Osten und Nordosten her unerlaBlich Zu
diesem Zwecke werden Festsetzungen zur Herstellung einer mehrreihigen Hecke auf den priva-
ten, der freien Landschaft zugekehrten Freiflichen vorgesehen. Fichtenhecken als Grenzein-
fassungen sollen dabei unzulissig sein. Der maximale Anteil an Koniferen auf den privaten
Pflanzflichen sollte auf 10% pro Grundstiick begrenzt werden. Pro Grundstiick soll mindestens
ein groBkroniger Laubbaum angepflarizt werden, um eine ausreichende Durchgriinung des
Gebietes zu gewihrleisten.

6.3 ErsatzmaBnahmen

Da ein volisténdiger funktionaler Ausgleich der beeintrachtigten Bodenfunktionen innerhalb der
Plangebietsgrenzen nicht zu erreichen ist, miissen zusitzliche, den Naturhaushalt stiitzende
ErsatzmaBnahmen, an anderer Stelle der Gemarkung vorgenommen werden.

Zur Kompensation der festgestellten Defizite im Bereich des Bodenpotentiales sollen deshalb
weitere ca. 6.225qm intensiv bewirtschaftete Ackerflichen aus der Produktion genommen und
in naturnah-extensiver Weise bewirtschaftet bzw. der natiirlichen Sukzession iiberlassen werden.

Als ErsatzmaBnahmen sind vorgesehen:
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MaBnahme 3;

Extensivierung von rund 5.100 gm ehemaligem Ackerland
anteilig als:  4.405 qm Extensivwiese (1schiirig, ohne Diingung)
220 qm Hecken aus einheimischen Geholzen
475 qm Sukzessionsfliche
Anpflanzung von 19 Stck. Obsthochstimmen oder einheimischen Laubbiumen

MaBnahme 4:

Extensivierung von rund 1.125 gm ehemaligem Ackerland
anteilig als: 850 qm Extensivwiese (1schiirig, ohne Diingung)
275 qm Hecken aus einheimischen Geholzen
Anpflanzung von 3 Stck. Obsthochstdimmen oder einheimischen Laubbiumen

Te - Vérba] vergleichende Bilanzierung

Sl i,

Art des Eingriffs /Artder | betroffene MaRnahme

Begriindung der

Auswirkung Flache V= Vermeidung Flliche MaRnahme
(am) A= Ausgleich (qm)
E= Ersatz
Versiegelung und damit 12.850 V1: Festsetzung --- Erhaltung eines Teiles des
Verlust der natiirlichen teildurchlassiger Belige Wasserkreislaufes
Stk V2: Begrenzung der --- Vermeidung unnétiger
Versiegelung auf max. Versiegelungen und Erhal-
50% in den privaten tung von 50% der Boden-
Bauflachen funktionen im Gebiet
E1: Extensivierung von | 1.600 | Bepflanzung ehemals
landwirtschaftlicher intensiv genutzter
Flache im Baugebiet als landwirtschaftlicher
Ortsrandeingriinung in Flachen mit einheimischen
Form dichter Geholz- Geholzen. Verbessérung
pflanzungen (auf priva- von Bodenfunktionen
ten und &ffentlichen innerhalb dieser Bereiche
Freiflachen)
E2: Bereitstellung von 1,1 ha | Extensivierung ehemals
ehemals intensiv intensiv genutzter
genutzten Ackerflichen landwirtschaftlicher
in- und auBerhalb der Flachen.
Plangebietsgrenzen.

20



Landespflegerischer Planungsbeitrag
der Ortsgemeinde Hettenleidelheim

zum Bebauungsplan "PoststraRe"”

Enlwur{ Juli 1996

Versiegelungen u. Storung | ca. 1,3 ha | Ausgleich wird im - Bestimmungen des
des Wasserkreislaufes Rahmen der Landeswassergesetzes
(Verringerung der Grund- ErschlieBungsplanung Rheinland-Pfalz fordern
wasseranreicherung, geklart Wasserausgleich
Erhéhung u. Beschleu-
nigung des Oberfli-
chenabflusses)
Umnutzung von Flichen | -- V3: Erhaltung von 1.000 Optimierungsgebot nach
und Verlust von wert- Obsthochstammen durch BauGB / Erhaltung
vollen Grinstrukturen wie griinordnerische Fest- landespflegerisch
Streuobstwiese, Wiese, setzungen auf privater wertvoller Strukturen
Gras-Kraut-Brache, Flache sowie im Bereich
Hecken des offentlichen Kinder-

spielplatzes.

900 E3: Neuanlage von 1.800 [ Kompensation des Ver-
mind. 1.800 qm Streu- lustes gewachsener wert-
obstwiese als Ersatz fiir voller Vegetationsstruk-
den Verlust von ca. 900 turen mit der Anlage einer
gqm Streuobstwiese doppelt so groBer Fliche

4.150 E4: Entwicklung von mind. Kompensation des
naturnahen Vegetations- | 4.150 Verlustes gewachsener
strukturen im Bereich Strukturen durch Neu-
der Ausgleich- und anlage und Entwicklung
Ersatzflichen entsprechender Strukturen

Bebauung von bisher ca.3ha | Al: Durchgrinung des | -- Einbindung des Gebietes
freier Landschaft und Gebietes durch in die Landschaft,
Veranderung des griinordnerische Gewihrleistung einer
gewohnten Landschafts- Festsetzungen auf Mindestgestaltqualitét
bildes im Bereich der privaten und
Poststral3e offentlichen Freiflichen,
Ortsrandeingriinung
Fazit:

Bei Verwirklichung der oben dargestellten Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen kann von einer
umweltvertréglichen Realisierung des Bebauungsplanes ausgegangen werden. Die wichtigsten
Funktionen des Naturhaushaltes konnen wiederhergestellt bzw. wirksam kompensiert werden.
Im Zusammenspiel mit den umfassenden BepflanzungsmaBnahmen im Zuge der Realisierung der
neuen Umgehungstra3e kann so eine landschaftsgerechte Ortsrandsituation im Osten Hetten-
leidelheims entwickelt werden.

aufgestellt:

Dipl. Ing. Hanspeter Geiges

Freier Landschaftsarchitekt
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Landespflegerisch-griinordnerische Festsetzungen | Vorschléage:

2.21  Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie die zugehdrigen MaBnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren, die durch den Bebau-
ungsplan hervorgerufen werden kénnen werden SammelausgleichsmaBnahmen festgesetzt.
Diese MaBnahmen werden den Bereichen mit Eingriffsvorhaben zugeordnet. Die Zuordnung
erfolgt im Verhéltnis der voraussichtlichen Versiegelungen im folgenden Rahmen:

fur private Eingriffsvorhaben 70% der Ausgleichs- u. Ersatzleistungen
fiir sffentliche ErschlieBungsmaBnahmen 30% der Ausgleichs- u. Ersatzleistungen

Auf den in der Zeichnung dargestellten Fléchen nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind folgende
MaRnahmen durchzufiihren:

SammelausgleichsmaBnahme 1:

Extensivierung von 2.940 gm ehemaligem Ackerland

anteilig als: 2.090 gm Extensivwiese (1-2 schilrig, ohne Diingung)
‘850 gm Hecken aus einheimischen Gehélzen der Listen B u. C
Anpflanzung von 10 Stck. Obsthochstdmmen oder einheimischen Laubhochstém-
men der Listen A u. B

SammelausgleichsmaBnahme 2:

Extensivierung von 1.500gm ehemaligem Ackerland
anteilig als: 1.500 gm Extensivwiese (1-2 schiirig, ohne Diingung)
Anpflanzung von 12 Stck. Obsthochstémmien der Liste B

MaBnahme 3 (ErsatzmaBnahme auBerhalb des eigentlichen Geltungsbereiches):

Extensivierung von 5.100 gm ehemaligem Ackerland
anteilig als: 4.405 gm Extensivwiese (1schdrig, ohne Diingung)
220 gm Hecken aus einheimischen Gehélzen der Listen B u. C
475 gqm Sukzessionsflache :
Anpflanzung von 19 Stck. Obsthochstémmen oder einheimischen Laubhochstém-
men der Listen Au. B

MaBnahme 4 (ErsatzmaBnahme auBerhalb des eigentlichen Geltungsbereiches):

Extensivierung von 1.125 gm ehemaligem Ackerland

anteilig als: 850 gm Extensivwiese (1schdirig, ohne Diingung)
275 gm Hecken aus einheimischen Gehdlzen der Listen B u. C
Anpflanzung von 3 Sick. Obsthochstdmmen oder einheimischen Laubhochstémme
der Listen A u. B
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Pflanzenlisten:

Um eine landschaftsgerechte und 6kologisch wirksame Bepflanzung des Gebietes zu gewshrleisten,
werden nachfolgende Gehélzartenlisten festgesetzt. Die Liste der darin aufgefiihrten Gehélzarten ist
jedoch nicht abschlieRend.

Liste A (groRkronige Laubb&ume)

Acer platanoides
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus campestris

Spitzahorn
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde
Feldulme

Liste B (mittelkronige Laubb&ume und Obsthochstémme)

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus -
Juglans regia
Malus spec.
Prunus avium
Prunus spec.
Pyrus spec.
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Liste C (Stréucher)

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa rubiginosa

- Rosa canina

Rosa multiflora

Salix caprea
Viburnum lantana

Feldahorn

Sandbirke

Hainbuche

Walnu

Apfelbaum in Hochstammsorten

SiiBkirsche

Zwetsche, Pflaume und Mirabelle in Hochstammsorten
Birnbaum in Hochstammsorten

Mehlbeere

Eberesche

Hartriegel .
WeiRdorn

HaselnuR
Pfaffenhiitchen
Rainweide
Heckenkirsche
Schlehe

Zaunrose
Hundsrose
Buschelrose
Salweide

Wolliger Schneeball

Teildurchlissige Belige

Die untergeordneten abzweigenden Stichstralen

(PlanstraBe A u. B) sind mit Betonpflasterbelégen

herzustellen. Ein FugenverguB dieser Beldge ist unzulissig.
Die privaten Platz- und Wegefldchen sind mit offenporigen Belagsmaterialien anzulegen, bzw. mit
entsprechend groRer Fuge auszubilden, um ein Versickern des Oberflachenwassers zu erméglichen.
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222 Fléchen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie die
Bindungen fiir Bepflanzungen und ftir die Erhaltung von Badumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Fléchen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern sind Gehélzarten der Listen A, Bund
C gem&R nachfolgendem Pflanzschemata bzw. mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro 2,25qm
Fléiche anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung zu unterhalten.

Die Bestimmungen des Nachbarrechtes sind hierbei strikt einzuhalten.

Mindestpflanzqualitt
Die Mindestpflanzqualitdten der Gehélze sind wie folgt einzuhalten:

Hochstémme innerhalb der Freifiéichen: 2 bis 3 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12cm

Hochstdmme im Verkehrsbereich:
Heister:
Strducher:

3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18cm
2 bis 3 mal verpflanzt, 175-200cm Héhe
2 mal verpflanzt, 60-100cm Héhe

Pflanzschemata (Crenzabpﬂanzung auf den privaten Grundstiicken zum Wirtschaftsweg)

Breite 5m
150 150 1,50 150 150 1,50 190 120 150 10 150
s 5 5 5 s 5 8 8 5 s H 5 8§ |uw 150
s s 5 ] 8 5 s 5 ] s 8 5 § |ww 150
M M M M M M M M M M M M M | usw 150
T
S= Strauch der Liste C
M= Mittelkroniger Baum der Liste B
Breite 3m
150 150 150 1,50 150 150 150 120 150 1,50 150
s 5 ] 5 5 s 5 ] s s 5 H 8 |uw 150
5 ] 8 s 8 5 -] 8 ] ] -] 8 5 |uww 150

Verkehrsgriin

Im Verkehrsbereich sind an den gekennzeichneten Stellen Hochstdmme der Auswahlisten A wu. B.
anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung zu unterhalten. Die MindestgréRe der offenen Baumscheiben
betrégt hierbei 6,00 gm. Die Baumscheiben sind gegen parkende und fahrende Fahrzeuge zu sichern.

223 Flidche mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der Flliche mit Bindungen fir die Erhaltung von B&umen sind die vorhandenen
Obsthochstimme mit Ersatzverpflichtung zu erhalten. Soweit einzelne B#ume aus Verkehrs-
sicherungsgriinden oder Griinden der Billigkeit beseitigt werden milssen, sind als Ausgleich dafiir mind.
zwei Obsthochstdmme im Bereich der Ausgleichsflichen 1,2,3 oder 4 anzupflanzen.
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224 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht tberbauten Grundsticksflichen bebauter Grundstiicke sind gédrtnerisch zu gestalfen und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrt oder notwendige Stellplatzfidche benttigt werden.

Mindestens 20% der nicht tiberbauten Grundstticksfldchen sind als Gehdlzflachen auszubilden. Fir die
Auswahl der Gehdlze gelten die Angaben nach Punkt 2.2.2 (Pflanzenlisten) sinngemaR.

Der maximale Anteil an Nadelgehdlzen auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflichen wird mit 20%
festgesetzt. Fichten und Tannen als Grenzhecken sind unzuyldssig.

Pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum der Liste A oder B zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung zu unterhalten.
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