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Gemeinde Hettenleidelheim ¢ Bebauungsplan ,Hennenhecke’ Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung von 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 26. November 2024 (GVBI. S. 365).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzge-
setz - LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedindert

durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

10.Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz. — LSolarG) vom 30. Sep-

tember 2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. November 2023
(GVBI. S. 367).

11.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S.
473, 475).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit Legende,
den Rechtsgrundlagen,

den separaten Textlichen Fesisetzungen

und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung ist beigefugt.
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GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM
BEBAUUNGSPLAN ,HENNENHECKE’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung besteht aus diesen Textfestsetzungen und der separaten Planzeichnung.
Hiermit werden die Texifestsetzungen ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit

den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Hetttenleidelheim Gberein-

stimmt. /4&, Z%/
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1.1

1.2

1.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE-
SETZBUCH (BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) bedeuten:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemdf § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:
1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Sl

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

Sofern Doppelhduser errichtet werden, ist eine Grundflachenzahl von maximal 0,4 zulés-
sig.

GemdB § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass in diesem Fall die zuldssige
Grundflache, durch die Grundfléchen der in der Baunutzungsverordnung bezeichneten
Anlagen (Garagen, Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, bau-
liche Anlagen unterhalb der Geléindeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird), bis zu einer Grundfléchenzahl von maximal 0,55 zuldssig ist.

Sofern Hausgruppen (Reihenhausbebauung) errichtet werden, ist

o for Randhaus-Grundstiicke eine Grundfléichenzahl von maximal 0,4 zuldssig.

GemaB § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass in diesem Fall die zulés-
sige Grundfldche, durch die Grundfléichen der in der Baunutzungsverordnung be-
zeichneten Anlagen (Garagen, Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das
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1.2.2

Baugrundstick lediglich unterbaut wird), bis zu einer Grundfldchenzahl von maxi-
mal 0,55 zuléssig ist.

o fur Mittelhaus-Grundstiicke eine Grundfldchenzahl von maximal 0,45 zulssig.

GemaB § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass in diesem Fall die zulds-
sige Grundfliche, durch die Grundfléichen der in der Baunutzungsverordnung be-
zeichneten Anlagen (Garagen, Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird), bis zu einer Grundfldchenzahl von maxi-
mal 0,70 zuldssig ist.

Die Flachenanteile der festgesetzten Fliachen eines Gemeinschaftsspielplatzes sind allen
Wohnbaugrundstiicken im gesamten Plangebiet im Verhlinis der Anzahl der Grundstiicke
zuzurechnen.

Die Flidchenanteile der festgesetzten Fldchen einer Millaufstellflache sind den Wohnbau-
grundstiicken, die nicht vom Mthlfahrzeug angefahren werden kénnen, im Verhdltnis der
Anzahl der Grundstiicke zuzurechnen.

Héhe und Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemdaB § 16 BauNVO und § 18 BauNVO als
Héchstgrenze durch Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bestimmungen zur Trauthéhe
Die Trauthshe (TH) wird definiert als
» das senkrecht auf der Wand gemessene Maf3

» von der Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFFB) des Erdgeschosses (diese
Hohe in Meter Gber Normalhshennull ergibt sich durch Einschrieb in die jeweilige
Uberbaubare Flache)

» bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dach-
haut.

Bestimmungen zur Firsthéhe

Die Firsthéhe (FH) wird definiert als
> das senkrecht auf der Wand gemessene Maf} von der Oberkante des fertigen FuB3-
bodens (OKFFB) des Erdgeschosses

> bis zum oberen Bezugspunkt = Oberkante der Dachhaut (First).

Weitergehende Bestimmungen

Von den in der Planzeichnung, gemaB Einschrieb, festgesetzten maximalen Erdgeschoss-
fertigfuBbodenhdhen (OKFFB EG) darf ausnahmsweise abgewichen werden, sofern dies
aus bautechnischen Griinden erforderlich ist. Die festgesetzten ErdgeschossfertigfuBboden-
héhen dirfen hierbei um maximal 0,25 m Uberschritten werden. Eine Unterschreitung der
festgesetzten Erdgeschossfertigfulbodenhshen ist ohnehin méglich.

For technisch erforderliche Sonderbauwerke und -bauteile (2.B. Antennen, Aufzug- oder
Abgas- und Abluftanlagen 0.4..) ist eine Uberschreitung der Héchstwerte mit maximal
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1.3

1.4

1.5

2,00 m Gber der tatséichlichen Héhe der betroffenen Dachfléche zuldssig, soweit die Son-
derbauwerke oder -bauteile dem Gbrigen Baukérper in ihrer Masse deutlich untergeordnet
sind und diese mindestens 1,00 m von der Fassade zuriicktreten. Ihre Abmessungen dirfen
hochstens 10 % der betroffenen Dachflédche des Gebéudes ausmachen.

Fir Solaranlagen (Solarthermie, Photovoltaik) darf die maximal zuléssige Gebéudehshe
um maximal 0,30 m Gberschritten werden.'

Héhenlage Garagen

Unterer Bezugspunkt fir die Hhe der Garagen (darunter fallen auch Carports, die als
offene Garagen oder tberdachte Stellplétze definiert werden), die in den Baufenstern und
den daran angrenzenden Flichen fur Garagen und Stellplétze zuldssig sind, ist die for
diese Baufenster gemaB Planeinschrieb festgesetzte Oberkante des fertigen FuBbodens des
Erdgeschosses. Hierbei ist fir die jeweilige Garage immer der Bezugspunkt des Baufensters
anzunehmen, dem die Garage zugeordnet sein wird. Der for die Hohe dieser Garagen
maBgebliche untere Bezugspunkt darf um maximal 0,25 m Gberschritten werden. Eine Un-
terschreitung der festgesetzten ErdgeschossfertigfuBbodenhshen ist ohnehin méglich.

Der Untere Bezugspunkt fir die Garagen (darunter fallen auch Carports, die als offene
Garagen oder Uberdachte Stellpldtze definiert werden) in den Fldchen fir Garagen im
Norden des Baugebietes wird mit einer Hdhenlage von 244,50 miNHN festgesetzt. Dieser
Bezugspunkt darf ebenfalls um maximal 0,25 m tberschritten werden. Eine Unterschrei-
tung der festgesetzten ErdgeschossfertigfuBbodenhshen ist ohnehin méglich.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN \
(8 9 Abs. T Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Stellplétze (St) und Garagen (Ga) (darunter fallen auch Carports, die als offene Garagen

oder Uberdachte Stellplétze definiert werden) sind nur in den dafir ausgewiesenen Flachen
sowie innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden wird mit maximal einer Woh-
nung festgesetzt.

FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(8§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die FGhrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

Hinweis: Die Anlagen sollen parallel zur Dachneigung angebracht werden,
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1.6

1.7

1.8

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ausfihrung der befestigten Fléchen und der Stellplatze

Stellpldtze fir Kiz sowie sonstige befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf
den Grundstiicken, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sind mit wasserdurch-
|lgssigen offenfugigen Beldgen auszutihren. Das sind z.B. breitfugiges Pflaster, Rasenfu-
genpflaster, Porenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Ausgenommen von dieser
Verpflichtung sind Terrassen und Uberdachte Stellplétze.

Alternativ zur voranstehenden Bestimmung kénnen befestigte Fldchen wasserundurchléssig
angelegt werden, soweit das anfallende Niederschlagswasser in seitliche Mulden oder
sonstige Versickerungseinrichtungen abgefihrt wird.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Innerhalb der als Gemeinschaftsanlagen festgesetzten Fléche fir Versickerungseinrichtun-
gen im Baugebiet ist die Anlage von Mulden-Rigolen-Systemen zur Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser vorzusehen. Das Niederschlagswasser ist dorthin zu-
leiten.

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Gemeinschafisfléichen for die Aufstellung von Abfallbehéltern sind nur in den dafir ausge-
wiesenen Flachen zuldssig.

ANLAGEN ZUR SOLARENERGIENUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die nutzbaren Dachfléchen der Gebdude sind zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Nut-
zung der Solarenergie auszustatten (Solarmindestfléche). *

Zu Anlagen zur Solarenergienutzung zéhlen:
e Photovoltaik-Anlagen zur Stromerzeugung,
e solarthermische Anlagen zur Warmeerzeugung,

e kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen, die sowohl Wérme als auch
Strom erzeugen.

Hinweis: Vgl. Bauordnungsrechtliche Festsefzungen 2.1.2 auf Seite 7.
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1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.9.5

ANPFLANZEN VON BI'-'\__UMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(8§ 9 Abs.1 Nr. 250 BauGB)

Pflanzbestimmungen fir private Grundsticksfléchen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen, die gemaB der Festsetzung zur Grundfla-
chenzahl verbleiben, sind als Griinbereiche gdrtnerisch anzulegen. Insbesondere sind dazu
pro Grundstick finf Stréiucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzbestimmungen fir die Anpflanzflache

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzfléche ist eine lockere Begriinung
vorzusehen. Hierzu sind mindestens zwei Laubb&ume und 15 Stréucher zu pflanzen und
daverhaft zu erhalten. Fir die Baumpflanzungen ist ein durchwurzelbarer Raum von min-
destens 12 m3 zu gewdhrleisten.

Die in der Planzeichnung eingetragen Baumstandorte kénnen auf diese Festsetzung ange-
rechnet werden.

Dachbegrinung auf Garagen und Nebengebduden

Die Dachfléchen von Gebéuden mit Flachdéchern sowie von Garagen (darunter fallen
auch Carports, die als offene Garagen oder Gberdachte Stellplétze definiert werden) und
Technikgebduden sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu gestalten. Ausgenommen
sind auskragende Dachfléchenanteile.

Zur Austihrung der Dachbegriinung sind an Trockenheit angepasste Sukkulenten, Krdutern
und niedrigwichsige Grdser zu verwenden. Alternativ ist auch eine intensive Dachbegri-
nung zuldssig.

Baumpflanzungen

Von den durch Planzeichen festgesetzten Baumstandorten kann bei Erfordernis maximal
bis zu acht Meter abgewichen werden.

Pflanzenauswahl

Fir die voranstehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitéten geméB Ar-
tenliste im Anhang zu verwenden. (Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechts-
gesetzes sind parallel zu beachten.)
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2

21

2.1.1

2.1.2

2.2

2.2.1

2.2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
VON RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Im gesamten Plangebiet sind gemdB Eintrag in die Nutzungsschablone fir Gebdude nur
Sattelddcher zuldssig.

Fur Garagen (darunter fallen auch Carports, die als offene Garagen oder Uberdachte
Stellpléitze definiert werden) und Technikgeb&ude sind nur Flachddcher, oder flachgeneigte
Ddcher bis maximal 5° Neigung zuldssig.

Anlagen zur Solarenergienutzung

Anlagen zur Solarenergienutzung auf der Dachfléche sind parallel zur Dachhaut anzuord-
nen. ~

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 Nr. 3 LBauQ)

Gestaltung der nicht Gberbauten Fléchen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfléchen, die gemdB Festsetzung zur Grundfléchenzahl
verbleiben, sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatzfldche befestigt werden, land-
schaftsgdrtnerisch zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und mit lebenden Hecken oder
Anpflanzungen einzufrieden. (Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
sind parallel zu beachten.)

Die Anlage von Gdrten als Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder -schittungen ist
unzuldssig.

Hinweis: Bei diesen ,Garten’ handelt es sich in der Regel um Gérten, bei denen der (frucht-
bare) Oberboden abgetragen und diese Fléche mit einer Folie abgedeckt wird. Dieser
Raum wird mit Kleingestein, Kies oder Schotter aufgefillt, oft mit vereinzelten Solitarpflanzen
punktuell bepflanzt.

Abgrabungen

Abgrabungen zwischen angrenzender StraBenverkehrsfléiche und der der angrenzenden
StraBenverkehrsfldche zugewandten Gebdudeseite nur bis auf Héhe des StraBenniveaus
zul@ssig. (Die zuldssigen Abgrabungen beziehen sich auf die Lénge des gesamten Grund-
stickes, entlang der angrenzenden Verkehrsflache.)
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3

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE NACH § 47 LBAUO
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO und § 47 Abs. 1 LBauO)

Die Anzahl der notwendigen Stellplétze wird im gesamten Plangebiet je Wohnung, unab-
héingig von der WohnungsgréBe, mit zwei Stellplatzen je Wohnung festgelegt.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1.

Artenschutz

Zum Arfenschutz wird auf die unmittelbar geltenden Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) verwiesen. Das sind insbesondere im Abschnitt 2 Allge-
meiner Arfenschutz’ § 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, ...’
sowie im Abschnift 3 ,Besonderer Artenschutz’ § 44 Vorschriften fir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten’.

U.a. ist nach § 39 Abs. 5 BNatSchG die Rodung eines gehslzbewachsenen Baufeldes
ausschlieBlich in der nach dem BNatSchG dafir vorgesehenen Zeit von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar des Folgejahres durchzufuhren.

Denkmalschutz

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkméler entdeckt wer-
den, sind der Denkmalfachbehé&rde rechtzeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des Denkmal-
schutzgesetzes, DSchG). Der Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen im Voraus schrift-
lich oder per E-Mail anzuzeigen (GDKE Landesarchdologie Speyer, Kleine Plaffen-
gasse 10, 67346 Speyer; E-Mail landesarchaeologie-speyer@qgdke.rlp.de).

1. Die ausfGhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23. Marz.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unverzig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstéinde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-

waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der General-
direktion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Mainz.

3. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion

Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméBig den An-
forderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfihren
kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréiger finanzielle Bei-
trage fur die MaBnahmen erforderlich.

Schutz von Mutterboden

Gemdf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen enthdlt
die DIN 18 915 beziglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Insbeson-
dere ist der Oberboden zu Beginn aller Erdarbeiten geeignet abzuschieben und einer
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10.

sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch Verteilung auf Ackerfléchen, zuzufthren. For die
Verwertung Uberschissiger Bodenmassen im Bereich landwirtschaftlicher Flachen ist
eine Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbeh&rde einzuholen, die auch den
landwirtschaftlichen Nutzen nachweist. Die Vorgaben der Verordnung Uber Anforde-
rungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Er-
satzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV), in der jeweils geltenden Fassung, sind zu
beachten.

Zufahrten und Brandschutz

Im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr wird auf die §§ 7 und 15 der LBauO
Rheinland-Pfalz verwiesen.

Pflanzabsténde und Einfriedungen

Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz 'Grenzabsténde fir Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
ist zu beachten.

Schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (Gesetz
und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI. S. 302) sind der Grundstiickseigentimer
und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber das Grundstick (Mieter, Pachter) ver-
pflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schédlichen Bodenver-
gnderung oder Altlast unverziglich der zustéindigen Behdrde (Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz,
Mainz) mitzuteilen. Sollten sich, insbesondere bei BaumaBBnahmen, Erkenntnisse dieser
Art ergeben, ist die genannte Behdrde umgehend zu informieren.

Installation von Solaranlagen

Ab dem 01. Januar 2023 sind Bauherrinnen und Bauherren von gewerblich genutzten
Neubauten und gewerblich genutzten neuen Parkplétzen verpflichtet, unter bestimmten
Bedingungen auf den Gebduden bzw. Parkplétzen Photovoltaikanlagen zu installieren
(§ 2 Abs. 1 des Landessolargesetzes — LSolarG).

Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
der § 6 ff BBodSchV n. F. Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken
ist die neu eingefuhrte Ersatzbaustoffverordnung (Bestandteil der sogenannten Mantel-
Verordnung zur Einfihrung jener sowie zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlasten-Verordnung und zur Anderung der Deponie-Verordnung und der Gewerbe-
abfall-Verordnung) zu beachten.

Baugrunduntersuchungen und Umgang mit Bodenmassen

GemdB §15 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unterliegen altlastver-
déchtige Fléchen der Uberwachung durch die zustéindige Behérde, in diesem Fall der
SGD Sud als zustéindige Obere Bodenschutzbehdrde. Generell bedirfen bei als alt-
lastverddchtig eingestuften Fldchen deshalb Nutzungsdnderungen, insbesondere Ein-
griffe in den Untergrund oder die Uberbauung, grundsétzlich der Zustimmung durch

die SGD Sud.
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Bei Eingriffen in den Baugrund und Bodenarbeiten sind insbesondere die Anforderun-
gen der Vorschriften DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN 18915, DIN EN 1997-1
und -2 sowie DIN 19731 zu beachten.

Generell wird bei Eingriffen in den Baugrund empfohlen, bei Neubauvorhaben oder
groBeren An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen durchzufihren.

11. Abstdnde zu Leitungen

Fur die Verlegung unterirdischer Elektrizitétsleitungen sind die laut DIN 1998 vorgese-
henen Trassenrédume freizuhalten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaB
'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen', Aus-
gabe 2013 der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen bzw. der
DVGW Richtlinie GW 125 zu bericksichtigen. Ebenso sind die Merkblatter DWA-M
162 und FGSV Nr. 939 zum Thema ,B&ume, unterirdische Leitungen und Kandgle” zu
beachten.

12.  Vegetationsschutz bei Bauarbeiten

For die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von B&umen, Pflanz-
bestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen'.

13. Léschwasser

Die Technischen Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks, der Technischen Regel Arbeits-
blatt W 440-1(A) vom Februar 2015 (Wasserleitungsanlagen ~-TRWV- Teil 1: Planung)
des DVGW-Regelwerks sowie der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar
2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung) des
DVGW-Regelwerks sind zu beriicksichtigen.

Weitere wichtige Sachverhalte und Rahmenbedingungen, die bei der ErschlieBung des Gebietes
und besonders bei der Errichtung der einzelnen Bauvorhaben zu beachten sind, werden in der
Begrindung im Kapitel ,Hinweise zur Realisierung’ angesprochen — siehe dort.

erarbeitet durch

O
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ANHANG I: PFLANZENLISTE

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dariber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehélze zuldssig.
Die Pflanzqualitdten sind zu beachten. Alternative B&ume missen der ersten oder zweiten
Ordnung angehéren.

Es wird empfohlen, klimaangepasste Arten zu verwenden. Insbesondere aufgrund der in-
nerértlichen Lage sollte hierbei auf Strahlungsfestigkeit und Trockenresistenz geachtet wer-
den.

Baume zweiter Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
* Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Greenspire Winterlinde

Als Pflanzqualitéten sind Hochstémme mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang min-
desten 14-16 cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Fur die Baumpflanzungen ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m3 und die
MindestgréBe der Baumscheibe von 6 m? zu gewéhrleisten. Der Boden der Pflanzgruben
ist durch im Landschaftsbau standardisierte Baumsubstrate zu ersetzen oder zu verbessern.
Die Wurzelbereiche sind durch geeignete MaBnahmen dauerhaft luft- und wasserdurch-
l&issig zu erhalten.

Hinweis:

Arten mit Fruchtfall und erhéhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an privaten
Verkehrsflichen verwendet werden.

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Als Pflanzqualitéten sind Stréucher, mit Ballen, Hohe mindestens 100 cm zu verwenden.
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