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1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBE-
REICH

Der Gemeinderat der Gemeinde Hettenleidelheim hat in die Aufstellung des Bebauungsplans
,Hennenhecke’ gemdf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der réumliche Geltungsbereich hat eine Gesamtfléiche von ca. 0,64 ha. Die genaue Abgrenzung
ergibt sich aus der zugehérigen Planzeichnung im MaBstab 1:1.000.

2 ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANUNG

Als Folgenutzung zum ehemals gewerblichen Blum-Geldnde beabsichtigt ein Investor eine wohn-
bauliche Nutzung zu entwickeln. Vorgesehen ist die Errichtung von mehreren Reihenhdusern sowie
Doppelhdusern, jeweils mit zugeordneten Stellflachen fir PKW.

Das Vorhaben trégt in der Wertung durch die Gemeinde zur Deckung der vorhandenen hohen
Nachfrage nach Wohnraum bei. Das von Investorenseite vorgeschlagene Konzept wurde unter
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Beriicksichtigung fachlicher Vorgaben, insbesondere zur Entwésserung sowie gemeindlicher Pla-
nungsvorstellungen entwickelt. Auf dieser allseits abgestimmten Grundlage soll schlieBlich der ge-
plante Wohnungsbau erméglicht werden.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Gleichzeitig werden so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der Ein-
zelvorhaben geschaffen.

3 DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan 2015 (FNP) der Verbandsgemeinde (VG) Hettenleidel-
heim (heute Leiningerland) stellt fir den Bereich des Plangebietes ausschlieBlich Mischbautléchen
im Bestand dar.

Der vorliegende Bebauungsplan weist nahezu
auf der gesamten Fléche ein Allgemeines
, Wohngebiet aus. Zusétzlich wird neben der
. Baugebietsfldche auch die zur ErschlieBung
erforderliche Privatstrale festgesetzt. Der Be-
bauungsplan weicht somit fir den Geltungs-
bereich von den aktuellen Darstellungen des
Fl&chennutzungsplanes ab.

Die Planung erfiillt die Kriterien fir ein Verfah-
ren nach § 13a BauGB und wird daher nach
dessen Regeln aufgestellt. Aufgrund der Ver-
fahrenswahl kénnen die Abweichungen durch
eine Berichtigung des Flachennutzungsplans
nach Rechtskraft des Bebauungsplans (§ 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB) beseitigt werden.

Die aus dem Bebauungsplan resultierende

Auszug aus dem rechtswirksamen Fléchennuizungsplan Darstellung von Wohnbaufléchen ordnet Jich
2015 der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim (heute Lei- dabei stadtebaulich salich in die U
ningerland) abei STG ’re. aulic vertrdg ich in die mge-
Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Leiningerland bung ein, die in groien Teilen von Wohnen
(Stand: Mérz 2005) geprdgt ist.
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4 EINORDNUNG DES PLANGEBIETES

Lage im Orisgefuge und Topografie

% Das Plangebiet liegt im &stlichen Bereich der Ge-
: r melnde Hettenleidelheim. Der Geltungsbereich wird
in alle Himmelsrichtungen hauptséchlich von wohn-
baulichen Nutzungen und einzelnen kleingewerbli-
- chen Nutzungen umschlossen. Im Osten tangiert die
StraBe ,Hennenhecke’. Der Oriskern sowie die
Uberdrtlichen Strafen sind vom Gebiet aus gut zu er-
reichen.

Das Plangebiet weifit keine wesentlichen Héhenun-
" terschiede auf. Lediglich eine geringe Neigung nach
4 Norden und Westen ist zu verzeichnen.

Lage des Plangebietes im Ortszusammenhang, Quelle: Lanis,
http://map] .naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/ (Stand:
- September 2021)

Planungsrechtliche und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet war gemaf dem Luftbild stark bebaut und nahezu vollkommen versiegelt. Mittler-
weile sind die Gebdude des ehemaligen Betriebs abgerissen. Griinstrukturen sind nicht vorhan-
den. Ein Bebauungsplan existiert fiir das Gebiet nicht.

Eine wesentliche Bedeutung fur
Natur- und Umwelt ist .daher auf
dem Planungsareal nicht gegeben.
Aus der nebenstehenden Luftauf-
nahme l&sst sich die Lage des Plan-
gebietes und die ehemalige Nut-
zung entnehmen.
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5 INHALTE UND ERLAUTERUNGEN DER PLANUNG

5.1 GRUNDSATZLICHES

Ein Investor plant die Umsetzung einer wohnbaulichen Nutzung auf dem ehemaligen Blum-Ge-
ldnde. Vorgesehen ist die Errichtung von mehreren Gebéuden in Form von kurzen Reihenhauzei-
len und Doppelhdusern mit jeweils zugeordneten oberirischen Stellplétzen und Garagen. Ein
Spielplatz ist im Westen der geplanten Bebauung beabsichtigt.

Der Projekttréger hat das Konzept der Gemeinde bereits vorgestellt und eine freiwillige frihzeitige
Beteiligung wurde durchgefuhrt. Im Nachgang wurde die Planung dahingehend tberarbeitet, dass
mit den jefzt vorgesehenen Doppelhdusern die geplante Dichte im Plangebiet reduziert wurde.
Zudem wurde die private ErschlieBungsstraBe erweitert, um jedem Eigentimer die Zufahrt zu sei-
nem Grundstiick und das Abstellen der Fahrzeuge dort zu erméglichen. Die Gemeinde stellt zur
Umsetzung des Vorhabens einen Bebauungsplan auf, der die stédtebaulichen Rahmenbedingun-
gen sichern soll:

Die nachstehende Abbildung zeigt die vorliegende Investorenplanung. Diese stellt den Orientie-
rungsrahmen fir den vorliegenden projektbezogenen Bebauungsplan dar.
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5.2 NUTZUNGS- UND BEBAUUNGSSTRUKTUR

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 Baunut-
zungsverordnung  (BauNVO) festgesetzt. Von den allgemein zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO werden Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke ausgenommen und
als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen festgesetzt. Anlagen fir sportliche, kirchliche und kultu-
relle Zwecke werden ganz ausgeschlossen. Ausgenommen der sonstigen nicht stérenden Gewer-

bebetriebe gilt Gleiches fir die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO.

Diese Einschrankungen verfolgen das Ziel einer konfliktfreien Nutzung des Wohngebietes. Hier
sollen vordringlich Flachen fir Wohnen vorgehalten und die ausgeschlossenen Nutzungen gréf-
tenteils im Oriskern verwirklicht werden. Diese werden als publikumsintensiv eingestuft und finden
ohnehin in dem relativ kleinen Geltungsbereich aus Platzgrinden keinen bevorzugten Ansied-
lungsstandort.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO
und § 9 Abs. 2 BauGB im gesamten Plangebiet durch die Grundfléchenzahl, die Anzah! der Voll-
geschosse und die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundfléchenzahl

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ist bekannt, dass im Rahmen der Festsetzungen Hausgrup-
pen, also klassische Reihenh&user mit einer Realteilung der Grundstiicke, sowie Doppelhduser
ebenfalls in dieser Form umgesetzt werden sollen. In diesem Fall ist for jedes Wohngebdude das
zugehdrige Baugrundstiick als Grundlage fur die Ermitlung der Grundfléchenzahl heranzuziehen.

Die Baunutzungsverordnung sieht grundsatzlich fir Allgemeine Wohngebiete einen Orientierungs-
wert von 0,4 vor und zudem eine generelle Uberschreitungsméglichkeit von weiteren 50 % fir die
Unterbringungen von Stellplétze, Wege, Zufahrten und Nebenanlagen. Von diesen tblichen Wer-
ten wird im vorliegenden Bebauungsplan nur geringfiigig abgewichen. Insbesondere hervorzuhe-
ben ist, dass hierbei die Gesamtversiegelung nicht héher ausfallt als mit den Regelwerten.

Fur Doppelhduser und Reihenhaus-Randgrundstiicke wird entsprechend der Orientierungswerte
der Baunutzungsverordnung eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Fir Reihenhaus-Mittel-
grundstiicke wird hingegen eine Grundfléchenzahl von 0,45 vorgesehen. Da sich in der Praxis
gezeigt hat, dass bei dieser Gebdudetypologie die Grundflichenzahl von 0,4 bezogen auf ein
einzelnes Mittelhaus-Grundstiick nicht eingehalten werden kann.

Dargber hinaus sollen auf den Grundsticken auch die Uberschreitungen nach § 19
Abs. 4 BauNVO erméglicht werden, um auch bei kleineren Grundstiicken eine Gbliche Ausstat-
tung mit Stellplétzen und baulichen Nebenanlagen sicherzustellen.

Fir Reihenhaus-Mittelgrundstiicke ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl aufgrund der vor-
genannten Thematik bis max. 0,7 zuldssig. Um gleichzeitig sicherzustellen, dass die Erhéhung der
Grundflachenzahl fir die Mittelhduser auf 0,45 und der zuldssigen Uberschrei’rung auf 0,7 zu
keiner Erhdhung der maximal zulgssigen Gesamtversiegelung gegeniber den Standardwerten
fohrt, wurde bei den Uberschreitungsméglichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVO ebenfalls eine Un-
terscheidung zwischen Mittel- und Randhausgrundstiicken vorgenommen. Fir die Mittelhaus-
grundsticke dart die Grundfléichenzahl von 0,45 durch Stellpldize, Wege, Zufahrten und bauliche
Nebenanlagen (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO) bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,7 Gberschritten
werden. Fr die Reihenhaus-Randgrundstiicke und die Doppelhausgrundstiicke hingegen ist die
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Uberschreitung der zuldssigen Grundfléchenzahl von 0,4 nur bis zu einer Grundfldchenzahl von
0,55 vorgesehen.

Der Vorteil der Erhdhung fir die Reihenhaus-Mittelgrundstiicke besteht darin, dass auch auf den
kleineren Grundstiicken im mitileren Bereich die gleiche GebéudegréBe inkl. Balkone und Ter-
rassen errichtet werden kann, wie auf den gréBeren Grundstiicken in Randlage.

GemdB § 21a BauNVO ist es maglich, Fléchenanteile, die auBerhalb des Baugrundstickes als
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Ans. 1 Nr. 22 BauGB) festgesetzt sind, der Grundsticksflache hinzu-
zurechnen. Zur Klarstellung fur die Berechnung der Grundfléchenzahl wird daher festgesetzt, dass
der Baugrundstiicksflache Flachenanteile an auferhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Fléchen
fir Gemeinschaftsspielpldtzen sowie weitere Anteile an Gemeinschaftsgrundsticken (Mallaufstell-
flachen) anteilig hinzuzurechnen sind.

Diese Festsetzungen entsprechen einer Ublichen und vertréglichen Verdichtung fur allgemeine
Wohngebiete in einer innerértlichen Lage. Die Festsetzung der Grundfldchenzahl erfolgt auch um
die Bodeninanspruchnahme in diesem Bereich zu begrenzen. Es wurde insbesondere auch darauf
geachtet, dass fur die gesamte Fléche eine Versiegelung von ca. 60 % nicht Uberschritten wird.
Damit zeigt sich, dass keine unverhdltnismaBige Versiegelung auf dem Gesamtareal vorgesehen
ist.

Dass, mit der Grundfléchenzahl von 0,45, der Orientierungswert der Baunutzungsordnung ge-
ringfigig hochgesetzt wird, ist gemdaB der einschlégigen Rechisgrundlage méglich. Im vorliegen-
den Fall ist insbesondere auf die Zielsetzung der Gemeinde abzustellen, die auf einer innerérli-
chen Gewerbebrache Wohnraum schaffen méchte. Die hier geplante leichte Verdichtung tragt zu
einem schonenden Umgang mit der Flédche wobei gleichzeitig der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnungen Rechnung getragen wird.

Anzahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen werden unter Wirdigung der
geplanten Nutzungen, der wirtschaftlichen Anforderungen der hier erwinschten Bauformen und
der Vermeidung von Spannungen mit den umgebenden Nutzungen festgelegt.

Im gesamten Plangebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal zwei (Il) begrenzt. Ein
weiteres Geschoss, das kein Vollgeschoss sein darf, ist im Dachraum, aufgrund der landesrecht-
lichen Regelungen ohnehin méglich. Diese Vorgaben sind stédfebaulich vertretbar, da sie Span-
nungen innerhalb des gesamten Plangebietes und der Umgebung verhindern. Gleichzeitig wird
eine ausreichende Schaffung von Wohnraum und wirtschaftliche Nutzung der Baukérper ange-
nommen.

GemaB der Anzahl der Vollgeschosse und der angestrebten Nutzung des Dachraumes zu Wohn-
swecken wird for Gebdude mit einem Satteldach eine maximale Trauthshe von 6,80 m und eine
maximale Firsthdhe von 11,00 m festgesetzt, was eine optimale Ausnutzung der Gebéude ermég-
licht. Zur Vollziehbarkeit der festgesetzten Hohe enthalten die Textfestsetzungen eine zugehdrige
Messvorschrift. Um sicherzustellen, dass die geplanten Gebé&ude eine bestimmte Hohe im Ge-
linde nicht Uberschreiten, wird zusdtzlich zu den festgesetzten Héhen die Hohenlage des unteren
Bezugspunkies nach oben hin als Hohe iber Normalhshennull (NHN) begrenzt. Es handelt sich
hierbei um die maximal zuldssige Hohenlage des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFFB EG). Da
hier eine maximal zuldssige Hochstgrenze festgesetzt wurde, ist eine Unterschreitung dieser Ho-
henlage generell maglich und aus stddtebaulichen Grinden unschédlich. Der Bebauungsplan
sieht darGber hinaus vor, dass die in der Planzeichnung festgesetzte ErdgeschossfertigfuBboden-
héhe ausnahmsweise um 0,25 Meter tberschritten werden darf, sofern dies aus bautechnischen
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Grunden erforderlich ist. Mit dieser geringfiigigen, vertretbaren Ausnahmeregelung soll eine ge-
wisse Flexibilitat geschaffen werden, falls im Rahmen der Umsetzung diesbeziigliche Unwegsam-
keiten auftreten sollten.

Fir die gemaf zeichnerischer Festsetzung méglichen Garagen, zu denen auch Carports (= offene
Garage oder Uberdachter Stellplatz) zéhlen, im Bereich der Baufenster, gilt als unterer Bezugs-
punkt ebentalls die in der Planzeichnung festgesetzte Hohenlage des ErdgeschossfertigfuBbodens
(OKFFB EG) in den Baufenstern. Hierbei ist fur die jeweilige Garage immer der Bezugspunkt des
Baufensters anzunehmen, dem die Garage zugeordnet sein wird. Analog zu dem unteren Bezugs-
punkt fir die Gebdude darf auch dieser ausnahmsweise um 0,25 Meter Gberschritten werden.
Unterschreitungen sind ohnehin méglich. Es ist davon auszugehen, dass die Hhenlage sich an
der Héhenlage der Gebéude und der StraBe orientiert.

Fur die gemafB zeichnerischer Festsetzung méglichen Garagen, zu denen auch Carports als offene
Garagen oder Gberdachte Stellplétze zéhlen, im nérdlichen Bereich wurde explizit eine Héhenlage
festgesetzt. Die vorgenannten Uberschreitungs- und Unterschreitungsméglichkeiten gelten hier
ebenfalls.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise, hier konkretisiert als Doppelhduser und
Hausgruppen, festgesetzt, damit klassische Reihenhduser und Doppelhduser méglich sind. Diese
leicht verdichteten Bauformen sind am vorliegenden Standort vertréiglich und entsprechen der
Nachfragesituation. Damit sind die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand gemd Bauordnung
zu errichten. Die Lange der Gebdude darf 50 m nicht Gberschreiten, was aufgrund der kleinen
Baufenster ohnehin nicht méglich ist.

Die Gberbaubare Grundstiicksfléiche wird in der vorliegenden Bebauungsplanung durch die Fest-
setzung von Baugrenzen definiert. Grundlage fur diese Festsetzung ist das abgestimmte Bebau-
ungskonzept des Investors. Die Lage der Baugrenzen wird auf Wunsch der Ortsgemeinde so ge-
wahlt, dass vier bzw.fiinf Baufenster in-zwei Reihen angeboten werden. Damit soll sichergestellt
werden, dass es in jeder Baureihe vier bzw. finf voneinander getrennte Baukérper errichtet werden
kénnen. Diese Unterbrechung der Gebdudestrukturen ist ein wesentliches Ziel der Gemeinde.

5.3 . SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN

Flachen fir Stellplatze, Garagen, und Gemeinschaftsanlagen

Zeichnerisch festgesetzt sind Flachen fir Stellplétze und Garagen sowie Gemeinschaftsflachen for
das Aufstellen von Abfallbehdltern.

Generell sind Stellplétze und Garagen, zu denen auch Carports als offene Garagen oder iber-
dachte Stellplatze zghlen, nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf den explizit dafiir
ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Damit soll im Bereich der Neuplanung eine unstrukturierte An-
siedlung von Stellplétzen und Garagen vermieden werden.

Aus diesem Grund wird auch explizit eine Gemeinschaftsfldche for das Aufstellen von Abfallbe-
héltern zeichnerisch fixiert. Es handelt sich hierbei um eine Fléche, auf der die Abfallbehdlter der
sudwestlich gelegenen Grundstiicke am Abholtag aufgestellt werden kénnen.
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Dariber hinaus wird in der Planzeichnung eine Fléche fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz’ festgesetzt. Dieser Spielplatz ist aus landesrechtlichen Griinden nicht zwin-
gend erforderlich, da hier keine Gebdude mit mehr als drei Wohnungen geplant sind. Dennoch
ist vorgesehen, dass ein solcher errichtet werden soll.

Der Spielplatz soll allen Bewohnern im Plangebiet dienen und wird daher als Gemeinschaftsan-
lage festgesetzt. Diese Fliachen-kdnnen gemaB den Festsetzungen anteilig auch aut die Grund-
sticksflachen der Baugrundstiicke angerechnet werden. Dies gilt auch fir die Gemeinschaftsfla-
chen fir das Aufstellen von Abfallbehdltern ab Abholtag in Bezug auf die vier Grundsticke, fur
diese Fléiche erforderlich ist.

Anzahl der zuléssigen Wohnungen in Wohngebéuden

Durch eine entsprechende Festsetzung mit der Beschréinkung der Anzahl der Wohnungen mit einer
Wohnung pro Wohngebdude méchte man eine an diesem Standort ungewollte weitere Verdich-

tung verhindern. Die angestrebte Wohnqualitét soll gesichert werden. Eine Wohneinheit ist fr die
vorgesehenen Haustypen und -gréBen angemessen.

Solarpflicht

Die Gemeinde setzt die Installation von Solaranlagen auf den Déchern im gesamten Plangebiet
fest, um damit den Belangen des globalen Klimaschutzes Rechnung zu tragen. GemdB der Klima-
schutznovelle ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ein wesentliches Ziel in der Bauleit-
planung. In diesem Zusammenhang wurde auch die Rechtsgrundlage geschaffen, eine Solardach-
pflicht im Bebauungsplan festzusetzen.

Geméf der Festsetzung sind bei der Errichtung von Gebéuden auf 50 % der nutzbaren Dachfla-
chen Element zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zu installieren. Es handelt sich hierbei
um die Solarmindestfléche. Die Festsetzung ist auf die nutzbare Dachfléiche beschrénkt, so dass
nicht 50 % der gesamten Dachfldche gemeint sind, sondern nur von demjenigen Teil der Dach-
fléiche, der for die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Grinden ver-
wendet werden kann.

Die Gemeinde férdert mit dieser Regelung die Nutzung von regenerativen Energien und leistet
somit einen wesentlichen Aspekt zur Verlangsamung des Klimawandels.

5.4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG

Neben grundséitzlichen Entscheidungen wie Lage der Baufenster und zuléssige Bauhdhen werden
riliche Bauvorschriften zur GuBeren Gestaltung baulicher Anlagen sowie zur Gestaltung der nicht
Uberbauten Grundstiicksflichen gemdf Landesbauordnung Rheinland-Pfalz formuliert.

Ziel der bavordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise aut die Gestaltung der
kiinftigen baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen.

Die gestaltwirksamen Festsetzungen des Bebauungsplans erstrecken sich im Wesentlichen auf
Bestimmungen zu Dachformen, Abgrabungen und der Gestaltung der nicht berbaubaren Grund-
sticksflachen einschlieBlich des Ausschluss von Steingdrten.

Als Dachform sind fir die Hauptgebdude ausschlieBlich Satteldécher zuldssig. Diese Dachform ist
im Rahmen des vorliegenden Bebauungskonzeptes vorgesehen und figt sich grundsétzlich in die
umgebende Bestandsbebauung ein. Fur Garagen und Technikgebéude hingegen sind Flachdd-
cher bzw. Dachneigungen bis maximal 5° vorgeschrieben, um hier eine Dachbegrinung zu er-
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méglichen. Diese Begriinung ist wesentlicher Bestandteil fir den Umgang mit dem Niederschlags-
wasser und daher zwingend erforderlich. Anlagen fir die Solarenergienutzung sind dachparallel
anzubringen.

Des Weiteren werden Abgrabungen zwischen Straie und Gebdude dahingehend beschrénkt, dass
diese lediglich bis auf StraBenniveau zuléssig sind, um Gberhohe Gebdudeansichten zu verhindern
und um eine attraktive Freiraumgestaltung innerhalb des Gebietes zu gewdhrleisten, sind die nicht
Uberbauten Grundsticksfldchen zu begrinen. Insbesondere ist die Anlage von Steingdrten, auch
aus 6kologischen Griinden nicht gestaftet. Es ist hervorzuheben, dass der Bebauungsplan den
Ausschluss von Steingdrten explizit vorgibt.

Stellplétze

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze auf dem Grundstick wird auf zwei festgesetzt. Dies ent-
spricht der heute géngigen Anzahl an Autos pro Haushalt in léndlichen Regionen. Die Gemeinde
mochte mit dieser integrierten Stellplatzsatzung insbesondere ein Zuparken der ErschlieBungsstra-
Ben verhindern. Die Unterbringung der Stellpldtze auf den Grundstiicken ist der Gemeinde im
vorliegenden Gebiet wichtig, um geordnete Zufahrts- und Parkierungsverhdlinisse zu erhalten. Die
beschlossenen Vorgaben zu Stellplétzen gelten damit for das Plangebiet des vorliegenden Bebau-
ungsplans.

5.5 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt sehr ginstig zu értlichen und Gbersdrtlichen HauptverkehrsstraBen. Westlich
besteht eine Anbindung an die Bundesstrafle B 47 und im Stden befindet sich der Autobahnan-
schluss an die Autobahn A 6.

For FuBganger und Radfahrer ist der Ortskern gut Gber die bestehenden StraBen zu erreichen.

Die GuBere Verkehrsanbindung des geplanten Wohngebietes soll von Osten tber die Strafe ,Hen-
nenhecke’ erfolgen. Die inneren ErschlieBungsanlagen werden durch den Investor hergestellt und
verbleiben im Privateigentum. Uber die private Verkehrsfléche sind alle Grundsticke, die unmit-
telbar daran anschlieBen, erschlossen. Mit den zwei Anbindungen an die StraBe ,Hennenhecke’
ist eine gute Erreichbarkeit aller Gebdude gewdhrleistet. Zudem kann so die Durchfahrt des Mll-
fahrzeugs erméglicht werden. Ausgehend von der PrivatstraBe ist ein privater FuBweg fir den Zu-
gang zum geplanten Spielplatz vorgesehen.

Technische ErschlieBung

Entwdsserung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die Entsorgung des Schmutzwassers sowie
der Umgang mit dem Niederschlagswasser zu kldren. Zu diesem Zweck wurde ein Entwéisserungs-
konzept' erstellt. Demnach ist ein Anschluss des Schmutzwassers aus dem Plangebiet voraussicht-
lich an den Schutzwasserkanal und den Mischwasserkanal in den angrenzenden StraBen méglich.
Hierzu sind u.a. innerhalb des Plangebietes neue Kandle zu verlegen.

Vgl.: Obermeyer Infrastruktur: Entwésserungskonzept Entwasserung des Baugebietes ,An der Hennenhecke” in
Hettenleidelheim, Kaiserslautern, 23. November 2022.
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Weitergehend wurde der Umgang mit dem Oberfléichenwasser untersucht und nachfolgend dar-
gelegt. Zunéchst wurde ein Versickerungsgutachten erstellt, um Informationen Gber die Bodenver-
halinisse zu erhalten. Demnach ist der vorhandene Boden nicht fr die Versickerung von Nieder-
schlégen geeignet.

,GemaB den unter [6]. beschriebenen Grundlagen und Prioritéten zur Oberflachenentwésserung
werden hier zur Regenwasserbewirtschaftung mehrere Verfahren dezentral angewandt. Ziel ist es,
durch Verdunstung, Versickerung und Rickhalt im geplanten Baugebiet, den anfallenden Oberflé-

: . 2
chenabfluss weitestgehend zu minimieren.”

Konkret soll daher auf den Flachdéchern der Garagen und von Technikgeb&uden eine Dachbe-
grinung vorgesehen werden. Durch diese Grinfléichen kann der wasserwirtschaftliche Ausgleich
bereits um 10 m3 reduziert werden. Das Niederschlagswasser von Steildéchern soll Gber Fallrohre
in Mulden-Rigolen-Elemente auf den Grundstiicken geleitet werden. Dieses Mulden-Rigolen-Sys-
tem ist for den Ruckhalt und die Versickerung des Regenwassers im Plangebiet vorgesehen. Der
Bebauungsplan setzt hierfir einen Korridor als Gemeinschaftsflédche fur die Versickerung und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser zeichnerisch fest. Innerhalb dieser Fléche soll die Errichtung
des Mulden-Rigolen-Systems gemdf den Vorgaben des Entwdsserungskonzeptes erfolgen. Die
MaBnahme der Versickerung und Riickhaltung selbst wird durch eine Regelung gemaf3 § 9 Abs. 1
Nr. 20 Baugesetzbuch vorgegeben. Durch einen bereichsweisen Bodenaustausch kann eine Ver-
besserung der Versickerung innerhalb dieser Anlage erreicht werden. Im nérdlichen Bereich ist
das Mulden-Rigolen-System mit einer Drossel und einem Notiberlauf versehen, so dass ggf. ge-
ringe Mengen in den Regenwasserkanal und dann in den Mischwasserkanal geleitet werden kon-
nen. Die Entwasserung der Stellplétze entlang der StraBe 'Hennenhecke' erfolgt Gber offene, ober-
irdische Ableitungen, bis zur Zufahrt in das Baugebiet. Dort ist die Einleitung in die Regenwasser-
kanalisation vorgesehen. Die Entwdsserung der Stellplétze im nérdlichen Bereich des Plangebiets

wird Uber StraBenabldufe mit Anschluss an den Regenwasserkanal abgewickelt.’

Hinsichtlich des Regenwasserkanals wird zwischen einem &ffentlichen und einem privaten Bereich
unterschieden. Der private Regenwasserkanal verlguft auf dem Grundstiick und endet im Norden
mit einem Ubergabeschacht. Fir den Abschluss des privaten Kanals an den &ffentlichen Bereich
wurden mit den Verbandsgemeindewerken Leiningerland unterschiedliche Varianten besprochen.
Konkret in Frage kommen die Varianten 2 und 3. Bei der Variante 2 wiirde an einen bestehenden
Kanal im Kreuzungsbereich der Tiefenthaler Strafle zum Ebertsheimerweg angeschlossen werden.
Dieser Kanal mindet in einen Wegseitengraben und schlieBlich in einem breitem Rickstaugraben,
der ausreichend dimensioniert ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser aufzuneh-
men. Insbesondere bietet der Graben einen zusdtzlichen Rickhalteraum. Bei der Variante 3 wirde
die Anbindung an einen nordwestlich des Plangebietes befindlichen Regenwasserkanal erfolgen.
Dieser fuhrt in ein bestehendes Regentberlaufbecken. Aufgrund der Entfernung ist diese Variante

jedoch mit einem umfangreichen Eingriff in den StraBenraum verbunden.*
Fur die Ebene des Bebauungsplanes ist festzuhalten, dass gemé&B dem Entwédsserungskonzept

grundsétzlich Méglichkeiten vorhanden sind das Oberfléchenwasser schadlos abzuleiten. Insbe-
sondere werden die Dachbegrinungen im Bebauungsplan zwingend festgesetzt, um diese Fléchen

Obermeyer Infrastruktur: Entwdsserungskonzept..., S. 10.

Vgl.: Obermeyer Infrastruktur: Entwésserungskonzept..., S.10,

a4

Vgl.: Obermeyer Infrastruktur: Entwésserungskonzept..., $.12.
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als zusdtzlich Versickerungsfldchen sicherzustellen. Welche Variante fir den Ubergang von priva-
ten in den &ffentlichen Bereich zum Tragen kommen wird, kann dem Bebauungsplan nachgeord-
net auf der Umsetzungsebene entschieden werden.

Neben dem Umgang mit dem anfallenden Wasser im Plangebiet wurde auch noch eine Wasser-
haushaltsbilanz erstellt. ,GeméB dem DWA-Merkblatt M 102-4 soll der Wasserhaushalt im be-
bauten Zustand dem des unbebauten Referenzzustands méglichst nahekommen. Die Abweichung
vom bebauten Zustand zum Referenzzustand darf gemaB [8] nicht mehr als 10 % sein. Hierfor
sollen geeignete MaBnahmen, wie beispielsweise Grinddcher oder Versickerungsmulden den lo-

5
kalen Wasserhaushalt verbessern.”

Durch die geplante Bebauung ist zundchst von einer Reduzierung hinsichtlich der Verdunstung
und der Grundwasserneubildung, sowie einer Erhdhung des Abflusses auszugehen. Durch die
geplanten Mafnahmen, wie Griindécher und das Mulden-Rigolen-System kann die Wasserbilanz
verbessert werden und damit wieder an den Referenzzustand angendhert werden. Im Ergebnis
fohren die MaBnahmen dazu, dass der Abfluss gegeniber dem Referenzzustand unverdndert
bleibt. Die Verdunstung wird um ca. 10 % verringert jedoch die Grundwasserneubildung um ca.

10 % erhoht.’

~Fazit: Der lokale Wasserhaushalt im Plangebiet kann durch die oben genannten Mafinahmen
verbessert und dem des unbebauten Referenzzustandes weitestgehend (10%) angeglichen werden.
Gegenuber dem bisherigen Bebauungszustand mit Vollversiegelung erfolgt eine maBgebliche Ent-
siegelung und Verbesserung der Wasserbilanz.”’

Technische ErschlieBung

Hinsichtlich der sonstigen technischen ErschlieBung ist ebenfalls davon auszugehen, dass die ein-
schlagigen Ver- und Entsorgungsanlagen und —leitungen bereits vorhanden sind, da das Plange-
biet vollstandig erschlossen ist. Die technischen Bedingungen sind in der nachgeordneten Erschlie-
Bungsplanung zu prifen.

5.6 FREIFLACHEN UND GRUNORDNUNG

Wesentliche Aufgabe der Griinordnung ist die Durchgriinung des Plangebietes und die. Einbin-
dung in die Umgebung. Mit der Festsetzung von-Baum- und Strauchpflanzungen auf den Grund-
sticken soll eine durchgehende Durchgriinung des Plangebietes erreicht werden.

Konkret vorgesehen werden sollen Anpflanzungen auf den nicht tberbauten Grundstiicksflachen
sowie Bdume in unmittelbarer Zuordnung zu den Stellplétzen. Dariber hinaus ist fir die flachen
Ddcher von Garagen/Carports und Technikgebéuden eine Dachbegrinung vorgegeben. Diese
ist gemdf dem Entwdsserungskonzept wesentlich fir den Umgang mit dem Niederschlagswasser.

Hinter den Anpflanzungsvorgaben verbergen sich einerseits gestalterische Vorgaben, andererseits
wird damit ein wesentlicher Beitrag fir Natur- und Umwelt geleistet. Insbesondere wird damit
negativen Auswirkungen fir das Kleinklima und den Boden entgegengewirkt. Bei der Pflanzenaus-
wahl sollte aufgrund der innerérlichen Lage und Néhe zu Gebduden und Stellplétzen auf B&ume
erster Ordnung verzichtet werden. Hinsichtlich des Klimawandels sollten nach Maglichkeit auch
klimaresistente Arten zum Einsatz kommen.

Obermeyer Infrastruktur: Entwésserungskonzept..., S. 12.

= Vgl.: Obermeyer Infrastruktur: Entwdsserungskonzept..., S. 14ff.

Obermeyer Infrastruktur: Entwésserungskonzept..., S. 16.
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5.7 UMWELT UND NATURSCHUTZ

Artenschutz

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Unteren Naturschutzbehérde eine Be-
trachtung des Geldndes gefordert, um eine fachliche Aussage zur Lebensraumeignung und dem
potenziellen Vorkommen der Mauereidechse zu erhalten.

Dementsprechend wurde eine Artenschutzrechtliche Potenzialabschétzung® vorgenommen. Hierzu
wurde die Fléche im Rahmen von zwei querschnittsorientierenden Begehungen untersucht. Her-
vorzuheben ist, dass die Gebdude auf dem Plangebiet bereits vor léingerem abgerissen wurden
und somit nur der aktuelle Zustand nach dem Abriss beurteilt werden kann.

Fledermduse und Végel nutzen gemaB den gutachterlichen Ausfihrungen das Gebiet lediglich als
fakultatives Jagd- bzw. Nahrungshabitat. ,Bei den Vogelarten, die das Gebiet mit seiner Bio-
topausstattung als Bruthabitat nutzen oder potenziell nutzen kénnen, handelt es sich um frei an
Gehélzen, in Staudenbesténden oder am Boden britende Arten. Diese sind an einen jahrlichen
Brutplatzwechsel angepasst und somit in der Lage, auf andere Bruthabitate auszuweichen. [...] Bei
einer Beseitigung der Geholze und Krautbestdnde in der Winterperiode (Oktober bis Februar),
ggf. mit nachfolgender wiederkehrender Vegetationsstérung bis Baubeginn, kann eine direkte
Schadigung der Vogelarten des Gebietes im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) wie auch des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

(Beschédigungsverbot) ausgeschlossen werden.” ’

Die Bedingungen fur die Zauneidechse sind nur eingeschrénkt gegeben. Fir die Mauereidechse
weist das Gebiet eine ausreichende Habitateignung auf. Wéhrend der Begehungen wurden je-
doch keine Nachweise auf ein Vorkommen der Mauereidechse oder sonstige Reptilien erbracht.
Auch fur sonstige Artengruppen ist die Habitatqualitét nur sehr eingeschrénkt gegeben. Eine Be-
troffenheit kann somit ausgeschlossen werden. '

Abschlieend ist folgendes festzuhalten: ,Aufgrund des Fehlens entsprechender Nachweise, der
geringen Gréfle, der eingeschrankten Habitatausstattung, insbesondere nach dem Gebdudeab-
riss, sowie der innerértlichen Lage mit erhéhtem Stérpotenzial dient das Vorhabensgebiet streng
bzw. europarechtlich geschitzten Arten nicht als Reproduktionsstétte oder als wesentliches Nah-
rungshabitat. Eine Umsetzung der Planungsabsicht ist somit aller Voraussicht nach ohne Verstof3
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG realisierbar. Die Rodung der Gehdlze muss in der
gesetzlich zuldssigen Frist (1. 10. - 28./29. 2.) erfolgen.”"

Bodenschuiz

Um sicherzustellen, dass innerhalb des Geltungsbereiches gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
vorliegen, wurde eine Bodenuntersuchung'? vorgenommen.

Vgl.: Viriditas: Ortsgemeinde Hettenleidelheim Bebauungsplan ,Hennenhecke’ Artenschutzrechtliche Potenzi-
alabschatzung, Weiler, 17. Januar 2023.

Viriditas: ... Bebauungsplan ,Hennenhecke’ Artenschutz ..., S. 5.
Vgl.: Viriditas: ... Bebauungsplan ,Hennenhecke’ Artenschutz..., Weiler, 17. Januar 2023.
Viriditas: ... Bebauungsplan ,Hennenhecke’ Artenschutz..., S. 7.

Vgl.: BUGConsultGmbH: Orientierende Untersuchung Ehem. Befriebsgelande Firma Gebr. Blum GmbH
Hennenhecke 9 67310 Hettenleidelheim, 67292 Kirchheimbolanden, 01. Juli 2022.
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Gemdf einem Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud ist das maBgebliche
Grundstick im Bodenschutzkataster nicht als bodenschutzrechtlich relevante Fléche erfasst. Je-
doch kann aufgrund der gewerblichen Vornutzung auf der Fliche eine Kontamination von Boden
oder Grundwasser nicht von vornherein ausgeschlossen werden. GemaB einschlégiger Fach-
grundlagen besteht fir Betriebe, in denen Metalle verarbeitet und lackiert werden, sowie Elekirizi-
tatsverteilungs- und -schalteinrichtungen produziert werden, ein maBiges bis sehr hohes Geféhr-
dungspotential.

Seitens des Gutachters wurde daher zunéchst eine Historische Erkundung und Verdachtsflédchener-
mitlung durchgefihrt. Hierbei wurde eine weiterer Untersuchungsbedarf festgestellt, so dass in
einer orientierenden Untersuchung geprift wurde, ob es durch die frilhere Nutzung auf dem Ge-

) ol ) .13
lande zu schddlichen Bodenveréinderungen gekommen ist.

Im Rahmen der Historischen Erkundung wurde das gesamte Flurstick 1734/4 zugrunde gelegt,
und in verschiedene Verdachtsfldchen unterteilt. Diese sind im Gutachten in Anlage 1 zu erkennen.
Der Gutachter schreibt hierzu:

~Basierend auf den bisherigen Erkenntnissen kann der Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bo-
denverdnderung nach unserem Ermessen fir die Verdachtsflachen 2, 3, 4, 5, 6, 8. 10, 1 1,12, 13
und 14 ausgerdumt werden. Im Bereich der Verdachtsflachen 1 und 9 wurden keine Untersuchun-
gen durchgefihrt, da sich darauf ein Bauwerk (BF9) und ein Haufwerk Recyclingmaterial (BF1)
befinden. Im Bereich der Verdachtsflachen VF7 und VF15 waren die untersuchten Eluate fir den

Profwert Aluminium aufféllig.”'*

Dass keine Untersuchung fir die als Verdachtsflichen 1 und 9 bezeichneten Bereiche durchgefihrt
wurde, ist fir den vorliegenden Bebauungsplan unkritisch, da diese Fldchen auch nicht innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen.

In der weitergehenden orientierenden Untersuchung wurden die Flachen VF7 und VF15 einge-
hender unfersucht, um festzustellen, ob die gemessenen Aluminiumgehalte reproduzierbar sind
und ob eine Gefdhrdung Gber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser vorliegt. Hierzu wurden
weitere Bodenproben entnommen und untersucht und schlieBlich eine Sickerwasserprobe durch-

gefohrt.'

Aufgrund der durchgefthrten Analysen kommt der Gutachter schlieBlich zu folgender Gefahr-
dungsabschétzung:

~Mafgeblich for die Gefdhrdungsabschétzung iber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist
zum aktuellen Zeitpunkt die Sickerwasserprognose. Diese ergibt keine Hinweise auf eine mégliche
Pritwertoberschreitung am Ort der Beurteilung durch Aluminium im Grundwasser. Der mobilisier-
bare Anteil ist insgesamt recht gering, wodurch gemdf unserem Modell bereits nach ca. 20 Jahren
von der Quelle keine Emission mehr zu erwarten ist. MaBgeblich ist vor Allem die Situation am Ort
der Beurteilung. Hier ergibt die Prognose Aluminiumkonzentration von maximal < 20 ug/l, also

deutlich unterhalb des Prifwertes von 200 ug/l. Die Ergebnisse lassen unseres Erachtens keine
16

Geféhrdung Gber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser erwarten.

Vgl.: BUGConsultGmbH: Orientierende Untersuchung..., S. 3.
BUGConsultGmbH: Orientierende Untersuchung..., S. 9.

Vgl.: BUGConsultGmbH: Orientierende Untersuchung..., S. 10.
BUGConsultGmbH: Orientierende Untersuchung..., S. 15.
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AbschlieBend ist daher festzuhalten, dass gemaB der Einschdtzung des Bodengutachters keine
wesentlichen Beeintréichtigungen im Boden vorhanden sind und daher gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse auf der Fléche vorherrschen.

Immissionsschutz

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung'” be-
auftragt, um festzustellen, ob die dem Wohnen zugeordneten Stellpldtze wesentliche Auswirkun-
gen auf die umliegenden bestehenden Wohnnutzungen haben werden.

Mit der geplanten Errichtung mehrerer Doppel- und Reihenhduser ist die Errichtung von Stellplat-
zen und Garagen verbunden. Im Gutachten wurde mit einer gréBeren Anzahl von Héusern und
damit mehr Stellplatzen ausgegangen. Insbesondere waren die Stellplatzfldchen hauptséchlich im
Norden und entlang der StraBe ,Hennenhecke’ vorgesehen. Diese Verdichtung von Stellplatzen
ist gemaB der aktuellen Vorhabenplanung nicht mehr vorgesehen, so dass das Gutachten als
Uberschatzend angesehen werden kann.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:
,Anlagenldrm aus dem Plangebiet

Es sind die aufgrund der Entwicklung des Plangebiets auftretenden Gerduscheinwirkungen durch
die geplanten 56 oberirdischen Stellplétze auf die schutzwirdigen Nutzungen auBerhalb des Plan-
gebiets zu bewerten Als maBgebliche Beurteilungsgrundlage fiir den Anlagenldrm wird die " Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Lérm)’ vom August 1998 herangezogen.

Die maBgeblichen Immissionsrichtwerte am Tag und in der Nacht werden eingehalten. Die Erar-
beitung eines Schallschutzkonzeptes wird nicht erforderlich.

Zunahme des Verkehrslédrms

Durch die Entwicklung des Plangebiets kommt es auf der Anwohnerstrafie “Hennenhecke®, die
das Plangebiet erschlieBt zu einer Zunahme der Verkehre und damit des Verkehrsldrms. Uber die
Tiefenthaler Strafle werden die bestehenden und geplanten Wohnbauflachen an die B 47 ange-
bunden, die als BundesstraBe eine wichtige Bindelungsfunktion der Verkehre innehat.

Aufgrund der geringen Zahl zusétzlicher Fahrzeugbewegungen, der Lage des Plangebiets im Inne-
ren der Ortsgemeinde Hettenleidelheim sowie den kurzen Anbindungen zu einer Gbergeordneten
GemeindestraBe bzw. zu einer Bundesstrafle mit jeweils einer Bundelungsfunktion der Verkehre
wird die Zunahme des Verkehrslérms als erwartbar und hinnehmbar eingestuft. Zudem ist die Ent-
wicklung einer brachliegenden Fléche erwartbar und somit sind die mit der Entwicklung der Fléiche
verbundenen Mehrverkehre auch hinnehmbar.” '®

AbschlieBend ist damit festzuhalten, dass das geplante Vorhaben aus schalltechnischer Sicht keine
wesentlichen Auswirkungen fir die umliegende Bestandbebauung oder die Leistungsféhigkeit der
angrenzenden StraBen nach sich ziehen wird.

Bilanzierung zum Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB. Die Regelung des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB beinhalten eine Befreiung vom

g Vgl.: GSB Schalltechnisches Beratungsbiro: Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ‘Hennenhecke’

Ortsgemeinde Hettenleidelheim, 66606 Sankt Wendel, 23. November 2021.

8 GSB Schalltechnisches Beratungsbiro: Schalltechnisches Gutachten ..., S. T11.

Fassung zur Bekanntmachung * April 2025 Seite 14 von 18



Gemeinde Hettenleidelheim ¢ Bebauungsplan ,Hennenhecke’ Begrindung

Ausgleichserfordernis. Der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung erfillt die dafir not-
wendigen Voraussetzungen.

Der Geltungsbereich stellt unbeplanten Innenbereich™ dar. Diese Fléche war nahezu vollstéindig
versiegelt. Uberschldgige Prifungen lassen urspringlich etwa maximal 10 % an unversiegelten
Fldchen annehmen. Damit wére von einem Anteil von etwa 640 m2 unversiegelter Flache auszu-
gehen. Aufgrund der extrem starken Vorversiegelung macht es an dieser Stelle Sinn den Anteil
unversiegelter Fldchen vor der Planung und nach der Planung gegentber zu stellen. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten Versiegelungsrechte, die die bekannte Investorenplanung zugrunde le-
gen, fGhren im Ergebnis zu einer deutlichen Entsieglung auf dem Planungsareal. Zukinftig werden
im Plangebiet rund 40 % (rund 2.500m?2) unversiegelte Freiflache entstehen. Dies stellt eine we-
sentliche Verbesserung gegeniber dem Ausgangszustand dar.

Damit und durch die Bepflanzungsfestsetzungen fir die privaten Grundstiicksfléchen tréigt die Pla-
nung zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung bei. Weitergehende MaBnahmen sind vor diesem
Hintergrund nicht erforderlich.

6 VERFAHREN

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der
im beschleunigten Verfahren gemdf § 13a BauGB erstellt wurde. Insbesondere wird der anhal-
tenden Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen.

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB, wie die Einhaltung der Obergrenze der Grund-
flache oder die Nichtbeeintréichtigung von Natura 2000-Gebieten, waren gegeben. Auch die Re-
alisierung eines Vorhabens, das nach dem Gesetz fir die Umweltweltvertriiglichkeitsprifung
(UVPG) beachtlich wdre, war nicht zu erwarten. Ebenso bestanden keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten gewesen wiren.

Im Zuge der Planung wurde aufgrund der komplexen Sachlage im innerérilichen Bereich eine
freiwillige frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit durchgefihrt. Im Weiteren
wurden die formliche Beteiligung der Tréger sffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit vorge-
nommen.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden planungsbegleitend verschiedentlich ge-
wirdigt. Die Mehrzahl der vorgetragenen Anregungen der Behérden waren in der Planung bereits
umfdinglich oder im Wesentlichen beriicksichtigt worden bzw. konnten durch kieinere Anderungen
und Ergéinzungen sowie redaktionelle Anpassungen und Klarstellungen in der Begriindung inte-
griert werden. Die zum Verfahren erstellten Fachuntersuchungen und Fachbeitrége lieferten dabei
wichtige Erkenntnisse.

Seitens der Offentlichkeit wurde die Installation von Photovoltaikanlagen sowie die Regenwas-
sernutzung angeregt. Durch eine Verpflichtung zur Installation von Anlagen zur Nutzung von So-
larenergie wurde dieser Anregung Rechnung getragen. Die Nutzung von Regenwasser wurde als
Empfehlung im Rahmen der Projektumsetzung in die Begrindung aufgenommen. Die Hinweise
beziglich der Entwéasserung wurden durch ein entsprechendes Entwésserungskonzept abgearbei-
tet.

Hinweis: Fir Fldchen im unbeplanten Innenbereich bestehen grundsétzlich auch Versiegelungsrechte.
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Zum Umgang mit den Stellungnahmen wird auf die ausfihrlichen texilichen Ausarbeitungen ver-
wiesen, die dem Gemeinderat der Gemeinde Hettenleidelheim zur Durchfihrung der Abwégung
zu den Anregungen vorlagen.

7 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

Artenschutz

GemdB den Ausfihrungen der Arfenschutzrechtlichen Potenzialabschétzung sowie gemd § 39
Abs. 5 BNatSchG ist die Rodung eines gehdlzbewachsenen Baufeldes ausschlieBlich in der nach
dem BNatSchG dafir vorgesehenen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar des Folgejahres
durchzufihren.

Bestehende Leitungen

Die aus dem Leitungsplan der Pfalzgas GmbH Frankenthal ersichtlichen Gasversorgungsleitungen
befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches und stellen daher keinen Konflikt zur geplan-
ten Bebauung dar.

Bodenschutiz

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std empfiehlt aufgrund der gewerblichen Vornutzung
des Grundstiicks Erdarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund fachgutachterlich durch
einen qualifizierten Bodenschutz-Sachverstéindigen Gberwachen zu lassen. Werden konkrete Ge-
fahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch freigelegte oder austretende
Schadstoffe festgestellt (z.B. bislang nicht erkannte Verunreinigungen des Bodens, belastetes
Schicht- oder Grundwasser), sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen, die Baustelle ist zu sichern
und die zustéindige Bodenschutzbehérde ist zu informieren und das weitere Vorgehens ist mit ihr
abzustimmen.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass nach dem Ge-
ologiedatengesetz die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spdtestens
2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) anzuzeigen ist. Fir die Anzeige sowie die spdtere Ubermittlung der Bohr- und Untersu-
chungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Vertigung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Ihrem Bescheid, damit die Ubermitt-
lungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiro, Bohrfirma) obliegt.
Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie im
Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Hinweise des Landesbetriebs Mobilitét

Der Landesbetrieb Mobilitat weist darauf hin, dass dem StraBeneigentum und den straBeneigenen
Entwésserungsanlagen kein Abwasser und kein gesammeltes Oberflédchenwasser zugefihrt wer-

den darf.

Der Landesbetrieb Mobilitét weist weiter darauf hin, dass die Kapazitét der Rickhalteeinrichtun-
gen, die im Rahmen der Projektumsetzung noch festzulegen sind, ausreichend groB ist. Dies gilt
auch for die damit in Verbindung stehenden zuleitenden Grében und Kandle. Im Rahmen eines
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eventuell erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens bei der Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion ist der Landesbetrieb zu beteiligen.

Léschwasserdargebot

Nach Aussage der Verbandsgemeindewerke Leiningerland istim Geltungsbereich des Bebauungs-
planentwurfs im Umkreis von 300 m eine L&schwasserentnahme laut DVGW Arbeitsblatt W 405
von min. 96 m3/h Gber 2 Stunden méglich.

Niederschlagswassernutzung

Die Nutzung von Niederschlagswasser wird grundsétzlich begrisfit.

Bei der Nutzung von in Zisternen gesammeltem Regenwasser fir die Gartenbewdsserung oder als
Brauchwasser im Haushalt gilt, dass keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden
dirfen. Zudem sind sémtliche Leitungen im Gebdude mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trink-
wasser’ zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1986, die DIN 1988 sowie die DIN 2001 zu beachten. Auierdem sollte der Triiger der Was-
serversorgung Uber solche Vorhaben informiert werden. Des Weiteren ist seit Inkrafftreten der
neuen Trinkwasserverordnung zum 01. Januar 2003 eine Anzeigepflicht fir Regenwassernut-
zungsanlagen in Haushalten gegeniber der zustéindigen Behdrde gegeben.

Radonprognose

Die Bundesldnder waren laut Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) in Verbindung mit der StraBenschutz-
verordnung (StrlschV) verpflichtet, bis zum 31. Dez. 2020 bei Erfllung bestimmter Kriterien Ra-
donvorsorgegebiete festzulegen. Laut Homepage des Landesamtes fir Umwelt, eingesehen am
04. Januar 2021, ist in Rheinland keine Ausweisung von Radonschutzgebieten geméaf § 121
Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) erforderlich.

Damit gilt for Neubauten: ,Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplétzen errichtet,
hat geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren (§ 123 Abs. 1 StrISchG). Diese Pflicht gilt als erfollt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBBnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Diese sind insbesondere erfiillt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 ,Bau-
werksabdichtungen” beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und Ausfihrungsnorm
fur die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die fir den Neubau konzipiert wurde. Unter
anderem werden in dieser Norm Anforderungen fir Durchdringungen, Ubergédnge sowie An- und
Abschlisse aufgestellt.”?

Regenwassernutzung

Der Bund for Umwelt und Naturschutz Deutschland Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. Friends
of the Earth Germany empfiehlt Rahmen der Umsetzung zu prisfen, ob eine Nutzung von Regen-
wasser mdglich ist.

Trafostation

Der Kommunale Eisenberger Energiepartner (KEEP) weist darauf hin, dass die Trafostation Turn-
halle umgebaut werden muss. Nach dem Umbau kann das NBG ,Hennenhecke” iber die Station

20

hitps://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/, dort ,Welche Regelungen gibt es fir
Neubauten, entnommen am 04. Jan. 2021
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versorgt werden. Um die Anforderungen an das Niederspannungsnetz durch erneuerbare Ener-
gien und Ladeinfrastruktur zu gewdhrleisten ist ein erheblich gréBerer Autwand fir die Erschlie-
Bung erforderlich. Es ist ein Vertrag tber die ErschlieBung mit der KEEP GmbH abzuschliefien.

Wasserwirtschaft

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid empfiehlt eine Fassadenbegriinung zum Erhalt des
lokalen Wasserhaushalis. Dariiber hinaus weist die Behérde darauf hin, dass die Detailplanung
der Niederschlagswasserbewirtschaftung im weiteren Planungsprozess fir das spétere Erlaubnis-
verfahren mit dem zusténdigen Referat abzustimmen ist.

Des Weiteren weist die Behdrde auf eine mégliche Uberlastung des Regenwasserbewirtschaftungs-
systems bei Starkregenereignissen hin. Diesbeziglich wird auf die Zusténdigkeit der Verbandsge-
meinde Leiningerland sowie das DWA-Markblatt M 119 hingewiesen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud teilt'mit, dass Wasserschutzgebiete bzw. Heilquel-
lenschutzgebiet im Plangebiet nicht bekannt sind. Darber hinaus ist das Wasserdargebot im Be-
reich des zustéindigen Wasserversorgungsunternehmens ist ausreichend, um die Trinkwasserver-
sorgung des geplanten Gebietes sicherzustellen.

Die Behdrde weist im Weiteren darauf hin, dass MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des
Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (Tempordre Grundwasserhaltung) ge-
rechnet werden muss, gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis bedirfen, welche
rechfzeitig vor Beginn der MaBnahme bei der zustéindigen Unteren Wasserbehdrde mit entspre-
chenden Planunterlagen zu beantragen ist

Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsplanung soll mit den zusténdigen ErschlieBungstrégern koordiniert werden.

Geméf den Vorgaben der Leitungstrager ist die genaue Lage von Versorgungsleitungen ggf.
durch Handschachtungen festzustellen. Notwendige Schutzstreifen oder Mindestabsttinde sind bei
der Planverwirklichung geeignet zu beachten. Arbeiten innerhalb der Schutzstreifen sind anzuzei-
gen und SchutzmaBnahmen abzustimmen. Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung durfen
Mindestabsténde bei der Verlegung von Leitungen ohne SondermaBinahmen nicht unterschritten
werden.

erarbeitet durch
)
eI

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU ¢ UMWELTPLANUNG
Kaiserslautern, im April 2025 2106 04 Be FzB/hf
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Hettenleidelheim hat in seiner Sitzung am 19. Oktober 2021
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes geméB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaB § 2 Abs. 1i.V.m. § 1
Abs. 8 BauGB erfolgte am 26. Mai 2022 durch Versffentlichung im Amts- und Mitteilungs-
blatt ,aktuell der Verbandsgemeinde Leiningerland.

3. Freiwillige frihzeitige Beteiligung der Behérden:
Die freiwillige frohzeitige Beteiligung der Behsrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemdaB § 130 i.V.m. § 13 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 02. Juni 2022
eingeleitet. Die Frist for die Abgabe der Stellungnahmen endete am 08. Juli 2022.

4. Freiwillige frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die freiwillige frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 13a i.V.m. § 13 und § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung bei der Verbandsgemeindeverwaltung in Grinstadt
im Zeitraum vom 06. Juni 2022 bis zum 08. Juli 2022. Gleichzeitig waren die Un’reﬂogen im
Internet einsehbar.
Die ortstibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am 26. Mai 2022 durch Versffentlichung im
Amts- und Mitteilungsblatt ,aktuell’ der Verbandsgemeinde Leiningerland.

5. Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Hettenleidelheim hat die fristgemdB eingegangenen Anre-
gungen gemdB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 19. Juli 2023 geprif.

6. Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB
§ 13ai.V.m. § 13 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 22. Juli 2024 eingeleitet.
Die Frist for die Abgabe der Stellungnahmen endete am 30. August 2024.

7. Bekanntmachung der Veréffentlichung des Planentwurfs:
Die Vercffentlichung im Internet sowie die &ffentliche Auslegung des Planentwurfs gemaB
§ 13ai.V.m. § 13 und § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 12. Juli 2024 durch Versffentlichung
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10.

11.

12.

im Amts- und Mitteilungsblatt ,aktuell’ der Verbandsgemeinde Leiningerland sowie auf der

Internetseite der Verbandsgemeinde Leiningerland ortsiiblich bekanntgemacht.

Veréffentlichung und Auslegung des Planentwurfes:

Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung wurde gemaB § 13ai.V.m. § 13
und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. Juli 2024 bis zum 23. August 2024 auf der Inter-
netseite der Verbandsgemeinde Leiningerland versffentlicht. Zusétzlich zur Versttentlichung
im Internet wurden die Unterlagen im gleichen Zeitraum der Verbandsgemeindeverwaltung in

Grinstadt 8ffentlich ausgelegt.

Priifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Hettenleidelheim hat die fristgeméB eingegangenen Anre-
gungen gemdB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04. Juni 2025 gepruft

und das Ergebnis anschlieBend mitgeteilt.

Beschluss des Bebauungsplanes:

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Hettenlei-
delheim den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen gemdf3 § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 LBauQ in seiner Sitzung am 04. Juni 2025 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung:
Bereits auf der Planzeichnung und den separaten Textlichen Festsetzungen erfolgt — siehe dort

LAusfertigung’.

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die orsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemdf § 10 Abs. 3 BauGB er-

-

folgte am 29.06.89C” durch Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt ,aktuell’ der

Verbandsgemeinde Leiningerland.
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