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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fas-
sung, die im Verfahren nach 8 3 (2) BauGB offen gelegen hat und Gegenstand des Satzungsbe-
schlusses des Gemeinderates Hettenleidelheim war, Ubereinstimmt.

Auftraggeber
Ortsgemeinde
Hettenleidelheim

Hauptstral3e 45
67310 Hettenleidelheim

Hettenleidelheim,

den

Bearbeiter

igr AG

LuitpoldstraRe 60 a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen,

im Juli 2015

Satzungsbeschluss am 31.07.2015

Herr Dr. Joachim Blum
- Ortsburgermeister -

Stempel, Unterschrift
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Hinweis:

Die folgenden Textlichen Festsetzungen betreffen nur den geédnderten Teilbereich. Die Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, 4. Anderung haben weiterhin fiir den restlichen Bebauungsplan
(auRerhalb des Anderungsbereiches) ihre Giiltigkeit.

2.1  Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 bis 3 BauGB)

A)  Artder baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO Abs. 4 und 6)

Als Art der baulichen Nutzung ist fur einen Teilbereich des Geltungsbereiches "Gewerbegebiet"
(GE Al und GE A2) entsprechend § 8 BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO:

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

(2) Zulassig sind im GE Al und GE A2:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Bereiche
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude
3. Tankstellen
4. Anlagen fur sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur die Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Vergniigungsstatten.

Im Gebiet GE Al werden die zulassigen Larmemissionen auf 60 dB(A) tagsiiber und 50 dB(A) nachts
begrenzt.

Im Gebiet GE A2 werden die zulassigen Larmemissionen auf 65 dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts
begrenzt.

B)  Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 17 Abs. 10 BauNVO)
Festlegung gemal} Planeintrag in den einzelnen Gebieten als Hochstwert. Diese Hochstwerte sind
zulassig, soweit die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie die Vorschriften der

LBauO nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Fir die Grundflachenzahl wird ein Hochstwert von 0,8, fir die Geschossflachenzahl ein Hochstwert
von 1,2 festgesetzt. Es wird eine maximal dreigeschossige Bauweise festgesetzt.
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C) Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festlegung als abweichende Bauweise. In den abweichenden Bauweisen darf die Gebaudeléange bis
250 m betragen. Hierbei sind an allen Grenzen die Abstandsflachen gemaf § 8 LBauO einzuhalten.

D) Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen im Sin-
ne des § 12 BauNVO sind gemaf § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen zu errichten.

E) GroRe der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRRe der Baugrundstiicke muss mindestens 1 200 m2 betragen.
F) Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht festgesetzt.

G) Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Im Plangebiet GE A2 sind in Aufenthaltsraumen Schallschutzfenster einzubauen. Diese Fenster ha-
ben gemeinsam mit den Ubrigen Au3enbauteilen unter Beriicksichtigung der Raumarten und Raum-
nutzungen, die sich aus Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" vom Juni 2013 er-
gebenden Anforderungen der Luftschalldammung zu erfillen. AuRenbauteile sind die Bauteile, die
Aufenthaltsrdume nach auf3en abschlie3en, insbesondere Fenster, Tiuren, Rollladenkasten, Wande,
Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen.

Die erforderliche Schalldammung der Fenster (Schallschutzklasse) ergibt sich nach der Tabelle 10 der
DIN 4109 in Abhangigkeit von der Fenster- und WandgréRe sowie der Schalldammung der sonstigen
Aulenbauteile auf Basis der festgesetzten Larmpegelbereiche.

In den Aufenthaltsrdaumen, in denen der Einbau von Schallschutzfenstern erforderlich wird, sowie in
schutzbedirftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen sind zusatzliche schallge-
dammte Liftungseinrichtungen mit geringem Eigengerauschpegel einzubauen soweit die RAume aus-
schlie3lich Fenster an den gekennzeichneten Gebaudeseiten haben. Die schallgedammten Lufter sind
bei dem Nachweis der erforderlichen Schalldammmale zu beriicksichtigen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind nur im ndrdlichen Bereich des Baugebietes GE Al zulassig.

H) Hoéhenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)
Bezugshohe ist die im Plan festgesetzte Bezugshohe in der StraRe "Am Viehhof" in m . NN.
Die Oberkante des Fertigful3bodens darf eine Hohe von + 1,20 m nicht Uberschreiten.
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Die Traufhthe gemaR LBauO darf in dem Gebiet GE Al und GE A2 eine Ho6he von 11,50 m nicht
Uberschreiten.

Die Firsthohe gemafl} LBauO darf in den Gebieten GE Al und GE A2 eine Hohe von 13,50 m nicht
Uberschreiten.

Die HOhe von sonstigen baulichen Anlagen, wie Tanklager u. &., darf 13,50 m nicht Uberschreiten.
Grenzen Grundstiicke an zwei 6ffentlichen Verkehrsflachen, so ist die jeweilige Bezugshdhe bis zur
Grundstucksmitte guiltig.

) Offentliche Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StralRenbegrenzungslinie festgesetzt. Es werden 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt, die zur ErschlieSung des Plangebietes dienen.
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2.2  Festsetzungen zur Grinordnung

A) Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im gesamten Anderungsbereich der 5. Anderung innerhalb der Gewerbeflachen sind mindestens
300 Straucher (1 St./m?2) der Artenliste S (im Anhang) im Abstand von 1,0 m zwischen Parkplatzen, in

Randbereichen etc. anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte private Griinflache ist mindestens zu 40% mit Strauchern zu be-
pflanzen. Die bestehenden Straucher sind entsprechend zu ergéanzen.

Ausfihrung

Private Pflanzung

Die Anpflanzung hat in der auf die Errichtung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode zu erfol-
gen.

Die Bepflanzung richtet sich nach der auf der folgenden Seite aufgeflihrten Gehdélzartenliste.

Ausnahmsweise dirfen in Randbereichen der Nutzung mit Photovoltaik groRkronige Baume durch
niedrige Straucher und Hecken ersetzt werden.

B) Bestandserhaltung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Der vorhandene Bewuchs ist zu schonen. Gesunde Baume mit mehr als 60 cm Stammumfang (ge-
messen in 1,0 m Hohe) sollten erhalten werden.

Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar er-
schwert wird, sind Ausnahmen zuléssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes oder im naheren
Umfeld fur eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume vor schadigenden Einfliissen zu

bewahren (s. DIN 18920, Juli 2014 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen
bei BaumalRhahmen™).

D:\Texte\2013064\Erlaecut\20151007_ERL_001_JO_TF Julil5.Docx



Bebauungsplan "Gewerbepark Anderung V" in der Gemeinde Hettenleidelheim ﬂ':-’
Textliche Festsetzungen ]gr_

2.3 Auflagen und Hinweise
2.3.1 Auflagen
A. Auftreten von gefahrverdachtigen Umsténden oder konkreten Gefahren

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf, z. B. andere als die zu erwartenden Abfille,
Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist unverziglich die Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz in Neustadt hiertiber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustim-
men.

Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte
oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen Gasen u. &. festgestellt, sind die

Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Hinweis auf Anzeigepflicht nach 8 5 (1) LBodSchG

Nach & 5 (1) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. vom 02.08.2005) sind
Eigentimer und Besitzer von Altablagerungen und Altstandorten verpflichtet, ihnen bekanntgeworde-
ne Gefahrdungen fir die Umwelt, insbesondere die menschliche Gesundheit (fir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit), die von ihren Grundstiicken ausgehen, unverziiglich der zustandigen Behérde
(Regionalstelle der SGD Sid) anzuzeigen.

B. Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung)

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach 8 5 (2) Landeskreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKrWG) zu beachten. Nach § 1 LKrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf und
schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechtes (Bundes-
Bodenschutzgesetz und dazu ergangene Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachten.

C. Bereitstellung Uberschiussiger Aushubmassen

Die Bereitstellung Uberschiissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemafen Entsorgung (Ver-
wertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fir die
Umwelt durch z. B. Verwehungen und Ausspulungen ausgeschlossen sind.

D. Arbeits- und Umgebungsschutz

Die MaRnahmen sind so durchzufuihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes
eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu
beachten.

E. Bauanzeige

Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sud rechtzeitig vorher anzuzeigen.
Ihr ist Gelegenheit zu 6rtlichen Kontrollen zu geben.
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2.3.2 Hinweise

1. Bodendenkmalpflege / Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie,
AuRenstelle Speyer (GDKE)

Bei Vergabe der Erdarbeiten sind die ausflihrenden Firmen zu veranlassen, den Baubeginn der Arbei-
ten der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Abteilung Bodendenkmalpflege, Speyer, frihzeitig anzuzei-
gen. Sollten bei den geplanten Erdarbeiten archéologische Funde gemacht werden, sind diese unver-
zuglich zu melden (Denkmalschutzgesetz/DSchG vom 28.09.2010, GVBI. S. 301). Die Fundstelle ist
unverandert zu lassen und die Gegenstande sind vor Verlust zu sichern. Darauf ist bei den Baufirmen
eindringlich hinzuweisen.

1.1 Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaf3nahmen hat der
Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die GDKE zu ge-
gebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese dies, sofern not-
wendig, Uberwachen kann.

1.2 Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle so-
weit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu si-
chern.

1.3 Absatz lund 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenuber der Direktion Landesarchaologie — Speyer.

1.4 Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafiig den Anforderungen der heutigen
archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.

1.5 Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen. Diese Stel-
lungnahme betrifft ausschlie3lich die archéologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht eine
Stellungnahme der Direktion Landesbau- und Kunstdenkmalpflege.

2. Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Soweit keine Mal3e in den Planen angegeben sind, sollen diese abgegriffen werden. Ausgehend von
einer moglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm wird fir die so erfolgten Festsetzungen in der Ortlich-
keit eine Genauigkeit von £ 50 cm verlangt.

3. Bauverbotszone und Werbeanlagen

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) vom 31.05.2013 ist parallel der B 47 eine Bau-
verbotszone von 20 m gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn einzuhalten. Dies gilt
auch fur Werbeanlagen.

Werbeanlagen und bauliche MalRBnahmen in einem Bereich bis zu 40 m parallel der Bundesstral3e

(Bauvorbehaltszone) gemaf § 9 Abs. 2 bedurfen zu ihrer Errichtung der Genehmigung bzw. Zustim-
mung des Landesbetriebes Mobilitat Speyer.
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4.

Hinweise des Landesbetriebes Mobilitat Speyer

Folgende Hinweise sind zu beachten:

o

5.

Die ErschlieBung von der B 47 hat ausschlie3lich tber die Schamottestral3e zu erfolgen.

Die Lage der Zufahrt zu dem Gewerbebetrieb ist so zu wéhlen, dass keine Beeintrachtigungen
des Verkehrs auf der B 47 (z. B. durch Riickstau) entstehen kdnnen.

Der Verkehr auf den klassifizierten StralRen (B 47, L 453, 6) darf durch Auswirkungen der Be-
bauung des Baugebietes (z. B. durch Blendung, Rauch, Staub) weder beeintréchtigt noch ge-
fahrdet werden.

Der B 47 bzw. Stral3eneigentum darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden.
Die Standsicherheit der Boschung zur B 47 ist jederzeit zu gewahrleisten.

Durch geeignete Larmschutzmafl3nahmen ist sicherzustellen, dass den Erfordernissen des § 1
Abs. 6 Nr. L und 7 i.V.m 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie den zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Auf3enwohnbereich in ausrei-
chendem MalR Rechnung getragen wird. Die Gemeinde tragt die Gewéhr fur die Richtigkeit
der schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfilhrung der infolge der Bauleitplanung er-
forderlichen LarmschutzmafBnahmen sicherzustellen, dass der Stralenbaulasttréger bei ei-
nem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der B 47 nur insoweit Larmschutz-
mafinahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Abschliel3end weisen wir darauf hin, dass auch wahrend der Bebauung des Gebietes die B 47
nicht verschmutz werden darf. Sollten dennoch Verschmutzungen auftreten sind diese unver-
zuglich zu beseitigen.

Hinweise des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, Mainz

Der Anderungsbereich liegt teilweise auf den erloschenen Bergwerksfeldern ,Eichholz“ und ,Eichholz
II“. Es liegen aber keine Informationen tber den tatsachlich erfolgten Abbau vor. Sollte bei Baumalf3-
nahmen auf Indizien fir Bergbau gestofRen werden, wird spatestens dann die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers empfohlen, um die Bebaubarkeit abzuklaren.

Es wird auf die DIN 4020, DIN EN1997-1 und -2, DIN 1054 hingewiesen. Es werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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6. Hinweise zu mdglichem Radonvorkommen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Radonpotential Gber
einzelnen Gesteinshorizonte ermittelt wurden. Es wird deshalb empfohlen, bei Wohnnutzung entspre-
chende Radonuntersuchungen durchzufiihren um bei der Errichtung von Wohnrdumen entsprechende
technische bzw. bauliche SchutzmaRnahmen vornehmen zu kénnen. Nahere Informationen zu ,Ra-
don“ kdnnen beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht unter der Internet-
seite: www.luwg.de/service/Radon-Informationen abgerufen werden.

7. Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und zu Altablagerungen

Das Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt Uber die Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Das Wasser ist primér vor Ort in
Grunflachen Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Sollte eine Einleitung in ein Gewésser erfor-
derlich sein, ist ein Einleitantrag bei der SGD-Sud zu stellen. Es wird auf Anhang 1 der textlichen
Festsetzungen (Stellungnahme der SGD-Sid vom 27.02.2015 und der Verbandsgemeindeverwaltung
Hettenleidelheim vom 02.03.2015) hingewiesen. Hier wird auf die Hinweise zu Altablagerungen ver-
wiesen. Sollten bei BaumalRnahmen Verdachtsmomente auf Altablagerungen entstehen, ist die SGD-
Sid umgehend zu informieren.
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Artenliste S

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Aspe
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelbeere
Mehlbeere
Kornelkirsche
Bluthartriegel
Hasel
Hagedorn
Pfaffenhut
Liguster
Schlehe
Johannisbeere
Hundsrose

Vielblitige Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Anhang

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Populus tremular
Quercus petraea
Quercus robur

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Cornus mas

Cornus Sanguineum
Corylus Avellana
Cratagus Carrierei
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare "Atrovirens"
Prunus spinosa

Ribes alpinium "Schidt"
Rosa canina

Rosa muitiflora
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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Anhang 1 Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und zu Altablagerungen

Anhang 1 - Seite 1
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