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I FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zeich-
nerischen Darstellung mit gestrichelter Linie umfahren.

§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Gem. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBL. IS. 2141) in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janunar
1990 zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993.

1198 ZEICHNERISCHER TEIL
1.1. Bebauungsplan
1.2. Integrierter Grinordnungsplan

2. SCHRIFTLICHER TEIL

2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
2.2. Festsetzungen zur Grunordnung
2.3. Hinweise
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2.1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1-3 BAUGB )

A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. NR. 1 BAUGB +
§ 1 BAUNVO (4+5) )

Als Art der baulichen Nutzung ist fur den Planbereich Industriegebiet
entsprechend § 9 BauNVO, Gewerbegebiet entspr. § 8 BauNVO und Misch-
gebiet entspr. § 6 BauNVO festgesetzt.

MISCHGEBIET GEM. § 6 BAUNVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

(2) ZULASSIG SIND
1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blurogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschften, sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltung, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

8. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind.

Nicht zul&dssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Vergnigungsstatten

N0

GEWERBEGEBIET GEM. § 8 BAUNVO

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

(2) ZULASSIG SIND
1. Gewerbebetriebe aller Art. Lagerhiuser, Lagerplatze und 6ffent-

liche Betriebe,

2. Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebiaude,

Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

w



GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM
B-PLAN "GEWERBEPARK ANDERUNG III" 4 VON 12

(3) AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur die
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegentiber in Grundfl&che und Baumasse untergeordnet
sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

3. Vergnigungsstatten

Fir folgende Gebiete wird eine eingeschrankte Nutzung entsprechend
§ 1 (4) Ziff. 1 BauNVO nach der Art der zuldssigen Nutzung festgesetzt:

Im Gebiet GEE an der Gaswerkstrafe und Planstrafe B angrenzend an die
Klaranlage, sind keine lebensmittelherstellenden oder - verarbeitenden
Betriebe, sowie keine Wohnungen zugelassen. Das GEE-Gebiet siidlich der
Fabrikstraf’e schrankt die Nutzung von Gewerbe ein, das nur nicht stér-
ende Betriebe mit weniger als 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts zu-
lassig sind. !

INDUSTRIEGEBIET GEM. § 9 BAUNVO

(1) Industriegebiete dienen auschlieflich der Unterbringung von Gewerbe -
betrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Bau-
gebieten unzulassig sind.

(2) ZULASSIG SIND
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplatze und &ffent-

liche Betriebe,
2. Tankstellen,

(3) AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir die
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenliber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Fir folgende Gebiete wird eine eingeschrankte Nutzung entsprechend
§ 1 (4) Ziff. 1 BauNVO nach der Art der zul&ssigen Nutzung festgesetzt:

Im Bereich GIE sind nur nicht erheblich beldstigende Betriebe mit weniger
als 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts zulassig.

Im Bereich GIE an der Gaswerkstrafe und PlanstraRe B, angrenzend an die
Klaranlage, sind keine lebensmittelherstellenden oder - verarbeitenden
Betriebe, sowie keine Wohnungen zugelassen.
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B) MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB

c)

I. V. M. § 17 ABS. 10 BAUNVO )

Festlegung gem. Planeintrag in den einzelnen Gebieten als H&chst-
wert. Diese HOchstwerte sind zuldssig, soweit die Festsetzungen der
Uberbaubaren Grundsticksflachen, sowie die Vorschriften der LBauO
nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

(8 9 ABS. 1 NR.4 BAUGB )

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemafd
§ 23 (5) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zu
errichten.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

(§ 9 ABS. 1 NR.10 BAUGB )

Im Bereich der festgesetzten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sicht-
behindernde Anlagen Uber 0,80 m Hdhe nicht zulassig.

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

(§ 9 ABS. 1 NR.26 BAUGB )

Parallel zur StraRenbegrenzungslinie kann eine Flache bis zu einer
Breite von 1,00 m zur Herstellung von Erschliefungsanlagen in An-
spruch genommen werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(8§ 9 ABS. 2 BBAUG )

Fir die zu errichtenden Gebiude wird die Oberkante des Erdgeschof3-
fufbodens, bezogen auf die Hohe der Verkehrsfliche (Gehsteig -
Schrammbord), in Grundstiicksmitte, auf max. 0,40 m festgelegt.
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2.2 FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 25 A und B BAUGB)

Die nicht uUberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Einfahrt,
Stellflachen und des Zugangs als Grin- und Pflanzflichen anzulegen und zu
unterhalten.

Auf 6ffentlichen und privaten Parkplatzen ist auf den Pflanzstreifen oder
Pflanzinseln jeweils fir 4 - 6 Stellplitze ein Baum zu pflanzen und zu
unterhalten.

Bestandserhaltung (§ 9 Abs.1, Nr. 25 Buchst. b und Abs.6 BauGB)

Der vorhandene Bewuchs ist zu schonen. Gesunde Biume mit mehr als 60 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m H®he) sind zu erhalten. Ausgenommen hiervon
sind Obstb&ume, die wirtschaftlichen Zielen dienen. Schalenobst (z.B. Wal-
nuft und Ef’)kastanie) ist jedoch zu erhalten.

Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchfihrung zul&ssiger Bauvor-
haben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer
Stelle des Grundstickes flir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen
wird.

In jeder Phase der Baudurchfithrung sind die zu erhaltenden Biume vor
schadigenden Einfliissen zu bewahren (s. DIN 18920, Oktober 1973 "Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen") .

Bepflanzung

Die Anpflanzung erfolgt in der auf die Erschliefung des Baugebietes folgen-
den Pflanzperiode.

Private Pflanzung

Die Anpflanzung hat in der auf die Errichtung der baulichen Anlage folgen-
den Pflanzperiode zu erfolgen.

Die Bepflanzung richtet sich nach der auf der folgenden Seite aufgefiihrten
Gehélzeartenliste.
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GEHOLZARTENLISTE

Auswahl industrie- und staubresistenter Gehdlzarten

Grofkronige BAume flir den StraRenraum

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus palustris
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus rubra

Tilia pallida

Tilia tomentosa

Mittelkronige Biume fiir den StraRenraum

Sorbus aucaparia

Sorbus intermedia

Sorbus aria "Magnifica"

Robinia pseudoacacia "Monophylla"
Salix smithiana

Straucharten filr strafenbegleitende Pflanzungen

Cornus alba

Cornus stolonifera "Flaviramea"
Cornus mas

Corylus avellana

Deutzia gracilis

Euonymus europaeus

Ligustrum obtusifolium regelianum
Ligustrum ovalifolium
Ligustrum vulgare "Lodense"
Ligustrum vulgare "Atrovirens"
Lonicera xylosteum

Lycium halimifolium
Philadelphus inodorus grandiflorus
Physocarpus opulifolius

Prunus mahaleb

Ribes alpinum "Schmidt"

Rosa multiflora

Salix repens "Rosmarinifolia"
Salix repens Argentea

Salix purpurea "Nana"

Sorbaria sorbifolia

Viburnum lantana

Viburnum rhytidophyllum

Spitzahorn
Bergahorn
Gem. Esche
Sumpfeiche
Traubeneiche
Stieleiche
Roteiche
Kaiserlinde
Silberlinde

Eberesche
Oxelbeere
Mehlbeere
Robinie
Kublerweide

Weifer Hartriegel
Auslaufer Hartriegel
Kornelkirsche

Hasel
Maiblumenstrauch
Pfaffenhttchen
Zwergliguster
Liguster
Zwergliguster
Liguster
Heckenkirsche
Bocksdorn
Pfeifenstrauch
Fasanenspiere
Weichselkirsche
Johannisbeere
Vielblitige Rose
Rosmarinweide
Zwergsilberweide
Zwergpurpurweide
Fliederspiere
Wolliger Schneeball
Immergriner Schneeball
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Flidchen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Buchst. a) und Abs. 6 BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind gemafR der entsprech-
enden Pflanzschemata A,B,C oder D mit landschaftsgerechten Gehdlzarten zu
versehen. (vergl. Seite 9 von 12)

Die Ubrigen Flachen sind mit Geh&élzen der vorstehenden Gehdlzartenliste (ver-
gleiche Seite 7 von 12) gruppenweise zu je 3 - 5 Stiick einer Art im Abstand
von 1 m x 1 m zu bepflanzen. Die Straucharten werden vornehmlich in den Rand-
bereichen verwendet.

Im Bereich der Sichtwinkel von einmindenden StrafRen sind ausschliefRlich Ge-
hélze zu verwenden, die eine Hdhe von 0,80 m nicht Uberschreiten; mit Ausnahme
einzelner hochstammiger, nicht sichtbehindernder Baume.

Folgende Pflanzarten sind hierzu zu verwenden:

Deutzia gracilis = Maiblumenstrauch
Ligustrum vulgare "Lodense" = Zwergliguster
Mahonia aquifolia - Mahonie

Rosa nitida = Glanzrose

Salix purpurea "Nana" - Zwergpurpurweide
Salix repens argentea - Zwergsilberweide
Salix repens rosmarinifolia - Rosmarinweide
Salix wehrhahnii — Engadinweide
Spirea arguta - Schneespiere

Die Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern dirfen nur fur Grundstiicks-
zu- und Abfahrten unterbrochen werden.



GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM

B-PLAN "GEWERBEPARK ANDERUNG III" 9 VON 12
GEHOLZELISTE
Sym- Gehélzeart Pflanz- Anzahl/
bol schema Intervall
A B Cc D
A Acer campestre Feldahorn 7 5 - -
E Alnus glutinosa Schwarzerle - - 28 -
C carpinus betulus Hainbuche 7 5 - -
F Fraxinus excelsior Gem. Esche = - 6 -
p Prunus avium Vogelkirsche 7 5 - -
Pt Populus tremula Aspe 7 5 - =
Qp Quercus petraea Traubeneiche 3 5 - -
6) Quercus robur Stieleiche 5 5 - -
Rm Robinia pseudoacacia
"Monophylla" Robinie - - - 5
S Salix alba Weissweide - - 16 -
v Sorbus aucuparia Vogelbeere 5 5 - -
M Sorbus intermedia Mehlbeere 2 5 - -
Ca Cornus alba Weifler Hartriegel - - = 5
Cm Cornus mas Kornelkirsche 3 2 - 5
Cs Cornus Sanguineum Bluthartriegel 5 5 > =
Gt Cornus Stolonifera _
"Flaviramea" Auslauferhartriegel N = - 10
Co Corylus Avellana Hasel 6 5 = -
Ce Crataegus Carrierei Hagedorn 5 5 - -
Eu Euonymus europaeus Pfaffenhut 5 5 - N
Li Ligustrum vulgare
"Atrovirens" Liguster 5 5 = -
Lv Ligustrum vulgare
"Lodense" Zwergliguster = - - 5
Lo Ligustrum obtusifolium
regelianum Zwergliguster - = - 6
Ps Prunus spinosa Schlehe 5 5 = =
Ri Ribes alpinum "Schmidt" Johannisbeere 4 5 = 5
RO Rosa canina Hundsrose 3 5 - =
Rm Rosa mulitiflora Vielbllitige Rose 3 5 = =
Sa Salix aurita Ohrweide - - 10 =
Sc Salix cinera Aschweide - - 10 =
Sp Salix purpurea Purpurweide = - 10 —
Spu Salix purpurea "Nana' Zwergpurpurweide ~ - = 4
Sr Salix repens argentea Zwergsilberweide - - - 7
So Salix rosmarinifolia Rosmarinweide - - - 8
Ss Salix smithiana Kiblerweide - - 10 5
Sv Salix viminalis Korbweide - - 20 =
Sn Sambucus nigra Schwarzer Holunder 5 5 - =
Vi Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3 5 = &
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2.3 HINWEISE

Bei Vergabe der Erdarbeiten sind die ausfithrenden Firmen zu veranlassen, den
Baubeginn der Arbeiten dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmal-
pflege, frihzeitig anzuzeigen. Sollten bei den geplanten Erdarbeiten archiolo-
gische Funde gemacht werden, sind diese unverziiglich zu melden. (Denkmalschutz-
und Pflegegesetz vom 23.03.1978 GVBl 1978 Nr. 10 S. 159). Die Fundstelle ist
unverandert zu lassen und die Gegenstdnde sind vor Verlust zu sichern. Darauf
ist bei den Baufirmen eindringlich hinzuweisen.

UBERTRAGUNG VOM PLAN IN DIE WIRKLICHKEIT

Soweit keine Mafe in den Planen angegeben sind, sollen diese abgegriffen werden.
Ausgehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,50 mm wird fiir die so er-
folgten Festsetzungen in der Ortlichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm verlangt .

Bestadtigung

Diese Textfestsetzugen haben zusammen mit den zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und 4 BauGB teilgenommen.

Hettenleidelheim, den ...............
Ortsblrgermeister



