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1. "Werdegang" des Bebauungsplanes Gewerbepark in Hettenleidelheim

Der Bebbaungsplan "Gewerbepark " entstand in einer Urfassung im Jahre 1984.

2. Erfordernis und Zweck der Plandnderung I

2.1 Zu Beginn des Umlegungsverfahrens im Jahr 1989/90 zur Realisierung des
B-Planes "Gewerbepark" in Hettenleidelheim wurde vom Leiter des Kataster-
amtes Criinstadt festgestellt, dap von der Planung o0ffentlicher Verkehrs-
flichen auch private Grundstiicksvorgarten betroffen sind.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hettenleidelheim fafte nach Diskussion
weiterer Problembereiche den Beschluf, den Bebauungsplan " Gewerbepark"

zu andern.
Die Anderungsplanung sollte folgende Punkte beriicksichtigen:

2.1.1 Die mit 8,50 m festgesetzte Trasse der Poststrafe soll im nérdlichen Be-
reich von den eingefriedeten Gartengrundstiicken in Richtung Osten auf die
Ackergrundstiicke verschoben werden.

2.1.2 Die Fabrikstrape soll ebenfalls auf die Grundstiicksgrenzen der bebauten
Grundstiicke Richtung Norden verlegt werden.

2.1.3 Der Richtung Siiden abzweigende Teil der Fabrikstrafe soll nicht als Pri-
vatstrape, sondern als 6ffentliche Verkehrsfliche ausgewiesen werden. Es
ist auperdem ein Wendeplatz oder eine Strafenverldngerung zu planen.

2.1.4 Die Festlegung "Industriegleis™ und " Industriebahn" sollte entfallen, da
die spatere Nutzung eine andere ist. (Bestandsdarstellung).

2.1.5 Der Einmiindungsbereich der Fabrikstrape und der Gaswerkstrafe in die Post-
strape und die B 47 soll mit der Ausfiihrungsplanung dieser Strafen koordi-
niert werden. Am 25. Juni 1990 beschlof der Werksausschuf der Verbands-—
gemeinde Hettenleidelheim einem Planungsauftrag fiir die Kanalplanung fir
den Geltungsbereich des B-Planes "Gewerbepark" von einem Ingenieurbiiro
ausfiihren zu lassen. Nach Vorlage der Vorentwiirfe fiir die Entwdsserungs-
planung wurden diese der Gemeinde Hettenleidelheim vorgestellt. Es wurde
im Zuge der Diskussion festgestellt, daB eine wirtschaftliche LOsung der
Entwisserungsproblematik nur moglich ist, wenn im Bebauungsplan durch
entsprechende Anderung der 8ffentlichen Flichen fiir Verkehr die Grundlage
fiir eine sinnvolle Trassenfithrung geschaffen wird. Der Haupt- Finanz-und
Bauausschup fapte hierzu folgende Beschliisse:

a) Der B-Plan " Gewerbepark " soll so gedndert werden,daf eine wirtschaft-
liche und sinnvolle Abwasserbeseitigung auf der Grundlage der Alterna-
tive 2 des Ingenieurbiiros Biihler erfolgen kann.
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2.2

b) Damit durch das Anderungsverfahren des B-Planes "Gewerbegebiet" die
Realisierung des Baues der Poststrafe nicht zeitlich verzdégert wird,
soll der Bereich der Poststrafe mit dem vorgesehenen Verteilerkreisel
aus dem Geltungsbereich ausgeklammert und in den des B-Planes "Post-
strape" iibernommen werden, um eine Rechtsgrundlage fiir den Bau der
Poststrafe zu schaffen.

Im Jahre 1991 wurde das Planfeststellungsverfahren fiir den Neubau der
Kreisstrafe 35 Ortsumgehung Hettenleidelheim eingeleitet. Hierdurch ergab
sich die Situation, dap das Erschliefungssystem des Gewerbegebietes mit
dem Neubau der Ortsumgehung koordiniert werden mufte. Die Weiterbearbei-
tung des B-Planes "Gewerbepark Anderung I" wurde deshalb solange unter-
brochen, bis hinsichtlich der Verkehrserschliefung die Anschlufpunkte im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens mit der Planung des Gewerbeparkes
abgestimmt werden konnten.

Im Jahre 1994 wurde im Vorgriff auf die beabsichtigte Anderung des Bebau-
ungsplanes im Bereich der Planstrafe F ein Lebensmittelmarkt errichtet.
Grundlage hierfiir war zum einen der rechtskraftige Bebauungsplan Gewerbe-
park hinsichtlich der bebaubaren Fliche und zum anderen der Entwurf der
PlanstraBe F im Rahmen des Anderungsverfahrens I.

Nach Abschlup des Planfeststellungsverfahrens fiir die Kreisstrafe 35
fasste der Gemeinderat von Hettenleidelheim den Beschluf, nunmehr die
Anderung I des B-Planes Gewerbepark fortzufiihren und als Satzung zu be-
schliefen. Hierbei sollten auch die Belange der Ver- und Entsorgung in
Abstimmung mit Ing.-Biiro Biihler, Neustadt/Weinstrafe in die Planung ein-—
gearbeitet werden, insbesondere die zu beriicksichtigenden Details aus
dem Planfeststellungsverfahren fiir den Vorfluter "Schulwiesengraben".

Einfiigung in die Bauleitplanung und in die iiberortliche Planung

Der vorhandene Bebauungsplan " Gewerbepark, Anderung I" wurde aus dem
Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim entwickelt.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Mit Ausnahme der unter Nr. 6 "Erlduterung der Planung" Anderungen wird
der Geltungsbereich des genehmigten B-Planes "Gewerbepark" im wesent-
lichen beibehalten.
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6.1

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

des B-Planes

Gegeniiber der Darstellung des z.Z. rechtskrdftigen B-Planes "Gewerbe-
park" ist eine wesentliche Anderung eingetreten:

Die Gebiude des Industriebetriebes "Didier" wurden inzwischen abge-
rissen. Die betonierten Bodenplatten und Fundamente sind allerdings
noch als Altlasten vorhanden. (vergl. neue Plandarstellung)

Nach der Bestandsaufnahme fiir die Kanalplanung wurden redaktionelle
Enderungen und Ergidnzungen der Darstellung der B&schungen im Planungs-—

bereich eingearbeitet.

Erlduterung der Planung

Enderungen Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Gewerbepark wurde
durch den Anderungsplan I an verschiedenen Stellen wie folgt gedndert:

- Reduzierung des Geltungsbereiches im Bereich des Geltungsbereiches der
Planfeststellung fiir den Neubau der Kreisstrafe 35 Ortsumgehung
Hettenleidelheim. Hierbei wurden die Geltungsbereichgrenzen der beiden
Pldne deckungsgleich iibernommen.

Im siidwestlichen Bereich wurde die Grenze des B-Planes parzellenscharf
(ohne Durchschneidung mehrerer Parzellen) korrigiert, um das Umlegungs-
verfahren in diesem Bereich zu erleichtern. Auferdem wurden die Grenzen
des Geltungsbereiches mit dem Planfeststellungsverfahren fiir den Vor-
fluter "Schulwiesengraben" koordiniert.

- Im siidwestlichen Bereich wurde der Geltungsbereich zum Teil reduziert
und zum Teil erweitert wegen der Koordination und Abrundung mit der

Planfeststellung K35.

- Im siidlichen Bereich angrenzend an die Bebauung der Vizinalstrafe wurde
die Fliche des Geltungsbereiches um die Plan-Nr. 224/1 reduziert weil
dieses Grundstiick besser im Zusammenhang mit dem neu aufzustellenden
B-Plan "Poststrape" bearbeitet werden kann.

- Aus dem gleichen Grund wurde auch der Bereich der Verkehrsfldche Post-
strape, sowie die Flidche fiir die Landwirtschaft Flurstiick Nr. 1285/1
und 1286/1 in den Bereich des B-Planes PoststraBe, sofern nicht im Be-
reich B-Planfeststellung ilibernommen.

- Im norddstlichen Bereich wurde der Geltungsbereich um Plan Nr. 1503-15
und 1521 erweitert um eine sachgerechte Abrundung des Regenriickhalte-
beckens in naturnaher Bauweise zu ermdglichen.
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6.2

6.3

Bebaubare Fldachen

Resultierend aus der geinderten Fiihrung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen
wurden die bebaubaren Flichen teilweise abgedndert. Fiir den gesamten Gel-
tungsbereich mit Ausnahme der Industriefldche des ehemaligen Didier-Werkes
wurden Vorschldge iiber mégliche neue Grundstiicksgrenzen aufgenommen als
Grundlage fiir die durchzufiihrende Umlegung und fiir Verkaufsverhandlungen

mit Interessenten.

Im Bereich des ehemaligen Didier-Werkes wurden die z.Z. noch vorhandenen
Flichen der betonierten Bodenplatten und Fundamente mit einer Umriflinie

dargestellt.

Im nordéstlichen Geltungsbereich wurden die bebaubaren Fldchen reduziert,
um Freiflichen fiir ein Regenriickhaltebecken zu gevwinnen und um vorhandene
Biume und Striucher in ihrem Bestand soweit als mOglich zu schiitzen.

Art und Map der baulichen Nutzung wurde unverdndert beibehalten.

Im Bereich des Grundstiickes 1272/2 wurde ebenfalls nachrichtlich der Be-
reich eines ehemaligen, inzwischen abgerissenen Gewerbebetriebes darge-
stellt. In diesem Bereich ist mit Altlasten in Form von Gebdude- und
Fundamentresten und alten Brenndfen zu rechnen.

Weitere Bodenuntersuchungen wegen Altlasten, z.B. im Bereich des DB-
Geliandes wurden bisher nicht durchgefiihrt.

Nach Trennung des Geltungsbereiches durch das Planfeststellungsverfahren
wurde als Art der baulichen Nutzung fiir den siidwestlichen Bereich
"Mischgebiet" festgelegt, anstelle des in Teilbereichen vorgesehenen
eingeschrdnkten Gewerbegebietes, um eine einheitliche Nutzung in diesem
Ubergangsbereich zum bebauten Ortsbereich zu erméglichen.

Verkehrsanlagen

- Die Begzeichnung der StraBe "Industriebahn" wurde aus dem Plan ge-
strichen.

- Die Darstellung der Industriegleise der Bundesbahn wurde aus dem Plan
entfernt, da diese Gleise gr6ftenteils demontiert wurden.

- Der ibersichtshalber wurden die geplanten éffentlichen Verkehrsfldchen
mit Namen versehen.

Folgende Anderungen wurden in den Plan eingearbeitet:

KreisstraBe 35

Die Trassenfilhrung der Kreisstrafe 35 Ortsumgehung Hettenleidelheim wurde
nachrichtlich aus der Planfeststellung in den vorliegenden B-Plan iiber-

nommen.
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GaswerkstraBe

Die Linienfiihrung der Gaswerkstrape wurde im wesentlichen unverdndert aus
dem rechtskrdftigen B-Plan ilbernommen.

Fabrikstrape

Die Trasse der Fabrikstrape wurde vor den vorhandenen Grundstiicke soweit
nach Norden verlegt, dap der siidliche Fahrbahnrand mit der ndérdlichen
Grundstiicksgrenze zusammenfdllt. Weiterhin wurde die Fabrikstrape im nord-
Ostlicher Richtung verldngert bis zur Planstrafe B.

Der Wendebereich der Fabrikstrafe entfdllt. Im siidwestlichen Bereich wurde
die Fabrikstrape an die Gaswerkstrafe angeschlossen.

Planstrafe A

Die Planstrafe A wurde im westlichen unverdndert, als Verldngerung der
Gaswerkstrape in norddstlicher Richtung, aus dem B-Plan iibernommen, aller-
dings endet Planstrafe A nicht bei der Kldranlage mit einem Wendeplatz,
sondern miindet in die Planstrafe B ein.

Von der Einmiindung der GaswerkstraBe in die Planstrafe A bis zur Einmiind-
ung zur Planstrafe A in den Neubau der Kreisstrafe 35 wurde die Plan-
strafe A neu geplant in den Anderungsplan 1 iibernommen. Planstrafe A

dient der Haupterschliefung des gesamten Gewerbegebietes von der neuen
Kreisstrape 35 Ortsumgehung Hettenleidelheim aus.

Planstrafe B

Planstrafe B wurde neu in die Planung aufgenommen, um eine Abwasser-

sammelleitung aus dem Bereich der Fabrikstrafe im freien Gefdlle zur

Kliranlage fiilhren zu kénnen. AuBerdem ist im Bereich der Planstrafe B
die Uberleitung von Oberflédchenwasser aus dem Trennsystem in das ge-

plante naturnahe Regenriickhaltebecken vorgesehen.

PlanstraBe C

Planstrafe C wurde sinngemdf aus dem rechtskrdftigen B-Plan iibernommen
dabei allerdings wegen vorhandener schiitzenswerter Fldchen zum Erhalten
von Biumen und Strduchern um ca. 15 m in 6éstlicher Richtung verschoben
und zur besseren Bewdltigung vorhandener Hohendifferenzen wurde die
PlanstraBe in norddstlicher Richtung verlegt und vorldufig nur bis zur
Einmiindung der Planstrafe D geplant um eine moglichst grofe zusammen-
hingende bebaubare Flidche im Bereich des ehemaligen Geldndes "Didier" zu
erhalten. Die Gemeinde Hettenleidelheim beabsichtigt, sofern eine interne
Erschliefung dieses Gesamtgrundstiickes nicht méglich sein sollte, wei-
tere 6ffentliche Verkehrsanlagen in diesem Bereich an die Planstrafe C
bei Bedarf anzuschliefen.
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6.4

Planstrafe D

Planstrafe D dient der Verbindung von Planstrafe C nach Planstrafe E.

Planstrafe F

Planstrafe F wurde wegen der neuen Situation durch den Neubau der Kreis-
strape nunmehr nicht an den Staufer Weg, sondern an die Bahnhofstrafe an-
geschlossen. Wegen der geringfiligigen Dimension dieses Bereiches ist keine
Durchfahrt zum Staufer Weg, sondern ein Wendebereich vorgesehen.

Griinordnung

Die landespflegerischen Festsetzungen des B-Planes "Gewerbepark" wurden
im wesentlichen iibernommen und in Teilbereichen fortgeschrieben. Insbe-
sondere im norddstlichen Bereich des vorgesehenen Regenriickhaltebeckens
wurden die bebaubaren Flichen zugunsten der vorhandenen Bdume und Strdu-
cher reduziert, mit dem Ziel, an dieser Stelle Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden und die vorhandenen Bdume und Strducher als
wesentliche Griinelemente zur Eingriinung des Gebietes in diesem Bereich zu
erhalten. Im Bereich der Planstrasse C wurde zur Erhaltung der vorhan-
denen Pflanzen die Trassenfiihrung, wie bereits erldutert, geringfiigig ge-

andert.

Da die griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes "Gewerbepark" an keiner Stelle reduziert wurden, sondern, wie
zuvor erliutert, die Fldchen filir landespflegerische Mafnahmen vergrofert
wurden, wird davon ausgegangen, dap dieser landespflegerische Planungs-—
beitrag ohne weitere Berechnung von Ausgleichsmafnahmen in die Anderung I
des B-Planes "Gewerbepark" iibernommen werden kann.

Planentwicklung und Folgeverfahren

Die Umleqgung fiir den Geltungsbereich des B-Planes soll nach Inkraft-
treten des Anderungsplanes I erfolgen.

Erschliefung und Versorgung

Nach erfolgter Umlegung soll die Erschliefung des Gebietes durchgefiihrt
werden. Eine abschnittsweise Erschliefung der Teilbereiche ist mdéglich.

Im norddéstlichen Planungshbereich wurde die Trasse einer oberirdischen
Hochspannungsleitung nachrichtlich iibernommen.
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Im Bereich der alten Plan Nr. 1470/5 wurde ein Leitungsrecht fiir einen

Regenwasserkanal zum Vorfluter vorgesehen.
Im Kurvenbereich der Planstr. A wurde ebenfalls ein Leitungsrecht fiir

einen Abwasserkanal innerhalb der Griinfldche vorgesehen.

Die Oberflichenwasserbeseitigung der nicht belasteten Fldchen (insbeson-
dere Dach—- und Griinflichen) erfolgt iiber Regenwassersammler in ein natur-
nahes ausgebautes Regenwasserriickhalte- versickerungs- und verdunstungs-—

becken.

9. Kostenschdtzung und Wirtschaftlichkeit
Wie unter Nr. 1 erldutert, haben die Anderungsbeschliisse der Gemeinde
Hettenleidelheim das Ziel verfolgt, eine wirtschaftlich gilinstige und sinn-
volle Erschliepung des Geltungsbereiches des vorliegenden B-Planes zu er-
moglichen.
Wegen der z.T. vorhandenen Erschliefungsanlagen und der Nahe der Kldaran-
lage und des Wasserwerkes kann von iiblichen Erschliefungskosten ausge-
gangen werden.

Bestdtigung

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetz-
ungen des Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und 4 BauGB teilgenommen.
Diese Begriindung wurde durch Beschlup des Stadtrates vomAj_/t1.19;ZLgebiligt.

Hettenleidelheim, den
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Beteiligung der Trdger O6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &6ffentlicher Belange gemdp 4 Abs. 1 BauGB wurde
mit Schreiben vom 09.01.97 mit Termin 14.02.97 durchgegfiihrt. Es wvurden gemdf
beigefiigter Liste die Trdger 6ffentlicher Belange beteiligt. Folgende
Stellungnahmen von Trigern 6ffentlicher Belange gingen ein und wurden in die
Abwdgung wie folgt eingestellt:

Deutsche Telekom, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 04.02.97

Verweis auf Fernmeldeanlagen, die ggfs. von StraBenbaumapnahmen beriihrt
werden. Mindestens 6 Monate vor Baubeginn ist die Abstimmung mit dem zu-
stindigen Fernmeldeamt in Eisenberg erforderlich.

BUND, Kreisgruppe Bad Diirkheim

Stellungnahme vom 26.01.97
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen, da sie an die KV-Bad Diirkheim
gerichtet ist und dort in die Stellungnahme der unteren Landespflegebehdrde

eingearbeitet wurde.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 10.02.97

Es wird darauf hingewiesen, daf im Norden des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes bzgl. der anzupflanzenden Bdume und Straucher, die an landwirt-
schaftliche Nutzflichen angrenzen, das Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz

zu beriicksichtigen ist.

Kommentar

Der Hinweis der Landwirtschaftskammer Kaiserslautern wird zur Kenntnis
genommen .

Strapen—- und Verkehrsamt, Speyer

Stellungnahme vom 21.02.97
Es sollen folgende Auflagen bzw. Bedingungen berticksichtigt werden:

a) Entlang der Ortsumgehung Hettenleidelheim (K 35) ist gemdf 22 Abs. 1
Landesstrafengesetz eine Bauverbotszone von 15 m - gemessen vom auferen
befestigten Fahrbahnrand einzuhalten.

b) Der Beschlup des Gewerbegebietes war Bestandteil des Planfeststellungs-
verfahrens fiir die Ortsumgehung Hettenleidelheim (K 35). In diesem Ver-
fahren wurden verschiedene Regelungen getroffen, u.a. die Erforderlichkeit
von Linksabbiegespuren, Ausbau nach RAS-K1, Sichtdreiecke, landespfleger—
ische Ausgleichsmapnahmen und Vorlage von Detailplanen. Vor Baubeginn
sind jedoch Fragen der Kostentragung und der Entwidsserung zu kldren.
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¢) Da der Bebauungsplan "Gewerbepark" in engem Zusammenhang mit der Ortsum-—
gehung Hettenleidelheim (K 35) steht, sind sdmtliche bau- und planungs-
bedingte Einzelheiten daher vor Ausfiihrung im Detail mit dem Strafen- und
Verkehrsamt abzustimmen. Sollten sich Fragen zu den Punkten b) und c)
ergeben, wird gebeten, sich mit der Planungsabteilung in Verbindung zu

setzen.

Kommentar:

Zu a) BEs ist entlang der Ortsumgehung Hettenleidelheim (K 35) eine Bauverbots-
zone von 15 m, gemessen vom duferen befestigten Fahrbahnrand, einzuhalten.

Zu Ziffer b) und c¢) soll die Bauabteilung zur Abstimmung aller Details mit

der Planungsabteilung des Strapfen— und Verkehrsamtes Kontakt halten.

Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 12.02.97 Keine Bedenken

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Gesundheitsamt

Stellungnahme vom 24.01.97 Keine Bedenken

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Neustadt a.d. Wstr.

Stellungnahme vom 14.01.97 Keine Bedenken

Verbandsgemeindewerke Hettenleidelheim

Stellungnahme vom 12.02.97 Keine Bedenken

Katasteramt, Griinstadt

Stellungnahme vom 30.01.97 Keine Bedenken
Es wird darauf hingewiesen, dap verschiedende Flurstiicksnummern nicht ganz

in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster sind.

Kommentar:

Es handelt sich insbesondere um Grundsiicke, auf denen der Supermarkt errichtet
wurde. Es waren verschiedene Vermessungen erforderlich.

Die entsprechenden Anderungen der Flurstiicksnummern werden in den Bebauungs-
plan-Entwurf iibernommen.



GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM
B-PLAN "GEWERBEPARK ANDERUNG I" ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG 11 VON

14

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Landesbehorde

Stellungnahme vom 12.01.97

Es wird der Gemeinde empfohlen, im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes
Uberlegungen zur Beschrdnkung des Einzelhandels in Gewerbe- und Industrie-
gebiet anzustellen, um die Entwicklung von zentralen innerértlichen Versorg-
ungsbereichen in der Gemeinde Hettenleidelheim nicht zu behindern.

Kommentar:

Die von der Kreisverwaltung, Untere Landesplanungsbehérde, angeregte Uber
lequng ist eine Ermessensfrage. Im innerdrtlichen Bereich von Hettenleidel-

heim sind, abgesehen von zwei Drogerien (Blarr, Schlecker) und drei Metzgereien

(Fink, Unterlinder, Speeter) keinerlei Geschdfte, die der Versorgung der Be-
vélkerung dienen, vorhanden. Die Versorgung der Bevdlkerung erfolgt in erster
Linie iiber den vorhandenen Penny-Markt bzw. den im Gewerbegebiet gelegenen

SPAR-Markt.

Im Rahmen des Neubaues des SPAR-Marktes wurde eine Marktanalyse erstellt.

Diese Marktanalyse sagt aus, dap fiir Hettenleidelheim und das mitversorgte
Umfeld eine ausreichende Versorgung mit den beiden Supermdrkten vorhanden

und folglich mit keiner weiteren Ansiedlung zu rechnen ist.

Es soll auf eine Beschridnkung des Einzelhandels im Gewerbe- und Industriege-
biet verzichtet werden.

gtaatl. Amt fiir Wasser—- und Abfallwirtschaft, Neustadt

Stellungnahme vom 21.02.97

Es wurden Einwendungen geltend gemacht gegen den Bebauungsplan. Diese konnten
nur ausgerdumt werden, wenn zur weiteren Nutzung des Schulwiesengrabens ndrd-
lich der Gaswerkstrape (ab Kanalausmiindung) konkrete Aussagen gemacht werden
und planerisch sowie wasserrechtlich abgehandelt sind. Nach Auffassung des
StAWA ist der Schulwiesengraben im Bebauungsplan beriicksichtgt. Die Gebdude
reichen nah an das AbfluBprofil heran. Der Bebauungsplan wdre zu dndern, dap
ausreichend breite Randstreifen fiir die Entwicklung des Gewdssers in einen
sinnvollen naturnahen Zustand zur Verfiigung stehen.

Dariiber hinaus ist im Bebauungsplan nicht dargestellt, welche Eingriffe am
Gewdsser vorgenommen werden.

Kommentar:

Der Inhalt der Stellungnahme ist sowohl der Verwaltung, als auch dem Planer
unverstindlich. In der Begriindung zum Bebauungsplan sind Aussagen dahin-
gehend getroffen, dap der Schulwiesengraben auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes liegt und renaturiert wird. Hier lduft ein gesondertes
Planfeststellungsverfahren. In der Begriindung des Bebauungsplanes

sind Aussagen dahingehend getroffen, daf die beiden Planungen koordiniert
werden. Dieses ist geschehen. Eine weitergehende planerische Abhandlung ist
nicht erforderlich. Die Einwendungen des Staatl. Amtes fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft werden zurilickgewiesen.
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Abwdqung nach der 6ffentlichen Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung gemdf
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 20.01.97 bis 03.02.97 durchgefiihrt.
Die O6ffentliche Auslegung wurde am 16.01.97 6ffentlich bekanntgemacht.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hettenleidelheim hat in seiner Situng am

9. Dez. 1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbepark -1. Anderung"
beschlossen. Im Rahmen der sog. vorgezogenen Bilirgerbeteiligung gemdp § 3 Abs. 1
BauGB ist lediglich eine Stellungnahme eingegangen, und zwar von

Hanna Rempel, Waldblick2, Hettenleidelheim.

Frau Rempel bittet, ihr Grundstiick F1StNr. 1423/1 ebenfalls als ilberbaubare
Fldche auszuweisen.

Kommentar:

Das Grundstiick F1StNr. 1423/1 liegt von der Topographie her (B&schungskante)
unterhalb der Gewerbegrundstiicke der Fa. Rempel, rechts der Gaswerkstrafe.
Direkt unterhalb liegen die Grundsiicke der Ortsgemeinde, genutzt als Park-
plitze fiir das Sportgeldnde. Von der Planung her war vorgesehen, die besser
zugeschnittenen Grundsiicke der Ortsgemeinde als iiberbaubare Fldche auszu-
weisen und das sowieso als Parkgelande genutzte Grundstiick der Fa. Rempel

als Parkplatz auszuweisen.

Am 6. Mdrz fand nochmals ein Gesprdch des Strafen- und Verkehrsamtes Speyer
und der Bauabteilung der Verbandsgemeinde mit der Fa, Rempel bzgl. der Orts-
umgehung statt, und hier wurde auch die vorgenannte Problematik angesprochen.
Sollte seitens der Fa. Rempel weiter der Wunsch bestehen, das Grundstiick als
ilberbaubare Flache auszuweisen, koénnte nach Auffassung der Verwaltung und des
Planers diesem Wunsche entsprochen werden, dafiir widren die gemeindeeigenen
Grundstiicke als Parkfldchen fiir das Sportgeldnde auszuweisen.

Es wurde beschlossen dem Einwand der Frau Hanna Rempel Rechnung zu tragen
und das Grundstiick F1StNr. 1423/1 ebenfalls als iiberbaubare Fldche auszu-
weisen. Als Ersatz fiir die Stellfldchen wird der bereits jetzt vorhandene
Parkplatz im Bebauungsplan als Parkfldche ausgewiesen.
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Verfahrensvermerke
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM § 2 ABS. 1 BAUGB 09.12.19@*
2. BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES
GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB 16.01.1997
3. BETEILIGUNG DER BURGER (VORGEZOGENE BURGER-
BETEILIGUNG) GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB 20.01. - 03.02.1997
4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE VON: 09.01.1997
GEM. § 4 BAUGB BIS: 14.02.1997

5. BESCHLUSSFASSUNG UBER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 3

ABS. 2 BAUGB 14.03.1997
6. BESCHLUSS UBRER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES
PLANENTWURFES GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB 14.03.1997
7. BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
14.05 . A8s k-

GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

8. BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM.

§ 3 ABS. 2 BAUGB Q0 .05, 155¢
9. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES GEM. L

§ 3 ABS. 2 BAUGB VON: 9, Jrex 1% prs: 4.0k

10. PRUFUNG DER WAHREND DER OFFENTLICHEN AUS-
LEGUNG VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN

GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB 1. 05. 4551—
" 11. MITTEILUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES GEM.
§ 3 ABS. 2 BAUGB 4.0, A58
12. BESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN ALS )
SATZUNG GEM. § 10 BAUGB 1. 03 445+
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AUSGEFERTIGT
---”.":';.}{QRL&GE BEI DER AUFSICHTSBEHORDE, Kkh(u&/ﬁv.‘u. . DEN 0. 0 4S5-

UNTERSCﬂRIFT DI\@IQTSIEGEL U4/\
\% . ORTSBURGERMETSTER /

\‘-;-.‘. Fe J:/




GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM
B-PLAN "GEWERBEPARK ANDERUNG I" ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG 14 VON 14

13. ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES GEM.
§ 11 ABS. 1 BAUGB
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES ANZEIGE- /’ 9 Y. /{332

VERFAHRENS GEM. 3612 BAUGB lf}kFBIfTE AM
D)efrfM AmMTs BATT De VER LR NDSCT MUCIAMDE
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I FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der zeich-
nerischen Darstellung mit gestrichelter Linie umfahren.

§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Gem. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.Dezember 1986, zuletzt gedndert durch Art.1 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 zuletzt gedndert durch Art.3 Investitions— und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993.

1. ZEICHNERISCHER TEIL

1.1. Bebauungsplan
1.2. Integrierter Griinordnungsplan

2. SCHRIFTLICHER TEIL

2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
2.2. Festsetzungen zur Griinordnung
2.3. Hinweise
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2.1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1-3 BAUGB )

A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. NR. 1 BAUGB +

§ 1 BAUNVO (4+45) )

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Planbereich Industriegebiet
entsprechend § 9 BauNVO, Gewerbegebiet entspr. § 8 BauNVO und Misch-
gebiet entspr. § 6 BauNVO festgesetzt.

MISCHGEBIET GEM. § 6 BAUNVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.
(2) ZULASSIG SIND

1.
2.
3.

4.
o

6.
7.
8.

Wohngebdude,

Geschdfts— und Biirogebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschften, sowie
Betriebe des Beherberqungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltung, sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnilgungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die ilberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt

sind.

Nicht zuldssiqg sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Vergniigungsstatten

GEWERBEGEBIET GEM. § 8 BAUNVO

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.
(2) ZULASSIG SIND

3

Gewerbebetriebe aller Art. Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffent-
liche Betriebe,

2. Geschdfts~, Biliro- und Verwaltungsgebdude,
3
4, Anlagen filr sportliche Zwecke.

Tankstellen,
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(3) AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir die
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

3. Vergnligungsstdtten

Fiir folgende Gebiete wird eine eingeschrédnkte Nutzung entsprechend
§ 1 (4) Ziff. 1 BauNVO nach der Art der zuldssigen Nutzung festgesetzt:

Im Gebiet GEE an der Gaswerkstrafe und Planstrafe B angrenzend an die
Kldranlage, sind keine lebensmittelherstellenden oder - verarbeitenden
Betriebe, sowie keine Wohnungen zugelassen. Das GEE-Gebiet siidlich der
Fabrikstrape schrdnkt die Nutzung von Gewerbe ein, das nur nicht stdér-
ende Betriebe mit weniger als 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts zu-

ldssig sind.

INDUSTRIEGEBIET GEM. § 9 BAUNVO

(1) Industriegebiete dienen auschlieflich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Bau-
gebieten unzuldssig sind.

(2) ZULASSIG SIND
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und 6ffent-

liche Betriebe,
2. Tankstellen,

(3) AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir die
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Fir folgende Gebiete wird eine eingeschrinkte Nutzung entsprechend
§ 1 (4) Ziff. 1 BauNVO nach der Art der zuldssigen Nutzung festgesetzt:

Im Bereich GIE sind nur nicht erheblich beldstigende Betriebe mit weniger
als 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts zuldssig.

Im Bereich GIE an der GaswerkstraPe und Planstrafe B, angrenzend an die
Kldranlage, sind keine lebensmittelherstellenden oder - verarbeitenden
Betriebe, sowie keine Wohnungen zugelassen.
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B) MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB

C)

I. V. M. § 17 ABS. 10 BAUNVO )

Festlegung gem. Planeintrag in den einzelnen Gebieten als Héchst-
wert. Diese Hb6chstwerte sind zuldssig, soweit die Festsetzungen der
iiberbaubaren Grundstilicksflédchen, sowie die Vorschriften der LBauO
nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

D)

(§ 9 ABS. 1 NR.4 BAUGB )

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemip
§ 23 (5) BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zu

errichten.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

E)

(8§ 9ABS. 1 NR.10 BAUGB )

Im Bereich der festgesetzten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sicht-
behindernde Anlagen iiber 0,80 m H6he nicht zuléssig.

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKURPERS

F)

(§ 9 ABS. 1 NR.26 BAUGB )

Parallel zur Strafenbegrenzungslinie kann eine Fliche bis zu einer
Breite von 1,00 m zur Herstellung von Erschliefungsanlagen in An-
spruch genommen werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

( § 9 ABS. 2 BBAUG )

Flir die zu errichtenden Gebdude wird die Oberkante des Erdgeschof-
fuBbodens, bezogen auf die H6he der Verkehrsflidche (Gehsteig —
Schrammbord), in Grundstiicksmitte, auf max. 0,40 m festgelegt.
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2.2 FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 25 A und B BAUGB)

Die nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der Einfahrt,
Stellflédchen und des Zugangs als Griin—- und Pflanzfldchen anzulegen und zu

unterhalten.

Auf O6ffentlichen und privaten Parkplédtzen ist auf den Pflanzstreifen oder
Pflanzinseln jeweils fiir 4 — 6 Stellpldtze ein Baum zu pflanzen und zu

unterhalten.

Bestandserhaltung (§ 9 Abs.1, Nr. 25 Buchst. b und Abs.6 BauGB)

Der vorhandene Bewuchs ist zu schonen. Gesunde Biume mit mehr als 60 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) sind zu erhalten. Ausgenommen hiervon
sind Obstbdume, die wirtschaftlichen Zielen dienen. Schalenobst (z.B. Wal-
nuf und EBfkastanie) ist jedoch zu erhalten.

Falls durch die Erhaltung dieser Bdume die Durchfilhrung zulissiger Bauvor-
haben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulidssig, wenn an anderer
Stelle des Grundstiickes fiir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen

wird.

In jeder Phase der Baudurchfithrung sind die zu erhaltenden Biume vor
schddigenden Einflilssen zu bewahren (s. DIN 18920, Oktober 1973 "Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei Baumafnahmen").

Bepflanzung

Offentliche Pflanzung

Die Anpflanzung erfolgt in der auf die Erschliefung des Baugebietes folgen-—
den Pflanzperiode.

Private Pflanzung

Die Anpflanzung hat in der auf die Errichtung der baulichen Anlage folgen-
den Pflanzperiode zu erfolgen.

Die Bepflanzung richtet sich nach der auf der folgenden Seite aufgefiihrten
Geh6lzeartenliste.
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GEHOLZARTENLISTE

Auswahl industrie— und staubresistenter Gehdlzarten

Gropkronige Bdume fiir den StraBenraum

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus palustris
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus rubra

Tilia pallida

Tilia tomentosa

Mittelkronige Bidume fiir den StraBenraum

Sorbus aucaparia

Sorbus intermedia

Sorbus aria "Magnifica"

Robinia pseudoacacia "Monophylla"
Salix smithiana

Straucharten fiir strafenbegleitende Pflanzungen

Spitzahorn
Bergahorn
Gem. Esche
Sumpfeiche
Traubeneiche
Stieleiche
Roteiche
Kaiserlinde
Silberlinde

Eberesche
Oxelbeere
Mehlbeere
Robinie
Kiiblerveide

Cornus alba

Cornus stolonifera "Flaviramea"
Cornus mas

Corylus avellana

Deutzia gracilis

Euonymus europaeus

Ligustrum obtusifolium regelianum
Ligustrum ovalifolium

Ligustrum vulgare "Lodense"
Ligustrum vulgare "Atrovirens"
Lonicera xylosteum

Lycium halimifolium
Philadelphus inodorus grandiflorus
Physocarpus opulifolius

Prunus mahaleb

Ribes alpinum "Schmidt"

Rosa multiflora

Salix repens "Rosmarinifolia™
Salix repens Argentea

Salix purpurea "Nana"

Sorbaria sorbifolia

Viburnum lantana

Viburnum rhytidophyllum

Weifer Hartriegel
Ausldufer Hartriegel
Kornelkirsche

Hasel
Maiblumenstrauch
Pfaffenhiitchen
Zwergliguster
Liguster
Zwergliguster
Liguster
Heckenkirsche
Bocksdorn
Pfeifenstrauch
Fasanenspiere
Weichselkirsche
Johannisbeere
Vielbliitige Rose
Rosmarinweide
Zwergsilberveide
Zwergpurpurveide
Fliederspiere
Wolliger Schneeball
Immergriiner Schneeball
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Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Buchst. a) und Abs. 6 BauGB)

Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind gemip der entsprech-
enden Pflanzschemata A,B,C oder D mit landschaftsgerechten Gehdlzarten zu
versehen. (vergl. Seite 9 von 12)

Die ilibrigen Fldachen sind mit Gehdlzen der vorstehenden Gehdlzartenliste (ver-
gleiche Seite 7 von 12) gruppenweise zu je 3 - 5 Stiick einer Art im Abstand
von 1 m x 1 m zu bepflanzen. Die Straucharten werden vornehmlich in den Rand-

bereichen verwendet.

Im Bereich der Sichtwinkel von einmiindenden Strafen sind ausschlieflich Ge-
hélze zu verwenden, die eine HS8he von 0,80 m nicht iiberschreiten; mit Ausnahme

einzelner hochstdmmiger, nicht sichtbehindernder Biume.

Folgende Pflanzarten sind hierzu zu verwenden:

Deutzia gracilis - Maiblumenstrauch
Ligustrum vulgare "Lodense" - Zwergliguster
Mahonia aquifolia = Mahonie

Rosa nitida - Glanzrose

Salix purpurea "Nana" ~ Zwergpurpurveide
Salix repens argentea - Zwergsilberweide
Salix repens rosmarinifolia - Rosmarinweide
Salix wehrhahnii = Engadinweide
Spirea arguta = Schneespiere

Die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Stré&uchern diirfen nur fiir Grundstiicks-
zu~ und Abfahrten unterbrochen werden.
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Sym— Gehdlzeart Pflanz- Anzahl/
bol schema Intervall
A B C D
A Acer campestre Feldahorn 7 5 - ~
E Alnus glutinosa Schwarzerle - = 28 -
C carpinus betulus Hainbuche 7 5 = -
F Fraxinus excelsior Gem. Esche = - 6 -
P Prunus avium Vogelkirsche 7 5 - =
Pt Populus tremula Aspe 7 5 - -
Qp Quercus petraea Traubeneiche 3 5 - -
Q Quercus robur Stieleiche 5 5 - -
Rm Robinia pseudoacacia
"Monophylla" Robinie = - — 5
S Salix alba Weissweide - - 16 -
v Sorbus aucuparia Vogelbeere 5 5 - =
M Sorbus intermedia Mehlbeere 2 5 - -
Ca Cornus alba Weifer Hartriegel - < - 5
Cm Cornus mas Kornelkirsche 3 2 - 5
Cs Cornus Sanguineum Bluthartriegel 5 5 - =
Ct Cornus Stplonifera
"Flaviramea" Auslduferhartriegel i - - 10
Co Corylus Avellana Hasel 6 5 — =
Cc Crataegus Carrierei Hagedorn 5 5 = =
Eu Euonymus europaeus Pfaffenhut 5 5 = =
Li Ligustrum vulgare
"Atrovirens" Liguster ) 5 - -
Lv Ligustrum vulgare
"Lodense" Zwergliguster = - - 5
Lo Ligustrum obtusifolium
regelianum Zwergliguster - - = 6
Ps Prunus spinosa Schlehe 5 5 = -
Ri Ribes alpinum "Schmidt" Johannisbeere 4 5 = 5
Ro Rosa canina Hundsrose 3 5 s =
Rm Rosa mulitiflora Vielbliitige Rose 3 5 - -
Sa Salix aurita Ohrweide - - 10 -
Sc Salix cinera Aschweide - - 10 -
Sp Salix purpurea Purpurveide - = 10 =
Spu Salix purpurea "Nana" Zwergpurpurweide - - - 4
Sr Salix repens argentea Zwergsilberweide - - - 7
So Salix rosmarinifolia Rosmarinweide - - - 8
8s Salix smithiana Kiiblerweide - - 10 5
Sv Salix viminalis Korbweide - 20 &
Sn Sambucus nigra Schwarzer Holunder 5 5 = =
Vi Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3 5 - =
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GEMEINDE HETTENLEIDELHEIM
B-PLAN "GEWERBEPARK ANDERUNG 1" 12 VON 12

2.3  HINWEISE

Bei Vergabe der Erdarbeiten sind die ausfithrenden Firmen zu veranlassen, den
Baubeginn der Arbeiten dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmal-
pflege, friilhzeitig anzuzeigen. Sollten bei den geplanten Erdarbeiten archiolo-
gische Funde gemacht werden, sind diese unverziiglich zu melden. (Denkmalschutz-
und Pflegegesetz vom 23.03.1978 GVB1 1978 Nr. 10 S. 159). Die Fundstelle ist
unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sind vor Verlust zu sichern. Darauf
ist bei den Baufirmen eindringlich hinzuweisen.

UBERTRAGUNG VOM PLAN IN DIE WIRKLICHKEIT

Soweit keine MaBe in den Pldnen angegeben sind, sollen diese abgegriffen werden.
Ausgehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,50 mm wird fiir die so er-
folgten Festsetzungen in der Urtlichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm verlangt.

Bestdtiqung

Diese Textfestsetzugen haben zusammen mit den zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes an dem Verfahren nach 5{3 und. Q«BauGB tellgeHOmmen.
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