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1. Allgemeines
1.1 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Plangebietsflache befindet sich am Ortsausgang Richtung Autobahn direkt an
der K 35 und wird durch diese KreisstraBe entsprechend erschlossen. Die Flache
befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem Kfz-Betrieb und Tankstelle
sowie weiteren Gewerbebetrieben entlang der Westend-Stral3e. Da der Bereich der
Westend-StralRe ebenfalls als Mischgebietsflache im Flédchennutzungsplan dargestellt
ist, soll auch das Plangebiet als Mischgebietsflache bzw. Gemeinbedarfsfléche Feu-
erwehr ausgewiesen werden, damit sich das Gebiet an die umgebende Bebauung
anpasst. Uber die K 35 aus der Ortslage aber auch von Siiden von der Gemeinde
Wattenheim und der Autobahn ist der Bereich optimal zu erreichen. Insbesondere
wird durch diese Lage die Gemeinde Hettenleidelheim durch Zulieferverkehr nicht
mehr belastet.

Der Geltungsbereich hat eine Grél3e von ca. 1,5 ha (ca. 1,4 ha auf Hettenleidelhei-
mer Gemarkung und ca. 0,1 ha auf Wattenheimer Gemarkung) und umfasst fol-
gende Grundstticke in der Gemarkung Hettenleidelheim "An der Wattenheimer
Stralle":

568/5 (K 35 teilweise), 567/5 (Weg, teilweise), 569/9 (teilweise), 566/3 (teilwei-
se), 569/8 (teilweise), 569/6 (teilweise), 577,576, 575 (teilweise), 574 (teilwei-
se), 573 (teilweise), 572 (teilweise), 571 (teilweise), 570/1 (teilweise), 570 (teil-
weise), 556 (teilweise), 557 (teilweise), 558 (teilweise), 559 (teilweise), 560 (teil-
weise), 561 (teilweise).

Auf dem Flursttick Nr. 576 befindet sich noch eine kleine Gasstation der Gemeinde
Hettenleidelheim (Ubergabepunkt der Gashochdruckleitung der Saar Ferngas Trans-
port GmbH, Saarbriicken).

Ein kleiner Teil des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Gemarkung Wat-
tenheim (Auf dem Galgen) mit folgenden Flursticksnummern:

738/2, 740/3, 740/2, 739/3 (teilweise), 738/1 (teilweise), 554/1 (teilweise),
739/2 (teilweise), 673/33 (K 35, teilweise).
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Der Bebauungsplan wird fiir den jeweiligen Teilbereich durch die entsprechende
Gemeinde aufgestellt. Im Bebauungsplan sind die entsprechenden Teilbereiche
dargestellt. Jede Gemeinde stellt einen Bebauungsplan fiir sein Teilgebiet auf. Es
wird jedoch nur ein Planwerk fur beiden Gemeindegebiete aufgestellt. Alle Festset-
zungen werden somit nur fir das jeweilige Gemeindegebiet festgesetzt. Fur das
Gemeindegebiet Wattenheim werden nur Verkehrsflachen festgesetzt.

5

D:\TEXTE\2009010\ERLAEUT\20100512_ERL_001_JO_BG 2. OFFENLAGE MAI10.DOC



2. Ausgangslage
2.1 Bestandssituation
A) Stadtebauliche Situation

Die Plangebietsfléche befindet sich am stidwestlichen Ortsrand der Gemeinde Het-
tenleidelheim. Dieser Bereich ist charakterisiert durch Gewerbebetriebe (Tankstelle,
Autohaus, Lebensmitteldiscounter, Handwerksbetriebe) sowie 6ffentliche Gemein-
bedarfsflachen (Freibad, Feuerwehrgerdtehaus). An diese Nutzungen schlieft sich
im Norden und Osten eine Wohnbebauung an.

Im nordlichen Bereich soll das neue Feuerwehrgerétehaus entstehen. Sitdlich an-
grenzend soll ein Einzelhandelsdiscounter errichtet werden. Feuerwehr und Einzel-
handelsgeschéfte sind bereits in Hettenleidelheim vorhanden und sollen in dem
Plangebiet umgesiedelt werden.

GemaR einer Stellungnahme des LBM Speyer wurde gefordert, zur Anbindung des
Plangebietes, die Kreisstralle mit einer Linksabbiegespur zu versehen, um eine ge-
ordnete und sichere Zufahrt zu beiden Betrieben zu gewéhrleisten.

Hohenmaélig werden sich beide Gebdude an die umgebende Bebauung orientie-
ren. Auch hinsichtlich der sonstigen Gestaltung soll sich die Bebauung an der be-
nachbarten Baustruktur anpassen. Die im Norden angrenzende Bebauung ist cha-
rakterisiert durch unterschiedliche, an der Nutzung orientierter Bauformen, sodass
keine besonderen gestalterischen Anforderungen an die Bebauung gestellt werden
mussen.

Die Gemeinde beabsichtigt, eine grélitmaogliche Flexibilitat fur die Bebauung zuzu-
lassen und die geplanten Nutzungen in Hettenleidelheim zu erméglichen und die
Versorgung zu sichern. GeméR der angrenzenden bestehenden Bebauung wird fur
den stdlichen Bereich ein Mischgebiet festgesetzt, um auch sonstige gewerbliche
Nutzung und Wohnbebauung erméglichen zu kénnen.

Da der Einzelhandelsbetrieb (Lebensmitteldiscounter) bereits in der Gemeinde
Hettenleidelheim seit vielen Jahren ortsanséssig sind, sind keine negativen Auswir-
kungen auf den Einzelhandel in der Gemeinde zu beftrchten. Vielmehr wird durch
die Aussiedlung dessen Existenz in der Gemeinde nachhaltig gesichert. Somit wird
auch die Versorgung in der Gemeinde langfristig sicher gestellt.
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Standortalternativen

Alternative Flachen innerhalb der Gemarkung Hettenleidelheim kommen fur beide
Vorhaben nicht in Betracht.

Mogliche Bereiche, wie das Gewerbegebiet im Norden der Ortslage, liegen zu peri-
pher und sind fur die Fullgénger nur schlecht zu erreichen. Vor allem fir die westli-
chen Bereiche von Hettenleidelheim wére es nicht zumutbar, diese lange Wegstre-
cke per Ful} zu machen. Sie waren auf Kfz angewiesen, um die Geschéfte zu errei-
chen. Auch fiir die Feuerwehr muss die Néhe zu Wattenheim gewéhrleistet sein, da
beide Gemeinden von hieraus gut erreicht werden mussen.

Im westlichen Bereich der Ortslage Hettenleidelheim befinden sich keine weiteren
Fléchen, die fur diese Umsiedlung zur Verfiigung stehen. Deshalb stellt der jetzt
ausgewiesene Bereich die optimalste Losung fir die Aussiedlung des Lebensmittel-
discounters und der Feuerwehr dar. Der nordéstliche Bereich von Hettenleidelheim
wird bereits Uber einen anderen Lebensmitteldiscounter ausreichend versorgt, der
aber wiederum fur den westlichen Bereich von Hettenleidelheim zu weit entfernt
liegt. Somit ware die Versorgung der Gemeinde mit Waren des taglichen Bedarfes
nicht mehr gesichert.

B)  ErschlieBung

Die gesamte Plangebietsflache grenzt an die K 35 (Wattenheimer Stral3e). Diese
verfligt bis zum bestehenden Autohaus und dem angrenzenden Wohnhaus bereits
tber alle erforderlichen Anschliisse fir Gas, Strom, Wasser und Abwasser. Die Lei-
tungen sind entsprechend zu erweitern und sind ausreichend grof? dimensioniert,
um die Versorgung zu gewahrleisten.

Das anfallende Oberflachenwasser kann nicht an den bestehenden Regenwasser-
kanal in der Wattenheimer Stral3e angeschlossen werden, sodass dieses auf eine
angrenzende Fléche im Nordwesten bewirtschaftet werden muss. Diese Fléche ist
im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinfliche und Flache fir die Bewirtschaftung des
Oberflachenwassers festgesetzt. Hier soll das anfallende Oberfldchenwasser in Mul-
den Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Diese sind so zu dimensionie-
ren, dass nur in seltenen Féllen ein Notuberlauf in den westlich vorbeifiihrenden
Graben erfolgt.
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O  Landespflegerische Situation

Wie bereits erldutert, befindet sich das Plangebiet innerhalb einer landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flache. Die Flache wird teilweise saisonbedingt im Winter als
Verkaufsflache fur Christbdume genutzt, im Sommer erfolgt eine Selbstvermarktung
landwirtschaftlicher Produkte eines ortsanséssigen landwirtschaftlichen Betriebes.
Auf den restlichen Flachen befinden sich dort intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerfldchen. Die Fldche ist somit intensiv genutzt. Direkt an der Gasstation, die
auch bei der Realisierung des Plangebietes erhalten werden muss, befindet sich
eine Birke. Ansonsten existiert keine schiitzenswerte Vegetation auf der Fldche.

Die Inanspruchnahme der Fléche ist somit landespflegerisch unproblematisch. Die
entsprechenden Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan
vorbereitet werden, werden im Fachbeitrag Naturschutz und im Umweltbericht de-
tailliert dargestellt.

Natura 2000

Durch das Plangebiet ist weder ein Vogelschutzgebiet noch ein FFH-Gebiet betrof-
fen.

2.2 Planerische Grundlagen

Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) vom Dezember 2008 sind fir Hettenlei-
delheim und fur die Plangebietsflache keine Ziele oder sonstigen raumbedeutsa-
men Vorranggebiete ausgewiesen, die sich restriktiv auf die Planung auswirken wiir-
den.

Regionaler Raumordnungsplan Rhein-Pfalz (aus dem Jahr 2004)

Im Regionalen Raumordnungsplan Rhein-Pfalz sind fiir das Plangebiet ebenfalls nur
Freiflichen eingetragen und keine sonstigen Ziele im Plan dargestellt. Da sich beide

Betriebe bereits innerhalb der Ortsgemeinde Hettenleidelheim befinden, sind somit
keine raumbedeutsamen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu beftrchten.
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Flachennutzungsplan 2015

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim (FNP 2015) ist
der Bereich als landwirtschaftliche Freifléche dargestellt. Der Bereich befindet sich
innerhalb der Abgrenzung zum Naturpark Pfélzer Wald. Des Weiteren ist im Flé-
chennutzungsplan die Gashochdruckleitung parallel zur KreisstralRe dargestellt. Ost-
lich, teilweise auRerhalb der Plangebietsfldche, ist noch ein Bereich dargestellt, der
dem Denkmalschutz unterliegt. Von Nordwest nach Stidost verlduft eine Richt-
funkstrecke mit einem beidseitigen 50 m breiten Schutzabstand, wobei die eigentli-
che Trasse sich ebenfalls aullerhalb des Geltungsbereiches befindet und aufgrund
der Hohenlage des Plangebietes mit keinen Beeintréchtigungen fur die Richt-
funkstrecke durch das Bauvorhaben zu befirchten ist. Im Fléchennutzungsplan ist
nordlich angrenzend zur Plangebietsfléche ein Mischgebiet eingetragen. Ostlich der
Kreisstrale ist der Bereich als Wohngebiet dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird parallel gedndert.
Naturpark Pfélzer Wald

Das Plangebiet befindet sich am &dulRersten nérdlichen Rand des Naturparks Pfélzer
Wald. Diesbezuglich sind besondere Anforderungen zum Schutz des Landschaftsbil-
des zu beachten.

Denkmalschutzgebiet

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
AuRenstelle Speyer, vermutet auf der Plangebietsflache Grabstellen aus der frihen
bis spaten vorromischen Eisenzeit, die durch Funde belegt sind. Die genaue Aus-
dehnung ist jedoch nicht bekannt. Aus diesem Grund wurde bereits, auch im Rah-
men der Anderung des Flachennutzungsplans, der Bereich durch eine Magnetome-
ter-Prospektion am 21.10.2008 voruntersucht und es liegt die Vermutung nahe,
dass sich die Grabstellen auf der gesamten Flache befinden und nicht, wie zunéchst
vermutet, nur weiter westlich aul3erhalb des Plangebietes. Seitens der Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe wird deshalb gefordert, dass die Flache entsprechend unter-
sucht wird, bevor die Generaldirektion Kulturelles Erbe einer Bebauung zustimmen
kann. Die Kosten fir die Untersuchung sollen von den ErschlieBungstrégemn ent-
sprechend Ubernommen werden. Es wird mit einer Grabungszeit von neun bis
zwolf Monaten gerechnet. Die Untersuchungen werden in einem Stadtebaulichen
Vertrag festgelegt, der zwischen Investoren und Gemeinde abgeschlossen werden
muss.
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3. Planungsziele, Planungsgrundsétze
3.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan verfolgt die in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Ziel-
vorgaben, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnung gewahrleistet. Es soll dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allge-
meinen Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

3.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes durch folgende Aus-
gangspunkte initiiert:

Schaffung einer Mischgebietsflache zur Ansiedlung eines Gewerbebetriebes aus
der Gemeinde Hettenleidelheim (Lebensmitteldiscounter)

Ersatzflache fir einen neuen Standort fur das Feuerwehrgeratehaus, da das be-
stehende bauféllig geworden ist

Entlastung des Ortskerns durch Verlagerung des Gewerbebetriebes

Entlastung des Ortskerns durch Verlagerung des Zulieferverkehrs fir den Le-
bensmitteldiscounter

Sicherung der Versorgung der Bevélkerung mit Produkten des téglichen Bedarfs
Verbesserung der Erreichbarkeit der Gemeinde Hettenleidelheim und Watten-
heim durch die Feuerwehr.

Die Gemeinde Hettenleidelheim md&chte im stidwestlichen Bereich der Ortslage ein
Mischgebiet bzw. Gemeinbedarfsfléche "Feuerwehr" ausweisen, um in diesem Be-
reich Moglichkeiten fur die Umsiedlung eines Lebensmitteldiscountermarktes sowie
des Feuerwehrgeratehauses zu ermdglichen. Der Betrieb befindet sich derzeit in-
nerhalb der Gemeinde, verfigt jedoch an seinem derzeitigen Standort iber keine
Erweiterungsmoglichkeiten.

Das vom Plangebiet etwa 100 m weiter nordlich befindliche Feuerwehrgerétehaus

ist bauféllig geworden, sodass ein neues errichtet werden muss.
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Im Fall des Lebensmitteldiscounters ist das Parkplatzangebot sehr eingeschrénkt. Es
kommt oft zu Konflikten mit benachbarten Nutzungen (Autohaus, Schwimmbad).
Des Weiteren werden benachbarte Wohnnutzungen durch Be- und Entladevorgange
sowie durch den Kundenverkehr des Marktes mit Larmemissionen belastet.

Aus diesem Grund mdochte die Gemeinde am Ortsrand Umsiedlungsmaoglichkeiten
schaffen, die verkehrstechnisch sehr gut angebunden ist. Damit konnen die erfor-
derlichen Erweiterungen und Parkplatzmdglichkeiten geschaffen und Wohngebiete
entlastet werden.

33 Herleitung der einzelnen Festsetzungen
3.3.1  Art der baulichen Nutzung
Zul.l1.1:

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet geméR § 6
BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Im Bereich des Mischgebietes richtet sich die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nut-
zung nach § 6 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind:

- Wohngebdude

- Geschéfts- und Biirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes (kleinfléchige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfla-
che bis 800 m? etc.)

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind, sind gemél3 § 1 Abs. 5
nicht zuldssig.

Ausnahmen gemal § 6 (3) BauNVO, wie Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2, werden nicht zugelassen.
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Tankstellen und Gartenbaubetriebe, die allgemein zuléssig sind, werden gemal3 § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Mit diesen Festsetzungen mdchte die Gemeinde Hettenleidelheim ein Gebiet ent-
wickeln, welches sich an die bestehende stadtebauliche Struktur im Norden einflgt.
Es sollen fur zwei Gewerbebetriebe aus der Ortslage von Hettenleidelheim Fléchen
fur die Standortverlegung geschaffen werden, um deren Erhalt in der Gemeinde
Hettenleidelheim nachhaltig zu sichern. Der Ausschluss von Vergnuigungsstatten und
Tankstellen und Gartenbaubetrieben wird aus stadtebaulichen Griinden nicht zuge-
lassen, da zum einen sich bereits eine Tankstelle an der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze befindet und Vergniigungsstétten in der dorflichen Struktur der Ge-
meinde nicht entsprechen.

Gartenbaubetriebe sind an dem Standort aus stédtebaulichen Griinden nicht zuge-
lassen, da deren Flachenanspruch im Plangebietsbereich nicht sinnvoll méglich sind.

Mit den im Bebauungsplan zugelassenen Nutzungen wird es erreicht, dass diese
sich stadtebaulich gut in das Umfeld des Plangebietes einzuftigen. Damit besteht
auch die Moglichkeit, den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren und eine
Eingriinung des Ortsrandes zu ermdglichen.

Zul.1.2:

In dem nordlichen Bereich wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung "Feuerwehr" festgesetzt. Zuldssig sind alle Nutzungen, die mit der Funktion
eines Feuerwehrgeratehauses zusammenhdngen. Hier mochte die Gemeinde die
insgesamt notwendige Neuerrichtung des Feuerwehrgerétehauses zulassen.

3.3.2  MaRB der baulichen Nutzung

Zul.1.3:

Die Grundflachenzahl im Mischgebiet wird auf 0,9, in der Gemeinbedarfsflache auf
0,8 festgesetzt. Damit wird es ermdglicht, die geplanten Nutzungen entsprechend
zu realisieren. Dabei wird berticksichtigt, dass fur die geplanten Nutzungen eine
entsprechende Anzahl von Stellpldtzen/Parkplétzen anzulegen sind, die somit tber
das MaR der BauNVO hinausgehen. Eine Uberschreitung der GRZ der BauNVO der
Mischgebietsflachen wird jedoch nur fur entsprechende Stellplatze zugelassen.

Es wird jedoch eine stédtebauliche Integration in die benachbarte Bebauung er-
reicht, die bereits dhnliche Strukturen aufweist.
12
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Mit der Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen von 11 m wird ein
flexibler Umgang mit den dort geplanten Gebduden ermdglicht und gleichzeitig eine
Beschrankung der Gebdudehohen erreicht, die tiber den Bestand in der benachbar-
ten Bebauung nicht wesentlich hinausgehen wird. Als Bezugspunkt fir die Hohen-
festsetzung wird im Einfahrtsbereich zur Plangebietsfléche im Bebauungsplan ein
entsprechender Punkt definiert, sodass sich die geplanten Gebé&ude in die beste-
hende Topografie einordnen miissen. Die Anzahl der Vollgeschosse wird ebenfalls
auf zwei beschrankt, um eine Einordnung in die angrenzende Bebauung zu ermog-
lichen.

3.3.3 Bauweise

Zu l.2:

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Die geplanten Baukorper dirfen
dabei eine Lénge von bis 50 m nicht tberschreiten. Somit wird ebenfalls eine Ein-
gliederung in die bestehende Bebauung erreicht.

3.3.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zu l.3:

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt und wurden so gewahlt, um eine moglichst flexible Bebauung der
Flachen fur die geplanten Nutzungen zu erméglichen. Dabei wurde auf die Eingri-
nung der Randbereiche geachtet und entsprechende Abstandsflédchen festgelegt.

13
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3.3.5  Stellung der baulichen Anlagen

Zul4:

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstticken wird nicht festgelegt, um
eine moglichst flexible Bebauung der Fléchen zu ermoglichen und um die geplan-
ten Nutzungen hinsichtlich der Nutzung von regenerativen Energien optimieren zu
kénnen.

3.3.6  Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
Zu 1.5:

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen,
Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig. Damit mochte die Gemeinde ebenfalls fir die geplante
Nutzungen einen flexiblen Umgang mit den erforderlichen Nebenanlagen ermdgli-
chen. Damit fligt sich jedoch die geplante Bebauung gut in die bestehenden Struk-
turen im Norden ein.

3.3.7  Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zu |.6:

Es werden entsprechende Verkehrsflédchen durch die Stralienbegrenzungslinie fest-
gesetzt. Dabei wird geméR den Forderungen des LBM Speyer eine Linksabbiegespur
durch den Bebauungsplan mit festgesetzt, um einen gefahrlosen Zugang zu den
geplanten Nutzungen von der Kreisstralle zu ermdglichen. Aufgrund der Lage im
Ortsrandbereich im AulRenbereich wird eine Linksabbiegespur unter Bericksichti-
gung der in diesem Bereich einmiindenden Feldwegen und des Geh- und Radwe-
ges ermoglicht. Damit wird der Verkehrsfluss auf der KreisstraRe weiterhin gewéhr-
leistet und das Gefahrdungspotenzial durch zum Plangebiet einmtindenden Verkehr
minimiert. Es wird eine sichere Querungsmaglichkeit von Geh- und Radweg ermog-
licht. Der Fullweg auf der Westseite der Kreisstral3e wird zum Plangebiet erweitert.

Der im Bebauungsplan festgesetzte landwirtschaftliche Weg ermdglicht am westli-
chen Rand des Plangebietes die weitere landwirtschaftliche Nutzung der weiter
westlich auBerhalb des Geltungsbereiches befindlichen landwirtschaftlichen Flachen
durch entsprechende Wendemaoglichkeiten.
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Ein Teilbereich dieser Festsetzung befindet sich im Gemeindegebiet Wattenheim,,
fur das diese Begriindung ebenfalls gilt.

3.3.8  Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser

Zu l.7:

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser festgesetzt. Damit wird das durch die massive Versiegelung der
innerhalb des Baugebietes anfallenden Oberflachenwasser schadlos abgeleitet und
in diesen Fléchen entsprechend tber die belebte Bodenzone zur Versickerung ge-
bracht. Die dort fur die Regenwasserbewirtschaftung erforderlichen Anlagen werden
so dimensioniert, dass das Oberflachenwasser weitestgehend in den Fléchen zur
Versickerung bzw. Verdunstung gebracht werden kann, um den weiter westlich vor-
beifuhrenden Graben nicht stérker zu belasten.

3.3.9  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zu ll.:

Samtliche Festsetzungen zu Dachform, Kniestdcke, Dachneigung, Dachaufbau, Da-
cheinschnitten, Gestaltung der berbaubaren Grundstiicksfléchen, Stitzmauern,
Erdanschittungen, Abgrabungen und zu den Einfriedungen dienen dazu, eine
ortstypische Bebauung zu erméglichen, um das geplante Baugebiet in die angren-
zende stédtebauliche Struktur gestalterisch sinnvoll einzugliedern. Dabei soll auch
der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert werden, was insbesondere durch die
Lage innerhalb des Naturparks Pfélzer Wald erforderlich ist. Die Begrenzung der
maximalen Hohe der baulichen Anlagen auf 11 m bezogen auf den Bezugspunkt
im Einfahrtsbereich gewahrleistet eine sinnvolle Integration der geplanten Gebaude
in die bestehende Topografie und angrenzende Bebauung, gleichzeitig aber einen
flexiblen Umgang mit den geplanten Geb&uden in Bezug auf die geplanten Nutzun-
gen.

15

D:\TEXTE\2009010\ERLAEUT\20100512_ERL_001_JO_BG 2. OFFENLAGE MAI10.DOC



3.3.10 Landespflegerische Festsetzungen

Zulll.:

In den Landespflegerischen Festsetzungen gilt es, eine Kompensation fur den Ein-
griff in Natur und Landschaft innerhalb des Baugebietes zu erreichen. Dabei wurden
sowohl Festsetzungen innerhalb des Plangebietes (Begrtinung der geplanten Park-
plétze, Eingriinung der Randbereiche) als auch auf der Flache fir die Ver- und Ent-
sorgung des Oberflachenwassers berticksichtigt. Damit wird erreicht, dass eine Ein-
grinung des Plangebietes zur Verbesserung des Uberganges in die Landschaft er-
maglicht wird, was insbesondere durch die Lage innerhalb des Naturparks Pfélzer
Wald erforderlich ist. Damit wird eine Eingriinung des nordwestlichen Ortsrandberei-
ches von Hettenleidelheim verbessert.

Da die innerhalb des Geltungsbereiches festgelegten Kompensationsmallnahmen
nicht ganz ausreichen, um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen, wird
am norddstlichen Ortsrand von Hettenleidelheim 6stlich der Fotovoltaikanlage eine
derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzte Fldche extensiviert, um somit das beste-
hende Defizit an AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren.

3.4 Flachenbilanz

Fur das Plangebiet der Gemeinde Hettenleidelheim gelten insgesamt folgende Fl&-
chengrél3en:

Art der Flachen FlachengroRe Anteil
[m?] [%]
Geltungsbereich 14 022 100
Nettobauflache (Mischgebiet, Gemeinbedarfs- 7 768 55,4
flache) und private Grinflachen
Offentliche Griinfldche/Flache fiir Regenwasser- 3 554 25,4
bewirtschaftung
Verkehrsflachen 2 290 16,3
Fléchen fur Ver- und Entsorgung (Gashoch- 125 0,9
druckstation)
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Flr das Plangebiet der Gemeinde Wattenheim gelten insgesamt folgende Fléchen-
groRen:

Art der Flachen FlachengroBe Anteil
[m?] [%%]
Geltungsbereich 905 100
Verkehrsfldchen 905 100
17
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4. Zusammenfassung

Die Gemeinden Hettenleidelheim und Wattenheim mochten im Stdwesten der
Gemeinde Hettenleidelheim ein Bebauungsplan aufstellen, um einen ortsansassi-
gen Gewerbebetrieb (Lebensmitteldiscounter) die notwendigen Erweiterungsmag-
lichkeiten zu bieten. Des Weiteren soll Baurecht fir ein neues Feuerwehrgeratehaus
geschaffen werden. Der Betrieb kann sich an seinem derzeitigen Standort innerhalb
der Gemeinde nicht mehr enweitern, sodass seine Existenz derzeit geféhrdet ist. Um
die Versorgung der Gemeinde mit Gutern des tdglichen Bedarfs langfristig zu si-
chern, soll die Mischgebietsflache ausgewiesen werden, um eine Neuansiedlung fur
beide Betriebe zu ermoglichen. Die Lage ist fir die Gemeinde Hettenleidelheim als
optimal zu bezeichnen, da die Bevolkerung aus dem westlichen Bereich von Het-
tenleidelheim die Flache fuldufig sehr gut erreichen kann, die Anlieferung der Fl&-
chen jedoch tber tiberregionale Strallen moglich ist, ohne die Ortslage durchqueren
zu massen.

Die Kosten fur die Realisierung der beiden Vorhaben sowie der Erkundungen der
vermuteten Bodendenkméler wird von den privaten ErschlieRungstrégern tber-
nommen. Es fallen fir die Gemeinde keine ErschlieBungskosten an.

Die Gemeinde Wattenheim unterstttzt diesen Bebauungsplan und setzt im Gemar-
kungsbereich der Gemeinde Wattenheim &ffentliche Verkehrsflachen fest, um die
ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes mit einer Linksabbiegespur an die
K 34 in einem Teilgebiet der Gemeinde zu sichern.
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Aufgestellt:

igr AG
LuitpoldstraBe 60a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen, im Mai 2010

Dipl.-Ing. H. Jopp
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