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‘MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

EIN VOLLGESCHOSS UND EIN AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS
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OFFENE BAUWEISE NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
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NUR SATTELDACHER ODER AUS SATTELDACHERN ZUSAMMENGESETZTE
DACHER MIT ANGABE DER ZULASSIGEN DACHNEIGUNG

IWINGENDE FESTSETZUNG DER HAUPTFIRSTRICHTUNG

SOWOHL GIEBEL-ALS AUCH TRAU"FSTANDIGE STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN MOGLICH

BAUGRENZE MIT UBERBAUBARER GRUNDSTUCKSFLACHE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
771 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
—. 1 VERKEHRSBERUHIGEND ZU GESTALTEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

PFLANZGEBOT FUR SOLITARGEHOLZE ALS EINZELBAUME ODER
BAUMGRUPPEN

PFLANZGEBOT FUR HECKEN UND /ODER BUSCHGRUPPEN

BESTEHENDE GEBAUDE

SICHTFLACHEN, VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
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EXLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.1 BBauG )
1.1 Art und Mass der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.l1 BBauG
A1 Art und Mass der baulichen Nutzung:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) gemdss §4 BauNVO

Zulédssig sind:
- Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
(§4 Abs.4 BauNVO)

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften o

- Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsiedlun-
gen und lanwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Mass der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse wird als

Hochstgrenze wie folgt
festgesetzt (§16-18 BauNVO)

Fur -die=Bereiche "AY, uBt “Q und “ph
Z = 1 und ID, d.h. ein Geschoss und als Vollgeschoss ausge-
bautes Dach, Ohergrenze

12 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Die Bauweise ist gemidss §22 BauNVO wie folgt festgelegt:

In dem mit "A" bezeichneten Gebiet als offene Bauweise
(§22 Abs.2 BauNVO). Hier sind nur Einzelhduser zulissig.

In dem mit "D" bezeichneten Gebiet als offene Bauweise
(822 Abs.2 BauNVO). Hier sind Doppelhduser zulédssig.

In den mit "C" und "B" bezeichneten Gebieten ist eine beson-
dere  Bauweise festgelegl, die Kettenhausbebauung, dabei
ist eine Grenzbebauung nach Osten, bzw.Norden vorzunehmen
(§22 Abs.4 BauNVO)

Zwischen. den Gebduden sind die Garagen zu errichten.

Kettenhaus-
bebauung . i .

Wohnstrasse
R

g
_ i Wohnhaus

Garagen illlm 1

> |

.3 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.l Nr.2 BBauG)

sdsd Die in der Plandarstellung eingetragenen Hauptfi ichtungen
sind als zwinge | verbindlich. Untergeordnete
Bauteile konnen mit einer anderen Firstrichtung versehen sein.
In einzelnen im Plan gekennzeichneten Bereichen ist sowoh!
die trauf- als auch die gibelstdndige Bauweise moglich.

.4 Fléchen fir Garagen und Stellplédtze
(89 Abs.l Nr.4 BBauG)

4,1 Die Stellpldtze sind auf den Privatgrundstiicken anzuordnen.

Vor Garagen ist mindestens ein Stellplatz als Stauraum zur
offentlichen Verkehrsfldche (Strassenbegrenzungslinie) von
mindestens 5,0m Tiefe vorzusehen und von Einfriedung freizu-
nalten

=8 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

Die in der Piandarstellung als befahrbare Spiel- und Wohn-
wege bezeichneten Fldchen sind als verkenhrsberuhigte, fuss-
ganger- und kinderfreundliche Verkehrsfldchen zu gestalten,
ohne bauliche Trennung der Fldchen fiir Fussgdnger und Fahr-
verkehr.,

.6 Hohenlage der baulichen Anlagen
(80 Abs.7 BBauG)

Fir die Festsetzung zur Begrenzung der Hohenentwicklung
der baulichen Anlagen wird das Niveau 0,0 das der Oberkante
des  Strassenbelages der am  nachsten gelegenen offentlichen
Verkehrsfldche entspricht, als Bezugsmass herangezogen.

Bl Die Oberkante der "Rohbaudecke Kellergeschoss" darf in der
Mitte der {(berbauten Flache eine Hohe von ~ 0.5 i, nicht iliber-

steigen. Ausnahmsweise kann in dem mit "A","C" und "D" ge-
kennzeichneten Gebiet die Oberkante der "Rohbaudecke Kelle.-
geschoss auf max. 0,80m angehoben werden.

1/2 Gesch. ver- [TTTTTi!
setzte Fbenen |

Oberkante

w+0.50 OKRK =

1

6.2 Festsetzung der maxima.en

~ Rohbaudecke -+ & .
ekl 1 KB

Versetzte Ebenen innerhalb des Gebdudes sind zuldssig, sofern
die Regelungen des Punktes 1.6.2 "Traufhoéhen" erfitllt sind.

0K Dachhaut e

Traufhéhen:Die Traufhohe
wird definiert als der
suiniittpunkt zwischen OK
Dachhaut unc Aussenkante
Fassade.

Aussenkante
Fassade

- Fiir das mit"A" "B" Gt ynd"D" gekennzeichnete Gebiet darf
die Traufhéhe eine Ho6he von maximal TH=4,00m gemessen
ab Niveau 0,0 nicht {bersteigen. Ausnahmen: Zuléssig
sind Kniestdcke (Drempel) von maximal 1.25m Hohe, sofern
sie sich nicht mehr als iiber 2/3 der Léngsseite des Gebdu-
des (Geb#dudetront) erstrecken und eine Traufhohe von maxi-
mal TH=5.25m nicht lberstiegen wird.
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8.3 Festsetzung der maximalen Firsthohe

Die maximale Firsthohe fiir die Beypeich"A" "B" "C'und"D" be-
trdgt FH = 11,00m

1s

1,

1

1% Tl

1.8

1l

1.2

1.3

wlvA4

1.2,

1.2.

1.

ll"la(:hti«i(:hr‘,r sind grundsitzlich unzuldssig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédu-
men, Strduchern und Hecken (§9 A‘bs.l Nr.25 BBauG)

Pflanzbindung fir Baume und Eauingruppen (Geholze *1.0rdnung)

An den in der Plandarstellung bezeichneten Stellen sind gross-
kronige einheimische (landschafistypische) Laubbdume anzu-
pflanzen (Pflanzgebot), zu pflegen und zu unterhalten. Vorge-
schlagen werden:Ahorn, Linde, Platane, Kastanie,Eberesche.

Die Bdume sind in der Qualitdt| nach den Bestimmurgen der
BDB (Burd PCeutscher Baumschuleh) in der Aufzuschtsform als
Hochstdmme oder Solitdr mit einer Mindesthohe von 3,00m zu
pflahzen. Ndheres ist der Pflanzliste im Kapitel 1I dieser text-
lichen Festsetzung zu entnchmen. ‘}

Pflanzbindungen fiir Hecken, Buschgruppen urd fldachenbafte
Anpflanzungen. [

An den in der Plandarstellung Eezeichneten Stellen, insbeson-
dere zur Eingriinung des Orstrandes und entlang der offentli-
chen Strassen und Wege sind heipische Hecken- oder strauchar-
tige Geholze zu pflanzen.

Vorgeschiagen werden: Schlehen, Haintuchen. Haselnuss und
IMandelbaum. |
|

Die Sichtfldachen sind von Bebauung und Anpflanzungen héher

1,00m freizuhalten. i
|

ORTLICHE VORSCHRIFTEN (BER DIE
Al “DIE_EINFRIEDUNGEN UND DIE GESTA
UND FREIFLACHEN (8123 Abs.1 LBau0)

AUSSERE  GESTALTUNG DER
LTUNG DER GRUN

Dachgestaltung (§123 Abs.1 Nr.l LBau0)
Dachform

Fiir den gesamten Geltungsbereich! des
[r)mr Sattelddcher oder aus Sattelddchern zusammengesezte
1&.hf.r ill:: Dachform Lll‘lrlb.\l}_{. Walmddcher sind unzuldssig.
Ausnahmsweise ist der Krippelwalm| zuldssig.

Bebauungsplanes sind

Die Firstrichtung als zwingende Festsetzung crei i
4 ende stsetz «rgibt  sich ¢
der Plandarstellung. o y ¢ -

! i Diese Festsetzung
gilt auch fir untergeordnte Bauteile sowie Garagen.

Dachneigung E

. . . . //’A
Die Dachneigung ist auf einen Bereith zwischer] 40-45° (alte
Teilung) festgesetat. K :

Dacheindeckung |
Zuldssig ‘smd nur rottonige Ziegel als Dacheindeckung. Schwar-
ze dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen sind unzuldssig,

Dachiiberstand urd Traufausbildung,‘

{
Der Dachiiberstand darf an der Traufseite nicht weniger als
40cm und am Ortgang bei freistehenden Giebeln nicht weniger
als 20cm betragen.

I
%ﬁ?‘]“”%hmﬁm
mind. S —— —¥ Hohe der Traufaus -
lf.o_,_c”ll LchmﬂmOngung bildung max. 30cm
Oachuberstand ‘

4 ‘r
Die R(’.gf“‘{lrl”lll! ist als vorgehingtd offene Regenrinne auszu-
bilden. Traufverschalungen sind unzpldssig.
|

[

|

Gestaltung von Dachaufbauten ’

1] v ) 1 (v 1 \ {
R ‘mtyl-m!'n (Dechgaube d Bis zu einer maximal :n Brojte
von 1,50m zuldssig und erwunschi. Zur Gliederung der Dach-

flache/D: chlandschft ist eine

Kombination aus
nen Dachaufbauten maéglich,

itehreren einzel-

hi 0

L
D

Breite b kleiner
Hohe h,
Breite b max. 150m

hi=563

5 i
Fensteroffnungen zum o6ffentlichen Stfassenraum

Zum offentlichen Strassenraum sifld Fensteroffnungen . so zu
gestalten, dass stehende Formate enystehen.

Y Z |
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Breite b kleiner Hohe h |- b#
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Glashausanbau und grofies Sidfenster sind moglich und ge-

wiinscht, die Glasfldchen sollten jedoch vertikal gegliedert
werden.

Breite Fensterdffnungen sind durch Rahmenhdélzer oder Pfeiler
vertikal so zu gliedern, dass stehende Fensterformate entstchen.

Holz
Metall
Kunststoff

Rahmenholzer und Pfeiler
sollenn der Konstruktion ent-
sprechende Querschnitte
aufweisen, d.h. bei Holz-
konstruktionen eine Stidrke
von mindestens 12 cm bei
Mauerwerk oder Beton min-
destens 20 cm.

412 ¢cm mind.

e L L |

und
"1 20 cm mind

Beton .

»

- Fensterelemente sowie Tiiren und Tore aus metallisch
gldnzender Oberfldache sind nicht zuldssig.

- Moglich sind solche aus Holz, Kunststoff, dunkel eloxiertes
Leichtmetall,

Folgende Meterialien sind fiir Aussenwdnde unzuléssig:
1
|
- Materialien mit glidnzender Oberfldche

wie z.B, glasierte Fliesen oder Keramikplatten. Fir Ge-
biudesockel oder als Gliederungselement sind matte Kera-
mikplatten in Erdfarben moglich, deren Plattengrofie
jedoch kleiner ist als DIN Format eines NF-Ziegels.

- Kunststoff-, Asbest-, Teerpapp- oder Metallaussenwandver-
kleidungen  sowie Verkleidungen —aus Kunststeinplatten,
oder ortsuntypischen Natursteihplatten.

|

{
Sichtmauerwerk aus hellen Materialien,

- Glasbaustleine in Fenstern zum c¢ffentlichen Strassenraum.
|

Folgende Materialien sollen haptsdchlich Verwendung finden:

- Putz-, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder sandsteindhnli-
che Materialien. ‘
i

Farbgestaltung der Fassaden

Die Verwendung greller (einschliesslich rein weisser) Fassaden—
farbe ist unzuldssig. Vorgeschlagen werden Erdfarben in
Pastelltonen.

Abgrabungen und Aufschittungen (8123 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Aus der dem offentlichen Strassenraum zugewandte Seitq (Vor-
gartenfldche) sind Abgrabungen unzuldssig. Ausnahmen bilden
lediglich Abgrabungen im Zufahrtsbereich von tieferliegenden
Garagen (Kellergaragen). Auf der |dem offentlichen Strassenraum

TP R,
éltw’mum‘u 4,
—

2.1 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen (§123 Absi)

Die nicht {iberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzu-
legen, zu gestalten und instandzuhalten.

- Vorgdrten diirfen nicht als Arbeitsfldchen oder Lagerfldchen
benutzt werden und sind - soweit sie nicht als Zufahrt
oder zur Gebdudeerschliessung benétigt werden- als Zier-
gdrten anzulegen und instandzuhalten. g

2.1.2 Aus landschaftspflegerischen Criinden sind vorwiegend heimische
Laubbdume- und Straucharten zu verwenden. Sie sind aus
nachfolgender Liste auszuwdédhlen:

Bdume 1.- und 2.0rdnung

Spitzahorn(Acer platanoides), Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus Robur), Feldahorn (Acer campestre), Eber-
esche(Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Baumhasel
(Corylus colurna), Linde (Tilia euchlora), Kastanie verschie-
dene Arten.

Strauchartige Geholze und Geholze fiir Hecken:

Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corvlus avallana),
Hartriegel (Cornus sanguinae), Flieder verschiedene Arten
(Syringa spez.), Liguster (Ligustrum vulgare), Felsenbirne
(Amelanchier ovalis), Mandelbaum verschiedene Arten, Schlehen
verschiedene Arten,

Sauerdern  Immergrin  (Berberis julianea), Eibe Immergriin
(Taxus baccata), weidenblédttrige Felsenmispel Immergrin
(Cotoeaster salicifolius floccesus)

2.2 Gestaltung der Standpldtze fiir Abfallbehdlter (8123 Abs.1 Nr.4
LBau0)
Standplitze fiir Abfallbehédlter, die unmittelbar an die offent-
liche Verkehrsfldche grenzen, sind unzuldssig. Sie sind gestal-
terisch in den Vorgarten so zu integrieren und abzupflanzen,
dass sie vom offentlichen Strassenraum aus nicht einsehbar
sind. (§123 Abs.1 Nr.4 LBauO)
{z.B. durch Mauer, Hecke, Geldndemodellierung)

2.3 Einfriedungen und Abgrenzungen und deren Gestaltung

(§123 Abs.1 Nr.7 LBauO)

Einfriedungen und Abgrenzungen sind nur als Hecken ocer
als Hecken in Verbindung mit einem beidseitig eingewachsenen
Knotengeflecht (Maschendraht) zuldssig.

Einfriedungen und Abgrenzungen von Vorgdrten zum ¢Effentli-
chen Strassenraum diirfen eine Hohe von 0,8m nicht {iberschrei-
ten. Sonstige Gartenfldchen, die der Erholung der Bewohner
dienen, konnen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen zum Echutz
vor Einsicht und Wind mit héheren Hecken abgegrenzt werden.

Ausnahmsweise konnen zwischen benachbarten Grundstiicken
Holzpalisaden, Holzlamellen oder Mauern aus Naturstein
oder verputzt - als Sicht-. Wind- oder Sonnenschutz zugeilassen
werden. sofern sie eine Hohe von 2,00m und eine Gesamtlange
von 5,00m nicht {dberschreiten,

GENEBMIGUNGSVERMERK

1. Aufgrund des §123 der Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz vom
20.07.1982 (GVBI S.264) und des §24 der Gemeindeordnung von

Rheinland-Pf &z om 14.12.1973 (GVBI S.419) hat der Gemeinderat
dm'é]a(ﬁl/? .g.i;.in offentlicher  Sitzung die ortliche Vorschrift

uber™ dig T ANSeeN FeSUalLUNE . a0t 0% § o oroieisibins o o ionsint i ¥ o o alaissletilels ofsaxsyatolstelels

2. Die Satzung tritt am Tag der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

3. Die offentliche Bekanntmachung der Satzung erfolgte (in ortsiiblicher)
Weise am

(Dienstsiegel)

1. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
in seiner offentlichen Sitzung am ... 0F.
beschlossen.

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.
§2 Abs.1 BBauG erfolgte am 06[06’,{9

3. Die Biirgerbeteiligung gemédss §2a BBauG erfolgte durch y
Verogferibidivny . inn . IV lfat, AU VG, Zaeimokem
wm der v. 06.08. - 4. 08 4944

4. Der Gemeinderat hat die Annahme und Offenlegung des Bebauungs-

planentwurfs beschlossen am... 44..0.9. . 43{ ....................

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung dieses Planes erfolgte

gemdss §2a Abs.6 BBauG am...... 0?0313{4 ...................

6. Der Planentwurf lag offentlich in der Zeit vom...ﬂg. 03_/’3;4
his.../].g: 04 .,f§a°[faus.

7. Wéahrend der Auslegung eingegangene Anregungen und Bedenken

hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am;z.gol‘,//ggl_’ ........

cem §2a Abs.6 BBauG geprift.

8. Aufgrund der §§1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18.08.1976 BGB 1 1 §S.2256,ber.S5.3617) hat der Gemeinderat

M vte v s he 525@[,. AGEU TN A den Bebauungsplan

.........................................................................

ais Satzung b ‘s‘ch.%sen.
8 A
f 5

N 2
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e
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’
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10. Die Bekanntmachung der Genehmigung gem. §12 BBauG erfolgte
in ortsiibliche WEISe aM.....vieerrnreerarenroncasnasearassascancnnas

_(Dienstsiegel) Der Biirgermeister

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der
zeichnerischen Darstellung mit gestrichelter Linie umfahren.

§2 BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan besteht aus:

Dem zeichnerischen Teil
- Bebauungsplan un
- Integrierter Griinordnungsplan

Den schriftlichen Festsetzungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und

- Festsetzungen {liber die Gestaltung der Aussenanlagen
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