Gemeinde HaBloch

Bebauungsplan
.Zwischen Gillergasse und Forstgasse”

fur das Gebiet zwischen Gillergasse, Pfarrgasse, Forstgasse
und Schmahgasse. 4

MaRstab: 1:1000

Zeichenerklarung: FRPER
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Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
zur Bebauung mit Familienheimen vorgesehen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsmanés

e Baugrenze

StrafBenbegrenzungslinie
ursprungliche aufzuhebende Grundstucksgrenzen
bestehende und geplante Grundstucksgrenzen

‘ _‘Abgrr.enzu‘n‘g untersct_\iedlichgr lNut.zqng
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl
GeschofBflachenzahl
offene Bauweise , nur Einzeihauser zulassig
offene Bauweise , Einzel- unld Doppelhauser zuldssig
geschlossene Bauweise
bestehende Wohngebaude mit Hausnummern
abzubrechende ~Wohngebaude mit Hausnummern
bestehende Nebengebaude
abzubrechende Nebengebaude
geplante Wohngebaude mit Firstrichtung
geplante Wohngebaude ohne Firstrichtung
Versorgungsflachen

offentliche Grunflachen

QET offentlicher Kinderspielplatz
V Verkehrsgrunflachen
‘ Zahl der

t
BagontLe Vollgeschosse
Grund- Geschof- Fillschema der
flichenzah! | flachenzahl Nutzqusschablone
Bau- Bauweise
massenzahl
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Uberbaubare Grundstucksflache

Baulinie mit Ausnahmeregelung,d h., die Wohngebaude mussen
rechtwinkelig zu den seitlichen Grundstucksgrenzen (gestaffelt) .
errichtet werden, wobei das Hauptgebaude mit der auflersten Ecke
an die Baulinie zu stehen kommt .

offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn u Gehwege )

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

Zah! der Vollgeschosse, zwingend

Haus-Hof-Bauweise(gemal LBaul 217 Abs 4)
private Grinflachen (Vorgarten)
Pflanzgebot(Bdume |.Ordnung)

Pflanzgebot ( Bdume II.Ordnung)

Umformerstation

Sichtflachen

Sichtwinkel mit Maflangaben
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Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

1. Allgemeines

1.1 Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem Antrag
mehrerer Grundstiickseigentiimer entsprochen und die
zwischen Gillergasse, Pfarrgasse, Forstgasse und Schm#h-
gasse gelegenen z.T. sehr grofien ungenutzten Gartengrund-
stilcke bebaut werden. : &

1.2 Der mit RE vom 6.3.1973, Az.: 433-11-DUw-HaBloch/F, ge-
nehmigte Flichennutzungsplan weist das Gebiet des Be-
bauungsplanes als "Wohnbaufldche" aus. -

¥z
1.3 Der Bebauungsplan umfast eine Fldche von ca. 6,00 ha,
aufgestellt in: -

Allgemeines Wohngebiet ca, - 457 ha
Mischgebiet , { SR o, T
StraBenflidche ca. 1,10 ha
bffentliche Griinfliche ca. ©0,12 ha

1.4 Die Zufahrt zum gesamten Gebiet erfolgt iilber die bereits
ausgebaute Gillergasse und die Forstgasse (Landstrage
NE. 532): '

1.5 Das Planungsgebiet grenzt im Westen und Norden unmittel-
bar an das Planungsgebiet des im Entwurf aufgestellten
Bebauungsplanes "Ortsmittelpunkt-Teilplan 2" an,

1.6 Nach den Richtlinien iiber die Planung 6ffentlicher Kinder-
spielpldtze werden ca. 0,75 gm Bruttofliche je Einwohner
gefordert. :

Der Einzugsbereich des geplanten Kinderspielplatzes um-
faBgt auBer dem Geltungsbereich des BEebauungsplanes mit

ca. 110 geplanten Wohneinheiten (ca. 385 Einwohner) noch
das bestehende bebaute Gebiet innerhalb der Gillergasse,
Pfarrgasse, Forstgasse und Schmihgasse mit ca. 150 Waohn-
einheiten (ca. 525 Einwohner). Demnach wiren bei ca. 910 .
Einwohnern ca. 685 gm Bruttoflidche erforderlich.

Der Kinderspielplatz ist mit ca. 850 gm ausgewlesen.

2. Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung und Abwasserbeseitigqung erfolgt (ber das zu ver-
lidngernde &rtliche Versorgungs- und Abwassernetz.

3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fiilr die gesamten ErschlieBungsmafnahmen einschliefilich dem er-
forderlichen Grundstiickserwerb fir die StraBenfilhrungen ent-
stehen der Gemeinde voraussichtlich Gesamtkosten in HOhe von
ca. 1.500.000,~-- DM,

4. Bodenordnende MaBnahmen

Die Umlegung des Baugebietes erfolqt nach Genehmigung des
Bebauyungsplanes. :

5. ErschlieBung des Baugebietes

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt nach Rechtskraft der
Umlequng.
6. Bebauung der Grundstiicke

(  Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den Winschen der
|4 Grundstiickseigentimer.

Textliche Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BbauG
1. Abstidnde, Art und Mag der baulichen Nutzung
[ 1.1 Die im "Allgemeinen Wohngebiet" nach § 4 Abs. 3 sowie im

"Migschgebiet" nach § 6 Abs. 3 BaulNVQ ausnahmsweise zu-
lissigen Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes.

1.2 Plir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17
BauNVO vom 26.11,1968 als Hdchstwerte im Rahmen der LBauO

vom 27.2.1974 verbindlich.

1.3 Bei der offenen Bauweise sind die Vorschriften der §§
17 - 20 der LBau0® vom 27.2.1974 zu beachten.

2. Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Nebengebdude sind mindestens 5,00 m hinter die
Strafenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

2.2 Nebenanlagen in Form von Gebduden gemiB § 14 BauNVO sind
nur ausnahmsweise zuldssid.

3. Ddcher

3.1 Dachformen und Dachneigungen:
wWwohngebdude in offener Bauweise, Plach-, Sattel- oder -
Nebengebdude und Garagen: walmdicher mit O - 45
Neigung

sattelddcher mit 300
Neigung, Firstrichtun-
gen senkrecht zur seit-
lichen Grundstiicks-
grenze

Doppelh#duser:

Wwird im Bereich der Doppelhduser ndrdlich der geplanten
StraBe an Stelle von 2 zusammengehdrenden Doppelhaus-
hilften iiber 2 Grundstiicke ein Einzelhaus errichtet,
gelten die Festsetzungen wie fiir Wohngebdude in offener
Bauweise; ebenso entfidllt die Einhaltung der vorgeschrie-

benen Firstrichtung.

wohngeb#Xude in Flach- o.Satteldicher

Haus-Hof-DBauweise: mit O - 45 Neigung.
Firstrichtungen paral-

lel zur seitlichen
Grundstilcksgrenze

3.2 Dachaufbauten:
Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei 1-geschossigen

Wohngebduden zuldssig.

3.3 Dacheindeckungen: ,
Bei den Dacheindeckungen diirfen keine hellen Farben ver-

‘ wendet werden. Dies gilt nicht fiir Flachdicher. Die Ein-
deckung benachbarter Gebdude darf nicht in st&rendem Kon-=

trast zueinander stehen.

4. Kniestdcke :
Kniestdcke sind nur bei 1-geschossigen Wohngebiuden bis zu
einer HShe wvon max. 1,00 m.zuldssig.

Ssos b

Sockelhthe ‘

Die SockelhBhe (0K Erdgeschofi-FuSboden) gemessen ab OK Geh-
weg, darf 1,00 m nicht Uberschreiten.
Bei den einzelnen Doppelhiusern miissen die SockelhOhen

gleich sein.

Stqllplﬂtze
Auf den privaten Grundstilickem ist je Wohnung mindestens ein

Stellplatz flir PKW nach Mdglichkeit vor der Garage anzuord-
nen. ; - ,

Binfrie&ungan

Die HShe der straBenseitigen und seitlichen Einfriedungen vor
der Baulinie bzw. Baugrenze darf das Maf von 1,10 m - gemessen
ab OK Gehweg - nicht i{iberschreiten.

Die Verwendung von Maschendraht ist nicht zuldssig.

Sichtwinkel

In den im Plan eingetragenen Sichtfeldern sind bauliche An-
lagen und Bepflanzungen nur in dem Umfang zuldissig, dag die
Verkehrsilbersicht nicht gemindert wird.

Einfriedungen diirfen die HBhe von 1,10 m {iber den angrenzenden
Verkehrsflichen nicht Uberschreiten.

Griinordnung

9.1 Pflanzungen im Sffentlichen Bereich

Piir die Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind in An-
passung an den privaten Bereich, Gehllze aus nachstehenden
Arten auszuwdhlen:

Biume 1, Ordnung:

Spitzahorn, Silberahorn, Bergahorn, Platane, Stieleiche,
Pyramideneiche, oder Winterlinde

Biume 2. Ordnung:

Feldahorn, Sandbirke, Hainbnché, sanddorn, Rotdorn, Ser-
bische Fichte, Essigbaum, Kanadische Felsenbirne, Zier-
kirsche oder Goldregen

Strauchartige Gehdlze:

Hartriegel, Kornelkirsche, FPeuerdorn, Weigelien, Berbe-
ritzen, Cotoneaster, Blutjohannisbeere, Forsythien, Pfei-
fenstrauch, Ranukelstrauch, Spierstrauch, Traubenholunder,
Kan. Pelsenbirne, Schneebeere oder Schneeballstrauch,
Deutzien, Edelginster.

Niedere Pflanzungen im Verkehrsbereich:

Felsenmispel, Scheinquitten, Johanniskraut, Finffinger-
kraut, Spierstriucher, Zwergkiefer, Heckenkirsche sowie

Rasensaaten in geeigneten Mischungen und Ziergrdser.

Weitere Bdume und Striucher der heimischen wildflora
sind zuldssig. 3 e ; '

9.2 Pflanzungen im privaten Bereich:

Im privaten Bereich werden filir die Flichen zwischen den
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen folgende Fest-~
setzungen flir Geh8lzpflanzungen gemds § 9 Abs. 1 Nr. 15
BBauG getroffen:

a) Bei einer StraBenfrontlinge bis 20 m und einer Vorgar-
tentiefe bis 4 m ist mindestens 1 strauchartiges Ge-
h8lz je 1o gm Vorgartenflliche zu pflanzen.

b) Bei einer StraSenfrontliinge bis 20 m und einer Vorgar-
tentiefe bis 4 m ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung zu
pflanzen.

¢) Bei einer StraBenfrontlinge {ilber 20 m und einer Vorgar-
tentiefe bis 4 m ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung je
angefangene 25 m Strafenfrontlinge zu pflanzen.

d) Bei einer StraBenfrontlinge {iber 20 m und einer Vorgar-
tentiefe {lber 4 m ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung je
angefangene 15 m StraSenfrontlidnge zu pflanzen.

Es sind nachstehende Arten zu verwenden:

Biume 2. Ordnung: Sandbirke, Hainbuche, Zierdpfel, Zier-
kirsche, Zierpflaume, Eberesche, Mehl-
beere und Flieder. ;

Weiterhin mittelhohe Koniferenarten und Zierstriucher,
bodenbedeckende Pflanzen, Rosen sowie Zierraseneinsaat.

Fiir die Anlage niederer Hecken sollen verwendet werden:

Berberitzen, Deutzie, Liguster, Finf-
fingerstrauch, Zwergspiere, Schnee-
spiere. Cotoneaster in Arten und Koni-
feren.

Weitere Biume und Striucher der heimischen wWild- und Gar-
tenflora sind zuldssig.

Die Bepflanzungen der Vorgidrten an StraBSeneinmiindungen
darf nicht hBher als 1,00 m erfolgen.

9.3 Weitere schriftliche Festsetzungen

9.3.1 Die nicht {lberbaubaren Grundstilicksflichen sind girt-
nerisch anzulegen, soweit sie nicht als Zufahrten be-

ndtigt werden.

9.3.2 Im Bereich zwischen den StraBSenbegrenzungslinien und

Baugrenzen sind Nutzgdrten nicht zullissig.

5.3.3 Bei allen Pflanzungen im 8ffentlichen und privaten Be-

reich gsind die im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz

vom 15.6.1970 geforderten Grenzabstlinde einzuhalten.

Die Aufstellung des Bcbaudnqsplanes wurde vom Gemeinderat in der
Sitzung am 19.7.1971 beschlossen.

Der Entwurf des. Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen
Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 23.1.1975
angenommen . :

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begtﬂndung und textlichen
Festsetzungen hat in der Zeit wvom 10.2.1975 bis einschlieflich
10.3.1975 zur Einsichtnahme 8ffentlich ausgelegen. i

Die 8ffentliche Auslegung wurde im "Geschiftsanzeiger" (Wochen-
zeitung flr HaBloch und Umgebung) am 31.1.1975 mit dem Hinweis
bekanntgemacht, da8 Bedenken und Anregungen zu dem Bebauungsplan
wihrend der Auslegungsfrist bel der Gemeindeverwaltung vorgebracht
werden kdnnen. ;

Die vorgenannte chhenzeitung ist durch Satiung als Vertffent-
tl,:chunq-sorgan filr amtliche Bekanntmachungen der Gemeindeverwaltuncg
stimmt. .

wihrend der Auslegungsfrist ginmgen 23 Bedenken und Anregungen
ein, fiber die der Gemeinderat in seiner Sitzung am 21.5.1975
Beschluf gefaBt hat. Der/Die Beschwerdefilhrer wurde/wurden mit
Schreiben vom 13.10.1975 iilber das Ergebnis dieses Beschlusses in
Kenntnis gesetzt.

Der Bebauungsplaﬁ einschlieBlich der textlichen Festsetzungen

wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 21.5.1975 als Satzung
gemdf § 1o BBauG beschilossen. ' i

HaBloch, den 2. Maj 1978
Gemeindeverwaltung

Bilrgermeister

Genehmigungsvermerk der Kreisverwaltung :-

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungs-
planes gemaB 8 12 BBauG erfolgte am ‘

HaBloch ,den
Gemeindeverwaltung :

Blrgermeister
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