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| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) bedeutet:
GE = Gewerbegebiet

gemal § 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

In den Teilgebieten GE 1 und GE 2 sind allgemein zulassiqg:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerhallen und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude sowie

3. Anlagen fur sportliche Zwecke, jedoch nur als geschlossene bauliche Anlagen, d.h.
innerhalb von Gebauden.

Im Teilgebiet GE 1 sind ausnahmsweise zuldssiq:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. Mit der Errichtung dieser Wohnungen darf erst
nach Fertigstellung der Betriebsgeb&ude begonnen werden. Pro Grundstlck ist maxi-
mal eine Wohnung zulassig.

Im Teilgebiet GE 2 sind ausnahmsweise zuldssiq:

2. Einzelhandelsbetriebe, die sich auf die Grabpflege und —dekoration spezialisiert ha-
ben und ausschlie3lich Produkte der Sortimente ,Schnittblumen® und ,Gartenpflan-
zen, Pflanzenzubehor und Dingemittel” vertreiben. Die Nutzung muss in unmittelba-
rem Zusammenhang zu der gegenuberliegenden Friedhofsnutzung stehen und darf
eine Verkaufsflachenzahl von 0,1 nicht tGberschreiten. Bezugsflache fir die Verkaufs-
flachenzahl ist die Gewerbeflache westlich der Verlangerung des eingetragenen Lei-
tungsrechtes fur den Trager der Gasversorgung nach Suden.

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratme-
ter Grundsticksflache, in der voranstehend beschriebenen Begrenzung, im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

In den Teilgebieten GE 1 und GE 2 sind nicht zuldssiq:

1. Tankstellen,
2. Vergniugungsstatten und

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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4. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemald Hafldlocher Liste ,
sofern sie nicht unter Nr. 1 der voranstehenden ausnahmsweisen Zulassigkeit ste-
hen.

zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente
v Lehensmittel, Getranke

»  Drogerie, Kosmetika

»  Schnittblumen*

v Feitungen ! Zeitschriften®
Zentrenrelevante Sortimente

v  Bucher, Schreibwaren, Papier, Bastelbe-
darf, Birozubehdr (ohne Baromdhel)

»  Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Ortho-
padie

»  Baby-Kinderartikel

v Kunstgewerbe! Geschenkartikel

v Kunst /! Antiquititen

»  Haushaltswaren, Glas ! Porzellan / Kera-

mik
v Fotoartikel, Telekommunikation
= Optik
»  Einrichtungszubehdr (ohne Mabel), Haus-

und Heimtextilien (z. B. Gardinen, Stoffe)
v Musikalien, Musikinstrumente
= Uhren, Schmuck
v Spielwaren, Sportartikel

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse (8§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der
e Grundflachenzahl
e Geschossflachenzahl
e Zahl der Vollgeschosse.

Die Hochstwerte ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone auf der Plan-
zeichnung und den nachfolgenden Festsetzungen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16, 18 BauNVO)
Die Geb&audehdhe wird definiert als

» das senkrecht auf der Wand der stral3enseitigen Fassade gemessene Mal? vom
unteren Bezugspunkt

» bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut, bzw. der obere Abschluss der Wand bei Flachdachern.

Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH - | Einzelhandelskonzept fiir das Mittelzentrum
HaRloch (Pfalz)“, Ludwigsburg, April 2010, S. 74.
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Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Gebaudehdhe ist, fur Grundstiicke, die an
die an die Gottlieb-Duttenhdfer-Stral3e angrenzen,

> die Oberkante des Gehwegs der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache (,Gott-
lieb-Duttenhofer-Stral3e®) auf der Frontseite des Grundstiicks,

» gemessen auf der Stralenbegrenzungslinie in Grundsticksmitte,

» ab einer Grundstiickstiefe von 100 m, gemessen von der Gottlieb-Duttenhofer-
Strale, ist fur die zulassige Gebaudehéhe von Burogebauden (6,60 m) eine
Uberschreitung auf maximal 7,60 m erlaubt.

Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Gebaudehohe ist, fur Grundsticke, die
durch Stichstral3en, ausgehend von der Gottlieb-Duttenhéfer-Stral3e erschlossen werden,

» die Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache,

» gemessen auf der StralRenbegrenzungslinie in der Mitte des angrenzenden
Grundstucks.

Gebaudehodhe

Die Gebaudehdhe (Wandhohe) wird fur das Teilgebiet GE 1 wie folgt festgesetzt:
e fUr BUro- und Wohngebaude max. 6,60 m,
e flr Werksgebaude / Hallen u.a. max. 10,00 m,
e flir sonstige bauliche Anlagen max. 15,00 m.

Fur das Teilgebiet GE 2 wird fur samtliche bauliche Anlagen eine Gebaudehdhe von ma-
ximal 4,00 m festgesetzt.

3. BAUWEISE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die wie folgt definiert
ist:

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand gemald Landesbauordnung zu errichten. Eine
Langenbegrenzung besteht nicht.

Betriebsgebaude kénnen innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache auf den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen errichtet werden. In diesem Fall missen in das Betriebsge-
baude integrierte Buroraume mindestens einen Abstand von 5 m bis zur Grundsticks-
grenze einhalten.

4. VERKEHRSFLACHEN, ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von der Gottlieb-Duttenhofer-Stral3e zu den Gewerbegrundstiicken sind maximal zwei
5,00 m breite Zufahrten, an den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten, zulassig.

Parkplatze innerhalb des Geltungsbereiches durfen nur indirekt an die Gottlieb-Daimler-
Stral3e angebunden sein, namlich Uber die in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und
Ausfahrten. Weitere Anbindungen an die Gottlieb-Duttenhofer-Straf3e sind unzuléssig.
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5. DIE FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN UND UNTERIRDISCHEN VER-
SORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gemal Eintrag in der Planzeichnung werden die bestehenden Versorgungsleitungen fest-
gesetzt.’

6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie Wege auf
den Baugrundstuicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.); Garagenzufahrten konnen als Fahrstreifen in der
Breite von bis zu 60 cm ausgepflastert oder ausgelegt werden. AbflieRendes Nieder-
schlagswasser ist in die Grunflachen bzw. Vorgartenflachen auf dem Grundstiick zu ent-
wassern.

7. FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (8 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Gemal Planzeichnung wird ein Leitungsrecht zugunsten des Tréagers der Gasversorgung

und der Gemeindewerke ausgewiesen. Das Leitungsrecht beinhaltet neben der Siche-

rung der Leitungen auch das standige Zugangs- und Zufahrtsrecht fur Arbeiten an den

Leitungen.

Zu Gunsten des Tragers der Gasversorgung wird dariber hinaus ein Geh- und Fahrrecht
ausgewiesen, welches den Zugang bzw. die Zufahrt zu den bestehenden Gasleitungen
und der Umspannstation ermoglicht.

Zu Gunsten der Deutschen Bahn AG weist der Bebauungsplan an gleicher Stelle ein
Geh- und Fahrrecht aus, welches der Deutschen Bahn AG die Nutzung des noérdlich
gelegenen Flurstiickes 3996 ermdglicht.

8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-GESET-
ZES (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen Auf3enlarm sind fir Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen unter Be-
rucksichtigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen die Anforderungen

Entsprechend Vorgaben der Versorgungstrager sind im Bereich der Leitungen sogenannte
Schutzstreifen zu beachten, die von der Uberstellung mit baulichen Anlagen freizuhalten sind.
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gemafR DIN 4109’ vom November 1989 ,Schallschutz im Hochbau® an die Luftschalldam-
mung einzuhalten.”

Der Umfang der durchzufiihrenden Larmschutzmaflinahmen ergibt sich aus dem malf3geb-
lichen Larmpegelbereichen, die als Einschrieb in die Planzeichnung fur den jeweiligen
Teilbereich festgelegt sind.

Unterschieden wird hierbei zwischen Larmpegelbereichen fur Aufenthaltsrdume, die nicht
zum Schlafen genutzt werden, (blauer Einschrieb in der Planzeichnung).

LPB VI*: Larmpegelbereich VI - im Norden des Plangebietes

LPB V*: Larmpegelbereich V - im Stiden des Plangebietes

und Larmpegelbereichen fir Aufenthaltsraume, die zum Schlafen genutzt werden, (griner
Einschrieb in der Planzeichnung):

LPB VII*: Larmpegelbereich VII - im Norden des Plangebietes

LPB VI*: Larmpegelbereich VI -im Siden des Plangebietes

Entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung beziehen sich die festgesetzten
Larmpegelbereiche jeweils auf die Flache zwischen der fur diese Festsetzung mal3gebli-
chen Liniensignatur (gekennzeichnet durch den blauen oder griinen Einschrieb) und der
nordlichen bzw. stdlichen Plangebietsgrenze.

Die genannte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® vom November 1989 wird bei der
Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan nach seiner Rechtskraft eingesehen werden kann,
zur Einsicht bereitgehalten.

Unverbindlicher Hinweis auf wesentliche Inhalte der DIN 4109, naheres — siehe dort. Die DIN 4109
unterscheidet zum Schutz gegen AuR3enlarm in drei verschiedene Raumkategorien — siehe Spalten 3
bis 5 der nachstehenden Tabelle

(Tabelle 8, DIN 4109) Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile — Auszug

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthalisraume in Woh-
) nungen,
Zeile L&rm- | "Malgeblicher | Bettenrdume in Kranken- | Ubemachtungsraume in Biiroraume und &hnliches
pegel- Aulenlarm- anstalten und Sanatorien | Beherbargungsstatten,
bersich pegel" Unterrichtrdume und ahn-
liches
dB(a) erf. R'ure: des Aulenbauteils in d2
1 I bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 IV 66 bis 70 45 40 35
] Y 71 bis 75 a0 43 40
8 Vi 76 bis 80 2 a0 45
7 il > 80 . . 30
' An AuBenbautsile von Raumen, bei denen der eindringende Aulenlarm aufgrund der in den Raumen ausgedbten Tafig-
keiten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpegsl leistet, werden keine Anfordsrungen gestellt.
¢ Die Anforderungen sind hier aufgrund der drilichen Gegebenhsiten festzulegen.
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Dabei darf fur die von der Schienenstrecke abgewandte Geb&udeseite (Sudseite) der
malf3gebliche AulRenlarmpegel um eine Stufe reduziert werden.

9. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BE-
PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN;
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8§ 9 Abs.1
Nr. 25a, b BauGB)

9.1 Bepflanzung der privaten Stellplatze

Je vier Stellplatze ist in Uberfahrbaren Baumgruben oder eigenstéandigen Grunstreifen ein
mittel- bis grofR3kroniger Laubbaum der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen. Zulassig sind nur einheimische und standortge-
rechte Geholze.

Die Pflanzflache des Baumes ist zu begriinen und extensiv zu pflegen oder mit einer Un-
terpflanzung mit niedrigen heimischen Strauchern anzulegen. Die Straucher sind in Grup-
pen von 3-5 Stick der gleichen Art nach Pflanzplan mit mindestens einer Pflanze pro m2
zu pflanzen. Die anzupflanzenden Baume und Straucher missen den Gutebestimmungen
fur Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft Landentwicklung-Landschaftsbau e.V.
(FLL) entsprechen.

Alle Bepflanzungen missen gemafd DIN 18916 und 18917 fachgerecht ausgefihrt wer-
den. Die Pflanzflachen sind gemaR DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Na-
delgeholze sind unzulassig. Die Bepflanzung der Grundstiicke ist spatestens im ersten
Jahr nach der Errichtung der Baukorper zu erstellen. Die Baumpflanzungen unterliegen
der Bindung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Im Falle des Abgangs von Baumen und
Strauchern sind gleichwertige und gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

9.2 Bepflanzung der privaten nicht tberbaubaren Grundsticksflachen

Al — Gebietsrandbepflanzung zur Bahn

Die in der Planzeichnung entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze festgesetzte mit Al
bezeichnete Anpflanzflache ist rund um die bestehenden Geholze als magere
Wiesenflache auszubilden.

A2 - Gebietsrandbepflanzung

Die in der Planzeichnung mit A2 bezeichneten Anpflanzflachen sind mindestens zur Halfte
gartnerisch anzulegen.

A3 — Anpflanzungen im Bereich von Leitungen

Die in der Planzeichnung mit A3 bezeichneten Anpflanzflachen sind mindestens zur Halfte
gartnerisch anzulegen. Hierbei ist jedoch das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu beachten. Die Bepflanzungen dirfen dem nicht entgegen stehen.
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Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke mussen Grunflachen sein,
soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige betriebsbedingte Verwendung beno-
tigt werden.

Je 200 m2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum gemal3 Arten-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen
sind zu begriinen und extensiv zu pflegen (Mahd 1-2mal pro Jahr).”

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen kdnnen auf diese Festsetzung
angerechnet werden.

I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG (§ 88 LBAUO)

1. DACHER

1.1 Dachform und Dachneigung

Fur gewerbliche Gebaude und Birogebaude sind Flachdacher, Pultdacher und Sattelda-
cher sowie Dachsonderformen (z.B. Sheddach) zulassig. Die Dachneigung muss zwi-
schen 0° und 30° liegen.

Fur Wohngebaude sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher zuléassig. Die Dachnei-
gung muss zwischen 0° und 45° liegen.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben, Aufzugsschéachte, Luftungsschachte, Belichtungsdachreiter
u.a.) sind zulassig. Die Lange der Gauben darf zusammen %2, und jede Einzelgaube 1/3
der Geb&udelange nicht tberschreiten. Die Maximallange jeder Gaube wird auf 4,00 m
festgesetzt.

1.3 Dacheindeckung

Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis dunkel-
braun zu verwenden.

2. EINFRIEDUNGEN

Die Hohe der Einfriedungen darf allseitig das Maf3 von 2,20 m nicht tUberschreiten. Zulas-
sig sind lediglich offene Konstruktionen aus Metall oder Draht sowie Bepflanzungen mit
verstarkendem Drahtgeflecht oder Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung. Erganzend

Die in der Planzeichnung eingetragenen ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und sonstigen
Bepflanzungen’ sind Bestandteil der vorstehenden Festsetzung. Durch die zeichnerische Festlegung
soll lediglich die teilweise Verortung dieser Flachen erreicht werden.
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sind dariber hinaus, nur entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze, Einfriedungen bis
max. 3,00 m Hohe, zu Larmschutzzwecken, erlaubt.

3. WERBEANLAGEN

3.1 Anzahl

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. lhre Gesamtanzahl ist auf ma-
ximal vier Anlagen, pro Betrieb, einschlie3lich Hinweis- und Einfahrtsschildern, begrenzt.

3.2 Bestimmungen zu Werbeanlagen am Gebaude

Werbeanlagen an Gebauden dirfen den hdchsten Punkt der Gebaude nicht Uberschrei-
ten. Mal3geblich fur den hdchsten Punkt der Geb&ude ist die Oberkante des Gebaudes
oder der baulichen Anlagen einschliel3lich aller Konstruktionen des Dachaufbaus. Tech-
nische Aufbauten durfen nicht zur Bestimmung des héchsten Punktes hinzugezogen wer-
den.

3.3 Bestimmungen fir freistehende Werbeanlagen

Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden, jedoch auf dem Grundstiick der Leistung
errichtet werden, dirfen eine Hohe von 3 m, gemessen Uber dem tatsachlichen Gelande,
nicht Gberschreiten. Aufschittungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig.

3.4 Sonstige Vorschriften
Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zuléssig.

4. VORGARTEN UND GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
DER BAUUGRUNDSTUCKE

4.1 Vorgarten

Der in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen entlang der Gottlieb-Duttenhofer Stralle sowie die
Grundsticksflachen (Vorgarten) zwischen der Stral3enbegrenzungslinie der Erschlie-
BungsstralBe und der straRenseitigen Baugrenze, durfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden. Sie sind mindestens zur Halfte gartnerisch anzulegen.

5. FASSADENGESTALTUNG

Die ruckwartigen und seitlichen Fassaden, bezogen auf die Gottlieb-Daimler-Stral3e, mit
einer Mindestflache von 20 m?, sind dauerhaft direkt auf der Fassadenoberflache oder in-
direkt durch vorgesetzte, kletternde oder rankende Pflanzen zu begriinen, sofern be-
triebstechnische Belange nicht im Wege stehen. Dabei ist mindestens alle 2 m eine
Pflanze vorzusehen. Verkleidungen der AuRenwandflachen mit glasiertem oder glanzen-
dem Material oder Teerpappelementen sind nicht zulassig.
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6. ABFALLBEHALTER

Stellplatze fur Abfallbehalter, die unmittelbar an die 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen,
sind unzuldssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzupflanzen.
Sie mussen sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukorpern unterordnen.

I HINWEISE

1. Bodenfunde

Bei den im Plangebiet durchzufiilhrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen
und sonstige an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager/ Bauherrn auf die Be-
stimmungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautréger/
Bauherrn vertraglich zu verpflichten den Beginn der Arbeiten rechtzeitig der Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer, Kleine Pfaffen-
gasse 10, 67346 Speyer, anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, die Arbeiten Uber-
wachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben trotzdem beim Bautrager/ Bau-
herrn.

Jeder anzunehmende Fund ist unverzuglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Landesarchéaologie, AulRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, oder
Gemeindeverwaltung Hal3loch, Rathausplatz 1, Tel. 06324-935-0, mundlich oder schriftlich
zu melden. Sofern es zu einem anzunehmenden Fund kommt, sind der Fund und die
Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Er-
haltung des Fundes zu schitzen.

Sofern wirklich archéologische Objekte angetroffen werden ist der archaologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von Rettungsgrabungen (in Ab-
sprache mit den ausfiihrenden Firmen) entsprechend den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung einzuraumen.

Die 0.g. Punkte sind in den Bauausfihrungsplanen als Auflagen zu dbernehmen.

Nach Aussage der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz liegen im Plangebiet keine bodenschutzrechtli-
chen Erkenntnisse vor.

Sofern sich Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen ergeben, ist das weitere Verfah-
ren mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid abzustimmen.

2. Oberflachenwasser

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (u.a. 8 55 WHG, § 31 WHG, § 2 WGH,
88 51 ff LWG) sind zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtli-
che Erlaubnispflicht nach 8 2 WHG fur das Einleiten von Niederschlagswasser Uber Si-
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ckerschachte ins Erdreich sowie fir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Ent-
nahme, Zutage férdern, Zutage leiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen).

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist vor-
zugsweise auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und tber geeignete Flachen und Einrich-
tungen dem Grundwasser zuzufihren.

Die unbebaubaren Flachen entlang der Bahngleise und im westlichen Bereich dienen in
der Regel auch dem verzégerten Abfluss und der Versickerung des auf den Dachern
anfallenden Niederschlagswassers. Unverschmutztes Niederschlagswasser kann dazu in
naturnah gestalteten Mulden versickert und bei Bedarf in Zisternen gespeichert werden
(Brauchwassernutzung). Dabei sollte ein Zisternenvolumen von 50 I/m2 Dachflache vor-
gehalten werden. Einzelheiten sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zwi-
schen Bauherr und Gemeinde festzulegen und im Entwasserungsantrag des Bauherrn
planerisch darzustellen. Die Gemeinde pruft im Rahmen der Baugenehmigungserteilung
den Entwasserungsantrag.

3. Passiver Schallschutz

Im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die Anforderungen an den passiven Schallschutz eingehalten werden.

4. Baugrundverhaltnisse

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Boden-
verhaltnisse) nicht auszuschlie3en. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124
sowie DIN EN 1997-1 und -2 an den Baugrund und Baugruben sind zu beachten.

5. Auffullung der Grundstiicke / Erdaushub

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemaf § 202 BauGB zu schitzen. Vor
Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden gemald DIN 18915 abzuschieben, fachgerecht
zwischen zulagern und fir einen geeigneten Zweck wieder zu verwenden. Bei Auffillungen im
Rahmen der Baumafinahmen sind die Technischen Regeln der LAGA - Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen zu bertcksichtigen.

Es durfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fir Boéden bzw. den LAGA-
Zuordnungswert Z 0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien
nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch die zustandige Abfall- und
Bodenschutzbehdrde zu prifen. Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung nicht mehr giltig sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regel-
werke zu beachten.

Seite 11 — Textfestsetzungen




Bebauungsplan ,WilhelmstraRe* — XX. Anderung Gemeinde Hal3loch

6. Grenzabstidnde

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sind die Grenzabstande fir
Pflanzen gemal § 44 ff. Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Zu offentlichen Flachen kon-
nen die Abstande in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung unterschritten werden.

7. Plangrundlage

Die Plangrundlage stimmt mit dem aktuellen Liegenschaftskataster Uberein. (Stand:
29.12.2011).

Weitere Hinweise zur Realisierung befinden sich in der Begrindung.
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ANHANG: PFLANZENLISTEN UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Darlber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten, insbesondere auch warmelie-
bende Arten und Sorten, zulassig.

Baume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Eiche
Tilia cordata Linde

Folgende Pflanzqualitaten sind zur verwenden:
o Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen

Hinweis:
aufgrund ihrer grof3en Endwuchshéhe sollten Baume I. Ordnung nur an Standorten ver-
wendet werden, die dauerhaft ausreichende Entfaltungsmaoglichkeiten bieten.

Hinweis:
Arten mit Fruchtfall und erhéhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraRenraum und an
privaten Verkehrsflachen verwendet werden.

Heister und Straucher

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus spec. Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaff.-hitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rankgrin

Clematis in Arten Waldrebe

Lonicera in Arten Geil3blatt
Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Polygonum in Arten Kndterich
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