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Gemeinde 67454 Hallloch

Bebauungspian

~WilhelmstraRe, XVIl. Anderung“ (14/XV1I)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-15 BauNVO)

Das Baugebiet ist ein ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) gemaRk § 4 BauNVO.
Die im ,Aligemeinen Wohngebiet* als Ausnahme angefiihrten Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16-21a BauNVQ)

Das Man der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Die Grundflachenzaht (GRZ) darf den in der Nutzungsschablone
eingetragenen Wert nicht Gberschreiten.

Die Geschofflachenzahl (GFZ) darf den in der Nutzungsschablone
eingetragenen Wert nicht Gberschreiten.

Die Werte fir die Grundfiichenzah! und die Gescholiflachenzahl gelten als
Hochstwerte; dabei konnen die Festsetzungen der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Landesbauordnung (L.BauQ) von Rheinland-
Ptalz zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Die Zahl der Voligeschosse wird als Héchstgrenze festgesetzt. Sie darf den in
der Nutzungsschablone eingetragenen Wert nicht (berschreiten.

Die Wandhéhe an der Traufe der baulichen Anlagen darf das MaR von 7,00 m
nicht Gberschreiten.

Als Wandhohe gilt das Maf von der Oberkante Gehweg bzw. Strakenkrone
bis zum Schnittpunkt der Gebaudeauflenwand mit der Oberkante Dachhaut
(z.B. Ziegel).

Konstruktiv bedingte groRere Wandhéhen, die sich unvermeidbar aus dem
Gebaudegrundri3 ergeben (z.B. bei Gebaudevor- und -riickspriingen) sind mit
einer zusatzlichen Hohe von maximal 0,50 m gestattet. Dies gilt jedoch nur fir
maxtmal 1/3 der Gebaudelénge auf jeder Gebaudeseite. '
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6.1

6.1.1
6.1.2

6.2

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise ergibt sich aus der Plandarstellung.

Zulassig sind:
Offene Bauweise
Einzelhauser

Fléachen fiir Garagen, Steliplétze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 BauNVO)

Die Garagen sind mindestens 5,0 m hinter der StralRenbegrenzungslinie auf
den Privatgrundstiicken nach den Vorschriften der Landesbauordnung
(LBauQ) § 8 Abs. 10 zu errichten. Garagen sind in den im Plan
gekennzeichneten privaten Grinfiachen nicht zulassig.

Die Stellpiatze sind auf den Privatgrundstiicken anzuordnen. Der Vorgarten
(von StraRenbegrenzungslinie bis Vorderkante Baukérper) darf héchstens zur
Halfte als Zufahrt, Stauraum oder Steliplatzflache genutzt werden.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Vorgartenbereich vor der Baugrenze
nicht zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1
BauNVO sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Fléche zuléssig. Dies gilt
nicht fur die in der Planzeichnung dargestellten privaten Grinflachen zwischen
Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze.

Hochstzuléssige Zah! der Wohnungen in Wohngeb#uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aus stadtebaulichen Griinden wird die héchstzutassige Zahl der Wohnungen
Je Wohngebéude auf zwei Wohneinheiten festgesetzt.

Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bindungen fiir die Anpflanzungen im privaten Bereich

Fur die Flachen zwischen den StralRenbegrenzungslinien und den Baugrenzen
(feine Schragschraffur) werden folgende Festsetzungen fur
Geholzpflanzungen getroffen: ,

Es ist mindestens ein Baum 2. Ordnung je angefangene 8 m Frontlange zu
pflanzen und zu pflegen.

Als Unterpflanzung ist je angefangene 4 m? Griinflache mindestens ein
strauchartiges Gehdlz zu pflanzen und zu pflegen.

Folgende Baum- und Gehdlzarten sind vorzugsweise zu verwenden:

Bdume 2. Ordnung:

Acer campestre 2 Feldahorn

Acer i.8. Ahorn in Sorten
Carpinus betulus Hainbuche
Malus spec. Zierapfelarten
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sambucus nigra Holunder
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7.1

7.2

Fiir die Unterpflanzungen sollen verwendet werden:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Der Vorgarten (von StraRenbegrenzungslinie bis Vorderkante Baukédrper) ist
mindestens zur Halfte zu begriinen, dabei ist der Grinanteil z.B. bei
Rasengittersteinen oder sonstigen Befestigungen nicht mitzurechnen.
Weitere Baume und Straucher der heimischen Wild- und Gartenflora sind
zulassig, vorzugsweise heimische Obstbaume und -straucher aller Arten.
Alle Badume und Gehélize sind in der Qualitat nach den Bestimmungen des
BDB (Bund Deutscher Baumschulen) und nach DIN 18916 zu pflanzen.

Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im Nachbarrecht von
Rheinland-Pfalz vom 15.06.1970 geforderten Grenzabstéinde einzuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBauO

Dachgestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachform und Dachneigung

Wohngebdude Flach-, Sattel- und Walmdach
(auch Krappelwalm)
mit 0°-45° Neigung

Garagen und Nebengebéude Fiach- und Satteldach mit 0°-45° Neigung
oder Dachform und Neigung in Anpassung
an das Hauptgebaude;

Pultdach bis 45° Neigung, jedoch nur an
dem Geb&udeteil zuldssig, der an das
Wohngebaude angebaut ist.

Dacheindeckung

Far die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur unglasierte Tonziegel oder
Betonziegel in Ziegelfarben (naturrot bis rotbraun) zu verwenden. Andere
Materialien sind nur dann zuldssig, wenn sie solchen Ziegeln in Farbe,
Oberflache und MaRstab entsprechen.



7.3

9.1

9.2

10.

Dachaufbauten, Dachterrassen

Dachaufbauten (Gauben) sind zuléssig. Die Gesamtlange aller Gauben darf
auf jeder Seite nicht mehr als die halbe Gebaudelange, die Breite jeder
Einzelgaube nicht mehr als ein Drittel der Gebaudeldnge, maximai jedoch
4,0 m, betragen. Dachaufbauten [iftungs- und heizungstechnischer Art sind
allgemein zuldssig.

Die Ausbildung von Dachterrassen durch ,Einschnitte® in die Dacher ist
zulassig. Die Gesamtldange darf auf jeder Seite nicht mehr als 1/3 der
Gebaudelénge betragen.

Gestaltung der Stellpliitze
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Alle Stellplétze sind wasserdurchléssig zu befestigen (wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine; Rasengittersteine sind ginzuséen).

Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksfliichen bebauter
Grundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Giberbauten Grundstiicksfiachen bebauter Grundsticke sind
gartnerisch anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten bendtigt
werden.

Im Bereich zwischen den StralRenbegrenzungslinien und Vorderkante
Baukdrper (Vorgarten) sind Nutzgérten, Lager- und Arbeitsflachen nicht
zuldssig.

Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Gesamthdhe der Einfriedung zwischen StralBenbegrenzungslinie und
Vorderkante Baukérper darf das Mal von 1,10 m - gemessen ab Oberkante
Gehweg - nicht tibersteigen. Die Sockelhéhe darf nicht mehr als 0,30 m
betragen.

Die Verwendung von Maschendraht und Rohrgelander ist stral3enseitig nicht
zulassig.



BEGRUNDUNG
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

1.

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Wilhelmstraie, X. Anderung" wurde mit Verfligung vom

9. Oktober 1981, Az.: 610-13/Z-05 Ha.-15/K|. von der Kreisverwaltung Bad
Dirkheim genehmigt.

Am 25. Juni 1992 beschloR der Gemeinderat die Aufsteliung des
Bebauungsplanes ,Wilhelmstrale, XVI. Anderung”.

Zeichnerisch und textlich solite jedoch der Bebauungsplan ,Wilhelmstraie,

X. Anderung® weiterhin bestehen bleiben mit Ausnahme der geénderten Punkte
(Garagen, Dachgauben und Bepflanzungen). Dieser Bebauungsplan wurde der
Kreisverwaltung Bad Dirkheim am 27. November 1995 angezeigt. Mit der
Erklarung vom 17.01.1996, Az.: 610-13/63/Ha-74/Ei-Jo wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Am 14.09.1995 beschlof der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Wilhelmstrae, XVIi. Anderung" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Grund hierfir waren die Bauabsichten der Grundstiickseigentimer, die
bestehende Tierarztpraxis zu erweitern und ein zweites Wohnhaus zu errichten.
Jedoch wére dieser Erweiterungsbau der Tierarztpraxis auferhalb der
uberbaubaren Fidchen gelegen, so daR eine Bebauungsplananderung
erforderlich wurde.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der mit Verfligung vom 2. April 1984, Az.: 610-12/63-05/Ha-2/KI-Ki, von der
Kreisverwaltung Bad Dirkheim genehmigte 2. Anderungsplan zum
Flachennutzungsplan weist den Bereich des Bebauungsplanes als
;WWohnbaufiache" aus.

Das Planungsgebiet ist als ,Aligemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Der
Bebauungsplan stimmt aiso mit den Ausweisungen des Fléchennutzungsplanes
uberein.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Westen der bebauten Ortslage von HaRloch.
Es umfaRt die Grundstlcke Dr.-Siebenpfeiffer-StraRe 13 (Flur-Nr.: 3520/11) und
Karl-Rader-Strale 12 (Flur-Nr.: 3520/4).

Baubestand und Nutzungen

Der bisher giiltige Bebauungsplan ,Wilhelmstrale, X. Anderung*, der 1981 in
Kraft getreten ist, weist den Bereich des Planungsgebietes als ,Allgemeines
Wohngebiet" nach § 4 BauNVO aus. Der Bebauungsplan ,Wilhelmstrale, XVIi.
Anderung" Gbernimmt die bauliche Nutzung als ,Aligemeines Wohngebiet“. Auch
das Maf der baulichen Nutzung und die Bauweise wurden (ibernommen. Im
Bebauungsplan ,Wilhelmstrale, X. Anderung" war der Bereich zur Bebauung mit
Familienheimen vorgesehen. Da es nun durch das Baugesetzbuch die '
Moglichkeit gibt, aus besonderen stadtebaulichen Grinden die héchstzulassige
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden festzusetzen, wurde hier die
hochstzuldssige Zahl von Wohnungen je Wohngebaude auf zwei Wohneinheiten
beschrankt. .



10.

11.

12.

13.

Grunordnung

Im Bebauungsplan werden flir die Vorgartenzonen und fiir die private Griinflache
entlang des Ful- und Radweges Bepflanzungsauflagen festgesetzt, um - soweit
noch nicht vorhanden - eine Durchgriinung des 6ffentlichen StraRenraumes zu
erreichen,

Aus gestalterischen Griinden soll dabei die Bepflanzung weitestgehend mit
heimischen Baum- und Straucharten erfolgen.

Flachenzusammenstellung
Das Planungsgebiet umfalt eine Flache von 1.240 m2.

Geplante Bebauung

Der Bebauungsplan enthalt eine Beschrankung der Wohneinheiten von zwei
Wohnungen je Wohngebaude.

Das Grundstlick Dr.-Siebenpfeiffer-Strafte 13 ist mit einem Gebaude bebaut, in
dem eine Tierklinik und eine Wohneinheit untergebracht ist. Die Tierklinik soll
Uber das Grundstlick Dr.-Siebenpfeiffer-Strafle 13 hinaus erweitert werden.
Desweiteren kann das Grundstick Kari-Rader-StraRe 12 mit einem Gebzude mit
maximal zwei Wohneinheiten bebaut werden, sofern die héchstzulassige
Grundflachenzahl nicht (iberschritten wird.

Altlasten
Uber Altlasten in diesem Planungsgebiet ist der Verwaltung nichts bekannt.

Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung der Baugrundstiicke mit Wasser, Strom und Gas sowie die
Abwasserbeseitigung ist Giber das vorhandene Versorgungs- und Abwassernetz
sichergestellt.

Kosten
Kosten entstehen der Gemeinde keine.

Bodenordnende MaRnahmen
Das gesamte Baugebiet wurde bereits 1982 umgelegt. Es ist erforderlich die
beiden Baugrundstticke dieses Planungsgebietes zu verschmelzen.

Verkehrserschliefung
Die Grundsticke sind erschlossen, sie liegen an zwei ausgebauten Ortsstrafien
(Stichstralien), die durch einen FuR- und Radweg miteinander verbunden sind.

Bebauung der Grundstiicke
Der Zeitpunkt der Bebauung bzw. der Erweiterung richtet sich nach den
Wiinschen der Grundstiickseigentiimer. :

HaRloch, den 1 1 OKT. 1996

Gemeindeverwaltung
- Bauabteilung -
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HINWEISE .

1. Bodenfunde

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfilhrenden
Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des Landesgesetzes zum Schutz und
zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz, DSchPAIG) vom
23. Marz 1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutagekommende archéaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu
sichern.

Desweiteren ist das Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologische
Denkmalpfiege -, Kieine Pfaffengasse 10 in 67346 Speyer, Tel.: 06232/107-300, vor
allen Erdarbeiten mindestens 8 Wochen vorher zu unterrichten, damit die agfs.
notwendig werdenden wissenschaftlichen Untersuchungen mit der geblhrenden
Sorgfalt durchgefuhrt werden kdnnen.

2. Regenwasserversickerung

Werden die nicht Oberbauten Flachen der Baugrundstiicke, wie Hofflachen und
Flachen fur den ruhenden Verkehr, befestigt, so soll die Befestigung zur
Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig befestigt
werden. Ebenso soll das Regenwasser der Dachflachen nicht in den Kanal geleitet
werden, sondern auf den Grundstiicksflachen versickern oder in Behiltern
gesammelt zur Gartenbewasserung verwendet werden.

3.  Abfalibehiiterstandplitze

Die Standplatze fiir die Abfallbehélter, insbesondere fir die Biotonnen sind an
kihlen, schattigen Stellen, abseits von Wohn- und Aufenthaltsbereichen vorzusehen.
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Verfahrensablauf:

(Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB)

Die Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 14.09.1995 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschlusses wurde gemaf

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im ,Amtsblatt der Gemeinde HaRloch" am 09.11.1985
bekanntgemacht.

Die Einholung der Stellungnahmen von den Eigentiimern der von den Anderungen
oder Erganzungen betroffenen Grundstiicken gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 05.08.1996.

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den 13.09.1996 festgelegt.
Die Einholung der Stellungnahmen der von den Anderungen oder Erganzungen
beriihrten Tragern dffentlicher Belange geméal § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 06.08.1996.

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den 13.09.1996 festgesetzt.
Es gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der gestaiterischen und textlichen Festsetzungen

wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 09.10.1996 als Satzung gemaf
§ 10 BauGB beschlossen.



}/" < Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat als Entwurf gleichen
A Inhalts gem@f § 13 Abs. 1 BauGB den von den Anderungen betroffenen Grundstiickseigentiimern

und beriihrten Triigern dffentlicher Belange vorgelegen.

HaBIoch den 0 OKT 1996
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Die ortsiibliche Bekanntmachung uber die Durchfiihrung des
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erfolgte am 08 MAl 1gg-f.mter Hinweis auf § 215 BauGB.
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