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GEMEINDE HASSLOCH

BEBAUUNGSPLAN " WILHELMSTRASSE, XVL KND?—:RUNG"

BEGRUNDUNG

1.

Bauliche und std@dtebauliche Zielsetzungen

1.1

1.2

1.3

Der erstmals im Jahr 1972 aufgestellte Bebauungsplan "WilhelmstraBe"
wurde im Verlauf der letzten Jahre einige Male insgesamt oder in kleineren
Teilgebieten gedndert. Die Anderungen bezogen sich sowohl auf zeichneri-
sche als auch auf einige textliche Festsetzungen.

Das Baugebiet wurde zwischenzeitlich erschlossen und ist jetzt Uberwiegend
bebaut.

Die jetzt vorgesehene XVI. Anderung ist erforderlich, um erginzenden For-
derungen der lLandespflege nach einer wirksamen Durchgrunung des Gebietes
als auch Forderungen des Baugesetzbuches nach einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden Rechnung zu tragen.’

Die Gemeinde beabsichtigt daher, die Frei- und Grinfidchen im Vorgarten-
bereich entlang der ErschliefungsstraBen von jeder Bebauung, insbesondere
von einer Bebauung mit Garagen freizuhaiten, um die angestrebte Be-
grinung des Strafienraumes auf Dauer sicherzustellen. AuRerdem ist die
Gemeinde daran interessiert, alle Modglichkeiten der baulichen Innenent-
wicklung, darunter auch die bauliche Verdichtung im bereits bebauten Innen-
bereich weitgehend auszuschdpfen. Dafiir sollen die bautechnischen Méglich-
keiten eines Ausbaus von DachgeschoBriumen zu selbstindigen Wohnungen
verbessert werden.

Um fiur diese Zielsetzungen die rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat
der Gemeinderat der Gemeinde HaBloch die Aufstellung des XVI. Anderungs-
planes nach BauGB beschlossen. ' -

Im genehmigten Bebauungsplan war die Vorgartentiefe entlang der Erschlies-
sungsstralen in unterschiedlicher Breite als "private Griinflache" gekennzeich-
net. Gleichzeitig war gefordert, daB Garagen mindestens 5 m hinter die
Strabenbegrenzungslinie zuriickgestellt werden miissen. Das bedeutet, daB
bei Vorgartentiefen von mehr als 5 m die Garagen zum Teil innerhalb des
Vorgartenbereiches gebaut werden dirften. Eine solche Garagenstellung war
von vorneherein nicht beabsichtigt. Die Anderung des Bebauungsplanes soll
daher das Freihalten der gesamten straﬁenseltlgen Criinflache -auch wenn
diese mehr als 5 m betrdgt - sichern.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan war der Bau von Dachgauben nur fir 1-
geschossige Gebdude (Einzelhduser) zugelassen. Damit sollte seinerzeit die
Zahl der Wohnungen im Gebiet kleingehalten und eine starke Auflockerung
und Durchgriinung der Baufldchen erreicht werden. Der Ausbau von Dach-
geschossen war folglich im Regelfall nur fir Zusatzrdume und nur durch
Belichtung {iber Fenster im Giebel oder Uber Dachflachenfenster mdglich.




Um angesichts des z.Zt. herrschenden Wohnungsmangels die Mdglichkeiten
zum Bau von Wohnungen in den Dachgeschossen zu verbessern, soll kunftig
auch bei 2-geschossigen Gebduden der Bau von Dachgauben allgemein zulds-
sig sein. Die GréBe der Gauben wird jedoch aus gestalterischen Griinden
eingeschrinkt und auf die jeweilige Breite der Gebaude abgestimmt,.

1.4 Alle Ubrigen planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen des ge-
nehmigten Bebauungsplanes bleiben unveréndert bestehen.

Kosten fir die Gemeinde

Der Gemeinde HafBloch entstehen durch die Plandnderung keine zusétzlichen Er-
schliefungskosten.

Diese Begriindung ist Bestandteil

Bebauungsplanes.
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