TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaRB § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1386

1.3 Im gesamien Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsgeschafte flr

A 3.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(BBa?JEJEJ(t)Sdzisa} 2utetes gesncrit el Dogaiz vom 20.42.1895 (BGBL 1 5. 2049} gua der Guter des taglichen Bedarfs (z.B. Lebensmittel, Drogerieartikel u.a.) nicht zulassig. B | SRTKICRE SAUTORSGHRIFTEN nach §80L0a00 B 7. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) C. HINWEISE
tionserteith.te-rvom 23'0;'&,990 (BGBL. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investi- 3.1 Auf den mit b bezeichneten Grundstiicken gilt die offene Bauweise mit den not- ;
ungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 1.4 Der Bau von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be- wendig seitlichen Grenzabstanden. B 6. Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Qie Héhe der !f.infriedungen darf allseitig das MaB von 2,2 m nicht uberschreiten. Zulas-
O L e T triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge- Es sind jedoch Gebaude mit Langen tber 50 m zulassig. s : ; uo) sig stmi leglghcg orl;fene Konstruktionen aus Metall oder Draht sowie Bepflanzungen mit C 10. Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
. - ‘ s, - 6l k X ; _ . verstarke v ' i
i.4.F. vom 08.03.1995 (GVBL. S, 19) genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ist gem. § 8 Abs. 3 Ziff. ol | ‘ 7 S Baions wii Bachasioung ndem Drahtgeflecht oder Holzlattenzaune mit senkrechter Lattung. Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Arbeiten sind vor Beginn dem
1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Mit der Errichtung dieser Gebaude darf 3.2 Zusatzlich zu der Anordnung der Gebaude in offener Bauweise sind bei Gewerbe- Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen
nicht vor Fertigstellung der Betriebsgebaude begonnen werden bauten und mit Zustimmung des Nachbarn auch Gebaudestellungen in einseitiger ! , ) ‘ prieg ey gan.
arden, oder beidseitiger Grenzbebauung zuldssig. Gewerbliche Gebaude: Ztachhdach. r-;un- OS(.jer Sarrftel- 0 - 30° B 8. Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ) C 11. Entlang der Bahnlinie ist ein ca. 5,0 m breiter Gelandestreifen als Vorbehaltsflache fur
ach sowie Dach-Sonderformen G < 9y I S e Tu
. z.B. Sheddach 1 = : . . e i kunftige Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG vorgesehen.
Al TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO A 2. MaB der baulichen Nutzung - Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ( ) 8.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache gestattet 9
Die Gebiudehohe (Wandhohe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schittpunkt A 4, Aufschuttungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Wohn- und Burogebaude: W‘: b(:‘i g:welg:)lic':\:n G;b:uden 0-45° 8.2 G‘mh'iﬂaihen'werbung uber 3,0 m* und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind c12. iz;esume Flachen sind auf das erschlieBungstechnisch notwendige MaB zu beschran-
! i der GebaudeauRenwand mit der OK ‘ 2 g —- . i JR0QCH phne Lacn-aonaeonmen PICTIE SRS :
A 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) PLEpg Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt: Auf den privaten Grundstiicken beiderseits der StraBen und Wege wird ein 3,0 m breiter k. . ‘ 4
. ’ Gelandestreifen, gemessen ab StraBenbegrenzungslinie, als ,Flache fur Aufschuttungen 6.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei Buro- und Wohngebauden zulassig. Die . Die unverschmutzten Oberflichenwasser von Dachflachen, Terrassen oder ahnlichen
: i g . . . : Buro- u. . : ' " g g. . = . i ; .
£ IBm ;:\;:gt eingeschrankten" Gewerbegebiet (GE), sind die nach § 8 Abs. 3 Zitf. 2 u. 3 irg- u. Vishngetiyde : max. 6,60m und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers” festgesetzt. Lange der Gauben darf zusammen 1/2, jede Einzelgaube 1/3 der Gebaudelange B 9. Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstucke Fidchen sollen nach Méglichkeit auf den betreffanden Grundaticken zur Versickoriig
s ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, Werksgebaude/Hallen u.a. : max. 10,00 m nicht uberschreiten. Die Maximallange jeder Gaube wird mit 4,0 m festgesetzt. (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) gebracht werdén. Zu diesem Zweck kann das Wasser in Zisternen zur Wiederverwen-
soziale und gesundheitliche Zwe_cke sowie ‘Vergnugungsstanen) nicht Bestandteil - . i ) dung gesammelt werden oder uber entsprechend dimensionierte Versickerungsgruben
des Bebauungsplans und daher nicht zuldssig. i Sogstsl,g'e baﬁhche Anlagen Dachaufbauten bei Betriebsgebauden sind allgemein, jedoch nur dann zulassig, 9.1 Der in der Planzeichnung vermerkte private Pflanzstreifen entlang der Gottlieb- iy Grpbkie_s difden Grgndstucken varsickeit warden, Eine wasssnachiliche Gonaliini-
15 o R A Q : e (z.B. Silos, Masten) : max. 15,00 m A 5. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB) wenn sie betriebstechnisch bedingt sind (2.B. Aufzugsschachte, Luftungsschachte, Duttenhofei-Strae sowie die Grundstiicksflichen (Vorgarten) zwischen der Stras- gung ist bei der zustandigen Wasserbehorde einzuholen.
: »eing rankten" Gewerbegebiet (GEy),sind zuldssig: Belichtungsdachreiter u.d.). senbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der straBenseitigen Baugrenze, . i - :
S " ) ] Von der Gottlieb-Duttenhofer StraBe zu den Gewerbegrundstiicken ist jeweils eine direk- . \ durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Sie sind mind. zur Half- C 14. Auf den Nachbargrundsticken des Spielplatzes die Standplatze fir die Mall- und
gerhauser, Lagerhallen und offentliche Betriebe te, maximal 6,0 m breite Zufahrt durch die ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und 6.3 Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis te gartnerisch anzulegen. Biomulltonnen durfen nicht in unmittelbarer Nahe des Spielgelandes vorgesehen wer-
(aus § 8 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO) : Strauchern* sowie durch den ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* zulassig. dunkelbraun zu verwenden. den.
~ Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO) 9.2 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Arbeits- C 15. Von den G . ; ) " :
— Anlagen fur sportiiche Zwecke (8 8 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO) oder Lagerflachen benotigt werden, zu mind. 50 % einzugriinen. . Von den Gewerbebetrieben darf keine Blendung der Lokfuhrer erfolgen.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 9.3 Befestigte Flachen und Stellpldtze sind aus wasserdurchlassigen Material herzustel-

(§ 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO). len (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengiftersteine). Flachen mit

Rasengittersteine sind einzusaen.

ZEICHENERKLARUNG

Dieser Bebauungsplan wurde der Kreisverwaltung Bad Durkheim gemaR § 11 Absatz 1 BauGB

am 11.Sep.1993 ..., angezeigt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat in

Grenze des raumlichen Geltungs- der Sitzung am ....... .31.10.1990 . beschlossen.

- bereiches des Bebauungsplanes
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im

e—o—e—s—e—o—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ~Amtsblatt der Gemeinde HaBloch* am ....... 01.12.1994 ... bekanntgemacht.

Mit der Erklarung vom
wurde eine Verletzung,

o- Grundstucksgrenze geplant bzw. verbleibend Die Einladung zur Beteiligung der Blurger wurde am ...... Donnerstag .., den .. 01.12.1994

im ,, Amtsblatt der Gemeinde HaBloch* bekanntgemacht.

el Seuidackeginns WAgialinao Bad Dorkheim, den ..0.2..Dez. 1998
Baugrenze Die Beteiligung der Burger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am SEPRRRRINE ' | 1. - { [ Kreisvprwa ._"% Bad Durkheim:
den ......12,12,1994 ... durchgefuhrt. i. Uiirag
StraBenbegrenzungslinie //a
7 Die Einholung der Stellungnahmen der Triager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB b4 b
/ // Gebiude vorhanden erfolgte mit Schreiben vom ...........13.02.1986 .............. (E:ic‘;-“:ner)
Uberbaubare Grundstiicksflache Der Termin zur Abgabe der Stellungnahme wurde auf den ....... 25.03.1996 ... .. festgelegt. n*l JAN 1999

HaRIOCh, dEM ....ccccvvmrmrisnsssernenmrssoasasananss
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriundung und textlichen Festsetzungen wurde vom Gemeindeverwaltung:
Gemeinderat in der Sitzung am ... 05.06.1997 .. ....... angenommen (AuslegungsbeschiuB

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB).

Nicht iiberbaubare Grundstucksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn u. Gehweg)

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde im ,Amtsblatt der Gemeinde
HaBloch" am ......... Donnerstag.......... , den ....... 11.09.1997..... mit dem Hinweis bekanntgemacht,
daB Bedenken und Anregungen zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist
bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht werden konnen.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt,
unter Beachtung von Textziff. A5

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung und textlichen Festsetzungen hat in der

‘ \ Zeit vom ... Mamag ... ., den ..22.09:1997. ., bis einschlieBlich ".. Mittwaeh Die ortsubliche Bekanntmachung uber die Durclfulr des, [Anzeigeverfahrens des
¥ Ein- und Ausfahrtsbereich den ... 22.10.1997 .. , zur Einsichtnahme offentlich ausgelegen. Bebauungsplanes gemal § 12 BauGB erfoigte am ...%..%.. ‘w ................... unter Hinweis
: auf § 215 BauGB.
Wirtschaftsweg Die offentliche Auslegung bis 17.° Uhr erfolgte am ... Donnerstag........ ,den . 09.10.1997
Offentliche Grunflache - Parkanlage Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... 10.09.1997 . von der HaRloch, den 28-‘-“"’ _________ g

offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt. Gemeindeverwaltung:

Offentliche Grunflache - Verkehrsgrun
wahrend der Ausiegungsfrist gingen . . keine. . Bedenken und Anregungen ein, uber die der

Offentliche Grunflache - Nachbarschaftsspielpiatz Gemeinderat in seiner Sitzung am ........ e Beschluf gefait hat (gemaR § 3 Abs. 2 BauGB)
Die Beschwerdefiihrer wurden mit Schreiben vom .......] Entfalit, . . iiber das Ergebnis
dieses Beschlusses in Kenntnis gesetzt.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(Gebhar

Flache fur einzelstehende Baume innerhalb der Verkehrsgrunflache BurgermeiNgr

Der Bebauungsplan einschlieflich der textlichen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in
der Sitzung am ......19.02.1998........ als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation

Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begrundung hat als Entwurf
gleichen Inhalts gemag § 3 Abs. 2 BauGB vom .. 22.09.1997..... bis ....22,10.,1997 ... offentlich

GE Gewerbegebiet ausgelegen.
GE Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung gem. Texiziff. A 1.2 gi‘::‘;:-’nh&edv‘:“mél-t-t%-g?-m% -------------------
o
m— ) z.B. Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmag) L Geme|ndeve altung 67454 HaBIOCh
g 4 ‘ 1 rw
- WR-ST%SE— o Offene Bauweise . ‘ Y 1 4/ V Bebauungsplan ]
! G b Besondere Bauweise gem. Textziff. A3 (Gebh\df) x "w'|he|mstrane" - XV. querung
GRZ  2.B. 0,6 Grundflachenzahl als HochstmaB unter Beachtung Burgermbgster iR utat: 44000 datheiling
der uberbaubaren Grundstucksflache "

GFZ 2.B. 1,2 GeschoBflichenzahl Zeichnung Nr.: g
Bearbeitet: PLANUNGSBURO
SCHARA + FISCHER. MANNHEIM
HaBloch / Mannheim, den fo

Gemeinde

%‘5”-7. Ausfertigung



