Bebauungsplan ,WilhelmstraRe, X. Anderung*

Textliche Festsetzungen

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Sie bestehen aus einem
ersten bauplanungsrechtlichen sowie einem zweiten bauordnungsrechtlichen Teil, der u.a.
die ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO beinhaltet. Als Beigabe zum Bebauungsplan

enthalt der Textteil zusétzlich die Begrindung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem s94s.1und4BBauc

In Verbindung mit mit den 8§88 123,124 und 129 der LBauO vom 27. Februar 1974

1. Art und MaR der baulichen Nutzung und Abstande

11

Die im ,Reinen Wohngebiet* nach 8§ 3 Abs. 3 sowie im ,Allgemeinen
Wohngebiet” nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

1.2 In den mit ,Laden“ gekennzeichneten Teilgebieten des Bebauungsplanes
sind im Erdgeschoss nur die in 8§ 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO genannten
Nutzungsarten zulassig.

1.3 Im Gebiet ,Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung“ sind nur Betriebe
oder Betriebsteile zulassig, die auch in einem Mischgebiet zulassig waren,
d.h. nicht wesentlich stérend sind.

1.4 Fur das MaR der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17 Abs. 1
BauNVO vom 15.09.1977 als Hochstwerte im Rahmen der LbauO vom
27.02.1974 verbindlich.

1.5 Bei der offenen Bauweise sind die Vorschriften der 88 17 bis 20 der
LBauO vom 27.02.1974 zu beachten.

2. Garagen, Nebengebaude, Nebenanlagen

2.1 Die Garagen bei den Einzelhdusern sind mindestens 5,00 m hinter die
StralRenbegrenzungslinie zurlickzustellen.

2.2 Die Garagen fur Hausgruppen und Wohnblocks sind an den im Plan
gekennzeichneten Stellen als Gemeinschaftsgaragen zu errichten.

2.3 Nebengebaude im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet sind nur bei den
Einzelhdusern bis zu einer GrolRe von 15 gm und nur in baulicher
Verbindung mit den Garagen zulassig

2.4 Nebengebdude fur die Ladengruppen kbénnen in dem daflr
ausgewiesenen Grundsttcksteil errichtet werden.

2.5 Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemal § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

3. Décher
3.1 Dachform
1-geschossige Einzelhauser * Flachdach, Satteldach, Walmdach
2-geschossige Einzelhauser :  Flachdach, Satteldach, Walmdach
2-geschossige Hausgruppen . Satteldach

Gebaude mit mehr als 2 Vollgeschossen : Satteldach

Garagen :  Flachdach oder Dachneigung in
Anpassung an das Hauptgebdude

Gemeinde HaRloch
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Gebaude mit Laden . Hauptgebaude Satteldach,
rickwartige Nebengebaude
Flachdach
Offentliche Gebaude . nach den Erfordernissen des
Bautragers

3.2 Dachneigung

1- und 2-geschossige Einzelhduser : 0-45°
2-geschossige Hausgruppen : 30°+3°
Gebaude mit mehr als 2 Geschossen 30° £ 3°
Garagen und Nebengebéude : 0-45°

Bei den einzelnen Abschnitten jeder Hausgruppe mussen die Sockelhéhen, die
Stockwerkshéhen, die  Gesimshohen, die Dachneigung und die
Dachuberstande gleich sein.

3.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei 1-geschossigen Einzelh&dusern
zulassig.

3.4 Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung durfen keine hellen Farben verwendet werden.
Dies gilt nicht fur Flachdacher. Die Eindeckung bei den einzelnen
Hausgruppen mul in der Art (Material) und soll in der Farbe gleich sein.

4. Kniestocke

Kniestocke sind nur bei 1-geschossigen Wohngebauden bis zu einer Hohe von
max. 1.00 m — gemessen zwischen OK Geschossrohdecke und OK Ful3pfette —
zulassig.

5. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe (OK-Erdgeschoss-Fuliboden) — gemessen ab OK Gehweg —
darf 1,00 m nicht Gberschreiten.

6. Stellplatze

6.1 Die Stellplatze fur die Einzelhduser sind auf den Privatgrundstiicken
anzuordnen.

6.2 Die Stellplatze fir Hausgruppen und Wohnblocks sind an den im Plan
gekennzeichneten Stellen als Gemeinschaftsstellplatze anzulegen.

6.3 Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den jeweils geltenden
Vorschriften.

7. Einfriedungen

7.1 Bei den Einzelhausgrundstiicken darf die Gesamththe der Einfriedungen
vor der vorderen Baugrenze das Mal3 von 1,10 m — gemessen ab OK
Gehweg — nicht Gberschreiten. Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,30 m
betragen.

7.2 Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelander oder anderem
stérendem Material ist straf3enseitig nicht zulassig.

7.3 Eine Einfriedung der Hausgruppen (Reihenh&user) an der Seite des
Haupteinganges ist nicht zulassig.
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7.4 Bei den Wohnblocks ist eine Einfriedung nicht zul&ssig.
8. Sichtwinkel

Die Flache innerhalb der Sichtwinkel ist von jeder Bebauung freizuhalten. Die
Anpflanzungen dirfen — gemessen von OK StralRenkrone — 1,10 m Hoéhe nicht
Uberschreiten. Die Einzaunung darf die Sicht nicht behindern. Die stral3enseitige
Einfriedung im Bereich der Sichtwinkel darf nicht durch Tiren und Tore
unterbrochen werden.

9. Griunordnung gemaf § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG in Verbindung mit § 17 LPfLG

(Landespflegegesetz) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBL. S. 37)

9.1

9.2

9.3

Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich

Entlang der verldngerten Richard-Wagner-Strale sowie der Plan-
Strale B, als Zufahrt zum Parkfriedhof, wird eine einseitige Allee
angeordnet. Im Abstand von ca. 8,00 m ist je ein Baum 1. Ordnung als
Alleebaum zu pflanzen. Es sind befahrbare Gittersteine, die auf
Punktfundamenten zu verlegen sind und schlitzartige Offnungen von
mindestens 40 % der Oberflache aufweisen, als Baumscheiben von
mindestens 2,00 x 2,00 m zu verwenden. Zusatzlich sind
Drainageschlauche mit genigenden Hydranten zur Bewasserung des
Wurzelsysems einzubauen.

Nachstehende Baume 1. Ordnung sind zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudo-platanus Bergahorn
Acer rubrum Rotahorn
Fraxinus excelsior Esche
Platanus acerifolia Platane
Robinia pseudoacaria Scheinakazie
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

Fir die Pflanzungen im dbrigen offentlichen Bereich sind, in Anpassung
an den privaten Bereich, Baum- und Gehdlzarten aus der Aufstellung
unter Ziff. 9.3 auszuwahlen.

Pflanzungen im privaten Bereich

Im privaten Bereich werden fur die Flachen zwischen den

StraRenbegrenzungslinien bzw. Ful3- und Radwegen und den

Baugrenzen folgende Festsetzungen fur Gehdlzpflanzungen getroffen:

a) Je 10 gm Vorgartenflache ist mindestens ein strauchartiges
Gehdlz zu pflanzen.

b) Bei einer Frontlange bis 20 m und dariiber sowie einer
Vorgartentiefe bis 5 m ist mindestens ein Baum 2. Ordnung je
angefangene 10 m Frontlange zu pflanzen.

c) Bei einer Frontllange tber 20 m und einer Vorgartentiefe tber 5 m
ist mindestens ein Baum 1. Ordnung je angefangene 10 m
Frontlange zu pflanzen.

d) AuBerdem istin den hinteren Bereichen der Eckplatze zusatzlich
jeweils ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Folgende Baum- und Gehdlzarten sind vorzugsweise zu verwenden:

Baume 1. Ordnung:
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudo-platanus Bergahorn
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9.4

9.5

9.6

9.7

Acer saccharinum

Fagus sylvatica

Picea excelsa

Picea omorika

Picea sitchensis

Pinus griffithii

Platanus acerifolia

Quercus pedunculata

Quercus pedunculata Fastigiata
Tilia cordata

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre
Amelanchier Canadensis
Carpinus betulus
Hippophae rhamnoides
Malus hillieri

Picea pungens Glauca Koster
Prunus avium Plena
Prunus cerasifera

Rhus typina

Sorbus intermedia
Syringa vulgaris

Taxus baccata

Silberahorn
Rotbuche
Rotfichte
Serbische Fichte
Sitkafichte
Tranenkiefer
Platane
Stieleiche
Pyramideneiche
Winterlinde

Feldahorn
Kanadische Felsenbirne
Hainbuche
Sanddorn
Zierapfel
Blaufichte
Zierkirsche
Zierpflaume
Essigbaum
Mehlbeere
Flieder

Eibe

Fur die Anlage niederer Hecken sollen verwendet werden:

Berberitzen
Chamaecyparis
Cotoneaster in Arten
Deutzia

Forsythien
Ligustrum

Pinus montana
Potentilla
Pyracanta

Ribes

Spiraea arguta
Soiraea japonica
Tamarix pentranda
Taxus

Thuja

Sauerdorn
Zypressen
Felsenmispel
Maiblumenstrauch
Goldgléckchen
Rainweide oder Liguster
Zwergkiefer
Fingerstrauch
Feuerdorn
Zierjohannisbheere
Schneespiere
Zwergspiere
Erikastrauch
Eiben
Lebensbaum

Weitere Baume und Straucher der heimischen Wild- und Gartenflora

sind zulassig.

Die Bepflanzungen der Vorgarten an Stralieneinmindungen in den
Sichtflachen dirfen nicht héher als 1,10 m erfolgen

Alle Baume und Gehdélze sind in der Qualitat nach den Bestimmungen
des BDB (Bund Deutscher Baumschulen) und nach DIN 18 916 zu

pflanzen.

Das im Norden ausgewiesene Gewerbegebiet ist mit einem
umfassenden Gringtrtel zum Zwecke der Funktionstrennung und des

Sichtschutzes zu umpflanzen.

Die Bauantrage fir das Gewerbegebiet sowie des Kindergartens sind
um eine Grinplanung fur die Freiflachen zu ergénzen, welche die
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Anpflanzungen ausweisen. Diese Grunplanung wird im Einvernehmen
mit der Unteren Landespflegebehdérde  Gegenstand  des
Baugenehmigungsverfahrens.

9.8 Fur die Bepflanzung der parkartigen Grinflachen und Kinderspielplatze
sind, damit eine ausgewogene Anordnung der verschiedenen Baum-
und Straucharten gewahrleistet ist, vor Ausfuhrung der Arbeiten
gesonderte Grunordnungs- und Gestaltungsplane zu erstellen.

9.9 Beim Anlegen der Parkplatzflachen ist darauf zu achten, dass
schattenspendende Grof3gehdlze angepflanzt werden.

9.10 Die nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch
anzulegen, soweit sie nicht als Zufahrten benétigt werden.

9.11 Im Bereich zwischen den Strallenbegrenzungslinien und Baugrenzen
sind Nutzgéarten nicht zulassig.

9.12 Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die im Nachbarrecht von
Rheinland-Pfalz  vom 15.06.1970 geforderten Grenzabstande
einzuhalten.
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BEGRUNDUNG gemaR §9 Abs. 8 BBauG

1. Allgemeines

1.1

1.2

1.3
14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

Der mit RE vom 06.03.1973, Az.. 433-11-DUW-HaRloch/F genehmigte
Flachennutzungsplan weist die Flache des Planungsgebietes unmittelbar sdlilch
der Bahn als ,gewerbliche Bauflache" aus, sowie die Ubrige zwischen Friedhof
und bebautem Ortsbereich gelegene Flache als ,Wohnbauflache" aus.

Der Bebauungsplan ,WilhelmstraRe VII. Anderung® wurde mit Verfiigung vom 8.
Dezember 1980, Az.: 610-13/6/Ha-12/Kl. von der Kreisverwaltung Bad Dirkheim
genehmigt.

Der X. Anderungsplan umfasst das gesamte Gebiet des VII. Anderungsplanes.

Infolge umfangreicher Nachfragen nach Bauglénde fur den Wohnungsbau sieht
sich die Gemeinde gezwungen, weitere Flachen zu erschlieRen, nachdem die
noch vorhandenen Bauplatze in den Ubrigen Baugebieten fast alle bebaut bzw.
von den Bauwilligen bereits erworben sind.

Aus ver- und entsorgungstechnischen Schwierigkeiten ist es erforderlich, einige
Wohnwege zu verbreitern bzw. neue anzulegen.

Die offentlichen Grinflachen nérdlich der verlangerten Moltkestralle sowie beim
Zugang des geplanten Kinderspielplatzes entfallen.

Die im Plan als Abrundung dargestellten Ecken bei den Eckplatzen werden aus
vermessungstechnischen und praktischen Griinden abgeschragt.

Um die Voraussetzungen fur eine Umlegung zu schaffen, ist es erforderlich, den
Bebauungsplan wie unter 1.5 bis 1.7 genannt zu &ndern. Der Gemeinderat hat am
18.02.1981 einen Aufstellungsbeschluss geméal 8§ 2 Abs. 1 BBauG gefasst.

Das Planungsgebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Durch die Sudgrenze Fl.-Nr. 3780 (Bahnlinie Homburg/Saar-Ludwigshafen/Rhein)
von der Westgrenze des Deidesheimer Weges FI.-Nr. 5056/4 in dstlicher Richtung
bis zur Ostgrenze Fl.-Nr. 3951/1, Ostgrenze FI.-Nr. 3951/1, Nordgrenze des
Wirtschaftsweges und der Gottlieb-Duttenhidfer- Stral3e Fl.-Nr. 3754/1 in dstlicher
Richtung bis zur Verlangerung der Ostgrenze Fl.-Nr. 3695, Verbindungslinie Gber
die  Gottlieb-Duttenhofer-Strale,  Ostgrenze  FIL-Nr. 3695  (gleichzeitig
Westgrenzen der Grundstiicke Gottlieb-Duttenhofer-StralBe 54, FriedrichstraRe 17
bis 1 und LudwigstralRe 47), der Verlangerung tber die Ludwigstral3e FI.-Nr. 3475,
Nordgrenzen FIl.-Nrn. 3503/2 (Maximilianstrale 25) und 3507 ¥ (Judischer
Friedhof), Westgrenzen der FI.-Nrn. 3507 % und 3508 (Judischer Friedhof) in
sudlicher Richtung bis Verlangerung der Sudgrenze Fl.-Nr. 3503/10
(Maximilianstraf3e 9), Verbindungslinie zur Nordwestecke Fl.-Nr. 3503/11 (Ful3-
und Radweg) Uber die Fl.-Nrn. 3508 und 3507 %, Westgrenzen der Fl.-Nrn.
3503/11, /12, /13 und 3503/14 (Maximilianstrafl3e 7 bis 3), Nordgrenzen FI.-Nrn.
3506/2 und 3503/15 (MoltkestraRe 43/45), Verlangerung Uber die Moltkestral3e
FI.-Nr. 3450 zur sidlichen StralRenbegrenzungslinie, sudliche
Strallenbegrenzungslinie der bestehenden MoltkestraBe FI.-Nr. 3450 zur
sudlichen  StraRenbegrenzungslinie  sowie der geplanten verlangerten
MoltkestralRe FIl.-Nr. 3532/2 in westlicher Richtung bis zur Verlangerung der
Westgrenze FI.-Nr. 3545, Westgrenze Fl.-Nr. 3545, Verldngerung (ber
Wirtschaftsweg FL.-Nr. 3541 %, Sud- und Ostgrenzen FI.-Nr. 3596/5
(Deidesheimer Weg 29) sowie der Westgrenze des Deidesheimer Weges FI.-Nr.
5056/4 in nordlicher Richtung bis zur Bahnlinie.
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1.10

111

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 21,25 ha, aufgeteilt in:

Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO ca. 1,35ha
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO ca. 7,78 ha
Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO ca. 3,63 ha
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO ca. 3,47 ha

Flachen fir den Gemeinbedarf gemal3 § 9 Abs. 1 Ziff. 5 BBauG ca. 0,31 ha
Offentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG ca. 3,95ha
Offentliche Grunflachen gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG ca. 0,76 ha

Die Gliederung des Gebietes ist durch den benachbarten Baubestand und durch
gesetzliche Regelungen vorgegeben. Im ndordlichen Bereich, parallel zur
Bahnlinie, ist ein ,Gewerbegebiet” ausgewiesen, darunter folgt ein Mischgebiet
und danach (weiter nach Siden) das ,Wohngebiet®. Dieses ist als ,Allgemeines
Wohngebiet* und in kleineren ungestorten Flachen als ,Reines Wohngebiet”
festgesetzt.

Da das Gewerbeaufsichtsamt zwischen Gewerbe- und Wohngebieten einen
grolReren Abstand oder einen mindestens 100 m breiten Mischgebietsstreifen
fordert, der hier nicht zu erreichen ist, wird das Gewerbegebiet untergliedert und
der sudliche Teilbereich als ,Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung*
ausgewiesen. Diese Festsetzung bedeutet, dass die Betriebe auf den stdlichen
Teilflachen jeweils nur Produktionsstatten mit geringen Emissionen ansetzen
dirfen. Zusatzlich wird zwischen Gewerbe- und Mischgebiet eine dichte
Anpflanzung zur ,optischen“ Trennung der Gebiete vorgenommen.

Die Mischgebietszone wird im Westen bis an den bestehenden Friedhof
herangelegt. Hier sollen vorwiegend Betriebe des Friedhofgewerbes angesiedelt
werden.

Fur die Einzelhandelsversorgung des Gebietes sind im sudlichen
Planungsbereich nordlich der MoltkestralRe Flachen fur Laden ausgewiesen.

Zur Errichtung eines Kindergartens/kirchlichen Gemeindezentrums wird 6stlich
der Ladengruppe an der Moltkestral3e eine Flachevon ca. 3.100 gm freigehalten.

Nach den Richtlinien Gber die Planung 6ffentlicher Kinderspielplatze werden ca.
0.75 gm Bruttoflache je Einwohner gefordert. Der Einzugsbereich fur die beiden
Kinderspielplatze und den Bolzplatz umfasst ca. 270 Wohneinheiten (WE), d.s.
ca. 945 Einwohner (EW). Demnach sind bei 945 EW ca. 709 gm Bruttoflache
erforderlich.

Ein Kinderspielplatz ist mit ca. 625 gm und der zweite im Zusammenhang mit dem
Bolzplatz mit ca. 3.400 gm ausgewiesen. Insgesamt sind demnach ca. 4.025 gm
Spielplatzflache ausgewiesen, also gentgend, um auch noch die umliegenden
bereits bebauten Gebiete zu versorgen.

Der gesamte Uubrige Bereich des Plangebietes ist fur die Wohnbebauung
vorgesehen. Der Uberwiegende Teil der Wohnbauflache ist zur Bebauung mit
freistehenden 1- und 2-geschossigen Einzelhdusern vorgesehen. Ein keiner Teil
wird fUr eine 2-geschossige Reihenhausbebauung und ein weiterer Teil der
Flache (im mittleren Bereich) fiir eine Geschossbebauung reserviert.

Die GroRe der Baugrundstiicke liegt bei der Reihenhausbebauung bei etwa 200
gm bis 350 gm. Bei der Einzelhausbebauung sind die kleinsten Grundstiicke etwa
500 gm groRR. Sie erreichen in manchen Teilgebieten und bei einigen
Grundsticken aber auch Grélen von 800 gm.

Im vorliegenden Entwurf sind rd. 270 Wohneinheiten (WE) ausgewiesen. Davon
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entfallen ca. 132 WE auf Einzelhauser, ca. 56 WE auf Reihenhauser und weitere
ca. 82 WE auf Geschossbauten. Durch diese Umplanung wurde die Zahl der
geplanten WE nicht erhdht, denn der rechtskraftige Bebauungsplan
~WilhelmstraRe* von 1964 weist flr diesen Planungsbereich ebenfalls 270 WE
aus.

1.21 Das ErschlieBungssystem ist in seinen Hauptachsen durch die vor kurzem
durchgefihrte Verkehrs- und Rahmenplanung vorgegeben. So wird die
MoltkestralRe durch in Richtung Westen verlangert und bindet dort an die geplante
Westumgehung an. Die Richard-Wagner-Strafe wird Uber die MoltkestralRe
hinaus nach Norden bis zur verlangerten Gottlieb-Duttenhofer-Stral3e
weitergefuhrt, welche nach Westen unmittelbar hinter dem Parkfriedhof in die
geplante Westumgehung einmindet. Innerhalb des Gebietes wird die
Ludwigstral3e bis zur neuen Richard-Wagner-Stral3e verlangert. Vorgegeben ist
auch der Deidesheimer Weg. Er dient als ErschlieBungsstral3e fir die vorhandene
Bebauung und als Hauptzufahrt zum Parkfriedhof. Die Erschlieung der
Teilbereiche erfolgt Uber StichstraRen bzw. kleinere Stral3enringe.

2. Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das vorhandene ortliche
Versorgungs- und Abwassernetz. Im Gesamtentwurf der Kanalisation Hal¥loch ist das
Planungsgebiet bereits enthalten.

3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fur die gesamten ErschlieBungsmalinahmen entstehen der Gemeinde voraussichtlich
Kosten in Hohe von ca. 5.000.000,--DM.

4. Bodenordnende MaRRnahmen

Die Umlegung des gesamten Gebietes wurde bereits durch Gemeinderatsbeschluss vom
25.06.1980 eingeleitet.

5. Erschlieung des Baugebietes

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt nach Rechtskraft der Umlegung, sofern keine
andere Regelung uber eine friihere ErschlieRung mit den Beteiligten getroffen wird.

6. Bebauung der Grundstlicke

Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den Winschen der
Grundstiickseigentimer. Die von der Gemeinde erworbenen Grundsticke missen
innerhalb 5 Jahren bezugsfertig bebaut werden.




