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Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

1 RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |, S. 137),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. |, S. 2850) m.W.v. 01.08.2002

¢ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

¢ Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV'90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S.58)

e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
vom 12.02.1990 (BGBI. I. S. 205) zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum
Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. |, S. 1950)

o Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. I, S. 1950)

e Landesgesetz liber Naturschutz- und Landschaftspflege (Landespflegegesetz -
LPfIG)
in der Fassung vom 05.02.1979, zuletzt geadndert Art. 65 des Europaanpassungsgesetzes
vom 06.02.2001 (GVBI. Nr.3. S. 29)

e Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI S. 365) zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 21.07.2003 (GVBI. 2003, S. 155)

e Gemeindeordnung (GemO) fiir Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153) zuletzt geandert durch das Landesgesetz vom
22.12.1999 (GVBI. S.470)

e Hauptsatzung der Gemeinde HaBloch vom 04.09.02 in der jeweils geltenden Fassung
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2 ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BPL
»WILHELMSTRARE, X. ANDERUNG*

Die Textlichen Festsetzungen der Nr. 1  Art- und Mal} der baulichen Nutzung"
werden um die Ziffern 1.6 und 1.7 wie folgt erganzt und klargestellt:

1. Art- und MaR der baulichen Nutzung und Abstande

1.6 Bauweise

In den im Bebauungsplan festgesetzten Reinen Wohngebieten, Allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten sind Einzel- und Doppelhéduser zulassig.

1.7. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den im Bebauungsplan festgesetzten Reinen Wohngebieten und
Allgemeinen Wohngebieten sind mit Ausnahme der Hausgruppen in den
zwingend  eingeschossigen und  zweigeschossig als  Hochstgrenze
festgesetzten Bereichen pro freistethendem Wohngebdude maximal zwei
Wohnungen zulassig.

Bei Wohngebauden auf benachbarten Grundstiicken, die an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind und somit ein Doppelhaus bilden,
ist pro Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung zulassig.

Es gelten weiterhin
e die Textlichen Festsetzungen

e die zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung
e die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach LBauO

des mit Verfugung vom 09.10.1981, Az.: 610-13 / Z-05 / Ha-15 / KI., durch die
Kreisverwaltung Bad Durkheim genehmigten Bebauungsplanes ,Wilhelmstralle, X.
Anderung.

Die Xll., X, XIV., XV., und XVIl. Anderungen des Bebauungsplanes
,WilhelmstraRe, X. Anderung” bleiben von der XVIII. Plananderung unberiihrt.
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3 BEGRUNDUNG

3.1 Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,WilhelmstraRe, X. Anderung“ wurde mit Verfugung vom
09.10.1981, Az.: 610-13 / Z-05 / Ha-15 / KIl., durch die Kreisverwaltung Bad
Durkheim genehmigt und trat am 30.10.1981 in Kraft.

Das Baugebiet wurde zwischenzeitlich erschlossen und ist Uberwiegend bebaut.

Den Anlass zur Plananderung gibt die in Teilbereichen des Bebauungsplans
getroffene Festsetzung ,zur Bebauung mit Familienheimen®, die eine Bebauung mit
zwei Wohneinheiten ermoglicht, allerdings nicht beschrankt. Eine Beschrankung der
Wohnungsanzahl war nach zum Aufstellungszeitpunkt des Bebauungsplanes
anzuwendenden Bundesbaugesetzbuch (BBauG) nicht méglich. Mit der Novellierung
des Stadtebaurechtes 1986 und der damit einhergehenden Ablésung des BBauG
durch das BauGB wurde durch § 9 Abs. 1 Nr. 6 die Rechtsgrundlage zur
Beschrankung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
geschaffen.

Um ggf. eine Begrenzung der Wohnungsanzahl erwirken zu kénnen wurde der
Gemeinde von der Kreisverwaltung Bad Durkheim nahegelegt, eine Konkretisierung
des Bebauungsplanes in diesem Punkt vorzunehmen.

Da eine Beschrankung der Wohnungsanzahl der urspriinglichen Intention dieser
Festsetzung des Bebauungsplans ,WilhelmstraBe, X. Anderung‘ entspricht,
beschloss der Gemeinderat der Gemeinde HaRloch am 09.10.1996 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,WilhelmstraRe, XVIII. Anderung“ mit dem stadtebaulichen
Ziel, in Bereichen, die im Plangebiet zur Bebauung mit Familienheimen vorgesehen
sind, die héchstzulassige Wohnungsanzahl auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude
im Rahmen des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zu begrenzen.

Ein Erfordernis der Beschrankung der Wohneinheiten in den zwingend
eingeschossigen festgesetzten Bereichen des Bebauungsplanes ,Wilhelmstralle, X.
Anderung, wurde zum damaligen Zeitpunkt nicht gesehen, da Ublicherweise eine
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern erfolgte.

Bewohner des Baugebietes haben sich daraufhin zu einer Interessengemeinschaft
zusammengeschlossen, die durch eine Unterschriftenliste vom 12.06.1997 eine tber
diese v.g. Teilgebiete hinausgehende Festschreibung von Wohneinheiten fordert.

In jungerer Zeit lasst sich allerdings beobachten, dass die Bauwirtschaft dazu
tendiert, verstarkt Bauliicken im Ortsinnenbereich der Gemeinde Halloch einer
Bebauung zuzufuhren. Bedingt durch das mangelnde Bauplatzangebot in der
Gemeinde und der gestiegenen Baulandpreise werden diese Baullicken aus
wirtschaftlichen Gesichtspunkten maximal ausgenutzt. Dies hat zur Folge, dass in
Gebieten ohne Bebauungsplan neben Ein- und Zweifamilienhdusern vermehrt
Mehrfamilienhéduser entstehen, die nach Fertigstellung und Bezug, durch ihre
bauliche Masse und der damit verbundenen Auswirkungen, Spannungen und
Konflikte in den Wohngebieten verursachen, die durch eine gezielte
Bebauungsplanung vermieden werden kann.
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Daher ist es erforderlich die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Wilhelmstrale, X. Anderung“ dahingehend zu erganzen, dass die urspringliche
stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes zukulinftig gesichert wird.

3.2 Stéidtel_)_auliche Zielsetzung des Textbebauungsplanes ,,WilhelmstraRe,
XVIIl. Anderung®

Der Bebauungsplan ,WilhelmstraBe, X. Anderung“ weist in den Reinen und
Allgemeinen Wohngebieten einige Bauliicken auf. Die vorhandene Bebauung dort ist
durch Ein- und Zweifamilienhauser gepragt und entspricht weitgehend den Zielen
des Bebauungsplanes, die Zahl der Wohnungen klein zu halten und eine starke
Auflockerung und Durchgrinung der Bauflachen zu erreichen. Die stadtebauliche
Dichte entspricht in den Allgemeinen und insbesondere in den Reinen
Wohngebieten durch die Festsetzung der Baugrenzen und Baulinien, einer in
Teilbereichen zwingend I-geschossigen und ll-geschossig als Hdchstgrenze
festgesetzten Bauweise sowie einer GRZ von 0,4 einer attraktiven Wohnbebauung
auf gro3zugigen Gartengrundstticken.

Durch das dem Plan zugrunde liegende ErschlieBungssystem soll ein hohes Mal an
Wohnruhe, Sicherheit und Erreichbarkeit der Wohngebiete erzielt werden. Die
erforderlichen  Stellplatze und Garagen sind dabei auf den jeweiligen
Baugrundstiicken unterzubringen.

Im Rahmen der bestehenden Festsetzungen ist jedoch eine stadtebaulich
unerwiinschte Nachverdichtung durch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
planungsrechtlich méglich.

Bebauungsplane der Gemeinde HaRloch neueren Datums, enthalten durchweg eine
Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden nach § 9
Abs. 1 Nr. 6.

Um die weitere Bebauung des Plangebietes im Sinne der urspringlichen
Zielsetzungen des Bebauungsplanes zum Schutz der bestehenden Struktur zu
gewahrleisten sowie den Vertrauensschutz der im Baugebiet ansassigen
Grundstiickseigentimer auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufrecht zu
erhalten, wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die zulassige Zahl der Wohneinheiten
entsprechend den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 beschréankt. Es wird somit
klargestellt, dass in den zwingend eingeschossig festgesetzten Bereichen in den
Reinen und Allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplanes je Wohngebaude
héchstens zwei Wohnungen zulassig sind. Weiterhin wird klargestellt, dass
entsprechend der bisherigen Genehmigungspraxis in den Mischgebieten, Reinen
und Allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich auch Doppelhduser zuldssig sind,
wobei pro Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zuléssig ist.

Die Erganzungen verdeutlichen und konkretisieren die urspringlichen Zielsetzungen
des Bebauungsplanes ,WilhelmstraRe, X. Anderung® und sichern die
Weiterentwicklung des Baugebietes im stadtebaulich vertraglichen Mal.

Alle ubrigen zeichnerischen, planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,WilhelmstraRe, X. Anderung
sowie die XIl., XIlI., XIV., XV., und XVII. Anderungen des Bebauungsplanes

4
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,Wilhelmstrake, X. Anderung“ bleiben unvermindert bestehen. Belange der
Landespflege sowie des Umwelt- und Naturschutzes werden nicht berthrt.

3.3 Kosten

Das gesamte Gebiet ist bereits erschlossen. Zusatzliche Kosten durch diese
Plananderung entstehen der Gemeinde nicht.

3.4 Hinweise

Bodenfunde

1)

4.)

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die
ErschlieBungsmalRnahmen hat der Bautrager/Bauherr die ausflihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fir Denkmalpflege —
Abteilung Archéologische Denkmalpflege — Kleine Pfaffengasse 10 in 67346
Speyer, Tel. 06232/ 6757-40 zu gegebender Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden
kénnen.

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10,
Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende arch&ologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundststelle soweit als méglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen,
damit die notwendigen Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planmaBig, den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen.
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4 VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat in
der Sitzung am 09.10.1996 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB
im ,Amtsblatt der Gemeinde Hallloch* am 09.12.2004 bekannt gemacht.

Die Einladung zur frihzeitigen Beteiligung der Burger wurde am 02.06.2005 im ,Amtsblatt
der Gemeinde HaRloch* bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Burger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 10.06.2005 bis zum
11.07.2005 durchgefuhrt. Am Donnerstag dem 16.06.2005 hatten die Blrger zuséatzlich
bis 17:30 Gelegenheit den Bebauungsplan einzusehen

Die Einholung der Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 19.05.2005

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahme wurde auf den 11.07.2005 festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen Festsetzungen wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 15.12.2005 angenommen (Auslegungsbeschluss
BauGB).

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde im ,Amtsblatt der Gemeinde
HafBloch® am ...22.12.2005 mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen zu dem
Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist bei der Gemeindeverwaltung
vorgebracht werden kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzungen hat in der
Zeit vom Freitag, den 30.12.2005 bis einschlieRlich Montag, den 30.01.2006 zur
Einsichtnahme offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung bis 17:30 Uhr erfolgte am
Donnerstag, den 26.01.2006.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.12.2005 von der
offentlichen Auslegung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Waéhrend der Auslegungsfrist gingen ...----...Anregungen ein, tUber die der Gemeinderat in
seiner Sitzung am ---- Beschluss gefasst hat (gemal § 3 Abs. 2 BauGB). Die
Beschwerdefuhrer wurden mit Schreiben vom ---- Uber das Ergebnis dieses Beschlusses
in Kenntnis gesetzt.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in
der Sitzung am 15.02.2006 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat als Entwurf
gleichen Inhalts gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.12.2005 bis 30.01.2006 o&ffentlich
ausgelegen.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus den textlichen Festsetzungen in der Fassung
vom April 2004, wird hiermit ausgefertigt:

HaRloch, den ..03.03.2006..................oooeeee.
Gemeindeverwaltung:

}\eu\, )/l/vu,._.(\/b»/l

(Inlenfeld)
Blrgermeister
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Die ortstibliche Bekanntmachung Uber den Satzungsbeschluss sowie tUber die Durchflihrung
der Offenlage des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am

1 Q
........ VY 3. .08......unter Hinweis auf §§ 214 und 215 BauGB. Der Bebauungsplan ist
damit rechtswirksam in Kraft getreten.

HaRloch, den ‘ ..... SUTTTRVOTRTR
Gemeindeverwaltung:

(Ihlenfeld)
Blrgermeister




