Bebauungsplan der

,Weisengasse, |. Anderung*

- mit integrierter Gestaltungssatzung -

Gemeinde HafRloch

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Satzung besteht aus:

1. Dem zeichnerischen Teil
1.1 Bebauungsplan
1.2 Integrierter Griinordnungsplan

2. Den textlichen Festsetzungen
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
2.2 Gestaltungssatzung mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach LBauO
- Uber die aulere Gestaltung der baulichen Anlagen,
- Uber die Gestaltung nicht Uberbauter Flachen
bebauter Grundstlicke,
- Uber die Gestaltung von Einfriedungen und Vorgarten

Die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten
Textteil wiedergegeben.

Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begriindung.

‘ \
RECHTSGRUNDLAGEN BN e

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet: 385

o Baugesetzbuch (BauGB)

1. In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. S. 2253),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des BauGB vom 30. Juli 1996 (BGBL. |
1996 Teil 1 Nr. 40) 14\

Auf Basis dieser Gesetzesgrundlage wurden  folgende  Schritte des B _E

Bebauungsplanverfahrens durchgeflihrt: =

-f_ L9 EE

Vorlaufphase 23 A w2!

— Planaufstellungsbeschluf und Bekanntmachung (§ 2 Abs.1 S.2 BauGB) N ‘ -

Unterrichtung, Beteiligung, Abstimmung

— Frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) “od ? AR

— Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB)

— Annahmebeschlul}

2. In der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur l “
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 -

BauROG) vom 18.08.1997 in der Bekanntmachung vom 25.08.1997 (BGBI. | S. 2081) X 1256
Auf Basis dieser Gesetzesgrundlage wurden folgende  Schritte  des L
Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt:

Offentliche Auslegung
~ Offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB) —+—

BeschluRverfahren 3

— Satzungsbeschluf iber den Bebauungsplan durch den Gemeinderat (§ 10 Abs. 2

BauGB i.V.m. § 32 Abs. 1 u. Abs. 2 GemQ) 1225

Veroffentlichungsverfahren o

— Ausfertigung des Bebauungsplanes
— Offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB)

¢ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

¢ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV'90)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S.58)

¢ Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz
in der Fassung vom 01.04.1995 (GVBI. Nr. 4, S. 19)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

vom 12.03.1987, zuletzt geédndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. . S. 466)

e Landesgesetz iiber Naturschutz- und Landschaftspflege (Landespflegegesetz -
LPfIG)
in der Fassung vom 05.02.1979 - (GVBI. S. 36) zuletzt geéndert durch Artikel | des 2.
Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 14.06.1994 (GVBI. S
280)

¢ Gemeindeordnung (GemO) fiir Rheinland-Pfalz
vom 14.12.1973 (GVBI. 419), zuletzt geéndert durch das Landesgesetz vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153)

~* Hauptsatzung der Gemeinde HaBloch
vom 21.11.1994 in der jeweils geltenden Fassung

73

S

1223
1224

1220

1219

1215

]
O
~

e \
297
297 \ ¢ 297 -
7 297
8 S
f“,“ a
\ /A 297
YIIA %
\ ‘\’_ ¢ /)
Holl
\ 297 Iﬂd i =T
o 3/‘&)
\ ¥
333 \ 297
297
831\ N\ N\ w2 \
J 335 o 53
i ! % A q'b s \
\ & 980 P o )’)\ \
o¢ N ff /b
7 — \ ‘j I ‘i} \
1/ /2 33 ® A\ 340 X 3:4-2 WO
JJ 336 v 3 342 4 ,/ g
\ 368 2\ 32 // ¥ Z *
371 \ 1 —— = 2 = WA i 322 28 3 18/ =
373 e 3‘%‘ > 2 b 6 / 3‘ = \gg
\ \ 259 0.5 o (! A 16 0\ /o/ i ENY Na
i ' J40
\,_. 1 328 3 1 b e 2552 _ s \ - \\ 3[4[;/3
2562 = ) « 3 =QV S 346
g 2 P
; it A AR ?'PI.U ”' o 57NN ) 34f ’
19¢ : ] : 1
PR =i e === B VT 11117 N o st 9=
412 u’o " .. gt : o A Q v :’ '5{" 7 /2% yi
35 = % | = 2 J25 /( ;‘3;
: 318 = : 7
4 S S e 111 = ¥ i ® i =
NP I . | ¥ p .
\ IR - Ay = : .
-~ LR e 2 34 : TTTIVR973 771
4 W \S“\:\r; v 7 = : g . \Weisengasse e 177 Yt A
4177 e = =5 é = DTN / 18 7% W )3\ 11 : %‘8\94-:’;\'. ‘ijO?—K e
ot TR Helbhek - i 20N = RS U % 8 ¥ LA e o Y AT 1007 N !
Jjﬁﬂ“l‘” [I A oK = = o ) ' \Q\ i | '1’/: A l};- ' LA e 10‘7)86 CArTTE e T 4 \ 131
did il ‘iz I — i e % L ! ) 31,:- ‘\3 . 5 A - '. = 1- ‘ = r['f‘ X “ 7 A v -r'k \-1 j! \L Tozﬂa\-’ ,_‘_l!
= — el (0 \ ¥ A \ Ll
4 5 ! D " o, =a 2| wosr L, L 5 mef?uﬁ
13(m N 1409 = = 2 “é’o ! 1008
=N \ » 2 1287 = o
TR BGRN g \3 < i A3 - & 5t - Gatlus - Wed
Slay Lol qu S 7] 126171\ =)
o 127 . .
1274 1278/2 ﬁ;—m = ‘ . : 54 7 .\ JRRPTS,
2L °F % Qa.‘: l.‘/ D a2 ;’4?18 1286 . ........ .lL',. 1 _W_A II
A bk e 50' 18 3 Wo 1008
1223 T i 1289 /AN 1291 A B 0.4
| : b T : "-' Ny s e : 1 ’
—%— i = 2 1289 3 283 \\ 4 lwm 10084 7 13
1977 . D A 5 ] 5
e R ' o 1291 ‘ - SD/KWDMWD
3 .. 1”9 - S 7290 A .... \ ‘l weg I 0814/1 = 350 450
1270 v Ve o
. ‘ ..
s = - SNes o M;H “ ik M 10086 |\ .
] 1268 = 3 \&\Q N : = 1 ‘..- 5
8 . e 1292 R g
iy '—T ?65 o~ Ann F - ‘.. - %?5_ A
Lk ’ SE N TN T 2
i 1 ZW \'\:'Hmlni‘ij{)m * : — : +
1221 b i ok =0 e i ol o o 4
1221 B Ao 1259 ' 10088 g
L 4 45 S . ¢ = |8l &
T | ® b :
= e - SD/KWD/WD i ﬁ‘“) Sl : mgaz. “?‘. O
— | o i w
SR T | 1303
. 2% : e T 1
|L \\ 5 ! é D
41275 /28NS : 2!
: ‘ 1305 S\ 290
— sy R L= —— S

PLANZEICHEN (Pianzv 90)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 der BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gemaf Planeinschrieb

2 Wo Wohneinheiten

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (§§ 16, 17, 19 BauNVO)
Geschof¥flachenzahl (§§ 16, 17, 20 BauNVO)
] Zahl| der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 BauNVQ)
WH Wandhéhe
SH Sockelhdhe

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise,
ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(-] nur Hausgruppen zulassig

abweichende Bauweise

HH nur Haus-Hof- Bauweise zulassig,
nach den im Plan dargestellten Abmessungen

Baulinie

Q=S S s
et Baugrenze

liberbaubare Grundstlickflache

<4=mmmmsmmp Hauptfirstrichtung

Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Anzahl der Wandhohe
Wohnungen Sockelhohe
Grundflachenzahl | Geschofflichenzahl Flillschema der Nutzungsschablone
Bauweise Dachform,
Dachneigung

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO)

SD Satteldach zulassig
WD Walmdach zuldssig
KWD Kriippelwalmdach zuldssig
35°- 45° zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

e — Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flache mit Bindungen fiir die Anpflanzung im privaten Bereich -
Vorgérten -

Sonstige Planzeichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

geplantes Gebaude (symbolische Darstellung)

—@®—®—@®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

BN BN mm M Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

_,LQ,‘_ Maflangaben in Meter

Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
(§9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

—-
é‘; 5 bestehende WohngebZude mit Hausnummern

bestehende Nebengebadude

gy bestehende Grundstiicksgrenze

344/2 Flurstiicksnummer

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB'86 wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am  19.06.1991 beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses wurde gemall § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB'86 im ,Amtsblatt der
Gemeinde Haftloch* am Donnerstag den 04.10.1991 bekanntgemacht.

Die Einladung zur frihzeitigen Beteiligung der Birger wurde am Donnerstag den
21.08.1997 im Amtsblatt der Gemeinde Halloch* bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Burger gemall § 3 Abs. 1 BauGB'86 wurde am 01.09.1997
durchgeflhrt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1
BauGB ‘86 erfolgte mit Schreiben vom  08.08.1997 . Der Termin zur Abgabe der
Stellungnahme wurde auf den 26.08.1997 festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzungen wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 08.07.1998 angenommen (Auslegungsbeschluf}
BauGB'86)

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB 98 wurde im ,Amtsblatt der Gemeinde
HaRloch® am Donnerstag den  23.07.1998 mit dem Hinweis bekanntgemacht, daf
Anregungen zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist bei der
Gemeindeverwaltung vorgebracht werden kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und textlichen Festsetzungen hat in der
Zeit vom Montag, den 03.08.1998 bis einschliellich Freitag, den 04.09.1998 zur
Einsichtnahme o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung bis 17:30 Uhr erfolgte am Donnerstag, den 27.08.1998. Die
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.07.1998 von der offentlichen
Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB 98 benachrichtigt.

Wahrend der Auslegungsfrist gingen keine Anregungen ein.

Der Bebauungsplan einschlieftlich der textlichen Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in
der Sitzung am 08.10.1998 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB’98 beschlossen.

Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat als Entwurf
gleichen Inhalts gemaR § 3 Abs. 2 BauGB'98 vom  03.08.1998 bis 04.09.1998
offentlich ausgelegen.

Gemeindeverwaltung:

i & ,6 ot
Gebhardt) ‘

Burgermeiste

HaRIOER, /ABM ..ceveovomesaesanranasomsas
emeindeverwaltung:

(Gebhard
Blrgermeis{er

ausgefertigt:

Die ortsiibliche Bekanntmachung Uber die Durchftnh;;ung : der’ Offenlage des
Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am 2 9. 0kt, 1398

unter Hinweis auf §§ 214 und 215 BauGB'98. 5.

HaRloch, den 29\ UKL, Hﬁﬁ
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