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BEBAUUNGSPLAN

" WEISENGASSE - 3. TEILANDERUNG UND ERWEITERUNG ", GEMEINDE HASSLOCH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

OKatasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und

TH7.50 m
FH10.00 m

0°-45° SD,WD,FD

PLANZEICHEN nach der PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als HéchstmaR

0,4 Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3

Hohe der baulichen Anlagen:

TH750m | Traufhdhe, als Hochstmal in Meter

FH10.00m | Firsthdhe, als Hochstmal in Meter

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

- A//Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
~Uberbaubare Grundstiicksflichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Q0000000 Q

° o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o PS J sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB);
o 9 Privater Pflanzstreifen

[oXeXoXeXoXoXoX0)

15. Sonstige Planzeichen

r—

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
| ‘

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
St Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Stellplatze

Abs. 6 BauGB)

ﬁ MaRangaben in Meter

16. Anforderungen an die Gestaltung

Zuldssige Dachform:

FD Flachdach

SD Satteldach

WD Walmdach

Zuldssige Dachneigung:

0°- 45° | als Mindest- und HéchstmaR

17. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind bespielhaft!

Vorhandene abzureiRende Gebaude

- Wohngebdude mit Hausnummer
Gebaude fiir die Wirtschaft oder Gewerbe
3| Flurstiicksgrenze
3%7 * Flurstlicksnummer

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fléchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 2.360 0,24 100,00
Bauflache gesamt:  Allgemeine Wohngebiete 2.360 0,24 100,00
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
GemadR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind die Ziffern 1 bis 3 des § 4 Abs. 3 BauNVO allgemein zuldssig.

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sind
auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zulassig:

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.
Mak der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundflachenzahl innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird auf 0,4
festgesetzt.

GemdR den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von

1.Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2.Nebenanlagen im Sinne des § 14, 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch

die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der zuvor genannten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 liberschritten werden.

Geschossflachenzahl (gem. § 17 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auf 0,8 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes auf maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Ho6he baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebdudehdhen wird die Oberkante der westlich an
den Geltungsbereich angrenzenden Verkehrsflache , Kramergasse” in der StraRenmitte, senkrecht zur
Mitte der Gebdudeseite festgesetzt.

Nachfolgende Traufhéhen (Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut) und
Gebdudehohen (héchster Punkt der Dachkonstruktion) diirfen nicht Gberschritten werden.

Maximale Traufhdhe (TH)

Die maximal zuldssige Traufhdhe wird entsprechend dem Eintrag in die Nutzungsschablone auf 7,50 m
festgesetzt. Die Traufhohe darf durch Dachaufbauten (z.B. Zwerchhauser) Gberschritten werden. Die
Traufhdhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mal zwischen der Schnittkante zwischen
den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt.
Dies ist bei Flachdachern die Héhe der AuRenwand der Attika.

Maximale Firsthéhe (FH)

Die maximale Firsthéhe wird auf 10,00 m festgesetzt. Die Traufhéhe wird dabei definiert, als das
senkrecht gemessene Mal} zwischen dem Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion.

- =

O Srraflentelag

Systemskizze (unmaRBstablich)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung  der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Flir das Baugebiet ist die ,offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesbauordnung erforderlichen
Abstandsflachen sind dabei zwingend einzuhalten, unabhdngig von dem im Bebauungsplan
festgesetzten Uberbaubaren Flachen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zulassig.

Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen und Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflachen und der in der Planzeichnung dargestellten Flachen (St) zulassig.

Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache (beispielsweise Tiefgaragen oder Garagengeschosse) sind
im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht liberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig, jedoch nicht innerhalb der zur Bepflanzung vorgesehenen und
festgesetzten Flachen (Pflanzstreifen - PS).

Anlagen fiir die die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren
Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen Gber 10 m2 von
Hauptgebduden und Garagen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der

einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwdarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind maximal 6 Wohneinheiten pro Wohngebaude zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) gekennzeichneten Flachen
werden zugunsten der hinter liegenden Anlieger auf dem Flurstiick 322 festgesetzt.

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustdandigen Unternehmenstrdger unterirdische Leitungen
zu verlegen und zu unterhalten.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Wasserdurchldssige Beldge:

Nicht Gberdachte Zuwegungen, FuB- und Radwege sowie ebenerdige Kfz - Stellplatze sind mit
Ausnahme der Zufahrten und Rangierflachen - soweit andere gesetzliche Regelungen nicht
entgegenstehen - ausschliefllich in wasserdurchlassigen Beldgen wie z. B. Drain- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen oder offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau
auszufiihren.

Gestaltung der unbebauten Flachen:

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit
sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflaichen bendtigt werden. Vorgarten dirfen nicht
als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden.

Flachige Versiegelungen (z.B. durch Pflasterbeldge), die nicht als erforderliche Abstellflachen oder
Zufahrten bzw. Zuwegungen funktional benétigt werden sowie flachig ausgebrachte lose Material-
und Steinschittungen wie Splitt, Schotter, Kies, Kunststeine etc. (Gesamtflache: >2 gm) sindnicht
zuldssig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzstreifen

Innerhalb des Pflanzstreifens PS ist ein mindestens einreihiger Geholzstreifen bestehend aus
gebietsheimischen, standortgerechten Laubstrauchern aus Pflanzempfehlungsliste Artenauswahlliste
C anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz RLP zu Pflanzabstdnden sind zu beachten.

Private Freiflachen

Auf den Baugrundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangenen 500 gm Grundsticksflache
mindestens ein hochstimmiger Laubbaum oder Obsthochstamm 2. Ordnung mit dem Stammumfang
von mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe aus den beiliegenden Pflanzenlisten, Artenliste B
anzupflanzen und zu unterhalten.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 5 ° von Hauptgebduden und Garagen
sind ab 10 m? zusammenhéngender Dachfliche mindestens extensiv zu begriinen.

Die Dach- und Deckenbegriinung ist mit einer belebten Substratschicht von mindestens 12 cm
Aufbauhdhe mit Regenwasseranstau in der Drainschicht und mit einer standdrtlich angepassten,
okologisch hochwertigen Bliihstaudenmischung zu begriinen. Fiir die Dachbegriinung ist eine
Mischung aus mindestens 90 % der Arten aus der Liste ,,Extensive Dachbegriinung” zu verwenden.

Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Dachern Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie errichtet werden. Ausnahmsweise kann bei Dachflachen, auf denen Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie errichtet werden, die zu begriinende belebte Substratschicht auf
mindestens 10 cm Aufbauhdhe mit Regenwasseranstau in der Drainschicht reduziert werden.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind lediglich Dachterrassen, verglaste Dachteile sowie
Dachein- und Dachaufbauten fiir erforderliche technische Anlagen, auf jeweils maximal 25 % der
Dachflache

2 Pflanzempfehlungslisten

Im Folgenden sind einige Pflanzen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemaRen
Artenzusammensetzung besonders fiir die Verwendung im Plangebiet eignen. Die Gliederung geschieht nach

den Gesichtspunkten der nachbarrechtlichen Grenzabstande.

Artenliste A

Klimawandeltolerante Stadtbaume

Platanus colurna
Corylus colurna
Fraxinus ornus
Juglans regia
Castanea sativa
Ostyra carpinifolia
Celtis australis
Acer monspessluanum
Carpinus betulus
Alnus X spathii
Quercus frainetto
Tilia tomentosa
Prunus avium
Pyrus pyraster
Tilia cordata
Quercus certris

Ahornblattrige Platane
Baumhasel
Blumenesche

Echte Walnuss
Edelkastanie

Europdische Hopfenbuche
Europdischer Zirgelbaum

Franzosischer Ahorn
(Gemeine) Hainbuche
Purpur- Erle
Ungarische Eiche
Ungarische Silberlinde
Vogelkirsche
Wildbirne
Winterlinde

Zerreiche

Artenliste B

Trockenstressresistente kleinkronige Baume und Straucher als Hochstamm
Crotaegus lavallel Apfeldom

Syringa Flieder

Acer monspessulanum spec. Franzdsischer Ahorn

Punica granatum Granatapfel

Malus toringo kleinfruchtiger Zierapfel

Robinia pseudoacacia Kugelrobinie
Mespllus germanica Mispel
Cotinus coggygria Perlickenstrauch

Crataegus persinimilis/ prunufalla Pflaumenblattriger Weilkdorn

Hibiscus syriacus Straucheibisch (winterhart)
Malus evereste Zierapfel

Prunus gilliertm Spire Zierkirsche
Artenliste C

Trockenstressresistente Straucher

Fir die Anlagen von Hecken sollen verwendet werden:
Mespillus germanica Deutsche Mispel
Rhamnus cathartica L. Echter Kreuzdorn
Genista spec. Ginster

Stranvaesia davididiana Glanzmisspel

Corylus spec. Hasel
Sambucus spec. Holunder
Malus sylvestris spec. Holzapfel

Cornus mas spec. Kornelkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Elaeagnus Olweide

Hippophae rhamnoides spec. Sanddorn

Prunus spinosa Schlehe

Buddleja alternifolia Schmetterlingsflieder
Buddleja davidii Sommerflieder
Tamarlx Tamariske

Viburnum lantana L. spec.) wolliger Schneeball

Artenliste D:
extensive Dachbegrinung:

Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge

Anthemis tinctoria Farberkamille

Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei

Echium vulgare Gewohnlicher Natternkopf

Eryngium campestre Feld-Mannstreu

Geranium sanguineum Blutroter Storchschnabel

Gypsophila repens Polster-Schleierkraut

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut

Jasione montana Berg-Sandglockchen

Ononis spinosa Dornige Hauhechel

Origanum vulgare Echter Dost / Oregano

Pulsatilla vulgaris Gewohnliche Kiichenschelle

Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album WeiRer Mauerpfeffer

Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

Sedum telephium Grole Fetthenne

Sempervivum tectorum Gewohnliche Hauswurz

Thymus praecox Frihblihender Thymian

Thymus serpyllum Sand-Thymian

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88
LBauO)

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachform, -neigung und -eindeckung

Innerhalb des Baugebietes sind Sattel-, Walm- und Flachdacher zuldssig. Garagen sind als Flachdach-
oder Satteldach in Anpassung an das Hauptgebdude auszufiihren.

Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt 0-45°.

3.2 Einfriedungen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entlang der offentlichen StraRenverkehrsflache ,Kramergasse” dirfen eine Héhe von
1,50 m - gemessen ab OK Gehweg- nicht iberschreiten. Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,30 m
betragen.

Maschendrahtzaune, Rohrgelander, Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas sowie
sonstigen Kunststoffen sind entlang der StraRenverkehrsflache , Kramergasse” unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss-
und Benutzungszwang sowie Denkmdler nach Landesrecht sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die stddtebauliche Beurteilung von
Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig ist.

Denkmalschutz

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie sind im Geltungsbereich der o.g. Planung zwei
archaologische Fundstellen verzeichnet. Es handelt sich dabei um einen neolithischen Einzelfund (Fdst.
HaRloch 29) und eine Kérperbestattung unbekannter Zeitstellung (Fdst. HaBloch 43).

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 213 BauGB)

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemald § 213
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baugrund

Es werden projektbezogene Bodenuntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020
und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Archdologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie sind im Geltungsbereich der o.g. Planung zwei
archdologische Fundstellen verzeichnet. Es handelt sich dabei um einen neolithischen Einzelfund (Fdst.
HaRloch 39) und eine Korperbestattung unbekannter Zeitstellung (Fdst. Hallloch 43). Bodeneingriffe sind auf
ein Minimum zu reduzieren, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen archdologische Funde zu erwarten
sind.

Die folgenden Punkte sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentrager im
Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur
Durchfuihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die
Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Das Referat Grabungstechnik der
Landesarchdologie wird die Bauarbeiten Giberwachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmal-schutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverdandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

2.3 Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planméaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Bei-trdge fur die MaBnahmen erforderlich.

2.4 Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur
Vorbereitung der Baumafnahmen gilt.

Kleindenkmaler

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Informationen lber vorhandene Kleindenkmaler. Dennoch kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bislang nicht bekannte Kleindenkmaler anzutreffen sind. Sollten solche angetroffen
werden, sind diese zu berlicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.3. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Rodungen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind Gehoélzrodungen - auller im Fall von Gefahrensituationen sowie im Zuge
forstlicher Bewirtschaftung von Waldern nach guter fachlicher Praxis zeitlich begrenzt, um Vogelbruten vor
Stérungen und vermeidbaren Verlusten zu schiitzen. Das Fall- und Rodungsverbot gilt vom 1. Marz bis zum 30.
September.

Alternativ ist vor Durchfiihrung der Beseitigungsmalnahmen eine fachlich qualifizierte Begutachtung der Flachen
erforderlich, um einen Konflikt sicher auszuschlieBen.

Radonprognose
Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird daher empfohlen,
bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgingige Betonfundamentplatte erstellt wird und der
DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewdhrleistet ist. In Kellerrdumen oder Rdumen mit erdberihrten
Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) - Luftung (StoRluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der
konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen

Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.07.2005 (Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland Pfalz (GVBI. V. 02.08.2005,
S. 302) sind der Grundstickseigentlimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber das Grundstiick (Mieter,
Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder
Altlast unverziiglich der zustandigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord)
mitzuteilen.

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1. Dies ist in der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen.
Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
Kampfmittelraumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht
berechtigt selbststdndig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen und auf offentlichen StralRen zu
transportieren.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften sind
zu beziehen liber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kdnnen bei der Bauverwaltung der
Ortsgemeinde HaBloch wahrend den lblichen Dienststunden eingesehen werden.

Grenzabstand zu Wirtschaftswegen

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 42 Landesnachbarrechtsgesetz RLP (Grenzabstand von Einfriedungen)
wird besonders hingewiesen. Unter anderem miissen danach Einfriedungen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges 0,50 m zuriickbleiben.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung ist mit 48m?3/h durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sichergestellt.
Bergbau/Altbergbau

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes ,,Marie IV*.
Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass bestehende Telekommunikationsanlagen zu schiitzen bzw. zu
sichern sind sowie nicht tiberbaut bzw. vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und 3&hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geédndert
worden ist.

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

e BundesfernstraBengesetz (FStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) gedndert worden ist.

e Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

Vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022
(GVBI. S. 403).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

o LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
§ 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

e Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)

Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
2022 (GVBI. S. 118).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
S. 209) gedndert worden ist.

e Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)

Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemall § 2 (1) BauGB durch den Gemeinderat

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR
§ 2 (1) BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
gemald § 3 (2) BauGB

Férmliche 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB.
In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsiiblichen

zusatzlich in das Internet eingestellt.

Férmliche Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit zur erneuten
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
gemal § 4a (3) BauGB

Férmliche erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit Begriindung gemaR § 4a (3) BauGB. In diesem
Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung

eingestellt.

Férmliche erneute Beteiligung der Behérden und Tréager 6ffentlicher
Belange gemal § 4a (3) BauGB mit Schreiben

Nach der Priifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gemaR § 10 (1) BauGB

bekundet.

gezeichnet Tobias Meyer,
Blrgermeister
Siegel
HaRloch, den 16.Mai 2024

am 11.05.2022

am 31.03.2023

vom 11.04.2023
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen bis 10.05.2023

vom 05.04.2023

am 09.02.2024

vom 19.02.2024
als auch die auszulegenden Unterlagen zuséatzlich in das Internet bis 19.03.2024

vom 14.02.2024

am 15.Mai 2024

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit den
Beschliissen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden

Tobias Meyer, Blirgermeister

In Kraft getreten durch die ortsiibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 (3) BauGB

Siegel Burgermeister
HaRloch, den 03.Juni 2024

am 31.Mai 2024

gezeichnet Tobias Meyer,

Tobias Meyer, Blrgermeister
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