Gemeinde

- 7 Ausfertigung

Bebauungsplan _
"Verldngerte TrifelsstraBe”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1. Flache fior den Gemeinbedarf
( 89 Abs.1 Nr.5 BauGB )

Zweckbestimmung: Kindergarten

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB - §§16-21a BauNV0O )

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

2.1.0ie Grundfléchenzahl (GRZ) darf den in der Nutzungs-
schablone eingetragenen Wert ( 0,3 ) ﬁicht Uber-
schreiten.

2.2.Die GeschoBflachenzahl (GFZ) darf den in der Nutzungé—
schablone eingetragenen Wert ( 0,6 ) nicht Uber-
schreiten. ,

2.3.Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstgrenze fest-
gesetzt. Sie darf den in der Nutzungsschablone als
Héchstwert eingetragenen Wert (II) nicht Uberschreiten.

2.4 Die Hohe der baulichen Anlagen ( Wandhdéhe an der Traufe )
‘darf bei zwei Geschossen ein MaB von 7 Metern nicht
Uberschreiten. Als Wandhdhe gilt das MaB von der Ober-
kante StraBenkrone bis zum Schnittpunkt der Geb&ude-

auBenwand mit der Oberkante Dachhavut.

3. Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB-§§22 und 23 BauNVO0)

Die Bauweise ergibt sich aus der Plandarstellung.
Zuldssig ist eine abweichende Bauweise im Sinne des
§22 Abs.4 BauNVO, d.h. Bebauung mit einer Lénge von
mehr als 50 Metern und beidseitigem Grenzabstand
gemafB LBauO.



/
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MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft
(§9 Abs.1, Nr. 20 BauGB)

Alle Parkplatze sind mit Rasengittersteinen zu befestigen
und mit Parkplatzrasen nach DIN 18917 einzuséen.

Alle Verkehrsfldchen sind mit einem wasserdurchlédssigen
Belag z.B. aus Betonpflastersteinen zu versehen. Ein
Einsatz von Herbiziden zur Unkrautbeka@mpfung ist zu

unterlasssen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1, Nr. 25 BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Stellen ist ein groBkroniger
Laubbaum bzw. Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Ausfdlle sind umgehend zu ersetzen.

Folgende Baum- und Gehdlzarten sind vorzugsweise zu verwenden:

Liste wie Anlage 1

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBauO

6.1

Dachgestaltung
(§86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Als Dachform sind Flach-, Sattel-, Walm- und

Pultdicher mit einer Neigung von 0° - 45° zuldssig.

Dachaufbauten, Dachterrassen

.Dachaufbauten/Gauben sind bei eingeschossigen Ge-

bduden sowie bei zweigeschossigen Geb&duden, deren

'2.VollgeschoB innerhalb des Dachgeschosses angeordnet

wird, zuldssig. Die Gesamtldnge aller Gauben darf auf
jeder Seite nicht mehr als die halbe Geb&udelinge be-
tragen. Dachaufbauten 1lUftungs- und heizungstechnischer
Art sind sllgemein zulédssig. _

Die Ausbildung von Dachterrassen durch "Einschnitte"

in die Sattel- und Walmdécher ist zulédssig. Die
Gesamtldnge darf auf jeder Seite nicht mehr als 1/3 der

Gebdudeldnge betragen.



Anlage 1

Pflanzenliste

Bdume 1. Ordnung
Juglans regia

Aesculus hippocastaneum
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Quercus petraea

Bdume 2. Ordnung

Acer campestre

Carpinus betulus

Malus domestica

Prunus avium L.

Pyrus communis

Prunus domestica

Sorbus aucuparia var.edulis

Strducher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa multiflora
Rosa canina

WalnuB
RoBkastanie
Winterlinde
Sommerlinde
Traubeneiche

Feldahorn
Hainbuche
Apfel
SliBkirsche
Birne
Pflaume
Eberesche

Kornelkirsche
Hartriegel
HaselnuB
WeiBdorn
Schlehe
Blischelrose
Hundsrose

Pflanzen zur Fassadenbegriinung und Kletterpflanzen

Clematis vitalba
Humulus lupulus
Rosa spec.

Waldrebe
Hopfen

Kletterrosen



HINWEISE

1. Bodenfunde

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Erdarbeiten sind die
ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des
Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenk-
méler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz, DSchPfIG) vom

23. Méarz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutagekommende archéaologische Fund unver-
zuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstinde gegen Verlust zu
sichern.

Desweiteren ist das Landesamt fir Denkmalpflege -Abteilung
Archéologische Denkmalpflege- Kleine Pfaffengasse 10

in 6720 Speyer, Tel. 06232/75863, von allen Erdarbeiten
mindestens 8 Wochen vorher zu unterrichten, damit die

ggfs. notwendig werdenden wissenschaftlichen Untersuchungen

mit der gebihrenden Sorgfalt durchgefiihrt werden kénnen.

2. Regenwasserversickerung

Werden die nicht liberbauten Flichen der Baugrundsticke, wie
Hofflaichen und Fliachen fur den ruhenden Verkehr, befestigt,
so soll die Befestigung zur Verringerung der Flichenver-
siegelung weitgehend wasserdurchldssig befestigt werden.
Ebenso soll das Regeriwasser der Dachflichen nicht in den
Kanal geleitet werden, sondern auf den Grundstiicksflichen
versickern oder in Behiltern gesammelt zur Gartenbewdsserung

verwendet werden.

640-43163- 05 Ha- 67/ %c De
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Bebauungsplan "Verlingerte TrifelsstraBe"

BEGRUNDUNG
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

1.

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Das neue rheinland-pfdlzische Kindertagesstdttengesetz
vom 15.03.1991 gibt vor, daB8 ab 01.08.1993

Kinder im Alter von drei Jahren bis

zum Schuleintritt Anspruch auf Erziehung

im Kindergarten haben. Zur Erfiillung

dieses Anspruchs hat die Gemeinde

einen Suchlauf eines geeigneten Standortes

zum Neubau eines 4-gruppigen Kindergartens

gestartet.

Aus mehreren infrage kommenden Standorten
hat sich der Gemeinderat in seiner

Sitzung am 12.09.1991 fiir den Standort

zum Neubau eines 4-gruppigen kommunalen
Kindergartens filir die "Verlingerte
TrifelsstraBe" entschieden. Ausschlaggebend
fir diesen Standort war zum einen,

daB innerhalb der Gemeinde HaBloch

im Slidwesten bisher keine Kindergirten

vorhanden sind.

Darliberhinaus ist zusdtzlich im siidlich
angrenzenden Bereich "Zwischen Lachener

Weg und Sdgmiihlweg" mit einer Neubaufl&iche

von ca. 6 ha zu rechnen, die im rechtskrdtigen
Fldchennutzungsplan, 2. Anderung,

bereits als potentielle Neubaufl&iche
ausgewiesen ist. Der Gemeindérat

hat am 12.09.1991 den AufstellungsbeschluB

zu diesem Bebauungsplan gefaBt.



Vorbereitende: Bauleitplanung

Der mit Verfligung vom 02.04.1984,

Az.: 610-12/63-05/Ha-2/K1-Ki, von

der Kreisverwaltung Bad Dirkheim

genehmigte 2. Anderungsplan zum Fldchennutzungsplan
weist deh Bereich des Bebauungsplanes '

als " Wohnbaufldche" mit einem zus&tzlichen

Symbol "Kindergarten" aus. Der Bebauungsplan

stimmt also mit den Ausweisungen

des Fldchennutzungsplanes {iberein.
Rdumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsgebiet liegt im Siidwesten,
anschlieBend an die bebaute Ortslage
von HaBloch. Es umfaBt Teilflichen

der Flur-Nrn.: 1739/1, 1738/1, 1737/1,
1736/1, 1735 und 1734, anschlieBend

an die bestehende TrifelsstraBe.

Baubestand und Nutzungen

Die Ausweisung iiber die Art der baulichen
Nutzung und die Zahl der Vollgeschosse'
richtet sich nach der vorhandenen
umliegenden Bebauung. AuBer der angrenzenden
10-geschossigen Bauweise ist liberwiegend

die 1- bis 2-geschossige Bauweise

vorhanden.

Flir das Baugebiet wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt, d.h. offene

Bauweise, jedoch sind Gebdudeldngen

Uber 50m zul&ssig. Es wird eine zweigeschossige
Bauweise als H8chstgrenze festgesetzt.



Griinordnung

Die Fldche des Bebauungsplangebietes

weist keine besonders 8kologisch

bedeutsame Strukturen auf. Ein erhaltenswerter
Grinbestand liegt nicht vor. Die

Eingriffe'in Natur und Landschaft

sind relativ gering.

Die Bepflanzungsauflagen im Bebauungsgebiet
sollen den Strukturreichtum f&rdern.
Daneben erreichen sie eine intensive
Durchgriinung des Gebietes und des
StraBenraumes. Weiterhin dienen sie

zur Verbesserung des mangelhaften
Ortsbildes in diesem Bereich und

mildern den bestehenden krassen Ubergang

zur freien Landschaft.

Ein besonderer Wert wurde auf die
Reduzieruny der Fl&chenversiegelung

gelegt. Ein nahezu vollst&dndiger

Ausgleich konnte deshalb im Plangebiet
erreicht werden. Ein geringes Restdefizit
wird im Einvernehmen mit der Kreisverwaltung
Bad Diirkheim im Nachbargebiet bei

der Erstellung des Bebauungsplanes

"Zwischen Lachener Weg und S&gmiihlweg"

berlicksichtigt.
Fldchenzusammenstellung

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fl&che

von ca. 3.500 m2, aufgeteilt in:

Fldche fiUr den Gemeinbe-
darf ca. 3.250 m2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)



Verkehrsfldchen ca. 250 m3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7. Altlasten

ber Altlasten in diesem Planungsgebiet
ist der Verwaltung nichts bekannt.
Bei dem Baugrundstiick handelt es

sich um unberiihrtes Ackergeldnde.
8. Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung des Kindergartens

mit Wasser, Strom und Gas sowie die
Abwasserbeseitigung ist iiber die

ndrdlich angrenzende ausgebaute TrifelsstraBe

sichergestellt.
9. Kosten

Die Kosten fir den Ausbau der Strafe
belaufen sich auf voraussichtlich
ca. 60.000,-- DM.

10. Bodenordnende MaBnahmen

Die erforderlichen Fldchen wurden
bereits vermessen. Eine weitere Bodenordnung

ist nicht erforderlich.
11. ErschlieBung

Die ErschlieBung geschieht vorerst

nur iiber die TrifelsstraBe. Die HaupterschlieBung
wird kinftig liber das sich zur Zeit

in Planung befindliche anschlieBende

Baugebiet iliber eine StichstraBie mit

Wendeplatz von Siiden her erfolgen.
HaBloch, den 29.09.1992

Schrdter



Diese Begrindung ist Bestandteil
des am %2:72.4593 angezsigten
Bebauungsplaneas.

Kreisverwaltung Bad Diurkheim
Bad Dlrkheim, den 3"0””"‘7"

&

(Eichner)

Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begrindung
hat als Entwurf gleichen_Inhalts gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

vom J 5, Feb. 1993bis |1 5, Marz 199§ffentlich ausgelegen.

b Dgz. 1993

A

Dieser Bebauungsplan wurde der Kreisveraltung Bad Dirkheim
gemdB § 11 Absatz 1 BauGB am <23 7<2. 7953 angezeigt.

Jiirgermeister

Mit der Erklirung vom 34.01. 4994 p; . 670-43/63-05/ Ha~ 67/ £1'~De
wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Bad Diirkheim, den 2 | .27 544

NN

Kreisverwaltung Bad Diarkheim:

@/ 'V'éf/z/wv/

. (Eichner)-

aBloch, den .1 0. Mait

Gemeipdever,

Die ortsibliche Bekanntmachung Uber die Durchfiuhrung des
Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes gemiB § 12 BauGB
erfolgte am 3 { Mi;7 {304 unter Hinweis auf § 215 BauGB.

HaBloch, den,(l b Aoril 1994
It

Blrgermeister




