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WA 1

WHma=4,50 m
SHmin=0,50 m

GRZ 0,3

GFZ0,5

o

/BN

SD/WD

35°-45°

2 Wohnungen

WA 3

WHmam4, 50 m
SHmax=1,00 m

GRZ 0,3

GFZ 0,6

o)

/BN

SD/WD

35°-45°

2 Wohnungen

WA 5

WHmam7,00 m

GRZ 0,3

GFZ 0,6

WA 2

WHmax=4,50 m
SHmin=0,50 m

ZEICHENERKLARUNG

Art der Baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

GRZ 0,3

GFZ 0,5

o

AN

[ 1
L]

Mischgebiet

Allgemelnes Wohngeblet

MaR der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-21 BauNVO)

SD/WD

35°-45°

2 Wohnungen

GRZ z.B. 0,4
GFZ2z.B. 1,0

),
I

Grundfiichenzahl
GeschoBflichenzahl {als HochstmaB)

als HochstmaR unter Beachtung der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche zzgl.
50 % fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosgse (zwingend)

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmai)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

WA 4

WHmax=5,50 m
SHmax=1,00 m

GRZ 0,3

GFZ 0,6

0

/D\

SD/WD

45°

2 Wohnungen

WA 6

WHmax=7,00 m

o)

/AN

GRZ 0,4

GFZ 0,8

Offene Bauwelse

Geschlossene Bauwelse gem. Textziff. 1 3.3
Abweichende Bauweise gem. Textziff. 13.2
Nur Einzelhiiuser zuldsslg

Nur Doppelhiuser zuléssig

Nur Hausgruppen (Relhenhduser) zuléssig
Baullnle
Baugrenze

Stellung der Gebiiude - zwingend festgesetzte
Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche - Hofflache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

77

SD

45°

o)

AN

2 Wohnungen

SD

45°

2 Wohnungen

E Offentliche StraBenverkehrsfliche

= Fahrbahn und Gehweg {Untertsilung unverbindlich)

— StraBenbegrenzungslinle

;""""""'"'""4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
tr=fms=r==1 . yerkehrsheruhigter Ausbau / Mischverkehrsfliche

P

- offentliche Parkfldiche

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung

(§9 Abs. 1 Nr.

12, 14 und Abs. 6 BauGB)

GELTUNGSBEREICH VON FLACHEN

FUR ERSATZMASSNAHMEN GEM. TEXTZIFF. | 8 (M. 1:2.500)
GEMARKUNG HASSLOCH

FLST. Nr. 12758

GROSSE: rd. 8.500 m?

davon als Ersatzmafinahmen zugeordnet: 6.972 m?
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A MuBbacher WEg‘

MI 7

WHmIn=4,50 m
WHmam=E,00 m

GRZ 0,5

GFZ1,0

SHmax=1,00 m

Mis ol ©

g

GRZ 0,5

GFZ1,0

:' Allgemeine Varsorgungsanlagen

©

Trafostation

Griinflachen (§ 8Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

SD

50°-55°

al +a2

gem. Planeintrag

SD

50°-556°

MI 9

WHmin=§,00 m
WHmaos5,860 m
SHmaw=1,00 m

GRZ 0,6

GFZ 1,2

afl

SD

50°-55°

MI 11

WHmax=7,20 m
SHmax=1,00 m

//J»L

GRZ 0,5

GFZ1,0

a2l

SD

45°-50°

MI 10

WHma=6,70 m
SHmax=1,00 m

GRZ 0,6

GFZ 1,2

a2

SD

45°-50°

Ml 12

WHmoe10,2 m
SHmax=1,00 m| Im Barelch

m | (n

Planeinirag

GRZ 0,5

GFZ1,3

a2

SD

45°-50°

1:500
30

|:| Offentliche Griinfliiche

[V | Offentiiche Griinfiiche - Verkehrsbegleitgriin gem. Textziff. 17.3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1111111

IIIIIII

[| Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleage und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Kompensationsflachen) gem. TextzIff. 1 8

. . Anpflanzen: Bdume Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche gem. TextzHf. 1 7.1

Regelungen fiir dle Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D Denkmalgeschiitzte Einzelanlage (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzelchen

P = === ™1 Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

= (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Ga/St Garagen/ Steliplitze

= ==== = Grenze des raumlichen Geltungsberelches des Bebauungsplanes
l e —— ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

o—o—_o_o_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 BauNVO)

.»—s—s—— Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen innarhalb eines
Gebletstyps (z.B. Ml 8)

Zeichnerische Hinweise

60 75m

n-v Lirmpegelberelche gem. Textzlff. | 8

—O——0~ Grundstiicksgrenze geplant bzw. verbleibend

Grundstiicksgrenze wegfallend
Z%I"""" Gebiude vorhanden {Haupt- und Nebengeb&ude mit Hausnummem)

Geb#ude geplant (unverbindlich)

Fliche mit Bindungen fiir dle Anpflanzung Im privaten Berelch - Vorgérton
gem. Textzlff. Il 2.1

1 1 Nummer gem. Nutzungsschablone

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

WH = Wandhtihe
Zahl der = =
Art der baulichen | Vollgeschosse SH = Sockelhdhe
Nutzung mit Angabe der =
Wand- u. Sockelhohe a,% = aa::::::
Grund- Geschol3-
flachenzahl flachenzahl
Bauweise Bauweise
Haustypen
Dachform Dachneigung

Max. zulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

11.2

l.2

121

13.

13.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 Abs. 6 BauNVQ)

Allgemelnes Wohngeblet {(§ 4 BauNVO)

Aligemaein zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungan mit
folgender Einschrinkung:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausnahmsweise zuléissig.

b} Sonstige nicht stérende Gewerbebetriabe, Anlagen fiir Varwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowle Tankstellen sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und
daher nicht zulésslg.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Allgemein zuliissig sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen
mit folgenden Einschrinkungen:

a) Es sind nur sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe zulissig.
b} Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstitten sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuliissig.

MaR der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVQ)
Das MaR der baullchen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

a) der héchstzuliissigen Grundfiichenzahl (GRZ)

b) der hichstzuliissigen Geschossflichenzahl {GFZ)
¢) der Hohe der baullchen Anlagen und

d) der hischstzuldissigen Zahl der Vollgeschosse

Dle Hachstwarte ergaben sich aus den Nutzungsschablonen In der Planzelchnung und
sind geméiR Planelnschrieb differenzlert festgesetzt.

Grundfiichenzahl
Bei der Emmittlung der Grundfléiche sind die Grundflichen von:

a) Garagen und lhren Zufahrten

b) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, dle Gebaude Im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO
darstellen und

¢) baulliche Anlagen unterhalb der Geléindeoberfliche, durch dle das Baugrundstlck
lediglich unterbaut wird

mitzurechnen.
Hdhe baullcher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone in
der Planzeichnung durch die Faestlegung der Wandhdhe bestimmt

a) Als Bezugspunkt fiir die Héhe der Gebaude (Wandhdhe) und fiir die Sockelhéhe gilt die
Geléindeoberfliche. Als BezugsmaR der Geléindeoberfliche dient die Oberkante (OK)
der zugeordneten dffentlichen Verkehrsfliche (Gehweg odar Mischverkehrsfliiche ) ab
der Grundstiicksgrenze gemessen In der Geb#iudemitte.

b) Als Wandhéhe glit das MaB zwischen der Gelidndeoberfliche bls zur Schnittlinle der
GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut.

¢} Die Sockelhdhe wird ab der Geléindeoberfliiche bis zur OK des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (= erstes Vollgeschoss iiber Kellergeschoss) gemessan. Sie muss in der
Gebiudemitte bel 1-geschossigen Gebiuden mind. 0,50 betragen und darf 1,00 m bel
zwelgeschossigen Gebiduden nicht iiberschrelten.

Bauwelse, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowle dle Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Aligemelnen Wohngeblet glit die offene Bauwelse (§ 22 Abs. 2 BauNVO)




