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Gemeinde 6733 Hafloch
Bebauungsplan

,Sudl der Rosensfralie,
[. Anderung”

Satzung

gemaB §§ 8-12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253),
in der jeweils geltenden Fassung in Verbindung mit § 24

Bekanntmachung vom 8.

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom

14. Dezember 1973 (GVB1. S. 419 - BS 2020-1), in der jeweils
geltenden Fassung, Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGB1s [
S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom

1986 (BGB1. I S. 2665), Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - Planz V 81)

vom 30. Juli 1981 (BGB1. I S. 833), § 86 Landesbauordnung
fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986

((GVB1. 8. 307 - BS 218=1), in der jeweils geltenden

Fassung sowie § 1 der Hauptsatzung der Gemeinde Haflloch vom 23 November 1979

19. Dezember

in der jeweils geltenden Fassung

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Dem zeichnerischen Teil
1.1 Bebauungsplan

1.2 Integrierter Grinordnungsplan

2. Den schriftlichen Festsetzungen

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und
BauNVO

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBauO0

uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen,
iber die Gestaltung nicht Uberbauter Fldchen
bebauter Grundsticke,

iber die Gestaltung von Einfriedungen.

3 Der Begrundung

Legende (PlanzV 81)

Allgemeines Wohngebiet (geﬁés § 4 BauNVO0)

wohngepﬁude mit max. zwei Wohnungen
zuldassig (gemdB § 4 Abs. 4 BauNVOD)

Zah1l der Vollgeschosse als Hiochstgrenze

Zah1l der Vollgeschosse zwingend

&= %

o
I~

Grundfldchenzahl
éeschoBf]Echenzah]
offene Bauweise
geschlossene Bauweise

besondere (abweichende) Bauweise:
Kettenbebauung laut Planzeichnung
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nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig
Einzel- und Doppelhduser zulassig
nur Hausgruppen zuldssig
Flachdach zuléassig

Satteldach zuldssig

Walmdach zuldssig

zuldssige Dachneigung
Hauptfirstrichtung

Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksfldachen
Fldachen fir den Gemeinbedarf

Kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (StraBen und Gehwege)

Verkehrsfldche besonderer Zweckhestimmung:
befahrbare Wohnsfraflen und -wege

StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrt

Fldachen fiir Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen

Regenriickhaltebecken
Umformerstation

gffentliche Grinfldchen
offentlicher Spielplatz

Private Grinflachen (Pflanzgebot)

Pflanzgebot fir Einzelbdume oder
Baumgruppen

Pflanzgebot fiir Strducher

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume oder
Baumgruppen

Stellpldtze
Garagen

Sichtwinkel mit MaBangaben

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

‘des Bebauungsplanes :

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Fest-
setzungen

urspringliche, aufzuhebende Grundstiicks-
grenze

bestehende und geplante Grundsticks-
grenzen : ‘ '

vorhandene Gebdude mit Hausnummern

geplante Gebdaude mit Hausnummern
(symbolische Darstellung)

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Fiillschema der
Nutzungsschablone

GeschoBflachenzahl

Bauweise

Dachform
Dachneigung
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> D — Textliche Festsetzungen

e 7 Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abns. 1 HNe.. 1

BauGB - §§ 1-15 BauNV0)

Das Baugebiet ist ein "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) gemdB § 4 BauNVO.

Die im "Allgemeinen Wohngebiet" gemdB §& 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind
nicht Bestandteil
nieht 2uldss5g.

des Bebauungsplanes und daher

In bestimmten Teilen des Planungsgebietes wird
gemdaB § 4 Abs. 4 BauNVO durch Planeinzeichnung
(WA im Hausprofil) festgesetzt, daB die Gebdude
nicht mehr als 2 Wohnungen haben dirfen.

MaB der baulichen Nutzung
(& 9 Aks., 1 Ne. ¥

BauGB - §§ 16-21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt fest-

gesetzt:

2ol

2.3

2

(GRZ)
Nutzungsschabl&ne eingetragenen Werte (z.B.
B8, Q.35 Wnd 0.4
Die GeschoBfldchenzahl

Die Grundfladachenzahl darf die in der

nicht lberschreiten.
(GFZ) darf die

Nutzungsschablone eingetragenen Werte 2B

, , , @ und ) nicht Uberschreiten.

Die Werte fUr die Grundflidachenzahl und die

in der

GeschoBfldchenzahl gelten als Hdochstwerte; dabei
konnen die Festsetzung der iberbaubaren Grund-

stliicksflachen sowié die Vorschriften der Landes-
(LBau0)
geringeren Ausnutzung zwingen.

bauordnung Rheinland-Pfalz zu einer
Die Zahl der Vollgeschosse wird als zwingend
und als Hochstgrenze festgesetzt. Sie muB die
in der Nutzungsschablone als zwingend einge-
tragenen Werte (z.B.: <:> . 5 )
darf die als HOchst-

) eingetragenen Werte nicht

zwingend einhalten, bzw.
(B I

iiberschreiten.

grenze

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNV0)

Die Bauweise ergibt sich aus der Plandarstellung.
Zuldssig sind je nach Gebietsart:

offene Bauweise
geschlossene Bauweise
kettenbebauung
CLinzelhduser
Doppelhduser
Hausgruppen

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1

4.2

Die Stellung der baulichen Anlagen im Bereich der

Hausgruppen, der Kettenbebauung, sowie der drei-
geschossigen Bauweise wird durch die eingetragene
Firstrichtung als zwingende Festsetzung angegeben.
Bei der Ausfiihrung von Doppelhdusern (nicht drei-
geschossig) mit Firstrichtung parallel zur Strafe
ist folgendes zu beachten:

Die Doppelhaushdlften diirfen gegeneihander ver-
setzt sein. Die Festsetzung 7.2.2 ist dennoch zu
beachten. ]

Bei der Ausfilihrung von Doppelhdusern (nicht drei-
geschossig) mit Giebel zur StraBe ist folgendes
zu beachten:

Beide Doppelhaushdlften dirfen nicht gegeneinan-

der versetzt sein.

5. Fliachen fiir Garagen, Nebengebdude und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 BauNVO)

g |

b

Die Garagen sind mindestens 5,0 m hinter der

StraBenbegrenzungslinie auf den Privatgrundstiicken
nach den Vorschriften der Landesbauordnung (LBau0)
§ 8 Abs.

Die Garagen und Stellpldtze fir die Hausgruppen

10 zu errichten.

Maria-Juchacz-StraBe 2a - 2f und 6a - 6g sowie
der dreigeschossigen Mehrfamilienhduser Maria-
Juchacz-StraBe 10 und 14 sowie Albert-Einstein-
StraBe

gebenen Stellen zu errichten.

15 sind an den in der Planzeichnung ange-

Die Stellpldtze sind auf den Privatgrundstiicken

anzuordnen.

5.4 Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdB § 14 Abs.]
BauNV0 sind nur bei den Einzel- und Doppelhdusern
(nicht dreigeschossig) bis zu einer GroBe von
insgesamt 15 m° auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldachen zuldssig. Ausgenommen von dieser
GroRenbeschrdnkung ist das Altbaugebiet an der
Rennbahnstrafie.

5.5 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt,
Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von

Abwasser dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2

BauNVO sind zuldssig.

Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Die in der Planzeichnung als "Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung" festgesetzten Fldchen
(befahrbare

Sie wurden

sind als "Verkehrsberuhigte Bereiche"
WohnstraBen und -wege) zu benutzen.
ohne bauliche Trennung der verschiedenen Verkehrs-
arten gestaltet.

6.2 Die gesamte Fldche der Sichtwinkel liegt in der
6ffentlichen Verkehrsfldache. Es entfallen hiermit
Festsetzungen hinsichtlich der Bebauung,
Anpflanzungen und Einzé@unungen.

6.3 Fiir die Grundstiicke der dreigeschossigen Mehr-
familienhduser sind jeweils die Ein- bzw. Aus-

fahrten in der Planzeichnung dargestellt.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

7.1 Die Oberkante fertiger ErdgeschoB-FuBboden
(Sockelhthe) -gemessen ab Oberkante Gehweg bzw.

den verschiedenen Bauweisen,

Flache,

folgend angegebenen Hohen nicht iibersteigen:

StraBenkrone- darf bei
in der Mitte der lberbauten die nach-
Linzelhduser, Doppelhduser und

1,00 m
1,20 m

Hausgruppen:
Mehrfamilienhduser (3-geschossig):
Bei den Hausgruppen sind die angegebenen
Sockelhohen zwingend einzuhalten.
Beim 3-geschossigen Mehrfamilienhaus als Doppel-
haus miissen die Sockelhdhen gleich sein.

7.2 Bei
geschossig) mit Firstrichtung parallel zur Strafe

der Ausfiihrung von Doppelhdusern (max. zwei-

ist folgendes zu beachten:

7.2.1 Die Traufhohen beider Doppelhaushdlften

diirfen unterschiedlich hoch sein.

7.2.2 Die Firsthohe muB fiir die beiden Doppel-
haushdlften gleich sein. Der First muB
ohne Versatz iiber beide Doppelhaushdlften
laufen.

7.2.3 Die Sockelhdohe darf verschieden sein.

7.8 Bei

geschossig mit Giebel

der Ausfiihrung der Doppelhduser (max. zwei-
zur StraBe ist folgendes zu
beachten:

7.3.1 Die Traufhohen beider Doppelhaushdlften
diirfen unterschiedlich hoch sein.

7.3.2 Die Firsthohe muB flir beide Doppelhaus-
hilften gleich sein. Der First liegt auf
der Grenze zwischen beiden Doppelhaus-
halften.

das ganze Gebdude laufen.

Der First muB ohne Versatz Uber
7.3.3 Die Sockelhthe der beiden Doppelhaushdlften
darf nur bei der Ausfihrung von einer

Doppelhaushdlfte in 2-geschossiger Bauweise
und einer Doppelhaushdlfte in 1 1/2-geschos-

siger Bauweise ungleich sein.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

8.1 Bindungen fiir den Gffentlichen Bereich
8.1.1 An den in der Planzeichnung dargestellten

Stellen des geplanten Kinderspielplatzes

an der Bertha-von-Suttner-StraBe sind groB-
kronige, schattenspendénde Bdume und Baum-
gruppen anzupflanzen, zu pflegen und zu

unterhalten. AuBerdem sollen auch noch
Gehdlze und Hecken in Anpassung an den

privaten Bereich angepflanzt werden.

B

2

4 5

.

Vor Beginn der Arbeiten ist ein gesonderter
griinordnerischer Plan, unter genauer Angabe
Standort und Stiickzahl
Die Baume und Gehdlze sind

von Artenbezeichnung,
2u erstel len,
unter den Nummern 8.2.4 und 8.2.5 auszu-
wahlen, wobei beriicksichtigt werden muB,

daB nur fiir Spielpldtze zuldssige Pflanzen-
arten zur Anwendung kommen.

Beim geplanten Regenriickhaltebecken Ecke
Albert-Einstein-StraBe / Bertha-von-Suttner-
StraBe sind an den in der Planzeichnung dar-
gestellten Stellen groBkronige schattenspen-
dende Bdume und Baumgruppen anzupflanzen,

zu pflegen und zu unterhalten.

Als Unterpflanzung sollen Geholze und Hecken
in Anpassung an den privaten Bereich ange-
pflanzt werden. Da der geplante gffentliche
Spielplatz an das Grundstick angrenzt, mubB
darauf geachtet werden, daB nur flir Spiel-
platze zuldssige Pflanzenarten zur Anwendung
kommen. Die Bdume und Gehtlze sind unter den
Nrn. 8.2.4 und 8.2.5 auszuwdhlen.

Der bestehende Uferbewuchs entlang dem Land-
wehrgraben, welcher nur aus einigen Baumen

besteht, ist zu erhalten und zu pflegen.

Bindungen fiir den privaten Bereich

8.

2

s ks

i

5|

Flir die Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungs-

linien bzw. FuB~, Rad- und Wirtschaftswegen und

den Baugrenzen (feine Schrdgschraffur) werden

folgende Festsetzungen fir Geholzpflanzungen

getroffen: ’

a) Bei einer Vorgartentiefe bis 3 m ist
mindestens ein Baum 2. Ordnung je angefangene
8 m Frontldnge zu pflanzen und zu pflegen.

b) Bei einer Vorgartentiefe lber 3 m ist min-
destens ein Baum 1. Ordnung je angefangene
10 m Frontldnge zu pflanzen und zu pflegen.

¢c) AuBerdem ist in den hinteren Bereichen der
Eckplatze jeweils ein Baum 1. Ordnung gemdB
Planeintrag zu pflanzen und zu pflegen.

d) Als Unterpflanzung ist je angefangene 5 m°
Grinfldche mindestens ein strauchartiges

Gehdolz zu pflanzen und zu pflegen.
Folgende Baum- und Geholzarten sind vorzugsweise

ZUu verwenden:

Bdaume 1. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudo-platanus ‘ - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Bdume 2. Ordnung:

Acer platanoides "Globosum" - Kugelahorn

Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Malus Hillieri - Zierapfel
Prunus avium plena - Zierkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Syringa vu]garis - Flieder

Fiir die Unterpflanzung sollen verwendet werden:

Amelanchier laevis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Euonymus europaeus _ - Pfaffenhiitchen
Forsythien - Goldglockchen
Potentilla - Fingerstrauch
Spiraea arguta - Schneespiere

Zur Ergadnzung des z.Zt. lickenhaften Ufer-
bewuchses am Landwehrgraben wird ndrdlich ent-
lang des geplanten Nirtschaftéweges ein 5 m-.
breiter Griinstreifen auf den privaten Grund-
sticksfldchen ausgewiesen. Hier ist je ange-
fangene 10 m Grundstiicksbreite bzw. am dar-
gestellten Ort mindestens ein Baum 1. Ordnung
aus untenstehender Aufstellung anzupflanzen,
zu pflegen und zu unterhalten.

Da es sich bei nachfolgender Aufstellung um
landschaftsgerechte,
handelt,

gartenflachen zur Anpflanzung kommen.

standorttypische Bdume

sollten diese Arten auch in den Vor-

8.

3

D

Alnus glutinosa © - Schwarzerle

Cornus sanguinea -

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Populus nigra - Schwarzpappel
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix 1in Sorten - Weiden
Viburnum opulus - Schneeball

Weitere Bdume und Strducher der heimischen Wild-
und Gartenflora sind zuldssig, vorzugsweise

heimische Obstbiume und Strducher aller Arten.

Roter Hartriegel

Alle Baume und Gehdlze sind in der Qualitdt nach den

Bestimmungen des BDB (Bund Deutscher Baumschulen)
und nach DIN 18916 zu pflanzen.

Bei allen Pflanzungen im privaten Bereich sind die

im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970
geforderten Grenzabstdnde einzuhalten.

Festsetzungen nach LBauC

9. Dachgestaltung

(§ 86 Abs. 1 Nr.
Bi,

g

1

2

1 LBau0)

Dachform und Dachneigung

Flach-,
Walmdach (auch
Krippelwalm)
mit 0° - 45°
Neigung

Wohngebdude, offene ein-
und zweigeschossige Bau-
weise als Einzelhduser

Desweiteren ist
eine Kombination

der v.g. Dach-

formen zuldssig.

Satteldach mit
25° = 459
Neigung

Doppelhduser

(siehe auch Nr.

Wohngebdude als Hausgruppe Satteldach mit

g5e =~ 302
Neigung
Mehrfamilienhauser, Satteldach mit
dreigeschossig 26° = 30°
Neigung
Wohngebdude in Kettenbauweise Satteldach mit
30° = 45°
Neigung
Kirchlichen Zwecken dienende wie bei
Gebaude Einzelhdusern
Garagen und Nebengebdude bei Flach-, Sattel-
den Einzel- und Doppel- dach mit 0° =

hdausern
Kettenbebauung

Neigung oder
Dachform und
Neigung in An-
passung an das
Hauptgebadude,
Pultdach bis
45° Neigung,

jedoch nur an dem Gebsudeteil zuldssig, der an
das Wohngebaude angebaut ist bzw. bis zur
Gebdudeflucht oder Gebdudeecke.

Garagen bei Hausgruppen und Flachdach

bei den Mehrfamilienhdusern

Bei den einzelnen Abschnitten jeder Haus-
gruppe missen die Dachneigungen, die
Gesimshohen und die Dachiiberstande der
angrenzenden Gebdude jeweils gleich sein.
Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung geneigter Ddcher sind nur

unglasierte Tonziegel oder Betonziegel in Ziegel-
farben (naturrot bis rotbraun) zu verwenden. Neu-

zeitliche Materialien sind nur dann zuldssig,
wenn sie solchen Ziegeln in Farbe, Oberfldchen-
beschaffenheit und MaBstab entsprechen.

Bei den einzelnen Hauseinheiten der Hausgruppen
und der Doppelhduser muB die Art (Material) und
die Farbe der Eindeckung der angrenzenden
Gebdude jeweils gleich sein.

Dachterrassen

(Gauben)
Wohngebduden sowie bei zweigeschossigen Wohn-

Dachaufbauten,

Dachaufbauten sind bei eingeschossigen
gebduden, deren 2. VollgeschoB innerhalb des-
Dachgeschosses angeordnet wird, zuldssig. Die
Gesamtlange aller Gauben darf nicht mehr als die
halbe Gebdudeldnge betragen.

Dachaufbauten Tiftungs- und heizungstechnischer
Art sind zulédssig. :
Die Ausbildung von Dachterrassen durch
"Einschnitte" in die Sattel- oder Wa1mdécﬁer st

zuldssig.

Sattel-,

7)

45°

10.

11.

9.4

9.5

9.6

9.7

Kniestocke

kniestdcke sind bei eingeschossigen Wohngebduden
sowie bei zweigeschossigen Wohngebduden, deren
zweites Vollgeschoss innerhalb des Dachgeschosses
angeordnet wird, bis zu einer bestimmten Wandhdhe

wie folgt zuldssig:

zwingend eingeschossige Bauweise: 0,85 m
zweigeschossige Bauweise als
Hochstgrenze: 135 m

Als Wandhohe gilt das MaB von der Oberkante
Rohbau-ErdgeschoBdecke bis zur Schnittlinie der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Bei der Ausfiihrung von Doppelhdusern (max. zwei-

geschossig) mit Firstrichtung parallel zur Strafe,
darf die Dachneigung der Vorder- und Riickseite des
Satteldaches der beiden Doppelhaushdlften verschie-

den sein. Die angrenzenden Dachflachen je Doppel-
haushdlfte missen jedoch die gleiche Dachneigung
haben, in einer Ebene liegen bzw. parallel sein.
Bei der Ausfiihrung der Doppelhduser (max. zwei-
geschossig) mit Giebel zur StraBe missen alle
Dachfldchen die gleiche Neigung haben.

Ein Krippelwalm ist nur dann zuldssig, wenn die

angrenzenden Dachfldchen vom Satteldach im Bereich

vom Kriippelwalm zwei gleiche Dachneigungen haben.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

bebauter Grundstiicke

(6 86 Abs. 1 Hr.

0}

114

3 LBau0)

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind
gartnerisch anzulegen und zu pflegen, soweit sie
nicht als Zufahrten bendtigt werden.

Im Bereich zwischen den StraBenbegrenzungslinien
und Vorderkante Baukorper (Vorgdrten) sind Nutz-
garten, Lager- und Arbeitsfldchen nicht zuldssig.

Einfriedungen

(§ 86 Abs.

I

2

10 A6

11.4

1 Nr. 3 LBau0)

Bei den Einzel- und Doppelhausgrundstiicken darf
die Gesamthohe der Einfriedungen zwischen

StraBenbegrenzungslinie und Vorderkante Baukdrper

das MaB von 1,10 m -gemessen ab Oberkante Gehweg-
Die Sockelhthe darf nicht mehr

nicht Ubersteigen.
als 0,30 m betragen.

Die Verwendung vaon Maschendraht und Rohrgeldnder
ist straBenseitig nicht zuldssig.

Eine Einfriedung der Haugruppen (Reihenhduser)
an der Seite des Haupteinganges ist nicht
zuldssig.

Bei den Mehrfamilienhdusern ist eine Einfriedung

nicht zuladssiig.

Im Bild dargestellter Text von: 4.0

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 u. Abs. 2 BauGB)

70 Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

90 Dachgestaltung
(& 86 Abs. 1 Nr. 1LBau0)
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Hinweise

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die
aus fihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des
Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler
(Denkmalschutz- und pflegegesetz -DSchPf1G-) vom 23.Mdrz 1978
fevBl. 1978, Ne, 10, 5. 189 ff) hinzuweisen.

Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund unverzig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert
su lassen und die Gegenstdnde gegen Verlust zu sichern,

Desweiteren ist das Landesamt fiir Denkmalpflege -Abt. Boden-
denkmalpflege- AuBenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10,
6720 Speyer, Tel., 06232/75863 von allen Erdarbeiten minde-
stens 8 Wochen vorher zu unterrichten, damit die gegebenen-
falls notwendig werdenden wissenschaftlichen Untersuchungen
mit der gebiihrenden Sorgfalt durchgefiihrt werden konnen.

Begrindung (§ 9 Abs.8 BauGB)

1] Allgemeines

Il

=

1 Der Bebauungsplan "Sidlich der RosenstraBe”
wurde mit Verfiigung vom 29. Oktober 1985,
Az.: 610-13/63-05/Ha-40/K1
waltung Bad Diirkheim genehmigt.

.2 Die vorliegende I. Anderung betrifft den

von der Kreisver-

gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes.

3 Gema® § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGh
derlich, Verkehrsfldchen besonderer Zweck-

fisit es epfons

bestimmung in den Bebauungsplanen darzu-

stellen. Dies hat zur Folge, daB aus planungs-

rechtlichen Gesichtspunkten diese Bebauungs-
plandnderung erforderlich ist, weil eine Aus-
weisung von verkehrsberuhigenden MaBnahmen
iber die im rechtskrdftigen Bebauungsplan

"Siid1ich der RosenstraBe" enthaltenen MafB-

nahmen hinaus erfolgt ist.

4 Auf den Grundstiicken Bertha-von-Suttner-StrafBe
1 bis 9 sollen auf Antrag der Grundstiickseigen-
tiimer anstelle der geplanten Stadthduser in
eineinhalbgeschossiger Bauweise, Einzel- und
Doppelhduser errichtet werden konnen.

5 Der mit Verfligung vom 2. April 1984,

Az.: 610-12/63-05/Ha-2/K1-Ki, von der Kreisver-
waltung Bad Dirkheim genehmigte 2. Anderungs-
plan zum Flichennutzungsplan weist den Bereich
des Bebauungsplanes als "Wohnbaufldche" aus.
Das Bebauungsplangebiet ist als "Allgemeines
Wohngebiet" ausgewiesen, stimmt also mit den
Ausweisungen des Fldchenutzungsplanes iberein.
6 Das Planungsgebiet liegt zwischen der Rosen-
straBe (Bebauungsplan "Neumihlweg") und dem
Landwehrgraben, unmittelbar westlich der
Bebauung der RennbahnstraBe und des Bebauungs-

gebietes "Harzofen".

1.7 Der Gemeinderat hat am 22.7.87 den Beschluf

gefaBt, diesen Anderungsplan mit integriertem

Griinordnungsplan aufzustellen.

1.8 Das Planungsgebiet umfaBt eine Flache

von Cae 25 37 (hek,
aufgeteilt in:

Allgemeines Wohngebiet

(WA, § 4 BauNVO) ca. 6,229 ha,
Flichen fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ca. 04160 ha,
Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ca. 1,698 ha,
Ver- und Entsorgungsfldchen

(5 9 Bbs, 1 Ne: 12 wnd 14 BauGB) ca. 0,164 ha,
Gffentliche Griinfldchen

(59 Abis, T Ne, 16 BauGB) ca. 0,066 ha.

Eine Fliche von ca. 1;35 ha ist bereits bebaut.

Versorgung und Abwasserbeseitigung

Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt liber das
vorhandene ortliche Versorgungs- und Abwassernetz.
Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

7usitzliche Kosten fiir ErschlieBungsmaBnahmen durch
diesen Anderungsplan entstehen der Gemeinde nichE,

Bodenordnende MaBnahmen
Das gesamte Baugebiet ist bereits umgelegt.

ErschlieBung des Baugebietes
Das gesamte Baugebiet ist bereits erschlossen.

Bebauung der Grundstiicke
Der Zeitpunkt der Bebauung richtet sich nach den
Winschen der Grundstiickseigentumer.

ausgefertigt:

N1 e
Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes gemaB § 12 BauGB
erfolgte am ' | [Jez, {994 unter Hinweis auf § 215 BauGB
im Amtsblatt der Gemeinde HaBloch.

o 5. Dez. 1394

HaBloch, den

dem 1.9.1988

Verfahrensablauf:

BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 2 Abs. |
beschlossen.

wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 22.7.1987

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemap
&2 Abs, 1 Satz 2 BauGB im "Geschaftsanzeiger" (Wochenzeitung
fir HaBloch und Umgebung) am 29.10.1987 bekanntgemacht.

Wochenzeitung ist durch die Hauptsatzung der

Die v.qg. A
fiir amtliche

Gemeinde HaBloch als Veroffentlichungsorgan
Bekanntmachungen bestimmt.

Die Einladung zur Beteiligung der Biirger wurde am Donnerstag,
im "Geschiftsanzeiger" bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Blirger gemdf § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
Donnerstag, dem 8.9.1988 durchgefiihrt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Trager ﬁffen§1icher
Belange%gemdB §& 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
15.7.1988. '

Der Termin zur Abgabe der Stellungnahmen wurde auf den
26.8.1988 festgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen
Festsetzungen wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 29,11.1988
angenommen (AuslegungsbeschluB gemdp § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Gffentliche Auslegung gemap § 3 Abs. 2 BauGB wurde 1im
"Geschiftsanzeiger" am Donnerstag, dem 8.12.1988 mit
dem Hinweis bekanntgemacht, daP Bedenken und Anregungen Zzu
dem Bebauungsplanentwurf wihrend der Auslegungfrist bei der
Gemeindeverwaltung vorgebracht werden kdnnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und textlichen

Festsetzungen hat in der Zeit vom Montag, dem
19.12.1988 bis einschlieBlich Freitag, dem
20.1.1989 sur Einsichtnahme offentlich ausgelegen.

Die Gffentliche Auslegung bis 17.30 Uhr erfolgte am
Dienstag, dem 10.1,1989.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schﬁeiben vom
12.12.1988 von der dffentlichen Auslequng gemdp § 3 Abs.
BauGB benachrichtigt.

ra

keine Bedenken und

Wihrend der Auslegungsfrist gingen
Anregungen ein,

Der Bebauungsplan einschlieflich der textlichen Festsetzungen
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 16.2.1989
als Satzung gemaB § 10 BauGB beschlossen.

Dieser Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und

Begriindung hat als Entwurf gleichen Inhalts gemaB § 3 Abs. 2

BauGB vom 19.12. 1988 bis 20.1.1989 6ffentlich ausgelegen.
HaBloch, den 25, Rpril 1989
Gemeind rwaltung: !

(Gebh
Blirg

Vermerk der Kreisverwaltung Bad Dirkhdgim Uber die Anzeige

des Bebauungsplanes gemdB § 11 BauGB:

Dieser Bebauungsplan wurde der
Kreisverwaltung Bad Durkheim
gemaB § 11 Absatz 1 BauGB am.£4. 94. &9

angszeigt.

--------------------------------------------------

wurde eine Verletzung von Rechts-
vorschriften nicht geltend ge-
macht.

Bad Dirkheim, den A2.06.4J.....
Kreisverwaltung Bad Dirkheim

Tim ggftrag
/%uw

(Eichner)
Regierungsrat

Die ortsibliche Bekanntmachung Uber die Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes gemdP § 12 BauGB
erfolgte am UL| 1989 unter Hinweis auf § 215 BauGB.
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siehe Begrundung

Gemeindeverwaltung 6733 HaBloch

7/1 Bebauungsplan , Sudlich der
Rosenstrafle, I. Anderung”
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